ESTUDIO DE FACTIBILIDAD PARA EL PROYECTO DE CALCULO DE LA CONTRIBUCION POR
VALORIZACION DEL MUNICIPIO DE RIONEGRO

I FORMATO DE AVALUO DE PUNTOS MUESTRA
NOMBRE DEL AVALUADOR SANTIAGO PALACIO RAMIREZ AVALUO No. LPR-IAV-978 2017
FECHA DE LA VISITA 13/10/2017 CODIGO PUNTO 678
FECHA DEL INFORME 25/10/2017 TIPO AVALUO COMERCIAL PUNTO MUESTRA
SOLICITANTE SECRETARIA DE PLANEACION VIGENCIA DEL AVALUO 1 ANO
| INFORMACION GENERAL
DIRECCION APROXIMADA 2,5km desde Urb El Caney Via San Antonio de Pereira - El Carmen MANZANA
BARRIO EL CARMEN DE VIBORAL COMUNA / VEREDA EL CARMEN DE VIBORAL
MUNICIPIO EL CARMEN DE VIBORAL - ANTIOQUIA
LOCALIZACION PUNTO 6.20523, -75.4852
USO ACTUAL zona de manejo agropecuario TRANSPORTE PUBLICO No tiene

CARTOGRAFIA (Sector correspondiente al punto)

REPUBLICA DE COLOMBI

A
Lo Lonjar_ ==

PROYECTO:

678
EL CARMEN .

mamo

ASPECTOS NORMATIVOS DE LA ZONA

CLASE DE SUELO

URBANO
RURAL

EXPANSION URBANA PROTECCION
SUBURBANO CORREDOR SUBURBANO
NORMA (POLIGONO)

USO PRINCIPAL / COMPLEMENTARI( Cultivos Limpios, Ganaderia con énfasis en producccién lechera. Silvicultura. Explotacién de madera. /Comercio, Hoteles y Restaurantes

USOS RESTRINGIDOS/PROHIBIDOS Mineria. Industria Manufacturera. Transformacion fisica y quimida de materiales. Comercio al por mayor.

FUENTE Acuerdo 056 de 2011

DESCRIPCION NORMATIVIDAD

DENSIDAD 5 Viv /ha INDICE DE CONSTRUCCIO! 2 INDICE DE OCUPACION 0,2
CESION A % 01 CESION B % 0,15 CESION C % PATIO/SOLAR
AFECTACIONES RETIRO VIAL
FUENTE: Acuerdo 056 de 2011
ALTURA ALTURA SEGUN NORM, 2 Viv PISO(S) ALTURA PREDOMINANTE 1 PISO(S)
| REGISTRO FOTOGRAFICO

| PUNTO | | VISTA GENERAL

OBSERVACIONES: \:}?’ LP
FIRMA \

SANTIAGO PALACIO RAMIREZ
RNA No. 3334
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NOMBRE DEL AVALUADOR

SANTIAGO PALACIO RAMIREZ

AVALUO No. LPR-IAV-978 2017

FECHA DEL INFORME

25/10/2017

cODIGO 678

DIRECCION DEL APROXIMADA

2,5km desde Urb El Caney Via San Antonio de Pereira - El Carmen

MUNICIPIO EL CARMEN DE VIBORAL - ANTIOQUIA
| CARACTERISTICAS GENERALES |
[ SERVICIOS PUBLICOS | RESTRICCIONES [EesTrATO] ESTADO DE LAS VIAS |
TIPO DE VIA: ESPECIFICACIONES VIA
ACUEDUCTO VIALES PRIMARIA PAVIMENTO
ALCANTARILLADO SERVIDUMBRES SECUNDARIA BASE GRANULAR
ENERGIA ELECTRICA RETIRO QUEBRADA TERCIARIA | |suB-BASE GRANULAR

ALUMBRADO INSTITUCIONALES ARTERIA MAYOR | |DESTAPADA (TIERRA) X
TELEFONIA PATRIMONIALES ARTERIA MENOR | |RiELEs

GAS NATURAL AMBIENTALES COLECTORA MAYOR | |servibumBRE

BANDA ANCHA/TELEVISION COLECTORA MENOR

| CARACTERISTICAS DE LA ZONA |
TOPOGRAFIA: LOTE TIPICO: CALIFIQUE: (1:MUY BAJO - 5:MUY ALTO)

PLANA < 3% FRENTE 112 FORMA DE LOTES

SUAVE 3-5% FONDO 139 PREDOMINANT! CONSOLIDACION ZONA

MEDIA 5-10% AREA m’ RECTANGULAR POTENCIAL DE DESARROLL!

FUERTE 10-25% RELACION FRENTE-FONDO: IRREGULAR IMPACTOS AMBIENTALES

ESCARPADA >25% 1

0,805755396

| METODOLOGIA EMPLEADA PARA LA VALORACION |

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO

METODO DE CAPITALIZACION DE RENTAS O INGRESOS
METODO DE COSTO DE REPOSICION

METODO (TECNICA) RESIDUAL

ENCUESTA*

X otro[__|

CUAL

? DESCRIBA

*En el caso de que el avaludo se soporte Unicamente en encuestas, el perito debera dejar
constancia bajo gravedad de juramento, escrita en el informe que la utilizacién de esta
modalidad se debe a que en el momento de la realizacién del avaldo no existian ofertas de
venta, arriendo, ni transacciones de bienes comparables al del objeto de estimacion.

AVALUO

| CONSIDERACIONES GENERALES PARA LA DETERMINACION DEL VALOR: |

Para la determinacion del valor se define que el lote de mas de 10.000 m2, por lo tanto se toma el valor de mercado de las ofertas encontradas durante la visita realizada y se aplica metodo

comparativo de mercado.

[ VALOR FINAL |
DIRECCION PUNTO No. VALOR METRO CUADRADO

2,5km desde Urb El Caney Via San Antonio de Pereira - El Car 678 S 35.000

PERSPECTIVAS DE COMERCIALIZACION (Califiquela de 1 a 5, siendo 5 la mejor. Describalas) CALIFICACION

Zona cuenta con potencial de desarrollo y su comercializacién se puede ver mejorada, si bien la zona ya pertenece al municipio d e El Carmen de Viboral, el acceso se hace por San Ant

Observacione

s Finales

0D

| |
| \ \

FIRMA DEL AVALUADOR
SANTIAGO PALACIO RAMIREZ

RNA No. 3334

ANALISIS DEL PROYECTO

CAMBIOS POR LA OBRA EN CADA PUNTO

st [x_no [ ]
st [x_[no [ ]
st [_Ino

PONDERACION DEL BENEFICIO POR OBRA EN CADA PUNTO

MUYALTO 5) [ | ALTo@ [

MODIFICA LA MOVILIDAD
MODIFICA LA ACCESIBILIDAD
SERVICIOS PUBLICOS

POTENCIALIZA CAMBIO DE USO Sl
MEJORA LA COMERCIALIZACION ~ SI
MEJORA CALIDAD DE VIDA S|

MEDIO (3) [X__|

BAJO(2) ]

[ |no
X _[no [ ]
[x_Ino [ ]

]

MUY BAJO (1)

nuLo@© [
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NOMBRE DEL AVALUADOR SANTIAGO PALACIO RAMIREZ AVALUO No. LPR-IAV-978 2017
FECHA DEL INFORME 25/10/2017 CODIGO 678
DIRECCION APROXIMADA 2,5km desde Urb El Caney Via San Antonio de Pereira - El Carmen
MUNICIPIO EL CARMEN DE VIBORAL - ANTIOQUIA
DETERMINACION DEL VALOR
ESTUDIO DE MERCADO
p VALOR TOTAL A .
DIRECCION AREA 2 DESCRIPCION FUENTE
OFERTA DEPURADO VALOR m
Lote de 4.500 m2, con
acometidas, excelente https://www.espaciourbano.com/B
C208 EL CARMEN-CRISTOREY | $ 220.000.000 4500 S 37.840| vista, cerca de la carretera, |R_fichaDetalle Vivienda.asp?xld=50
excelente ubicacion, en la 3711
vereda Cristo Rey.
Vendemos terreno CON
EXPLANEACION topografia|https://inmueble.mercadolibre.com
c209 EL CARMEN-CANADA s 350.000.000 8750 s 34.920 mixta con bgsque nativoy | .co/MCO 4577?3880 lote terrenf)
agua propia son 8750 en-el-carmen-via-canada-350-mill-
metros de los cuales el 50 % _IM
es aprovechable
FINCas em Ercarmern ae
Viboral, ubicada en la
vereda Samaria; a solo 800
tros de la vi
corr:jeugzsdeeR:)r‘:: ?:2 el http://fincaslotesycasas.co/propied
C210 EL CARMEN-SAMARIA S 370.000.000 5508 S 33.642 g ades/fincas-en-el-carmen-de-
Carmen por carretera )
viboral-206559/
destapada en buen
estado. Zona rural tranquila
y también de fécil acceso; a
2 minutag
PROMEDIO S 35.467
DESVIACION ESTANDAR S 2.152
COEFICIENTE DE VARIACION 6,07%
COEFICIENTE DE ASIMETRIA 1,07025464
LIMITE SUPERIOR S 37.619
LIMITE INFERIOR 3 33.315 VALOR ADOPT] $ 35.000

HOJA 3 DE 3

2P

| \

SANTIAGO PALACIO RAMIREZ

RNA No. 3334



https://www.espaciourbano.com/BR_fichaDetalle_Vivienda.asp?xId=503711
https://www.espaciourbano.com/BR_fichaDetalle_Vivienda.asp?xId=503711
https://www.espaciourbano.com/BR_fichaDetalle_Vivienda.asp?xId=503711
http://fincaslotesycasas.co/propiedades/fincas-en-el-carmen-de-viboral-206559/
http://fincaslotesycasas.co/propiedades/fincas-en-el-carmen-de-viboral-206559/
http://fincaslotesycasas.co/propiedades/fincas-en-el-carmen-de-viboral-206559/
https://inmueble.mercadolibre.com.co/MCO-457783880-lote-terreno-en-el-carmen-via-canada-350-mill-_JM
https://inmueble.mercadolibre.com.co/MCO-457783880-lote-terreno-en-el-carmen-via-canada-350-mill-_JM
https://inmueble.mercadolibre.com.co/MCO-457783880-lote-terreno-en-el-carmen-via-canada-350-mill-_JM
https://inmueble.mercadolibre.com.co/MCO-457783880-lote-terreno-en-el-carmen-via-canada-350-mill-_JM

