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MEMORIA TÉCNICA: 

ESTUDIO DE BENEFICIO Y CÁLCULO DE LA CONTRIBUCIÓN 

 

1. NORMATIVIDAD: 

 

Para adelantar el estudio de beneficio se seleccionó la teoría del Beneficio General, definida en el 

Acuerdo 25 de 2016 en el artículo 7, así: 

 

"ARTÍCULO 7° - Modifíquese el artículo 13 del Acuerdo 045 de 2013, el cual quedará así:  

 

Artículo 13°• DEFINICIÓN. Se denomina beneficio general el bienestar y mejora en la calidad de 

vida que se genera o se generara a la comunidad por causa de la ejecución de un proyecto, obra o 

plan de obras, más allá del simple mayor valor económico de los inmuebles. 

 

El cálculo del beneficio general se realizará mediante la investigación y la aplicación de fórmulas 

matemáticas, estadísticas y económicas que interpreten la interacción entre los diferentes sectores 

del territorio de la zona de influencia, determinando los beneficios generados por la mejora en la 

calidad de vida la comunidad, de los servicios públicos, la movilidad vehicular y peatonal, su impacto 

en la accidentabilidad, en la variación en tiempos de viaje, la productividad virtual, el tiempo de 

descanso, el mayor valor de los inmuebles. la dinámica inmobiliaria, la generación de empleo, el 

impacto en la salud y la economía de la comunidad de la sociedad en su conjunto de acuerdo con 

el proyecto, obra o conjunto de obras." 

 

 

Para determinar la contribución de valorización se debe calcular la Capacidad Económica de la 

Tierra. Se define como capacidad económica de la tierra, la capacidad que tiene la tierra para 

generar riqueza o rendimientos económicos a sus propietarios o poseedores. 

 

Para la realización de este proceso se aplicaron los métodos matemáticos y la determinación de 

factores, combinados. Estos se encuentran enunciados en el artículo 8 del Acuerdo 25 de 2016, así: 

 



   
 

 
 

"ARTICULO 8° · Modifíquese el artículo 14 del Acuerdo 045 de 2013, el cual quedará, así: 

 

PARAGRAFO UNICO "Artículo 14°. MÉTODO PARA DETERMINAR LA CAPACIDAD ECONÓMICA 
DE LA TIERRA; La determinación de la capacidad económica de la tierra, se realizará por medio de 
los siguientes métodos: 

 

1. Métodos indirectos. ... 
 

2. Métodos matemáticos. Se calcula mediante la aplicación de fórmulas matemáticas o 

modelos, que interpreten la interacción entre los diferentes sectores del territorio de la zona 

de influencia determinando los beneficios generados en cada predio por la mejora en la 

calidad de vida de la comunidad, de los servicios públicos que los beneficien, la movilidad 

vehicular y peatonal, la accidentabilidad, el impacto en tiempos de viaje, permitiendo tiempo 

de descanso, la productividad virtual esperada, el mayor valor de los inmuebles, el uso de 

los predios e inmuebles, y el impacto en la salud y la economía de la comunidad, 

adicionándolo al valor de la tierra. 

 

3. Determinación de Factores. Mediante la selección de factores que mejor expresan del valor 

o nivel económico de la tierra en razón al uso del suelo, las mejoras en la movilidad, las 

condiciones agrológicas, distancia a los polos de desarrollo, los servicios públicos, las 

condiciones físicas de los predios, la productividad virtual, valor comercial del suelo, el 

aprovechamiento existente y la normatividad vigente. 

 

Para obtener mayor exactitud en el cálculo del beneficio que reciben bienes raíces, se podrán 

combinar los métodos." 

 

 

Para la individualización de la capacidad económica de la tierra para cada ficha catastral, se estudian 
las características propias de cada ficha catastral de los diferentes inmuebles al interior de la zona 
de citación del proyecto, mediante el proceso definido en el Acuerdo 25 de 2016 en su artículo 9, 
así: 

 

 

"ARTICULO 9° - Modifíquese el artículo 15 del Acuerdo 045 de 2013, el cual quedará así: 

 



   
 

 
 

Artículo 15° FACTORIZACION. Es el proceso mediante el cual se determina el beneficio o la 

capacidad de pago de la tierra individual, asimilado por cada inmueble incluido en la zona de 

influencia, teniendo en cuenta sus características físicas, técnicas, jurídicas y normativas. La 

selección, ponderación y aplicación de los distintos factores se ajustarán a las características de los 

inmuebles de la zona de influencia, previo estudio que así lo determine, tales como el área, la 

topografía, aprovechamientos, uso, distancia al foco de valorización, afectaciones. servidumbres, 

etc. 

 

Parágrafo. El beneficio total de una obra o proyecto será la sumatoria de los beneficios individuales 

de los predios de la zona de influencia. La capacidad económica de la Tierra total de una obra o 

proyecto será la sumatoria de la capacidad económica de la Tierra Individual de los predios de la 

zona de Influencia.  

 

 

ARTICULO 13° Modifíquese el artículo 46 del Acuerdo 045 de 2013, el cual quedara así 

 

“Artículo 46º CONTENIDO DE LA FACTIBILIDAD: Comprende el conjunto de acciones para llevar a 

cabo los estudios definitivos y los diseños de construcción de la obra, que elaboraré el Municipio de 

Rionegro, para determinar si la obra es viable de financiarse total o parcialmente con la contribución 

de valorización y contiene entre otras acciones las siguientes: 

 

1. CENSO DE INMUEBLES PROPIETARIOS Y POSEEDORES: Consiste en la recopilación y 

procesamiento de la información física, jurídica, económica y cartográfica de cada uno de los 

inmuebles, propietarios y poseedores ubicados en la zona de citación. 

 

El censo de inmuebles se conformará a partir de la información existente en el catastro del 

Municipio de Rionegro, en la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos, la Secretaria de 

Planeación y la Secretarla de Hacienda y se complementará con otras fuentes dependiendo 

de los requerimientos. 

 

Las entidades y dependencias municipales a las que se les solicite la información destinada 

al censo de inmuebles, predios y propietarios deberán suministrarlos sin costo alguno. 

 



   
 

 
 

 

2. ESTUDIO DE BENEFICIO: Es el estudio que determinará el beneficio general o local, según 

el caso, como consecuencia de la ejecución de una obra o conjunto de obras. Previa a la 

iniciación del estudio, la Administración municipal determinará la metodología propuesta para 

la realización del estudio del beneficio. 

 

3. PRESUPUESTO DE DISTRIBUCIÓN: Es el valor a distribuirse entre los propietarios y 

poseedores de los inmuebles localizados en la zona de influencia del proyecto de 

conformidad con el costo total anticipado de la obra o proyecto, calculado con base en los 

diseños y estudios técnicos deduciendo los aportes del Municipio de Rionegro o de otras 

fuentes. 

 

Las Obras se podrán financiar de manera concertada con la participación del Municipio y otras 

entidades privadas o públicas del orden Municipal, Departamental, Nacional o con aportes 

internacionales. La certificación de los recursos comprometidos por otras entidades será efectuada, 

entre otros mecanismos, mediante convenios o contratos celebrados con los aportantes y/o con 

vigencias futuras. El presupuesto de distribución será la diferencia entre el costo total anticipado del 

proyecto y los aportes. 

 

El costo total del proyecto se determina de conformidad con el artículo 8 del Acuerdo 045 de 2013.  

En los casos que la contribución de valorización para la ejecución de la obra se hubiere distribuido 

con base en el presupuesto calculado por el Municipio de Rionegro y éste resultare deficitario, por 

errores en el mismo, la diferencia será cubierta con cargo al presupuesto de dicha entidad. 

 

LIMITES DEL PRESUPUESTO DE DISTRIBUCIÓN. Para la distribución de una obra por la 

contribución de valorización de beneficio local, se realizará una evaluación comparativa entre el 

Beneficio y el Presupuesto de la obra. así: 

 

a) Si el presupuesto de la obra es mayor que el monto de los potenciales beneficios, sólo se 

podrá distribuir hasta el valor de los mismos siempre y cuando el Municipio de Rionegro u 

otra persona pública o privada coloque los recursos necesarios para la ejecución de la obra, 

mediante compromisos reales. 

b) Si los Beneficios son mayores que el presupuesto de la obra sólo podrá distribuirse hasta el 

costo de la obra. 

 



   
 

 
 

4. ESTUDIO FINANCIERO: Con los costos totales del proyecto, acorde con la programación 

de las actividades y obras y los ingresos del proyecto como son la contribución de 

valorización, aportes de otras entidades, recursos de crédito, se elaborará un flujo financiero 

del proyecto el cual determinará, el presupuesto a distribuir que incluye los costos financieros 

del proyecto, los posibles descuentos y la tasa de financiación de las contribuciones. 

 

 

5.  CÁLCULO DE LA CONTRIBUCIÓN: Proceso mediante el cual se calcula la contribución de 

valorización que debe asumir cada uno de los propietarios y/o poseedores de cada inmueble 

de la zona de influencia según el caso. Si el cálculo del beneficio se realiza por la metodología 

de beneficio local, la contribución será proporcional al beneficio de cada inmueble; si la 

metodología utilizada corresponde al beneficio general, la contribución se calculará en 

proporción a la capacidad económica de la tierra. En todo caso el valor a distribuir no podrá 

ser inferior al del presupuesto de la obra. 

 

 

6. MÉTODOS PARA CALCULAR LA CONTRIBUCIÓN. Los métodos para calcular la 

contribución de valorización son: 

 

f) Método del factor de capacidad económica de la tierra Mediante el cual se asigna la 

contribución, a cada predio o inmueble en proporción directa a la capacidad económica de 

tierra, teniendo en cuenta los atributos y características de cada predio, empleando un 

coeficiente numérico. 

 

 

7.  ESTUDIO SOCIOECONÓMICO.  Comprende los análisis económico y social del Municipio 

y de los habitantes y propietarios de la zona de citación e incluye, entre otros aspectos: 

 

a) Una monografía del área de citación. 

b) La información demográfica de la población del área de citación. 

c) Descripción y cuantificación de los usos del suelo. 

d) El cálculo de la capacidad de pago del sector, teniendo en cuenta ingresos y egresos, 

endeudamiento, capacidad de ahorro de los propietarios y poseedores del área de citación. 

e) Clasificación de los propietarios de la zona de citación. 

f) Recomendaciones de las posibles cuotas de aporte y el plazo necesario para el recaudo de 

la contribución. 

 



   
 

 
 

8.  ESTUDIOS TÉCNICOS. Comprende los estudios y diseños de construcción, elaboración de 

los planos de fajas, la evaluación de los impactos ambientales y su mitigación o 

compensación, requeridos para la ejecución de las obras que determinan la viabilidad del 

proyecto y su correcta ejecución de conformidad con las normas. 

 

9. LICENCIAS Y PERMISOS. Comprende gestión y consecución de todas las licencias y 

permisos requeridos para la correcta ejecución de las obras de conformidad con la 

normatividad.” 



   
 

 
 

 

Figura 1. Obras del proyecto "Rionegro Se Valoriza"  



   
 

 
 

 

2. CALCULO DEL BENEFICIO 

 

El cálculo de los beneficios del proyecto se realizó en dos partes, una primera donde se realizó el 

cálculo de los beneficios sociales y una segunda parte donde se determinó el beneficio en la tierra, 

basado en las evaluaciones realizadas en la prefactibilidad del proyecto. 

 

Las obras que hacen parte del proyecto para recuperar la inversión realizada y financiar su 

construcción son: 

 

N° REFERENCIA 

CARTOGRAFICA 

NOMBRE 

1 8 Belén – Postobón 

2 11 Alto Vallejo - Comando - Tanque de Almacenamiento 

3 12 Postobón – Fiscalía  

4 13 Palos Verdes - Libertadores - Casa Mía 

5 16 Jumbo – Vía Las Torres – Comando de Policía Llanogrande 

6 17 El Tanque - Fontibón 

7 20 Mall Complex - Torres del Aeropuerto JMC 

8 21 Universidad de Medellín – Flores Canaán 

9 40 Tablazo - Nuquí 

10 23 Empanadas Caucanas – Alto Vallejo 

11 24 San Antonio – Estación de Servicio de Gualanday - Comando de 

Policía el Porvenir 

12 25 Casa Mía - Ojo de Agua 

Tabla 1. Obras del proyecto "Rionegro Se Valoriza" 

 

  



   
 

 
 

2.1 BENEFICIOS SOCIALES: EVALUACIÓN ECONÓMICA PARA LOS PROYECTOS VIALES 
SUSCEPTIBLES A SER FINANCIADOS A TRAVÉS DE VALORIZACIÓN:  
 

CUANTIFICACIÓN DE BENEFICIOS POR OPERACIÓN VEHICULAR Y TIEMPO DE LOS 
OCUPANTES, DETERMINACIÓN DE COSTO DE MEJORA 
 

Para su implementación se adelantó un modelo de transporte donde se calculó el beneficio social 

esperado por la ejecución de las obras que se financiaran con la contribución de valorización o la 

recuperación de la inversión realizada en ellas. 

 

 

2.1.1 Introducción 

 

El análisis de inversiones en carreteras requiere determinar los costos y beneficios en el ciclo de 

vida del camino para lo cual es necesario modelar el comportamiento del pavimento tomando en 

cuenta la relación existente entre la calidad de rodadura y los costos de los usuarios, los costos de 

conservación, construcción, y el valor residual de la vía. Los modelos HDM permiten realizar lo 

anterior y se han utilizado ampliamente en diversos países. Estos han sido fundamentales para 

justificar los cada vez mayores presupuestos de inversión, conservación y rehabilitación de 

carreteras en muchos de ellos. Los modelos se han utilizado para investigar la viabilidad económica 

de proyectos en más de cien países y para optimizar los beneficios económicos de usuarios de 

carreteras bajo diferentes niveles de gastos. 

 

En particular el Modelo de Estándares de Conservación y Diseño de Carreteras (Highway Design 

and Maintenance Standards Model) HDM-III, desarrollado por el Banco Mundial, se viene usando 

desde hace más de dos décadas para combinar la evaluación técnica y eco- nómica de proyectos, 

preparar programas de inversión y analizar estrategias de redes de carreteras 

 

De acuerdo con el Plan de Desarrollo 2016-2019 “Rionegro, Tarea de Todos”, para este período se 

tienen proyectado, dentro del Plan Plurianual de Inversiones, dentro de la línea estratégica 3, “El 

cambio para desarrollar el territorio”, una inversión cercana a los $400.000 millones de pesos para 

su primer componente Infraestructura y Movilidad, convirtiéndose en el rubro con más recursos 

dentro del Plan de Desarrollo en la administración del alcalde Andrés Julián Rendón Cardona. Para 

financiar dicho Plan de Inversiones en Infraestructura, el Plan de Desarrollo menciona $200.000 

millones por valorización, $100.000 millones por créditos, el resto sería con recursos propios y 

aportes de otras entidades o la utilización de otros instrumentos de gestión del suelo, como 



   
 

 
 

Plusvalía, Obligaciones Urbanísticas, y aportes de otras entidades como la Nación y el 

Departamento. 

 

2.1.2 Objetivos  

2.1.2.1 Objetivos Generales 
Cuantificación monetaria de beneficios por operación vehicular y tiempo de los ocupantes, y 

Determinación de costo de mejora  

 

2.1.2.2 Objetivos Específicos  
 

Modelar el comportamiento del pavimento tomando en cuenta la relación existente entre la calidad 

de rodadura y los costos de los usuarios, los costos de conservación, construcción, y el valor residual 

de la vía. Los modelos 

 

2.1.3 Metodología  

El modelo HDM-4 es una herramienta de apoyo a la gestión de carreteras y caminos que permite a 

través de un software la evaluación de alternativas relacionadas con la inversión en proyectos de 

carreteras y caminos; evaluación que puede ser técnica y/o económica. 

 

El marco analítico de HDM-4 se basa en el concepto del análisis del ciclo de vida de un camino. Es 

decir, HDM-4 simula las condiciones del camino durante el ciclo de vida y los costos asociados a 

tales condiciones para un período de 20 años de análisis dentro de un escenario de circunstancias  

 

De acuerdo a esto el modelo es capaz de predecir las cargas de tráfico, los efectos de las obras de 

mantenimiento, el deterioro del pavimento, los efectos para usuarios del camino, y los efectos 

socioeconómicos y medioambientales. 

 

Una vez construidos, las vías se deterioran como consecuencia de diversos factores como cargas 

de tráfico, acciones medioambientales y efectos de sistemas de drenaje inadecuados. La tasa de 

deterioro está directamente relacionada con los estándares de conservación aplicados para permitir 

que el pavimento soporte el tráfico para el que ha sido diseñado.  La calidad de rodadura, la cual es 

representada generalmente por el Índice de Regularidad Internacional IRI. Cuando se define un 



   
 

 
 

estándar de conservación, se impone un límite al nivel de deterioro al que se permite que llegue el 

pavimento. 

 

Como consecuencia de lo anterior los costos de conservación y los costos de los usuarios 

(básicamente operación de vehículos y tiempo de viaje) dependerán de los estándares de 

conservación aplicados. Estos costos se determinan, principalmente, prediciendo cantidades físicas 

de consumo de recursos y multiplicando esas cantidades por sus costos unitarios.  



   
 

 
 

La estructura general del modelo HDM-4 se presenta a continuación: 

 

 

Figura 2. Estructura general del modelo HDM4. 



   
 

 
 

Para su funcionamiento el modelo requiere de información sobre las características de las vías a 

analizar, las características de los vehículos que operan en la red, los estándares de conservación 

que serán aplicados en los distintos tramos de la vía, y los datos predefinidos que se utilizarán en el 

análisis. 

 

El modelo cuenta con tres herramientas de análisis que tienen como propósito evaluar proyectos, 

programas y estrategias de conservación y mejoramiento de carreteras. Estas tres basan su análisis 

en el ciclo de vida del camino. 

 

El Análisis de proyecto se refiere a la evaluación de alternativas de inversión. El sistema compara 

las alternativas empleando indicadores de rentabilidad económica (VAN y TIR), los cuales obtiene a 

partir de los costos y beneficios anuales proyectados de cada alternativa a lo largo del período de 

análisis. 

 

Por último, el análisis de estrategia tiene como propósito evaluar políticas de largo plazo 

 

Entre las componentes se aprecian tres grupos de modelos correspondientes a los modelos internos 

del sistema, estos son: 

 

1. RDWE: Efecto del deterioro y los trabajos en el camino. 
2. RUE: Efecto del camino sobre los usuarios. 
3. SEE: Efectos sociales y ambientales. 

 

Los modelos de deterioro, y efectos de las obras (Road Deterioration and Works Effects) RDWE, 

permiten predecir, para el periodo de análisis de 20 años definido, la evolución del estado físico de 

las vías en función de las solicitaciones impuestas por el tránsito, las condiciones climatológicas, y 

el tipo de pavimento; asimismo, los modelos estiman los efectos en el estado del camino de las 

obras de conservación    y mejoramiento más usuales. Los principales deterioros modelados son 

agrietamiento, pérdida de áridos, ahuellamiento, regularidad, baches, fallas de borde, textura 

superficial y resistencia al deslizamiento. 

 

A continuación, Se define las alternativas de la siguiente manera: 

 



   
 

 
 

• Alternativa 1: Situación actual de la Vía 

• Alternativa 2: Situación de la vía mejorada. 
 

Además, se consideraron otros datos como: 

 

• Periodo de análisis: 20 años a partir del 2017. 
• Ocupación vehicular: 1,7 para livianos y camiones, y 20,4 para bus. 
• Valor del tiempo per-cápita: $ 10.060 $/Hora. 
• TPD2017: correspondiente a cada tramo de vía  

 

Para los gastos generales anuales se tuvo en cuenta la suma de: los repuestos, el SOAT, el seguro 

de robo y daños y el seguro de responsabilidad civil. Por otro lado, para la clasificación de los tipos 

de vehículos que utiliza el software HDM-4 se adoptaron los siguientes tipos equivalentes: 

 

Tipología Vehículos Equivalencia 

Small Car Carro Mediado 

Medium Car Auto Grande 

Light Truck C2P 

Medium Truck C2G 

Heavy Truck C3-C4 

Articulated Truck C5 

Medium Bus Bus 

 

Para la selección de diferentes variables involucradas en el análisis, fue considerado: 

El porcentaje de tiempo en que se maneja bajo la presencia de agua en la carretera es del 20%, 

Para el comportamiento de la velocidad de flujo (speed flow type) fueron tomados los valores 

recomendados para una vía de un solo carril dado que el ancho de la calzada actual hace que el 

flujo se comporte de esta manera. 

La casilla para tiempo de carga se ha dejado en ceros; sin embargo, no es un valor realista pero no 

se dispone de la información necesaria para estimar este parámetro.  



   
 

 
 

2.2 Cuantificación de beneficios por operación vehicular y tiempo de los ocupantes, 
Determinación de costo de mejora por tramo. 

 

2.2.1 Tramo 11 Comando - Tanque EP Río 

 

El proyecto se localiza desde Alto Vallejo para ingresar por la Calle 47 a la cabecera urbana, hasta 

llegar al Comando de Policía del Barrio el Porvenir, para luego tomar hacia el norte hasta la zona 

conocida como El Tanque y de ahí tomar nuevamente hacia el oriente pasando por el sector de La 

Poceta y llegando finalmente a inmediaciones del Parque Principal del municipio. A continuación, se 

muestra un esquema de la localización general y especifica del proyecto. 

 

 

Este tramo presenta un trayecto en ampliación a doble calzada, mientras que una longitud 

considerable del proyecto es construcción completamente nueva   

A continuación, se presenta la Tabla con los TPDs propuesto: 

 

 



   
 

 
 

Tabla 2.  TPD Tramo 11 

Año Auto 

Pequeño 

Auto 

Mediano 

C2P C2G C3-C4 C5 Bus 

1 2014 863 137 134 47 3 761 

2 2177 933 149 146 51 3 779 

3 2604 1116 178 174 61 34 797 

4 2794 1197 191 186 66 34 815 

5 3000 1286 205 200 70 34 833 

6 3221 1381 220 215 75 35 852 

7 3461 1483 236 231 81 35 872 

8 3720 1594 254 249 87 35 891 

9 4000 1714 274 269 93 36 912 

10 4303 1844 295 290 100 36 933 

11 4630 1984 317 312 108 37 954 

12 4984 2136 341 336 115 37 977 

13 5366 2300 367 362 124 38 999 

14 5780 2477 395 390 133 39 1,022 

15 6226 2668 425 420 144 39 1,046 

16 6709 2875 458 453 154 40 1,070 

17 7231 3099 494 489 166 41 1,094 

18 7795 3341 533 527 180 42 1,119 

19 8404 3602 575 567 193 43 1,145 

20 9062 3884 620 612 208 44 1,170 

Tabla 3. TPD Tramo 11. Fuente Sedic - Concol 

 



   
 

 
 

A continuación, se hace el análisis para determinar el costo por operación vehicular y tiempo de los 

ocupantes en la cuales se tienen dos alternativas, Sin proyecto como se encuentra el tramo en la 

actualidad y con la intervención del proyecto. 

 

 

 

2.2.1.1 Tramo 11 Sin proyecto. 
 

Ya que este proyecto contempla una vía nueva, se hace todo el análisis respecto a los beneficios 

generados, con la vía que en efecto cubre la ruta desde el origen que es el Comando de Policía del 

Porvenir hasta la Poceta y es la Calle 47 en su gran mayoría, a continuación, se presenta un 

esquema con la vía con la ruta que se debe realizar en la actualidad con aproximadamente 2.0 km 

de longitud. 

 

 

 

Figura 3. Localización ruta actual. 



   
 

 
 

 

Como se mencionó anteriormente en la metodología, se ingresan todos los Datos que caracterizan 

la vía como se muestra a continuación. 

 

  

Superficie de Ancho 
 

Subidas 

y 

# de  Curvas 
 

  

Rodadura Calzada (1-

Pavimentad

o / 

Bajadas Sub y 

Baj 

Horizontale

s 

Peralt

e 

Altitud 

(IRI, m/km) (m) 2-Sin 

Pavimentar) 

(m/km) per km 

(#) 

(degrees/k

m) 

(%) (m) 

4,0 7,0 1 39 3 123 4,0 2095,

0 

Tabla 4. Características de la Vía. 

 

Se introduce también el valor subjetivo del tiempo per cápita $ 10.060 asumido para este caso, 

dejando claridad de que se necesita un estudio más amplio para determinar este valor, el anterior 

se toma como referencia, además de la suma de: los repuestos, el SOAT, el seguro de robo y daños 

y el seguro de responsabilidad civil, se tienen los siguientes resultados del costo total de operación. 



   
 

 
 

COSTO TOTAL DE OPERACIÓN VEHICULAR SIN PROYECTO ($) 

Año Liviano Bus C2P C2G C3-C4 C5 TOTAL 

1 $ 3.843.903.667 $ 5.138.472.068 $ 298.689.948 $ 426.683.342 $ 218.522.345 $ 16.858.948 $ 9.943.130.320 

2 $ 4.160.868.921 $ 5.273.695.903 $ 324.225.721 $ 463.934.792 $ 239.229.197 $ 16.263.554 $ 10.478.218.088 

3 $ 4.985.843.634 $ 5.413.860.545 $ 389.380.688 $ 557.511.485 $ 288.834.161 $ 182.992.137 $ 11.818.422.651 

4 $ 5.359.369.065 $ 5.551.137.438 $ 420.622.320 $ 597.868.269 $ 311.137.088 $ 185.161.085 $ 12.425.295.265 

5 $ 5.765.666.887 $ 5.690.120.646 $ 452.135.767 $ 643.362.559 $ 333.624.938 $ 187.493.758 $ 13.072.404.556 

6 $ 6.204.237.747 $ 5.840.113.874 $ 487.215.316 $ 694.002.670 $ 356.271.471 $ 189.982.434 $ 13.771.823.512 

7 $ 6.679.388.630 $ 5.990.521.077 $ 525.899.510 $ 749.837.818 $ 386.244.096 $ 192.640.454 $ 14.524.531.585 

8 $ 7.195.509.486 $ 6.141.190.130 $ 568.229.779 $ 810.920.073 $ 416.430.060 $ 195.482.260 $ 15.327.761.787 

9 $ 7.755.726.774 $ 6.303.592.218 $ 614.282.988 $ 877.350.286 $ 446.860.035 $ 198.537.980 $ 16.196.350.281 

10 $ 8.362.178.751 $ 6.467.072.180 $ 664.085.657 $ 949.161.134 $ 484.769.723 $ 201.816.392 $ 17.129.083.837 

11 $ 9.021.371.329 $ 6.631.073.696 $ 717.676.719 $ 1.026.401.256 $ 522.965.038 $ 205.333.185 $ 18.124.821.224 

12 $ 9.737.617.782 $ 6.806.525.256 $ 775.164.287 $ 1.109.238.668 $ 561.491.764 $ 209.124.726 $ 19.199.162.484 

13 $ 10.514.350.881 $ 6.983.042.278 $ 836.548.691 $ 1.197.649.638 $ 607.654.037 $ 213.199.362 $ 20.352.444.888 

14 $ 11.358.543.715 $ 7.160.693.873 $ 905.316.364 $ 1.296.684.164 $ 654.188.393 $ 217.582.515 $ 21.593.009.023 

15 $ 12.273.373.864 $ 7.350.093.428 $ 978.125.072 $ 1.401.477.380 $ 708.496.497 $ 222.301.964 $ 22.933.868.206 



   
 

 
 

16 $ 13.268.115.856 $ 7.540.830.436 $ 1.058.492.570 $ 1.517.121.064 $ 763.261.856 $ 227.387.423 $ 24.375.209.204 

17 $ 14.348.268.353 $ 7.733.003.373 $ 1.146.530.384 $ 1.643.758.514 $ 825.951.763 $ 232.872.148 $ 25.930.384.535 

18 $ 15.521.707.742 $ 7.937.358.960 $ 1.242.360.896 $ 1.776.488.178 $ 896.681.396 $ 238.792.703 $ 27.613.389.875 

19 $ 16.796.248.145 $ 8.143.398.954 $ 1.346.096.544 $ 1.920.477.293 $ 968.056.257 $ 245.187.088 $ 29.419.464.281 

20 $ 18.182.429.772 $ 8.351.297.881 $ 1.457.866.038 $ 2.080.541.632 $ 1.047.657.265 $ 252.100.404 $ 31.371.892.992 

        

Total $ 191.334.721.003 $ 132.447.094.215 $ 15.208.945.261 $ 21.740.470.217 $ 11.038.327.380 $ 3.831.110.520 $ 

375.600.668.595 

VPN $ 60.157.424.626 $ 50.588.056.210 $ 4.754.746.574 $ 6.792.945.251 $ 3.470.327.179 $ 1.326.765.596 $ 

127.090.265.436 

Costo total de operación en 

precios de 2017 
$ 254.180.530.873 

Tabla 5. Costo operación vehicular sin proyecto. 



   
 

 
 

2.2.1.2 Tramo 11 con proyecto.  
  

Correspondiente al sector comprendido entre Alto Vallejo - Comando – Tanque de Almacenamiento, 

generando una doble calzada que integre de manera adecuada el entorno y la vía existente, 

determinando los márgenes de ampliación para disminuir el impacto predial sobre el proyecto. 

 

 

 

Figura 4. Localización Tramo 11, ruta actual. 

 

Condiciones Vía  Geometría Vía 

Superficie 

de 

Ancho 
 

Subidas 

y 

# de  Curvas 
 

  

Rodadura Calzad

a 

(1-Pavimentado 

/ 

Bajadas Sub y 

Baj 

Horizontale

s 

Peralt

e 

Altitud 

(IRI, m/km) (m) 2-Sin 

Pavimentar) 

(m/km) per km 

(#) 

(degrees/k

m) 

(%) (m) 

1,0 14,0 1 44 3,0 145 4,0 

2095,

0 



   
 

 
 

Tabla 6. Características de la vía 

 

Además de los datos del valor subjetivo del tiempo per cápita $ 10.060 asumido para este caso, 

dejando claridad de que se necesita un estudio más amplio para determinar este valor, el anterior 

se toma como referencia además de la suma de:  los repuestos, el SOAT, el seguro de robo y daños 

y el seguro de responsabilidad civil, se tienen los siguientes resultados del costo total de operación. 



   
 

 
 

COSTO TOTAL DE OPERACIÓN VEHICULAR CON PROYECTO ($) 

Año Liviano Bus C2P C2G C3-C4 C5 TOTAL 

1 $ 3.169.970.482 $ 3.905.371.095 $ 268.384.699 $ 401.646.985 $ 202.713.284 $ 15.486.355 $ 7.963.572.899 

2 $ 3.424.840.224 $ 3.996.470.041 $ 290.170.611 $ 435.281.807 $ 221.177.104 $ 14.897.955 $ 8.382.837.742 

3 $ 4.093.148.463 $ 4.088.645.151 $ 346.981.041 $ 521.224.263 $ 266.057.182 $ 167.095.741 $ 9.483.151.841 

4 $ 4.391.238.090 $ 4.181.297.681 $ 373.354.163 $ 557.139.077 $ 285.650.164 $ 168.607.979 $ 9.957.287.154 

5 $ 4.714.030.038 $ 4.273.967.260 $ 399.731.181 $ 597.546.352 $ 305.254.413 $ 170.239.725 $ 10.460.768.969 

6 $ 5.061.525.335 $ 4.374.357.210 $ 429.042.458 $ 642.447.444 $ 324.870.179 $ 172.000.688 $ 11.004.243.315 

7 $ 5.436.975.177 $ 4.474.761.484 $ 461.286.088 $ 691.840.904 $ 351.009.587 $ 173.900.976 $ 11.589.774.217 

8 $ 5.843.686.349 $ 4.575.184.292 $ 496.463.691 $ 745.729.047 $ 377.163.954 $ 175.952.061 $ 12.214.179.393 

9 $ 6.283.368.232 $ 4.683.338.066 $ 534.580.470 $ 804.117.142 $ 403.334.797 $ 178.166.675 $ 12.886.905.381 

10 $ 6.757.631.230 $ 4.791.521.798 $ 575.635.890 $ 867.005.376 $ 436.040.175 $ 180.557.876 $ 13.608.392.345 

11 $ 7.271.439.913 $ 4.899.745.715 $ 619.633.362 $ 934.397.977 $ 468.767.111 $ 183.140.274 $ 14.377.124.352 

12 $ 7.826.520.946 $ 5.015.736.988 $ 666.581.188 $ 1.006.303.769 $ 501.518.679 $ 185.930.087 $ 15.202.591.657 

13 $ 8.426.158.114 $ 5.131.812.390 $ 716.483.792 $ 1.082.728.748 $ 540.821.588 $ 188.944.562 $ 16.086.949.195 

14 $ 9.075.250.138 $ 5.248.007.667 $ 772.277.617 $ 1.168.169.693 $ 580.160.226 $ 192.202.536 $ 17.036.067.876 

15 $ 9.775.703.653 $ 5.372.114.400 $ 831.061.159 $ 1.258.169.679 $ 626.076.027 $ 195.726.405 $ 18.058.851.324 



   
 

 
 

COSTO TOTAL DE OPERACIÓN VEHICULAR CON PROYECTO ($) 

16 $ 10.534.108.539 $ 5.496.525.091 $ 895.787.462 $ 1.357.246.320 $ 672.059.175 $ 199.539.864 $ 19.155.266.451 

17 $ 11.354.010.569 $ 5.621.411.159 $ 966.508.032 $ 1.465.458.941 $ 724.671.476 $ 203.670.919 $ 20.335.731.096 

18 $ 12.240.859.830 $ 5.754.756.662 $ 1.043.311.130 $ 1.578.415.624 $ 783.969.299 $ 208.152.558 $ 21.609.465.103 

19 $ 13.200.125.206 $ 5.889.237.124 $ 1.126.319.110 $ 1.700.749.389 $ 843.491.592 $ 213.023.034 $ 22.972.945.455 

20 $ 14.239.327.664 $ 6.025.432.438 $ 1.215.729.408 $ 1.837.189.119 $ 909.898.758 $ 218.328.888 $ 24.445.906.275 

        

Total $ 153.119.918.191 $ 97.799.693.713 $ 13.029.322.553 $ 19.652.807.655 $ 9.824.704.769 $ 3.405.565.158 $ 296.832.012.039 

VPN $ 48.620.242.115 $ 37.726.986.723 $ 4.132.035.514 $ 6.216.504.426 $ 3.128.021.280 $ 1.190.617.706 $ 101.014.407.764 

Tabla 7. Costo operación vehicular con proyecto. 

Costo total de operación en 

precios de 2017 
$ 202.028.815.528 

  



   
 

 
 

2.2.1.1 Cuantificación de beneficios por operación vehicular y tiempo de los ocupantes, Determinación de costo de mejora. 
 

BENEFICIOS DEL COSTO TOTAL DE OPERACIÓN VEHICULAR ($) 

Año Liviano Bus C2P C2G C3-C4 C5 TOTAL 

1 $ 673.933.185 $ 1.233.100.973 $ 30.305.249 $ 25.036.358 $ 15.809.062 $ 1.372.594 $ 1.979.557.421 

2 $ 736.028.698 $ 1.277.225.862 $ 34.055.110 $ 28.652.985 $ 18.052.093 $ 1.365.599 $ 2.095.380.347 

3 $ 892.695.171 $ 1.325.215.394 $ 42.399.647 $ 36.287.222 $ 22.776.980 $ 15.896.396 $ 2.335.270.810 

4 $ 968.130.975 $ 1.369.839.757 $ 47.268.156 $ 40.729.192 $ 25.486.924 $ 16.553.106 $ 2.468.008.111 

5 $ 1.051.636.849 $ 1.416.153.386 $ 52.404.586 $ 45.816.208 $ 28.370.525 $ 17.254.032 $ 2.611.635.586 

6 $ 1.142.712.412 $ 1.465.756.664 $ 58.172.858 $ 51.555.225 $ 31.401.292 $ 17.981.746 $ 2.767.580.197 

7 $ 1.242.413.453 $ 1.515.759.592 $ 64.613.422 $ 57.996.914 $ 35.234.509 $ 18.739.478 $ 2.934.757.368 

8 $ 1.351.823.137 $ 1.566.005.837 $ 71.766.088 $ 65.191.026 $ 39.266.106 $ 19.530.198 $ 3.113.582.393 

9 $ 1.472.358.543 $ 1.620.254.152 $ 79.702.518 $ 73.233.144 $ 43.525.237 $ 20.371.305 $ 3.309.444.900 

10 $ 1.604.547.521 $ 1.675.550.382 $ 88.449.767 $ 82.155.758 $ 48.729.548 $ 21.258.516 $ 3.520.691.491 

11 $ 1.749.931.416 $ 1.731.327.981 $ 98.043.356 $ 92.003.280 $ 54.197.927 $ 22.192.912 $ 3.747.696.873 

12 $ 1.911.096.836 $ 1.790.788.268 $ 108.583.099 $ 102.934.899 $ 59.973.086 $ 23.194.639 $ 3.996.570.828 

13 $ 2.088.192.767 $ 1.851.229.888 $ 120.064.899 $ 114.920.890 $ 66.832.449 $ 24.254.800 $ 4.265.495.693 

14 $ 2.283.293.577 $ 1.912.686.206 $ 133.038.747 $ 128.514.471 $ 74.028.167 $ 25.379.979 $ 4.556.941.147 



   
 

 
 

BENEFICIOS DEL COSTO TOTAL DE OPERACIÓN VEHICULAR ($) 

15 $ 2.497.670.211 $ 1.977.979.028 $ 147.063.913 $ 143.307.701 $ 82.420.470 $ 26.575.559 $ 4.875.016.882 

16 $ 2.734.007.317 $ 2.044.305.345 $ 162.705.108 $ 159.874.744 $ 91.202.681 $ 27.847.558 $ 5.219.942.753 

17 $ 2.994.257.784 $ 2.111.592.214 $ 180.022.352 $ 178.299.573 $ 101.280.287 $ 29.201.229 $ 5.594.653.439 

18 $ 3.280.847.912 $ 2.182.602.298 $ 199.049.767 $ 198.072.554 $ 112.712.096 $ 30.640.146 $ 6.003.924.773 

19 $ 3.596.122.940 $ 2.254.161.830 $ 219.777.434 $ 219.727.904 $ 124.564.665 $ 32.164.053 $ 6.446.518.827 

20 $ 3.943.102.108 $ 2.325.865.443 $ 242.136.631 $ 243.352.513 $ 137.758.507 $ 33.771.516 $ 6.925.986.718 

        

Total $ 38.214.802.812 $ 34.647.400.502 $ 2.179.622.707 $ 2.087.662.562 $ 1.213.622.611 $ 425.545.362 $ 78.768.656.556 

VPN $ 11.537.182.511 $ 12.861.069.487 $ 622.711.060 $ 576.440.825 $ 342.305.899 $ 136.147.890 $ 26.075.857.672 

Tabla 8. Cuantificación de beneficios por operación vehicular y tiempo de los ocupantes, determinación de costo mejora. 

Cuantificación total de 

Beneficio 2017 
$ 52.151.715.345 



   
 

 
 

2.2.1.2 Análisis de los Resultados. 
 

La evaluación económica de este proyecto tiene por objetivo identificar las ventajas y desventajas 

asociadas a la inversión de la vía antes de la implementación del mismo. La evaluación económica 

es un método de análisis útil para adoptar decisiones racionales ante diferentes alternativas. 

También la evaluación económica tiene por objeto medir el aporte neto del proyecto en este caso 

los ahorros en tiempo, ahorro en la operación vehicular, la reducción de emisiones contaminantes a 

la atmosfera, entre otros teniendo en cuenta el objetivo de eficiencia. En este tipo de evaluación se 

midió la bondad del proyecto vial en su conjunto. Consistió en un examen de la eficiencia de los 

recursos invertidos en la ejecución de políticas o proyectos. 

 

Para la cuantificación de los beneficios económicos se realiza el análisis para un período de 20 años 

en el cual se pueda obtener, los costos asociados a la operación del vehículo teniendo en cuenta el 

costo de la gasolina, los lubricantes del motor, los repuestos, el SOAT, el seguro de robo y daños 

seguro de responsabilidad civil y demás gastos asociados, A su vez se tiene en cuenta el costo del 

tiempo per cápita que  para efecto del anterior  análisis se tomó como $ 10.060, pero cabe la claridad 

de que este valor se debe establecer a través de un estudio más riguroso, pero este valor sirve de 

referencia teniendo en cuenta las condiciones económicas del oriente antioqueño y en especial el 

municipio de Rionegro, por tanto se asume este valor para todo el análisis anterior  

 

Se tiene que el costo de operación proyectado a 20 años con la vía actual, y traído a valor presente 

2017 con una tasa del 12%. 

 

$ 254.180.530.873 

 

Este valor representa los costos generalizados (operacionales, ahorro en tiempo y ambientales) para 

los usuarios, de transitar esa vía, por tanto, se plantea con las mejoras del proyecto vial, al 

comprender la doble calzada y mejorar las condiciones de transito de los vehículos estos costos se 

reducen y sumados y traídos a valor presente 2017 es igual a: 

 

$ 202.028.815.528 

 



   
 

 
 

Finalmente se obtienen los beneficios en los costos generalizados, siendo estos la resta de los 

costos operacionales traídos a valor presente 2017, tanto de la vía en la actualidad y sin ningún tipo 

de intervención igual. 

 

Costos Generalizado Sin 

proyecto 

Costos Generalizado Con 

proyecto 

Cuantificación de los 

beneficios 

$ 254.180.530.873 $ 202.028.815.528 $    52.151.715.345 

  

Siendo el ahorro de $ 52.151.715.345 en costos generalizados (operacionales, ahorro en tiempo y 

ambientales). 

2.2.2 Tramo 08: Belén - Postobón 

 

El corredor actual del Tramo 8 consta de una calzada bidireccional con un ancho aproximado de 8.0 

m y bermas de ancho variable entre 0.8m y 1.8m, pavimentado en toda su longitud. 

 

A lo largo del corredor se encuentran grandes industrias como Pintuco, Nacional de Chocolates entre 

otras; lo que implica que dentro de la configuración vial se localicen reductores de velocidad, carriles 

de incorporación, bahías de paraderos y parqueaderos. 

 



   
 

 
 

 

Figura 5. Localización Tramo 08. Fuente: Plan Vial. 

 

A continuación, se presenta la Tabla con los TPDs propuesto: 

  



   
 

 
 

Año Auto 

Pequeño 

Auto 

Mediano 

C2P C2G C3-C4 C5 Bus 

1 7453 3194 502 578 53 62 1.518 

2 8054 3452 542 625 58 67 1.553 

3 8705 3731 586 675 63 72 1.589 

4 9407 4031 634 730 68 77 1.626 

5 11089 4752 749 861 80 93 1.663 

6 11906 5102 805 924 85 100 1.701 

7 12788 5481 865 992 92 107 1.740 

8 13742 5889 929 1.067 99 115 1.780 

9 14772 6331 999 1.148 106 124 1.821 

10 15885 6808 1.075 1.235 114 133 1.863 

11 17088 7323 1.157 1.329 123 143 1.906 

12 18387 7880 1.245 1.431 132 154 1.949 

13 19790 8482 1.341 1.541 142 166 1.993 

14 21307 9132 1.445 1.659 153 179 2.039 

15 22946 9834 1.557 1.787 165 192 2.086 

16 24717 10593 1.677 1.925 177 207 2.134 

17 26630 11413 1.807 2.074 191 223 2.183 

18 28697 12299 1.948 2.236 206 241 2.233 

19 30931 13256 2.100 2.411 222 259 2.285 

20 33344 14290 2.264 2.600 239 280 2.337 

Tabla 9. TPD Tramo 08. Fuente: Sedic - Concol. 

 

A continuación, se hace el análisis para determinar el costo por operación vehicular y tiempo de los 

ocupantes en la cuales se tienen dos alternativas, Sin proyecto como se encuentra el tramo en la 

actualidad y con la intervención del proyecto. 



   
 

 
 

2.2.2.1 Tramo 08 Sin proyecto. 
 

Ya que este proyecto corresponde a un corredor existente y pavimentado, se hace todo el análisis 

respecto a los beneficios generados, con la vía que en efecto cubre la ruta desde el origen que es 

Belén hasta Postobón, a continuación, se presenta un esquema con la vía con la ruta que se debe 

realizar en la actualidad con aproximadamente 2.1 km de longitud. 

 

Como se mencionó anteriormente en la metodología, se ingresan todos los Datos que caracterizan 

la vía como se muestra a continuación. 

 

Condiciones Vía  Geometría Vía 

Superficie 

de 

Ancho 
 

Subidas 

y 

# de  Curvas 
 

  

Rodadura Calzad

a 

(1-Pavimentado 

/ 

Bajadas Sub y 

Baj 

Horizontale

s 

Peralt

e 

Altitud 

(IRI, m/km) (m) 2-Sin 

Pavimentar) 

(m/km) per km 

(#) 

(degrees/k

m) 

(%) (m) 

4,0 7,0 1 15 3 102 4,0 

2095,

0 

Tabla 10. Características de la vía. 

 

 

Se introduce también el valor subjetivo del tiempo per cápita $ 10.060 asumido para este caso, 

dejando claridad de que se necesita un estudio más amplio para determinar este valor, el anterior 

se toma como referencia además de la suma de: los repuestos, el SOAT, el seguro de robo y daños 

y el seguro de responsabilidad civil, se tienen los siguientes resultados del costo total de operación. 

 

 



   
 

 
 

 

Tabla 11. Costo operación vehicular sin proyecto. 

Costo total de operación en 

precios de 2017 
$ 297.987.436.705 

Año Liviano Bus C2P C2G C3-C4 C5 TOTAL

1 $ 11.491.169.968 $ 7.659.594.491 $ 818.757.354 $ 1.277.362.184 $ 173.096.163 $ 236.280.264 $ 21.656.260.424

2 $ 12.458.229.440 $ 7.878.528.515 $ 888.714.858 $ 1.387.821.223 $ 190.425.624 $ 256.612.693 $ 23.060.332.353

3 $ 13.509.776.097 $ 8.106.499.177 $ 966.069.831 $ 1.506.156.949 $ 207.947.588 $ 277.200.731 $ 24.573.650.371

4 $ 14.651.954.418 $ 8.344.176.471 $ 1.050.988.309 $ 1.637.054.871 $ 225.670.670 $ 298.082.537 $ 26.207.927.275

5 $ 17.385.653.664 $ 8.626.986.866 $ 1.250.696.205 $ 1.945.273.077 $ 266.236.002 $ 363.327.312 $ 29.838.173.127

6 $ 18.747.457.942 $ 8.885.973.193 $ 1.352.515.802 $ 2.099.476.193 $ 284.581.135 $ 392.763.230 $ 31.762.767.495

7 $ 20.233.408.179 $ 9.158.974.248 $ 1.462.822.834 $ 2.267.649.866 $ 309.953.007 $ 425.143.287 $ 33.857.951.422

8 $ 21.850.397.006 $ 9.440.213.074 $ 1.581.669.504 $ 2.454.588.657 $ 335.641.480 $ 460.767.403 $ 36.123.277.124

9 $ 23.579.730.041 $ 9.718.725.683 $ 1.711.598.878 $ 2.657.224.578 $ 361.356.944 $ 499.520.951 $ 38.528.157.074

10 $ 25.456.170.353 $ 9.995.982.443 $ 1.853.645.087 $ 2.877.122.575 $ 390.799.190 $ 542.180.767 $ 41.115.900.414

11 $ 27.495.808.628 $ 10.283.738.027 $ 2.008.278.936 $ 3.116.900.074 $ 424.066.131 $ 589.133.734 $ 43.917.925.531

12 $ 29.721.499.959 $ 10.576.589.558 $ 2.176.001.421 $ 3.379.987.229 $ 457.818.176 $ 640.791.190 $ 46.952.687.533

13 $ 32.125.754.788 $ 10.877.559.410 $ 2.359.744.474 $ 3.665.444.507 $ 495.333.821 $ 697.067.278 $ 50.220.904.279

14 $ 34.733.192.214 $ 11.192.430.199 $ 2.560.033.435 $ 3.973.843.458 $ 536.766.086 $ 758.500.180 $ 53.754.765.572

15 $ 37.574.488.387 $ 11.522.082.700 $ 2.779.216.420 $ 4.315.669.186 $ 583.033.664 $ 826.871.194 $ 57.601.361.551

16 $ 40.681.516.340 $ 11.871.340.352 $ 3.019.079.401 $ 4.694.618.403 $ 631.006.692 $ 903.729.617 $ 61.801.290.805

17 $ 44.082.167.593 $ 12.241.099.720 $ 3.281.440.262 $ 5.105.149.261 $ 685.374.164 $ 988.791.565 $ 66.384.022.564

18 $ 47.765.848.407 $ 12.614.283.381 $ 3.568.654.902 $ 5.557.862.195 $ 745.643.904 $ 1.081.815.159 $ 71.334.107.949

19 $ 51.708.898.463 $ 12.985.876.432 $ 3.877.752.829 $ 6.048.572.561 $ 811.403.622 $ 1.181.068.349 $ 76.613.572.257

20 $ 55.830.152.011 $ 13.307.178.877 $ 4.194.791.285 $ 6.543.573.978 $ 876.505.237 $ 1.276.890.145 $ 82.029.091.534

Total $ 581.083.273.898 $ 205.287.832.815 $ 42.762.472.029 $ 66.511.351.024 $ 8.992.659.299 $ 12.696.537.586 $ 917.334.126.652

VPN $ 180.416.130.319 $ 77.363.623.545 $ 13.140.204.315 $ 20.435.941.079 $ 2.776.495.696 $ 3.855.041.751 $ 297.987.436.705

COSTO TOTAL DE OPERACIÓN VEHICULAR ($)



   
 

 
 

2.2.2.2 Tramo 08 con proyecto  
 

El corredor actual del Tramo 8 es el mismo donde se va a realizar la ampliación a doble calzada de 

aproximadamente 2.1 km pavimentado en toda su longitud, por la tanto la localización no varía en 

este tramo en específico. 

 

 

 

Condiciones Vía  Geometría Vía  

Superficie 

de 

Ancho 
 

Subidas 

y 

# de  Curvas 
 

  

Rodadura Calzad

a 

(1-Pavimentado 

/ 

Bajadas Sub y 

Baj 

Horizontale

s 

Peralt

e 

Altitud 

(IRI, m/km) (m) 2-Sin 

Pavimentar) 

(m/km) per km 

(#) 

(degrees/k

m) 

(%) (m) 

1,0 14,0 1 44 3,0 145 4,0 

2095,

0 

Tabla 12. Características de la vía. 

 

Además de los datos del valor subjetivo del tiempo per cápita $ 10.060 asumido para este caso, 

dejando claridad de que se necesita un estudio más amplio para determinar este valor, el anterior 

se toma como referencia además de la suma de:  los repuestos, el SOAT, el seguro de robo y daños 

y el seguro de responsabilidad civil, se tienen los siguientes resultados del costo total de operación. 

 

 

 

 

 



   
 

 
 

 

Tabla 13. Costo operación vehicular con proyecto. 

 

Costo total de operación en 

precios de 2017 Con Proyecto 
$ 227.638.771.602 

  

 

 

 

Año Liviano Bus C2P C2G C3-C4 C5 TOTAL

1 $ 9.321.012.049 $ 5.516.588.045 $ 704.195.957 $ 1.124.582.673 $ 148.530.942 $ 199.635.308 $ 17.014.544.974

2 $ 10.072.037.410 $ 5.644.507.542 $ 760.413.688 $ 1.216.122.478 $ 162.602.922 $ 215.825.469 $ 18.071.509.508

3 $ 10.884.309.044 $ 5.776.106.719 $ 822.267.580 $ 1.313.523.012 $ 176.685.858 $ 232.029.951 $ 19.204.922.164

4 $ 11.761.293.472 $ 5.911.384.896 $ 889.758.924 $ 1.420.676.985 $ 190.779.722 $ 248.248.670 $ 20.422.142.668

5 $ 13.859.017.719 $ 6.046.383.939 $ 1.050.706.516 $ 1.675.960.438 $ 223.456.782 $ 299.848.606 $ 23.155.374.000

6 $ 14.883.059.943 $ 6.187.329.873 $ 1.130.123.461 $ 1.799.477.553 $ 237.746.721 $ 322.277.307 $ 24.560.014.858

7 $ 15.986.268.804 $ 6.330.107.518 $ 1.214.642.636 $ 1.932.114.897 $ 257.514.074 $ 346.283.450 $ 26.066.931.379

8 $ 17.177.904.825 $ 6.476.577.207 $ 1.304.867.900 $ 2.078.424.668 $ 277.297.604 $ 372.240.385 $ 27.687.312.589

9 $ 18.465.862.339 $ 6.626.744.657 $ 1.403.578.317 $ 2.236.467.459 $ 297.097.684 $ 400.306.998 $ 29.430.057.454

10 $ 19.857.195.894 $ 6.780.620.268 $ 1.510.785.295 $ 2.406.254.480 $ 319.728.848 $ 430.655.465 $ 31.305.240.250

11 $ 21.360.431.336 $ 6.938.104.510 $ 1.626.447.347 $ 2.589.690.583 $ 345.182.277 $ 463.452.908 $ 33.323.308.961

12 $ 22.984.880.231 $ 7.095.815.385 $ 1.750.685.188 $ 2.788.849.709 $ 370.672.578 $ 498.938.914 $ 35.489.842.005

13 $ 24.740.022.972 $ 7.257.323.159 $ 1.886.286.784 $ 3.003.710.527 $ 399.007.768 $ 537.315.827 $ 37.823.667.038

14 $ 26.637.476.747 $ 7.426.346.739 $ 2.033.295.346 $ 3.234.324.653 $ 430.197.382 $ 578.824.659 $ 40.340.465.527

15 $ 28.687.960.344 $ 7.599.357.777 $ 2.191.768.991 $ 3.484.663.033 $ 464.254.229 $ 623.729.128 $ 43.051.733.503

16 $ 30.905.087.496 $ 7.776.545.953 $ 2.361.804.418 $ 3.754.851.512 $ 498.376.559 $ 672.321.823 $ 45.968.987.762

17 $ 33.302.192.377 $ 7.958.336.601 $ 2.546.452.871 $ 4.047.123.348 $ 538.256.789 $ 724.959.522 $ 49.117.321.509

18 $ 35.907.687.296 $ 8.149.659.743 $ 2.747.683.985 $ 4.366.275.551 $ 581.199.586 $ 782.148.680 $ 52.534.654.841

19 $ 38.774.260.812 $ 8.365.969.489 $ 2.967.244.535 $ 4.714.872.987 $ 627.610.482 $ 844.862.567 $ 56.294.820.871

20 $ 41.888.480.073 $ 8.588.162.913 $ 3.204.203.026 $ 5.091.218.524 $ 677.322.871 $ 913.161.469 $ 60.362.548.877

Total $ 447.456.441.183 $ 138.451.972.932 $ 34.107.212.766 $ 54.279.185.070 $ 7.223.521.679 $ 9.707.067.106 $ 691.225.400.737

VPN $ 141.127.292.483 $ 53.364.716.562 $ 10.728.801.158 $ 17.092.068.653 $ 2.275.920.503 $ 3.049.972.243 $ 227.638.771.602

COSTO TOTAL DE OPERACIÓN VEHICULAR ($)



   
 

 
 

 

2.2.2.3 Cuantificación de beneficios por operación vehicular y tiempo de los ocupantes, Determinación de costo de mejora 
 

 

Tabla 14. Cuantificación de beneficios por operación vehicular y tiempo de los ocupantes. 

 

Cuantificación total de 

Beneficio 2017 
$ 70.348.665.102 

 

Año Liviano Bus C2P C2G C3-C4 C5 TOTAL

1 $ 2.170.157.919 $ 2.143.006.445 $ 114.561.397 $ 152.779.511 $ 24.565.220 $ 36.644.956 $ 4.641.715.449

2 $ 2.386.192.030 $ 2.234.020.973 $ 128.301.171 $ 171.698.745 $ 27.822.702 $ 40.787.224 $ 4.988.822.845

3 $ 2.625.467.053 $ 2.330.392.458 $ 143.802.251 $ 192.633.937 $ 31.261.729 $ 45.170.779 $ 5.368.728.207

4 $ 2.890.660.946 $ 2.432.791.575 $ 161.229.385 $ 216.377.886 $ 34.890.948 $ 49.833.866 $ 5.785.784.607

5 $ 3.526.635.945 $ 2.580.602.927 $ 199.989.690 $ 269.312.638 $ 42.779.220 $ 63.478.706 $ 6.682.799.127

6 $ 3.864.397.999 $ 2.698.643.320 $ 222.392.341 $ 299.998.640 $ 46.834.414 $ 70.485.924 $ 7.202.752.637

7 $ 4.247.139.375 $ 2.828.866.729 $ 248.180.198 $ 335.534.969 $ 52.438.934 $ 78.859.838 $ 7.791.020.043

8 $ 4.672.492.180 $ 2.963.635.867 $ 276.801.604 $ 376.163.990 $ 58.343.876 $ 88.527.018 $ 8.435.964.535

9 $ 5.113.867.702 $ 3.091.981.026 $ 308.020.561 $ 420.757.119 $ 64.259.260 $ 99.213.952 $ 9.098.099.620

10 $ 5.598.974.459 $ 3.215.362.175 $ 342.859.791 $ 470.868.094 $ 71.070.343 $ 111.525.301 $ 9.810.660.163

11 $ 6.135.377.292 $ 3.345.633.518 $ 381.831.589 $ 527.209.491 $ 78.883.854 $ 125.680.826 $ 10.594.616.570

12 $ 6.736.619.728 $ 3.480.774.173 $ 425.316.233 $ 591.137.520 $ 87.145.598 $ 141.852.276 $ 11.462.845.528

13 $ 7.385.731.817 $ 3.620.236.250 $ 473.457.690 $ 661.733.980 $ 96.326.052 $ 159.751.451 $ 12.397.237.241

14 $ 8.095.715.467 $ 3.766.083.460 $ 526.738.088 $ 739.518.805 $ 106.568.704 $ 179.675.521 $ 13.414.300.045

15 $ 8.886.528.042 $ 3.922.724.923 $ 587.447.429 $ 831.006.153 $ 118.779.435 $ 203.142.066 $ 14.549.628.048

16 $ 9.776.428.844 $ 4.094.794.399 $ 657.274.983 $ 939.766.890 $ 132.630.133 $ 231.407.794 $ 15.832.303.043

17 $ 10.779.975.216 $ 4.282.763.119 $ 734.987.391 $ 1.058.025.913 $ 147.117.374 $ 263.832.042 $ 17.266.701.055

18 $ 11.858.161.112 $ 4.464.623.638 $ 820.970.917 $ 1.191.586.644 $ 164.444.318 $ 299.666.480 $ 18.799.453.108

19 $ 12.934.637.651 $ 4.619.906.943 $ 910.508.294 $ 1.333.699.574 $ 183.793.140 $ 336.205.782 $ 20.318.751.386

20 $ 13.941.671.938 $ 4.719.015.964 $ 990.588.260 $ 1.452.355.454 $ 199.182.366 $ 363.728.676 $ 21.666.542.658

Total $ 133.626.832.715 $ 66.835.859.883 $ 8.655.259.263 $ 12.232.165.954 $ 1.769.137.620 $ 2.989.470.480 $ 226.108.725.916

VPN $ 39.288.837.835 $ 23.998.906.982 $ 2.411.403.157 $ 3.343.872.426 $ 500.575.194 $ 805.069.508 $ 70.348.665.102

COSTO TOTAL DE OPERACIÓN VEHICULAR ($)



   
 

 
 

2.2.2.4 Análisis de los Resultados  
 

La evaluación económica de este proyecto tiene por objetivo identificar las ventajas y desventajas 

asociadas a la inversión de la vía antes de la implementación del mismo. La evaluación económica 

es un método de análisis útil para adoptar decisiones racionales ante diferentes alternativas. 

También la evaluación económica tiene por objeto medir el aporte neto del proyecto en este caso 

los ahorros en tiempo, ahorro en la operación vehicular, la reducción de emisiones contaminantes a 

la atmosfera, entre otros teniendo en cuenta el objetivo de eficiencia. En este tipo de evaluación se 

midió la bondad del proyecto vial en su conjunto. Consistió en un examen de la eficiencia de los 

recursos invertidos en la ejecución de políticas o proyectos. 

 

Para la cuantificación de los beneficios económicos se realiza el análisis para un período de 20 años 

en el cual se pueda obtener, los costos asociados a la operación del vehículo teniendo en cuenta el 

costo de la gasolina, los lubricantes del motor, los repuestos, el SOAT, el seguro de robo y daños 

seguro de responsabilidad civil y demás gastos asociados, a su vez se tiene en cuenta el costo del 

tiempo per cápita que para efecto del anterior análisis se tomó como $ 10.060, pero cabe la claridad 

de que este valor se debe establecer a través de un estudio más riguroso, pero este valor sirve de 

referencia teniendo en cuenta las condiciones económicas del oriente antioqueño y en especial el 

municipio de Rionegro, por tanto se asume este valor para todo el análisis anterior  

 

Se tiene que el costo de operación proyectado a 20 años con la vía actual, y traído a valor presente 

2017 con una tasa del 12%. 

 

$ 297.987.436.705 

 

Este valor representa los costos generalizados (operacionales, ahorro en tiempo y ambientales) para 

los usuarios, de transitar esa vía, por tanto, se plantea con las mejoras del proyecto vial, al 

comprender la doble calzada y mejorar las condiciones de transito de los vehículos estos costos se 

reducen y sumados y traídos a valor presente 2017 es igual a: 

 

$ 227.638.771.602 

 



   
 

 
 

Finalmente se obtienen los beneficios en los costos generalizados, siendo estos la resta de los 

costos operacionales traídos a valor presente 2017, tanto de la vía en la actualidad y sin ningún tipo 

de intervención igual  

 

Costos Generalizado Sin 

proyecto 

Costos Generalizado Con 

proyecto 

Cuantificación de los 

beneficios 

$ 297.987.436.705 $ 227.638.771.602 $ 70.348.665.102 

  

Siendo el ahorro de $ 70.348.665.102 costos generalizados operacionales, ahorro en tiempo y 

ambientales. 

  



   
 

 
 

2.2.3 Tramo 12: Postobón – Fiscalía. 

 

El corredor actual del Tramo 12, presenta una longitud de 300 m, este tramo empalma con el Tramo 

8 y le da continuidad al corredor vial; en sentido sur-norte inicia en la Glorieta existente a la altura 

de la calle 62; la vial actual está conformada por una calzada sencilla bidireccional con carriles de 

3.65 m aprox. sin bermas y pavimentado en su totalidad. A continuación, se presenta la Tabla con 

los TPDs propuesto: 

 

 

Figura 6. Localización Tramo 12. Fuente: Plan Vial. 

  



   
 

 
 

Año Auto 

Pequeño 

Auto 

Mediano 

C2P C2G C3-C4 C5 Bus 

1 7453 3194 502 578 53 62 1.518 

2 8054 3452 542 625 58 67 1.553 

3 8705 3731 586 675 63 72 1.589 

4 9407 4031 634 730 68 77 1.626 

5 11089 4752 749 861 80 93 1.663 

6 11906 5102 805 924 85 100 1.701 

7 12788 5481 865 992 92 107 1.740 

8 13742 5889 929 1.067 99 115 1.780 

9 14772 6331 999 1.148 106 124 1.821 

10 15885 6808 1.075 1.235 114 133 1.863 

11 17088 7323 1.157 1.329 123 143 1.906 

12 18387 7880 1.245 1.431 132 154 1.949 

13 19790 8482 1.341 1.541 142 166 1.993 

14 21307 9132 1.445 1.659 153 179 2.039 

15 22946 9834 1.557 1.787 165 192 2.086 

16 24717 10593 1.677 1.925 177 207 2.134 

17 26630 11413 1.807 2.074 191 223 2.183 

18 28697 12299 1.948 2.236 206 241 2.233 

19 30931 13256 2.100 2.411 222 259 2.285 

20 33344 14290 2.264 2.600 239 280 2.337 

Tabla 15. TPD Tramo 12. Sedic - Concol 

 

A continuación, se hace el análisis para determinar el costo por operación vehicular y tiempo de los 

ocupantes en la cuales se tienen dos alternativas, Sin proyecto como se encuentra el tramo en la 

actualidad y con la intervención del proyecto. 



   
 

 
 

2.2.3.1 Tramo 12 Sin proyecto. 
 

Ya que este proyecto corresponde a un corredor existente y pavimentado, se hace todo el análisis 

respecto a los beneficios generados, con la vía que en efecto cubre la ruta desde el origen que es 

Postobón Hasta la Fiscalía. 

  

Como se mencionó anteriormente en la metodología, se ingresan todos los Datos que caracterizan 

la vía como se muestra a continuación. 

 

Condiciones Vía  Geometría Vía 

Superficie 

de 

Ancho 
 

Subidas 

y 

# de  Curvas 
 

  

        

Rodadura Calzad

a 

(1-Pavimentado 

/ 

Bajadas Sub y 

Baj 

Horizontale

s 

Peralt

e 

Altitud 

(IRI, m/km) (m) 2-Sin 

Pavimentar) 

(m/km) per km 

(#) 

(degrees/k

m) 

(%) (m) 

4,0 7,0 1 21,4 2,0 67,9 4,0 

2095,

0 

Tabla 16. Características de la vía. 

 

Se introduce también el valor subjetivo del tiempo per cápita $ 10.060 asumido para este caso, 

dejando claridad de que se necesita un estudio más amplio para determinar este valor, el anterior 

se toma como referencia además de la suma de: los repuestos, el SOAT, el seguro de robo y daños 

y el seguro de responsabilidad civil, se tienen los siguientes Resultados del costo total de operación. 

 

 



   
 

 
 

COSTO TOTAL DE OPERACIÓN VEHICULAR SIN PROYECTO ($) 

Año Liviano Bus C2P C2G C3-C4 C5 TOTAL 

1 $ 1.793.189.573 $ 1.212.745.571 $ 128.509.989 $ 205.440.121 $ 27.485.348 $ 37.439.104 $ 3.404.809.707 

2 $ 1.944.143.696 $ 1.247.365.533 $ 139.489.436 $ 223.184.021 $ 30.228.638 $ 40.649.429 $ 3.625.060.754 

3 $ 2.108.296.446 $ 1.283.424.971 $ 151.630.240 $ 242.193.199 $ 33.000.760 $ 43.897.654 $ 3.862.443.271 

4 $ 2.286.609.882 $ 1.321.036.007 $ 164.958.685 $ 263.222.268 $ 35.802.946 $ 47.189.241 $ 4.118.819.028 

5 $ 2.713.462.437 $ 1.365.729.670 $ 196.311.751 $ 312.789.437 $ 42.219.473 $ 57.481.394 $ 4.687.994.163 

6 $ 2.926.119.747 $ 1.406.624.991 $ 212.296.823 $ 337.582.705 $ 45.114.227 $ 62.109.050 $ 4.989.847.543 

7 $ 3.158.188.235 $ 1.449.091.436 $ 229.616.631 $ 364.636.110 $ 49.119.794 $ 67.209.651 $ 5.317.861.856 

8 $ 3.409.462.818 $ 1.492.671.954 $ 248.222.406 $ 394.652.512 $ 53.159.855 $ 72.806.452 $ 5.670.975.998 

9 $ 3.679.381.914 $ 1.535.523.871 $ 268.624.468 $ 427.243.129 $ 57.217.946 $ 78.931.144 $ 6.046.922.473 

10 $ 3.971.896.201 $ 1.579.098.323 $ 290.907.771 $ 462.550.200 $ 61.860.856 $ 85.672.383 $ 6.451.985.733 

11 $ 4.290.201.171 $ 1.624.451.827 $ 315.193.027 $ 501.084.900 $ 67.106.893 $ 93.101.539 $ 6.891.139.357 

12 $ 4.637.031.791 $ 1.670.469.896 $ 341.514.565 $ 543.303.357 $ 72.420.432 $ 101.266.037 $ 7.366.006.079 

13 $ 5.012.077.586 $ 1.717.900.725 $ 370.377.056 $ 589.132.532 $ 78.344.350 $ 110.171.780 $ 7.878.004.028 

14 $ 5.418.901.712 $ 1.767.536.965 $ 401.842.152 $ 638.663.744 $ 84.886.445 $ 119.897.753 $ 8.431.728.770 

15 $ 5.862.288.127 $ 1.819.640.272 $ 436.310.664 $ 693.629.218 $ 92.211.207 $ 130.746.939 $ 9.034.826.426 



   
 

 
 

COSTO TOTAL DE OPERACIÓN VEHICULAR SIN PROYECTO ($) 

16 $ 6.346.834.674 $ 1.874.996.631 $ 474.063.845 $ 754.645.786 $ 99.831.414 $ 142.972.522 $ 9.693.344.872 

17 $ 6.877.411.106 $ 1.933.295.166 $ 515.323.839 $ 820.523.443 $ 108.432.609 $ 156.474.830 $ 10.411.460.993 

18 $ 7.452.290.422 $ 1.992.419.351 $ 560.553.044 $ 893.387.600 $ 118.019.872 $ 171.284.122 $ 11.187.954.411 

19 $ 8.067.779.585 $ 2.051.553.038 $ 609.277.768 $ 972.580.255 $ 128.517.421 $ 187.122.025 $ 12.016.830.092 

20 $ 8.710.741.833 $ 2.102.124.361 $ 659.079.268 $ 1.051.965.970 $ 138.820.873 $ 202.298.376 $ 12.865.030.681 

        

Total $ 90.666.308.955 $ 32.447.700.560 $ 6.714.103.430 $ 10.692.410.507 $ 1.423.801.358 $ 2.008.721.425 $ 143.953.046.235 

VPN $ 28.152.323.308 $ 12.235.524.804 $ 2.062.743.635 $ 3.285.574.187 $ 439.849.437 $ 609.857.116 $ 46.785.872.487 

Tabla 17. Costo operación vehicular sin proyecto. 

 

Costo total de operación en 

precios de 2017 
$ 93.571.744.973 



   
 

 
 

2.2.3.2 Tramo 12 con proyecto  
 

El corredor actual del Tramo 12 es el mismo donde se realizar la ampliación a doble calzada de 

aproximadamente 0.3 km, pavimentado en toda su longitud, por la tanto la localización no varía en 

este tramo en específico. 

 

 

Condiciones Vía  Geometría Vía  

Superficie 

de 

Ancho 
 

Subidas 

y 

# de  Curvas 
 

  

Rodadura Calzad

a 

(1-Pavimentado 

/ 

Bajadas Sub y 

Baj 

Horizontale

s 

Peralt

e 

Altitud 

(IRI, m/km) (m) 2-Sin 

Pavimentar) 

(m/km) per km 

(#) 

(degrees/k

m) 

(%) (m) 

1,0 14,0 1 21,4 2 67,9 4,0 

2095,

0 

Tabla 18. Características de la vía. 

 

Además de los datos del valor subjetivo del tiempo per cápita $ 10.060 asumido para este caso, 

dejando claridad de que se necesita un estudio más amplio para determinar este valor, el anterior 

se toma como referencia además de la suma de:  los repuestos, el SOAT, el seguro de robo y daños 

y el seguro de responsabilidad civil, se tienen los siguientes Resultados del costo total de operación. 

 

 

 

 

 



   
 

 
 

COSTO TOTAL DE OPERACIÓN VEHICULAR CON PROYECTO ($) 

Año Liviano Bus C2P C2G C3-C4 C5 TOTAL 

1 $ 1.453.345.525 $ 886.341.876 $ 110.677.741 $ 181.812.082 $ 23.923.039 $ 32.053.528 $ 2.688.153.791 

2 $ 1.570.447.286 $ 906.923.932 $ 119.500.643 $ 196.611.901 $ 26.185.791 $ 34.647.590 $ 2.854.317.144 

3 $ 1.697.099.015 $ 928.098.658 $ 129.207.290 $ 212.359.299 $ 28.449.658 $ 37.243.140 $ 3.032.457.060 

4 $ 1.833.840.657 $ 949.865.833 $ 139.797.615 $ 229.683.542 $ 30.714.634 $ 39.840.157 $ 3.223.742.439 

5 $ 2.160.922.822 $ 971.591.153 $ 165.068.104 $ 270.957.983 $ 35.970.457 $ 48.113.743 $ 3.652.624.261 

6 $ 2.320.066.609 $ 993.966.050 $ 177.430.526 $ 290.814.168 $ 38.238.686 $ 51.665.472 $ 3.872.181.510 

7 $ 2.492.043.335 $ 1.016.935.083 $ 190.678.449 $ 312.250.003 $ 41.412.087 $ 55.505.276 $ 4.108.824.234 

8 $ 2.677.804.724 $ 1.040.498.490 $ 204.812.050 $ 335.895.445 $ 44.587.188 $ 59.656.523 $ 4.363.254.420 

9 $ 2.878.581.210 $ 1.064.657.491 $ 220.273.110 $ 361.437.031 $ 47.764.044 $ 64.144.521 $ 4.636.857.406 

10 $ 3.095.473.499 $ 1.089.413.782 $ 237.083.613 $ 388.876.559 $ 51.395.071 $ 68.996.694 $ 4.931.239.219 

11 $ 3.329.852.085 $ 1.114.770.341 $ 255.233.773 $ 418.530.928 $ 55.480.794 $ 74.242.748 $ 5.248.110.668 

12 $ 3.583.087.347 $ 1.140.146.089 $ 274.720.361 $ 450.717.801 $ 59.569.272 $ 79.914.894 $ 5.588.155.764 

13 $ 3.856.696.702 $ 1.166.133.026 $ 295.988.698 $ 485.441.945 $ 64.113.692 $ 86.048.198 $ 5.954.422.261 

14 $ 4.152.491.035 $ 1.193.328.396 $ 319.045.342 $ 522.711.529 $ 69.115.344 $ 92.681.006 $ 6.349.372.653 

15 $ 4.472.141.761 $ 1.221.165.202 $ 343.899.209 $ 563.167.850 $ 74.576.053 $ 99.855.277 $ 6.774.805.352 



   
 

 
 

COSTO TOTAL DE OPERACIÓN VEHICULAR CON PROYECTO ($) 

16 $ 4.817.770.335 $ 1.249.672.870 $ 370.565.173 $ 606.830.709 $ 80.045.558 $ 107.617.503 $ 7.232.502.149 

17 $ 5.191.390.809 $ 1.278.897.203 $ 399.508.120 $ 654.045.589 $ 86.434.538 $ 116.019.554 $ 7.726.295.812 

18 $ 5.597.750.268 $ 1.309.545.589 $ 431.070.481 $ 705.615.776 $ 93.316.820 $ 125.152.962 $ 8.262.451.896 

19 $ 6.045.523.420 $ 1.342.653.800 $ 465.248.865 $ 761.501.373 $ 100.756.063 $ 135.172.897 $ 8.850.856.418 

20 $ 6.532.174.864 $ 1.376.483.487 $ 502.702.483 $ 822.703.733 $ 108.723.082 $ 146.084.169 $ 9.488.871.817 

        

Total $ 69.758.503.308 $ 22.241.088.350 $ 5.352.511.645 $ 8.771.965.246 $ 1.160.771.870 $ 1.554.655.853 $ 108.839.496.273 

VPN $ 22.001.942.282 $ 8.573.697.387 $ 1.684.308.016 $ 2.762.522.338 $ 365.960.863 $ 488.814.245 $ 35.877.245.131 

Tabla 19. Costo operación vehicular con proyecto. 

Costo total de operación en 

precios de 2017 
$ 71.754.490.263 

 
  



   
 

 
 

2.2.3.3 Cuantificación de beneficios por operación vehicular y tiempo de los ocupantes, Determinación de costo de mejora. 
BENEFICIOS DEL COSTO TOTAL DE OPERACIÓN VEHICULAR ($) 

Año Liviano Bus C2P C2G C3-C4 C5 TOTAL 

1 $ 339.844.049 $ 326.403.695 $ 17.832.249 $ 23.628.039 $ 3.562.308 $ 5.385.576 $ 716.655.916 

2 $ 373.696.410 $ 340.441.601 $ 19.988.793 $ 26.572.120 $ 4.042.848 $ 6.001.838 $ 770.743.610 

3 $ 411.197.431 $ 355.326.314 $ 22.422.951 $ 29.833.899 $ 4.551.102 $ 6.654.515 $ 829.986.211 

4 $ 452.769.225 $ 371.170.173 $ 25.161.070 $ 33.538.725 $ 5.088.312 $ 7.349.084 $ 895.076.589 

5 $ 552.539.615 $ 394.138.517 $ 31.243.648 $ 41.831.454 $ 6.249.016 $ 9.367.651 $ 1.035.369.902 

6 $ 606.053.138 $ 412.658.941 $ 34.866.297 $ 46.768.537 $ 6.875.541 $ 10.443.578 $ 1.117.666.032 

7 $ 666.144.900 $ 432.156.353 $ 38.938.183 $ 52.386.106 $ 7.707.706 $ 11.704.374 $ 1.209.037.622 

8 $ 731.658.094 $ 452.173.465 $ 43.410.356 $ 58.757.067 $ 8.572.667 $ 13.149.929 $ 1.307.721.578 

9 $ 800.800.705 $ 470.866.380 $ 48.351.358 $ 65.806.098 $ 9.453.902 $ 14.786.624 $ 1.410.065.067 

10 $ 876.422.701 $ 489.684.541 $ 53.824.157 $ 73.673.641 $ 10.465.784 $ 16.675.689 $ 1.520.746.515 

11 $ 960.349.086 $ 509.681.486 $ 59.959.254 $ 82.553.972 $ 11.626.099 $ 18.858.792 $ 1.643.028.690 

12 $ 1.053.944.444 $ 530.323.808 $ 66.794.204 $ 92.585.557 $ 12.851.160 $ 21.351.143 $ 1.777.850.316 

13 $ 1.155.380.883 $ 551.767.699 $ 74.388.358 $ 103.690.587 $ 14.230.657 $ 24.123.582 $ 1.923.581.767 

14 $ 1.266.410.677 $ 574.208.569 $ 82.796.810 $ 115.952.215 $ 15.771.100 $ 27.216.747 $ 2.082.356.117 

15 $ 1.390.146.366 $ 598.475.070 $ 92.411.455 $ 130.461.368 $ 17.635.154 $ 30.891.662 $ 2.260.021.074 



   
 

 
 

BENEFICIOS DEL COSTO TOTAL DE OPERACIÓN VEHICULAR ($) 

16 $ 1.529.064.339 $ 625.323.761 $ 103.498.672 $ 147.815.077 $ 19.785.856 $ 35.355.018 $ 2.460.842.723 

17 $ 1.686.020.297 $ 654.397.963 $ 115.815.720 $ 166.477.854 $ 21.998.071 $ 40.455.276 $ 2.685.165.181 

18 $ 1.854.540.154 $ 682.873.762 $ 129.482.563 $ 187.771.824 $ 24.703.052 $ 46.131.159 $ 2.925.502.515 

19 $ 2.022.256.165 $ 708.899.237 $ 144.028.903 $ 211.078.882 $ 27.761.359 $ 51.949.128 $ 3.165.973.675 

20 $ 2.178.566.968 $ 725.640.874 $ 156.376.785 $ 229.262.238 $ 30.097.791 $ 56.214.208 $ 3.376.158.864 

        

Total $ 20.907.805.647 $ 10.206.612.209 $ 1.361.591.785 $ 1.920.445.261 $ 263.029.487 $ 454.065.572 $ 35.113.549.962 

VPN $ 6.150.381.025 $ 3.661.827.417 $ 378.435.619 $ 523.051.849 $ 73.888.573 $ 121.042.871 $ 10.908.627.355 

 

Cuantificación total de Beneficios 2017 $ 21.817.254.711 

Tabla 20. Cuantificación de beneficios por operación vehicular y tiempo de los ocupantes. 

 



   
 

 
 

2.2.3.4 Análisis de los Resultados  
 

La evaluación económica de este proyecto tiene por objetivo identificar las ventajas y desventajas 

asociadas a la inversión de la vía antes de la implementación del mismo. La evaluación económica 

es un método de análisis útil para adoptar decisiones racionales ante diferentes alternativas. 

También la evaluación económica tiene por objeto medir el aporte neto del proyecto en este caso 

los ahorros en tiempo, ahorro en la operación vehicular, la reducción de emisiones contaminantes a 

la atmosfera, entre otros teniendo en cuenta el objetivo de eficiencia. En este tipo de evaluación se 

midió la bondad del proyecto vial en su conjunto. Consistió en un examen de la eficiencia de los 

recursos invertidos en la ejecución de políticas o proyectos. 

 

Para la cuantificación de los beneficios económicos se realiza el análisis para un período de 20 años 

en el cual se pueda obtener, los costos asociados a la operación del vehículo teniendo en cuenta el 

costo de la gasolina, los lubricantes del motor, los repuestos, el SOAT, el seguro de robo y daños 

seguro de responsabilidad civil y demás gastos asociados, A su vez se tiene en cuenta el costo del 

tiempo per cápita que para efecto del anterior  análisis se tomó como $ 10.060, pero cabe la claridad 

de que este valor se debe establecer a través de un estudio más riguroso, pero este valor sirve de 

referencia teniendo en cuenta las condiciones económicas del oriente antioqueño y en especial el 

municipio de Rionegro, por tanto se asume este valor para todo el análisis anterior. 

 

Se tiene que el costo de operación proyectado a 20 años con la vía actual, y traído a valor presente 

2017 con una tasa del 12%. 

 

$ 93.571.744.973 

 

Este valor representa los costos generalizados (operacionales, ahorro en tiempo y ambientales) para 

los usuarios, de transitar esa vía, por tanto, se plantea con las mejoras del proyecto vial, al 

comprender la doble calzada y mejorar las condiciones de transito de los vehículos estos costos se 

reducen y sumados y traídos a valor presente 2017 es igual a: 

 

$ 71.754.490.263 

 



   
 

 
 

Finalmente se obtienen los beneficios en los costos generalizados, siendo estos la resta de los 

costos operacionales traídos a valor presente 2017, tanto de la vía en la actualidad y sin ningún tipo 

de intervención igual. 

 

Costos Generalizado Sin 

proyecto 

Costos Generalizado Con 

proyecto 

Cuantificación de los 

beneficios 

$ 93.571.744.973 $ 71.754.490.263 $ 21.817.254.711 

  

Siendo el ahorro de $ 21.817.254.711 costos generalizados (operacionales, ahorro en tiempo y 

ambientales). 

 

2.2.4 Tramo 23 Empanadas Caucanas - Alto Vallejo 

 

El Tramo 23 parte en la vía Llanogrande – Rionegro a la altura de la parcelación Villas de 

Llanogrande para culminar en Alto Vallejo y empalmar en el Tramo 11, presenta en una longitud de 

2.4 km; el corredor presenta las siguientes características:  

 

i. Tramo sin pavimentar: vía en afirmado en una longitud de 1.0 km, con un ancho promedio de 5.0m. 

ii. Tramo en terreno natural: en una longitud de 1.4 km, se proyecta sobre zonas boscosas. 

 

El tipo de intervención establecido contractualmente para el Tramo 23 es nuevo, con el diseño de 

una doble calzada con dos carriles por sentido, andenes y cicloruta. Se prevé el diseño de una 

intersección a nivel al inicio del tramo. 

 

A continuación, se presenta la Tabla con los TPDs propuesto: 

 

 
Año Auto 

Pequeño 

Auto 

Mediano 

C2P C2G C3-C4 C5 Bus 

1 1142 489 73 133 24 2 21 



   
 

 
 

2 1233 529 79 144 26 2 21 

3 1475 632 94 173 31 3 21 

4 1582 678 100 185 33 3 21 

5 1697 727 108 199 35 3 21 

6 1823 781 116 213 37 3 21 

7 1958 839 124 229 40 3 21 

8 2104 902 134 246 43 4 21 

9 2262 969 144 265 46 4 21 

10 2432 1042 154 285 49 4 21 

11 2616 1121 166 307 53 5 21 

12 2815 1206 178 331 57 5 21 

13 3029 1298 192 357 62 5 21 

14 3261 1397 206 385 67 6 21 

15 3511 1505 222 415 72 6 21 

16 3781 1621 240 448 77 7 21 

17 4074 1746 258 483 83 7 21 

18 4390 1881 278 521 90 8 21 

19 4731 2027 300 562 97 8 21 

20 5099 2185 324 606 104 9 21 

Tabla 21. TPD Tramo 23. Fuente: Sedic - Concol. 

 

A continuación, se hace el análisis para determinar el costo por operación vehicular y tiempo de los 

ocupantes en la cuales se tienen dos alternativas, Sin proyecto como se encuentra el tramo en la 

actualidad y con la intervención del proyecto. 

 

 



   
 

 
 

2.2.4.1 Tramo 23 Sin proyecto.  
 

Ya que este proyecto contempla una vía nueva, se hace todo el análisis respecto a los beneficios 

generados, con la vía que en efecto cubre la ruta desde el origen que es empanadas caucanas hasta 

Alto Vallejo en El Porvenir, a continuación, se presenta un esquema con la ruta que se debe realizar 

en la actualidad que es de aproximadamente 5.4 km de longitud. 

  

 

 

Figura 7. Localización ruta actual. 

 

Como se mencionó anteriormente en la metodología, se ingresan todos los Datos que caracterizan 

la vía como se muestra a continuación. 

 



   
 

 
 

Tabla 22 Características de la Vía 

Condiciones Vía  Geometría Vía 

Superficie 

de 

Ancho 
 

Subidas 

y 

# de  Curvas 
 

  

Rodadura Calzad

a 

(1-Pavimentado 

/ 

Bajadas Sub y 

Baj 

Horizontale

s 

Peralt

e 

Altitud 

(IRI, m/km) (m) 2-Sin 

Pavimentar) 

(m/km) per km 

(#) 

(degrees/k

m) 

(%) (m) 

4,0 7,0 1 27,2 4 70,2 4,0 

2095,

0 

Figura 8. Características de la vía. 

 

Se introduce también el valor subjetivo del tiempo per cápita $ 10.060 asumido para este caso, 

dejando claridad de que se necesita un estudio más amplio para determinar este valor, el anterior 

se toma como referencia además de la suma de: los repuestos, el SOAT, el seguro de robo y daños 

y el seguro de responsabilidad civil, se tienen los siguientes resultados del costo total de operación. 

 

 



   
 

 
 

 

Tabla 23. Costo operación vehícular sin proyecto. 

Año Liviano Bus C2P C2G C3-C4 C5 TOTAL

1 $ 4.844.485.563 $ 301.570.161 $ 339.242.792 $ 875.920.926 $ 231.499.444 $ 22.366.669 $ 6.615.085.555

2 $ 5.241.902.988 $ 302.381.770 $ 368.651.421 $ 951.726.311 $ 251.729.906 $ 22.435.789 $ 7.138.828.186

3 $ 6.277.664.019 $ 303.181.086 $ 441.025.279 $ 1.144.903.494 $ 301.247.948 $ 29.100.586 $ 8.497.122.411

4 $ 6.744.357.511 $ 303.971.367 $ 471.049.801 $ 1.228.768.302 $ 321.858.887 $ 31.319.293 $ 9.101.325.161

5 $ 7.248.174.464 $ 304.748.878 $ 510.721.675 $ 1.326.497.547 $ 342.599.221 $ 33.722.598 $ 9.766.464.382

6 $ 7.795.576.011 $ 305.515.453 $ 550.683.207 $ 1.424.852.418 $ 363.471.450 $ 36.326.269 $ 10.476.424.808

7 $ 8.386.623.435 $ 306.270.157 $ 590.922.526 $ 1.537.260.026 $ 394.329.928 $ 39.146.801 $ 11.254.552.872

8 $ 9.027.453.094 $ 307.012.718 $ 640.990.033 $ 1.657.096.270 $ 425.382.431 $ 42.202.157 $ 12.100.136.703

9 $ 9.718.360.742 $ 307.743.623 $ 691.400.804 $ 1.791.197.757 $ 456.627.406 $ 45.511.981 $ 13.010.842.313

10 $ 10.465.682.949 $ 308.463.359 $ 742.155.136 $ 1.932.908.779 $ 488.063.341 $ 49.097.557 $ 13.986.371.121

11 $ 11.277.223.078 $ 309.233.637 $ 802.971.784 $ 2.089.236.953 $ 529.726.267 $ 52.987.244 $ 15.061.378.964

12 $ 12.159.496.963 $ 310.083.250 $ 864.366.685 $ 2.260.645.874 $ 571.760.574 $ 57.214.089 $ 16.223.567.436

13 $ 13.112.310.781 $ 310.934.700 $ 935.944.727 $ 2.446.905.005 $ 624.143.955 $ 61.795.588 $ 17.492.034.756

14 $ 14.145.426.128 $ 311.788.537 $ 1.008.045.700 $ 2.648.172.342 $ 676.883.112 $ 66.761.722 $ 18.857.077.541

15 $ 15.266.682.971 $ 312.680.385 $ 1.090.532.480 $ 2.864.702.940 $ 730.014.049 $ 72.149.266 $ 20.336.762.092

16 $ 16.480.766.491 $ 313.630.014 $ 1.183.557.015 $ 3.103.670.355 $ 783.566.243 $ 77.996.944 $ 21.943.187.063

17 $ 17.799.489.852 $ 314.594.532 $ 1.277.296.471 $ 3.358.231.530 $ 847.715.760 $ 84.338.551 $ 23.681.666.697

18 $ 19.226.806.280 $ 315.577.256 $ 1.381.683.792 $ 3.635.521.977 $ 922.579.415 $ 91.216.295 $ 25.573.385.015

19 $ 20.774.879.486 $ 316.617.911 $ 1.496.925.990 $ 3.935.998.984 $ 998.052.450 $ 98.683.474 $ 27.621.158.296

20 $ 22.456.369.779 $ 317.692.123 $ 1.623.111.005 $ 4.259.808.785 $ 1.074.109.698 $ 106.786.164 $ 29.837.877.554

Total $ 238.449.732.584 $ 6.183.690.920 $ 17.011.278.324 $ 44.474.026.575 $ 11.335.361.484 $ 1.121.159.039 $ 318.575.248.927

VPN $ 75.272.526.461 $ 2.562.797.809 $ 5.338.863.511 $ 13.907.821.501 $ 3.572.029.985 $ 350.899.872 $ 101.004.939.140

COSTO TOTAL DE OPERACIÓN VEHICULAR ($)

Costo total de operación en 

precios de 2017 
$ 101.004.939.140 



   
 

 
 

2.2.4.2 Tramo 23 con proyecto.  
 

El Tramo 23 parte en la vía Llanogrande – Rionegro a la altura de la parcelación Villas de 

Llanogrande para culminar en Alto Vallejo y empalmar en el Tramo 11, presenta en una longitud de 

2.4 km; el corredor presenta las siguientes características. 

 

 

Figura 9. Localización Tramo 23. 

 

 

  



   
 

 
 

Condiciones Vía  Geometría Vía 

Superficie 

de 

Ancho 
 

Subidas 

y 

# de  Curvas 
 

  

Rodadura Calzad

a 

(1-Pavimentado 

/ 

Bajadas Sub y 

Baj 

Horizontale

s 

Peralt

e 

Altitud 

(IRI, m/km) (m) 2-Sin 

Pavimentar) 

(m/km) per km 

(#) 

(degrees/k

m) 

(%) (m) 

1,0 14,0 1 23,8 3 149,8 4,0 

2095,

0 

Tabla 24. Características de la vía. 

 

Además de los datos del valor subjetivo del tiempo per cápita $ 10.060 asumido para este caso, 

dejando claridad de que se necesita un estudio más amplio para determinar este valor, el anterior 

se toma como referencia además de la suma de:  los repuestos, el SOAT, el seguro de robo y daños 

y el seguro de responsabilidad civil, se tienen los siguientes Resultados del costo total de operación. 

 



   
 

 
 

 

Tabla 25. Costo operación vehicular con proyecto. 

 

 
 

 

 

 

 

Año Liviano Bus C2P C2G C3-C4 C5 TOTAL

1 $ 1.726.189.646 $ 97.148.906 $ 126.749.194 $ 333.819.467 $ 86.468.636 $ 8.249.709 $ 2.378.625.558

2 $ 1.864.996.365 $ 97.158.536 $ 137.192.966 $ 361.495.503 $ 93.700.910 $ 8.252.287 $ 2.562.796.567

3 $ 2.230.157.678 $ 97.167.716 $ 163.486.574 $ 433.428.559 $ 111.751.040 $ 10.674.383 $ 3.046.665.950

4 $ 2.392.403.480 $ 97.177.924 $ 173.945.989 $ 463.653.142 $ 118.995.840 $ 11.457.114 $ 3.257.633.489

5 $ 2.567.313.129 $ 97.187.658 $ 187.880.714 $ 498.905.266 $ 126.243.769 $ 12.303.234 $ 3.489.833.770

6 $ 2.757.143.389 $ 97.197.780 $ 201.824.576 $ 534.177.481 $ 133.496.802 $ 13.218.062 $ 3.737.058.090

7 $ 2.961.840.482 $ 97.207.918 $ 215.774.368 $ 574.489.307 $ 144.363.209 $ 14.207.095 $ 4.007.882.379

8 $ 3.183.501.342 $ 97.217.987 $ 233.206.097 $ 617.327.835 $ 155.235.699 $ 15.276.327 $ 4.301.765.287

9 $ 3.422.165.085 $ 97.228.201 $ 250.645.822 $ 665.212.426 $ 166.114.911 $ 16.432.321 $ 4.617.798.766

10 $ 3.679.998.698 $ 97.238.851 $ 268.096.359 $ 715.636.774 $ 177.001.645 $ 17.682.182 $ 4.955.654.509

11 $ 3.959.049.324 $ 97.249.733 $ 289.033.495 $ 771.110.481 $ 191.508.572 $ 19.033.459 $ 5.326.985.065

12 $ 4.260.456.325 $ 97.261.417 $ 309.984.293 $ 831.646.763 $ 206.026.318 $ 20.494.533 $ 5.725.869.649

13 $ 4.585.247.662 $ 97.274.186 $ 334.429.752 $ 897.249.271 $ 224.171.335 $ 22.074.360 $ 6.160.446.566

14 $ 4.936.708.243 $ 97.289.077 $ 358.899.106 $ 967.939.609 $ 242.334.182 $ 23.782.877 $ 6.626.953.095

15 $ 5.316.958.107 $ 97.307.126 $ 386.880.909 $ 1.043.733.857 $ 260.518.984 $ 25.630.819 $ 7.131.029.802

16 $ 5.727.117.411 $ 97.330.162 $ 418.390.890 $ 1.127.182.344 $ 278.733.301 $ 27.630.063 $ 7.676.384.170

17 $ 6.171.678.032 $ 97.361.369 $ 449.976.676 $ 1.215.836.815 $ 300.613.438 $ 29.794.034 $ 8.265.260.365

18 $ 6.651.830.917 $ 97.404.756 $ 485.158.935 $ 1.312.297.035 $ 326.185.620 $ 32.137.588 $ 8.905.014.851

19 $ 7.171.108.483 $ 97.466.588 $ 524.004.911 $ 1.416.709.092 $ 351.865.441 $ 34.677.893 $ 9.595.832.409

20 $ 7.734.313.518 $ 97.555.876 $ 566.620.150 $ 1.529.300.176 $ 377.707.766 $ 37.435.003 $ 10.342.932.490

Total $ 83.300.177.318 $ 1.945.431.768 $ 6.082.181.777 $ 16.311.151.205 $ 4.073.037.417 $ 400.443.343 $ 112.112.422.828

VPN $ 26.466.084.406 $ 813.303.346 $ 1.933.883.184 $ 5.159.567.670 $ 1.298.525.015 $ 126.548.098 $ 35.797.911.719

COSTO TOTAL DE OPERACIÓN VEHICULAR ($)

Costo total de operación en 

precios de 2017 
$ 35.797.911.719 



   
 

 
 

2.2.4.1 Cuantificación de beneficios por operación vehicular y tiempo de los ocupantes, Determinación de costo de mejora 
 

 

 

Tabla 26. Cuantificación de beneficios por operación vehicular y tiempo de los ocupantes. 

 

Cuantificación total de 

Beneficio 2017 
$ 65.207.027.421 

Año Liviano Bus C2P C2G C3-C4 C5 TOTAL

1 $ 3.118.295.917 $ 204.421.255 $ 212.493.598 $ 542.101.458 $ 145.030.808 $ 14.116.960 $ 4.236.459.997

2 $ 3.376.906.623 $ 205.223.234 $ 231.458.455 $ 590.230.808 $ 158.028.996 $ 14.183.502 $ 4.576.031.618

3 $ 4.047.506.341 $ 206.013.370 $ 277.538.705 $ 711.474.935 $ 189.496.908 $ 18.426.203 $ 5.450.456.461

4 $ 4.351.954.031 $ 206.793.443 $ 297.103.812 $ 765.115.160 $ 202.863.047 $ 19.862.179 $ 5.843.691.671

5 $ 4.680.861.335 $ 207.561.220 $ 322.840.961 $ 827.592.280 $ 216.355.452 $ 21.419.363 $ 6.276.630.612

6 $ 5.038.432.622 $ 208.317.673 $ 348.858.631 $ 890.674.936 $ 229.974.648 $ 23.108.208 $ 6.739.366.718

7 $ 5.424.782.952 $ 209.062.240 $ 375.148.158 $ 962.770.718 $ 249.966.719 $ 24.939.706 $ 7.246.670.494

8 $ 5.843.951.752 $ 209.794.731 $ 407.783.936 $ 1.039.768.435 $ 270.146.732 $ 26.925.830 $ 7.798.371.415

9 $ 6.296.195.657 $ 210.515.423 $ 440.754.982 $ 1.125.985.331 $ 290.512.495 $ 29.079.660 $ 8.393.043.548

10 $ 6.785.684.251 $ 211.224.507 $ 474.058.777 $ 1.217.272.006 $ 311.061.696 $ 31.415.375 $ 9.030.716.612

11 $ 7.318.173.754 $ 211.983.904 $ 513.938.289 $ 1.318.126.472 $ 338.217.695 $ 33.953.785 $ 9.734.393.899

12 $ 7.899.040.639 $ 212.821.833 $ 554.382.392 $ 1.428.999.111 $ 365.734.256 $ 36.719.557 $ 10.497.697.787

13 $ 8.527.063.119 $ 213.660.514 $ 601.514.975 $ 1.549.655.734 $ 399.972.620 $ 39.721.228 $ 11.331.588.190

14 $ 9.208.717.885 $ 214.499.460 $ 649.146.594 $ 1.680.232.733 $ 434.548.930 $ 42.978.845 $ 12.230.124.446

15 $ 9.949.724.864 $ 215.373.259 $ 703.651.572 $ 1.820.969.083 $ 469.495.065 $ 46.518.447 $ 13.205.732.290

16 $ 10.753.649.080 $ 216.299.853 $ 765.166.124 $ 1.976.488.012 $ 504.832.942 $ 50.366.882 $ 14.266.802.893

17 $ 11.627.811.820 $ 217.233.163 $ 827.319.795 $ 2.142.394.715 $ 547.102.322 $ 54.544.517 $ 15.416.406.332

18 $ 12.574.975.362 $ 218.172.499 $ 896.524.858 $ 2.323.224.942 $ 596.393.796 $ 59.078.707 $ 16.668.370.164

19 $ 13.603.771.003 $ 219.151.323 $ 972.921.079 $ 2.519.289.892 $ 646.187.009 $ 64.005.581 $ 18.025.325.887

20 $ 14.722.056.260 $ 220.136.247 $ 1.056.490.855 $ 2.730.508.609 $ 696.401.931 $ 69.351.162 $ 19.494.945.064

Total $ 155.149.555.266 $ 4.238.259.152 $ 10.929.096.547 $ 28.162.875.370 $ 7.262.324.067 $ 720.715.696 $ 206.462.826.098

VPN $ 48.806.442.055 $ 1.749.494.464 $ 3.404.980.327 $ 8.748.253.831 $ 2.273.504.970 $ 224.351.775 $ 65.207.027.421

COSTO TOTAL DE OPERACIÓN VEHICULAR ($)



   
 

 
 

2.2.4.2 Análisis de los Resultados  
 

La evaluación económica de este proyecto tiene por objetivo identificar las ventajas y desventajas 

asociadas a la inversión de la vía antes de la implementación del mismo. La evaluación económica 

es un método de análisis útil para adoptar decisiones racionales ante diferentes alternativas. 

También la evaluación económica tiene por objeto medir el aporte neto del proyecto en este caso 

los ahorros en tiempo, ahorro en la operación vehicular, la reducción de emisiones contaminantes a 

la atmosfera, entre otros teniendo en cuenta el objetivo de eficiencia. En este tipo de evaluación se 

midió la bondad del proyecto vial en su conjunto. Consistió en un examen de la eficiencia de los 

recursos invertidos en la ejecución de políticas o proyectos. 

 

Para la cuantificación de los beneficios económicos se realiza el análisis para un período de 20 años 

en el cual se pueda obtener, los costos asociados a la operación del vehículo teniendo en cuenta el 

costo de la gasolina, los lubricantes del motor, los repuestos, el SOAT, el seguro de robo y daños 

seguro de responsabilidad civil y demás gastos asociados, a su vez se tiene en cuenta el costo del 

tiempo per cápita que para efecto del anterior  análisis se tomó como $ 10.060, pero cabe la claridad 

de que este valor se debe establecer a través de un estudio más riguroso, pero este valor sirve de 

referencia teniendo en cuenta las condiciones económicas del oriente antioqueño y en especial el 

municipio de Rionegro, por tanto se asume este valor para todo el análisis anterior  

 

Se tiene que el costo de operación proyectado a 20 años con la vía actual, y traído a valor presente 

2017 con una tasa del 12%. 

 

$ 101.004.939.140 

 

Este valor representa los costos generalizados (operacionales, ahorro en tiempo y ambientales) para 

los usuarios, de transitar esa vía, por tanto, se plantea con las mejoras del proyecto vial, al 

comprender la doble calzada y mejorar las condiciones de transito de los vehículos estos costos se 

reducen y sumados y traídos a valor presente 2017 es igual a: 

 

$ 35.797.911.719 

 



   
 

 
 

Finalmente se obtienen los beneficios en los costos generalizados, siendo estos la resta de los 

costos operacionales traídos a valor presente 2017, tanto de la vía en la actualidad y sin ningún tipo 

de intervención igual. 

 

Costos Generalizado Sin 

proyecto 

Costos Generalizado Con 

proyecto 

Cuantificación de los 

beneficios 

$ 101.004.939.140 $ 35.797.911.719 $ 65.207.027.421 

  

Siendo el ahorro de $ 130.414.054.842 en costos generalizados (operacionales, ahorro en tiempo y 

ambientales). 

 

2.2.5 Tramo 24 San Antonio – EDS Gualanday - Comando Porvenir. 

 

El tramo 24 presentaba una longitud aproximada de 2.7km, un sector de mejoramiento y un sector 

totalmente nuevo, con el diseño de una doble calzada con dos carriles por sentido, andenes y 

cicloruta. A continuación, se presenta la Tabla con los TPDs propuesto: 

 
 

Año Auto 

Pequeño 

Auto 

Mediano 

C2P C2G C3-C4 C5 Bus 

1 1761 755 62 23 2 0 95 

2 1902 815 67 24 2 0 97 

3 2275 975 80 29 2 0 99 

4 2440 1046 85 31 2 0 101 

5 2618 1122 92 33 2 0 103 

6 2811 1205 99 35 2 0 105 

7 3019 1294 106 37 2 0 107 

8 3243 1390 114 39 2 0 109 



   
 

 
 

Año Auto 

Pequeño 

Auto 

Mediano 

C2P C2G C3-C4 C5 Bus 

9 3486 1494 122 42 2 0 111 

10 3749 1607 131 45 2 0 113 

11 4032 1728 141 48 2 0 115 

12 4338 1859 151 51 2 0 118 

13 4669 2001 163 54 2 0 121 

14 5027 2154 175 58 2 0 124 

15 5413 2320 188 62 2 0 127 

16 5830 2499 203 66 2 0 130 

17 6281 2692 218 71 2 0 133 

18 6767 2900 235 76 2 0 136 

19 7293 3126 253 81 2 0 139 

20 7861 3369 273 87 2 0 142 

Tabla 27. TPD Tramo 24. Fuente: Sedic- Concol. 

 

A continuación, se hace el análisis para determinar el costo por operación vehicular y tiempo de los 

ocupantes en la cuales se tienen dos alternativas, Sin proyecto como se encuentra el tramo en la 

actualidad y con la intervención del proyecto. 

  

  



   
 

 
 

2.2.5.1 Tramo 24 Sin proyecto. 
 

Ya que este proyecto contempla una vía nueva, se hace todo el análisis respecto a los beneficios 

generados, con la vía que en efecto cubre la ruta desde el origen que es Estación de Servicio de 

Gualanday hasta el Comando en el Porvenir, a continuación, se presenta un esquema con la vía 

con la ruta que se debe realizar en la actualidad con aproximadamente 2.8 km de longitud. 

 

 

Figura 10. Localización ruta actual. 

 

Como se mencionó anteriormente en la metodología, se ingresan todos los Datos que caracterizan 

la vía como se muestra a continuación. 

  



   
 

 
 

Condiciones Vía  Geometría Vía 

Superficie 

de 

Ancho 
 

Subidas 

y 

# de  Curvas 
 

  

Rodadura Calzad

a 

(1-Pavimentado 

/ 

Bajadas Sub y 

Baj 

Horizontale

s 

Peralt

e 

Altitud 

(IRI, m/km) (m) 2-Sin 

Pavimentar) 

(m/km) per km 

(#) 

(degrees/k

m) 

(%) (m) 

4,0 7,0 1 52,5 3 135 4,0 

2095,

0 

Tabla 28. Características de la vía. 

 

Se introduce también el valor subjetivo del tiempo per cápita $ 10.060 asumido para este caso, 

dejando claridad de que se necesita un estudio más amplio para determinar este valor, el anterior 

se toma como referencia además de la suma de: los repuestos, el SOAT, el seguro de robo y daños 

y el seguro de responsabilidad civil, se tienen los siguientes Resultados del costo total de operación. 



   
 

 
 

COSTO TOTAL DE OPERACIÓN VEHICULAR SIN PROYECTO ($) 

Año Liviano Bus C2P C2G C3-C4 C5 TOTAL 

1 $ 10.752.513 $ 2.135.486 $ 452.342 $ 254.445 $ 32.701 $ 0 $ 13.627.487 

2 $ 11.634.203 $ 2.185.706 $ 490.678 $ 266.305 $ 32.807 $ 0 $ 14.609.700 

3 $ 13.933.940 $ 2.236.037 $ 586.199 $ 321.336 $ 37.026 $ 0 $ 17.114.538 

4 $ 14.969.265 $ 2.286.540 $ 625.267 $ 344.610 $ 37.143 $ 0 $ 18.262.825 

5 $ 16.089.250 $ 2.337.168 $ 679.411 $ 368.006 $ 37.260 $ 0 $ 19.511.095 

6 $ 17.298.845 $ 2.387.923 $ 733.894 $ 391.527 $ 37.375 $ 0 $ 20.849.564 

7 $ 18.615.476 $ 2.439.323 $ 788.910 $ 415.250 $ 37.499 $ 0 $ 22.296.457 

8 $ 20.042.032 $ 2.490.918 $ 851.807 $ 439.111 $ 37.623 $ 0 $ 23.861.491 

9 $ 21.587.831 $ 2.542.697 $ 915.148 $ 474.439 $ 37.747 $ 0 $ 25.557.862 

10 $ 23.262.543 $ 2.594.661 $ 986.477 $ 509.975 $ 37.871 $ 0 $ 27.391.527 

11 $ 25.076.663 $ 2.647.078 $ 1.065.992 $ 545.769 $ 37.999 $ 0 $ 29.373.502 

12 $ 27.055.953 $ 2.722.931 $ 1.146.224 $ 581.854 $ 38.132 $ 0 $ 31.545.094 

13 $ 29.201.037 $ 2.799.153 $ 1.242.335 $ 618.144 $ 38.266 $ 0 $ 33.898.934 

14 $ 31.527.559 $ 2.875.772 $ 1.339.202 $ 666.113 $ 38.402 $ 0 $ 36.447.048 

15 $ 34.050.821 $ 2.953.005 $ 1.444.634 $ 714.434 $ 38.542 $ 0 $ 39.201.437 



   
 

 
 

COSTO TOTAL DE OPERACIÓN VEHICULAR SIN PROYECTO ($) 

16 $ 36.792.313 $ 3.030.691 $ 1.566.383 $ 763.070 $ 38.685 $ 0 $ 42.191.142 

17 $ 39.768.690 $ 3.108.852 $ 1.689.149 $ 823.619 $ 38.830 $ 0 $ 45.429.140 

18 $ 42.997.057 $ 3.187.517 $ 1.828.539 $ 884.524 $ 38.978 $ 0 $ 48.936.615 

19 $ 46.504.256 $ 3.266.719 $ 1.976.697 $ 945.828 $ 39.129 $ 0 $ 52.732.629 

20 $ 50.318.027 $ 3.346.504 $ 2.141.275 $ 1.019.275 $ 39.284 $ 0 $ 56.864.364 

        

Total $ 531.478.273 $ 53.574.680 $ 22.550.563 $ 11.347.634 $ 751.300 $ 0 $ 619.702.451 

VPN $ 167.449.555 $ 20.617.827 $ 7.089.182 $ 3.678.662 $ 306.188 $ 0 $ 199.141.415 

Tabla 29. Costo operación vehicular sin proyecto. 

 

Costo total de operación en 

precios de 2017 
$ 398.282.830 



   
 

 
 

2.2.5.2 Tramo 24 con proyecto  
 

El tramo 24 presentaba una longitud aproximada de 2.7km, un sector de mejoramiento y un sector 

totalmente nuevo, con el diseño de una doble calzada con dos carriles por sentido, andenes y 

ciclorruta. 

 

 

Figura 11. Localización Tramo 24. 

 

Condiciones Vía  Geometría Vía 

Superficie 

de 

Ancho 
 

Subidas 

y 

# de  Curvas 
 

  

Rodadura Calzad

a 

(1-Pavimentado 

/ 

Bajadas Sub y 

Baj 

Horizontale

s 

Peralt

e 

Altitud 



   
 

 
 

(IRI, m/km) (m) 2-Sin 

Pavimentar) 

(m/km) per km 

(#) 

(degrees/k

m) 

(%) (m) 

1,0 14,0 1 19,58 3 102,08 4,0 

2095,

0 

Tabla 30. Características de la vía. 

 

Además de los datos del valor subjetivo del tiempo per cápita $ 10.060 asumido para este caso, 

dejando claridad de que se necesita un estudio más amplio para determinar este valor, el anterior 

se toma como referencia además de la suma de:  los repuestos, el SOAT, el seguro de robo y daños 

y el seguro de responsabilidad civil, se tienen los siguientes resultados del costo total de operación. 

 



   
 

 
 

COSTO TOTAL DE OPERACIÓN VEHICULAR CON PROYECTO ($) 

Año Liviano Bus C2P C2G C3-C4 C5 TOTAL 

1 $ 7.467.309 $ 1.209.034 $ 296.757 $ 157.062 $ 19.544 $ 0 $ 9.149.706 

2 $ 8.067.657 $ 1.234.718 $ 320.742 $ 163.919 $ 19.549 $ 0 $ 9.806.585 

3 $ 9.647.908 $ 1.260.384 $ 381.803 $ 197.234 $ 21.998 $ 0 $ 11.509.327 

4 $ 10.349.586 $ 1.286.091 $ 405.814 $ 210.934 $ 22.004 $ 0 $ 12.274.429 

5 $ 11.107.671 $ 1.311.805 $ 439.408 $ 224.638 $ 22.010 $ 0 $ 13.105.531 

6 $ 11.925.382 $ 1.337.531 $ 473.017 $ 238.347 $ 22.016 $ 0 $ 13.996.293 

7 $ 12.808.687 $ 1.363.270 $ 506.641 $ 252.062 $ 22.022 $ 0 $ 14.952.683 

8 $ 13.763.446 $ 1.389.020 $ 545.070 $ 265.783 $ 22.029 $ 0 $ 15.985.348 

9 $ 14.795.641 $ 1.414.782 $ 583.515 $ 286.347 $ 22.035 $ 0 $ 17.102.319 

10 $ 15.911.256 $ 1.440.557 $ 626.770 $ 306.920 $ 22.041 $ 0 $ 18.307.544 

11 $ 17.113.321 $ 1.466.350 $ 674.840 $ 327.502 $ 22.048 $ 0 $ 19.604.061 

12 $ 18.416.998 $ 1.504.922 $ 722.945 $ 348.098 $ 22.054 $ 0 $ 21.015.017 

13 $ 19.825.030 $ 1.543.528 $ 780.674 $ 368.706 $ 22.061 $ 0 $ 22.539.999 

14 $ 21.346.609 $ 1.582.185 $ 838.453 $ 396.178 $ 22.069 $ 0 $ 24.185.493 

15 $ 22.987.925 $ 1.620.916 $ 901.101 $ 423.678 $ 22.077 $ 0 $ 25.955.697 



   
 

 
 

COSTO TOTAL DE OPERACIÓN VEHICULAR CON PROYECTO ($) 

16 $ 24.764.118 $ 1.659.756 $ 973.454 $ 451.219 $ 22.087 $ 0 $ 27.870.635 

17 $ 26.684.830 $ 1.698.765 $ 1.045.976 $ 485.673 $ 22.098 $ 0 $ 29.937.342 

18 $ 28.759.827 $ 1.738.028 $ 1.128.362 $ 520.226 $ 22.113 $ 0 $ 32.168.556 

19 $ 31.005.597 $ 1.777.676 $ 1.216.093 $ 554.931 $ 22.133 $ 0 $ 34.576.430 

20 $ 33.439.144 $ 1.817.899 $ 1.314.114 $ 596.735 $ 22.160 $ 0 $ 37.190.052 

        

Total $ 360.187.942 $ 29.657.215 $ 14.175.549 $ 6.776.191 $ 436.150 $ 0 $ 411.233.048 

VPN $ 114.452.304 $ 11.505.071 $ 4.514.492 $ 2.219.572 $ 179.636 $ 0 $ 132.871.075 

Tabla 31. Costo operación vehicular con proyecto. 

 

Costo total de operación en 

precios de 2017 
$ 265.742.149 

 
  



   
 

 
 

2.2.5.3 Cuantificación de beneficios por operación vehicular y tiempo de los ocupantes, Determinación de costo de mejora. 
 

BENEFICIOS DEL COSTO TOTAL DE OPERACIÓN VEHICULAR ($) 

Año Liviano Bus C2P C2G C3-C4 C5 TOTAL 

1 $ 3.285.204 $ 926.451 $ 155.585 $ 97.383 $ 13.157 $ 0 $ 4.477.781 

2 $ 3.566.546 $ 950.989 $ 169.936 $ 102.387 $ 13.258 $ 0 $ 4.803.115 

3 $ 4.286.032 $ 975.653 $ 204.396 $ 124.102 $ 15.028 $ 0 $ 5.605.211 

4 $ 4.619.679 $ 1.000.449 $ 219.453 $ 133.675 $ 15.139 $ 0 $ 5.988.395 

5 $ 4.981.579 $ 1.025.363 $ 240.003 $ 143.369 $ 15.250 $ 0 $ 6.405.563 

6 $ 5.373.463 $ 1.050.391 $ 260.877 $ 153.180 $ 15.359 $ 0 $ 6.853.271 

7 $ 5.806.789 $ 1.076.053 $ 282.269 $ 163.187 $ 15.477 $ 0 $ 7.343.775 

8 $ 6.278.586 $ 1.101.898 $ 306.737 $ 173.328 $ 15.594 $ 0 $ 7.876.143 

9 $ 6.792.190 $ 1.127.915 $ 331.633 $ 188.092 $ 15.712 $ 0 $ 8.455.543 

10 $ 7.351.287 $ 1.154.104 $ 359.707 $ 203.055 $ 15.830 $ 0 $ 9.083.983 

11 $ 7.963.342 $ 1.180.728 $ 391.152 $ 218.267 $ 15.952 $ 0 $ 9.769.440 

12 $ 8.638.955 $ 1.218.009 $ 423.279 $ 233.756 $ 16.078 $ 0 $ 10.530.077 

13 $ 9.376.006 $ 1.255.625 $ 461.662 $ 249.437 $ 16.205 $ 0 $ 11.358.935 

14 $ 10.180.950 $ 1.293.587 $ 500.749 $ 269.935 $ 16.333 $ 0 $ 12.261.555 



   
 

 
 

BENEFICIOS DEL COSTO TOTAL DE OPERACIÓN VEHICULAR ($) 

15 $ 11.062.896 $ 1.332.089 $ 543.533 $ 290.756 $ 16.465 $ 0 $ 13.245.740 

16 $ 12.028.195 $ 1.370.935 $ 592.928 $ 311.852 $ 16.598 $ 0 $ 14.320.508 

17 $ 13.083.860 $ 1.410.087 $ 643.173 $ 337.946 $ 16.732 $ 0 $ 15.491.798 

18 $ 14.237.229 $ 1.449.489 $ 700.177 $ 364.298 $ 16.865 $ 0 $ 16.768.059 

19 $ 15.498.660 $ 1.489.043 $ 760.604 $ 390.897 $ 16.996 $ 0 $ 18.156.200 

20 $ 16.878.883 $ 1.528.605 $ 827.161 $ 422.540 $ 17.124 $ 0 $ 19.674.312 

        

Total $ 171.290.331 $ 23.917.465 $ 8.375.014 $ 4.571.443 $ 315.150 $ 0 $ 208.469.403 

VPN $ 52.997.251 $ 9.112.756 $ 2.574.690 $ 1.459.091 $ 126.552 $ 0 $ 66.270.340 

Tabla 32. Cuantificación de beneficios por operación vehicular y tiempo de los ocupantes. 

Cuantificación total de 

Beneficio 2017 
$ 132.540.680 



   
 

 
 

2.2.5.4 Análisis de los Resultados.  
 

La evaluación económica de este proyecto tiene por objetivo identificar las ventajas y desventajas 

asociadas a la inversión de la vía antes de la implementación del mismo. La evaluación económica 

es un método de análisis útil para adoptar decisiones racionales ante diferentes alternativas. 

También la evaluación económica tiene por objeto medir el aporte neto del proyecto en este caso 

los ahorros en tiempo, ahorro en la operación vehicular, la reducción de emisiones contaminantes a 

la atmosfera, entre otros teniendo en cuenta el objetivo de eficiencia. En este tipo de evaluación se 

midió la bondad del proyecto vial en su conjunto. Consistió en un examen de la eficiencia de los 

recursos invertidos en la ejecución de políticas o proyectos. 

 

Para la cuantificación de los beneficios económicos se realiza el análisis para un período de 20 años 

en el cual se pueda obtener, los costos asociados a la operación del vehículo teniendo en cuenta el 

costo de la gasolina, los lubricantes del motor, los repuestos, el SOAT, el seguro de robo y daños 

seguro de responsabilidad civil y demás gastos asociados, a su vez se tiene en cuenta el costo del 

tiempo per cápita que  para efecto del anterior  análisis se tomó como $ 10.060, pero cabe la claridad 

de que este valor se debe establecer a través de un estudio más riguroso, pero este valor sirve de 

referencia teniendo en cuenta las condiciones económicas del oriente antioqueño y en especial el 

municipio de Rionegro, por tanto se asume este valor para todo el análisis anterior  

 

Se tiene que el costo de operación proyectado a 20 años con la vía actual, y traído a valor presente 

2017 con una tasa del 12%. 

 

$ 398.282.830 

 

Este valor representa los costos generalizados (operacionales, ahorro en tiempo y ambientales) para 

los usuarios, de transitar esa vía, por tanto, se plantea con las mejoras del proyecto vial, al 

comprender la doble calzada y mejorar las condiciones de transito de los vehículos estos costos se 

reducen y sumados y traídos a valor presente 2017 es igual a: 

 

$ 265.742.149 

 



   
 

 
 

Finalmente se obtienen los beneficios en los costos generalizados, siendo estos la resta de los 

costos operacionales traídos a valor presente 2017, tanto de la vía en la actualidad y sin ningún tipo 

de intervención igual  

 

Costos Generalizado Sin 

proyecto 

Costos Generalizado con 

proyecto 

Cuantificación de los 

beneficios 

$ 398.282.830 $ 265.742.149 $ 132.540.680 

  

Siendo el ahorro de $ 132.540.680 en costos generalizados (operacionales, ahorro en tiempo y 

ambientales). 

  



   
 

 
 

2.2.6 Tramo 13: Palos Verdes - Libertadores – Casa Mía 

 

El Tramo 13 Libertadores – Casa Mía presenta una longitud de 0.8 km a continuación se muestra 

un esquema del tramo:  

 

 

Figura 12. Localización Tramo 13. 

 

 A continuación, se presenta la Tabla con los TPDs propuesto: 

 

  



   
 

 
 

Año Auto 

Pequeño 

Auto 

Mediano 

C2P C2G C3-C4 C5 Bus 

1 849 364 23 37     79 

2 917 393 25 41     81 

3 991 425 27 44     83 

4 1070 459 29 48     85 

5 1266 542 34 56     86 

6 1359 583 37 60     88 

7 1461 626 40 65     90 

8 1570 673 42 69     92 

9 1688 724 46 75     94 

10 1817 779 50 80     95 

11 1954 838 53 87     97 

12 2104 902 58 93     99 

13 2265 971 62 100     102 

14 2440 1046 67 108     104 

15 2628 1126 72 116     107 

16 2832 1214 78 125     110 

17 3052 1308 84 135     13 

18 3290 1410 90 146     115 

19 3547 1520 97 158     118 

20 3825 1639 105 170     121 

Tabla 33. TPD Tramo 13. Fuente: Sedic - Concol. 

 

A continuación, se hace el análisis para determinar el costo por operación vehicular y tiempo de los 

ocupantes en la cuales se tienen dos alternativas, Sin proyecto como se encuentra el tramo en la 

actualidad y con la intervención del proyecto. 



   
 

 
 

2.2.6.1 Tramo 13 Sin proyecto  
 

Como se mencionó anteriormente en la metodología, se ingresan todos los Datos que caracterizan 

la vía como se muestra a continuación. 

 

Condiciones Vía  Geometría Vía 

Superficie 

de 

Ancho 
 

Subidas 

y 

# de  Curvas 
 

  

Rodadura Calzad

a 

(1-Pavimentado 

/ 

Bajadas Sub y Baj Horizontales Peralt

e 

Altitu

d 

(IRI, m/km) (m) 2-Sin 

Pavimentar) 

(m/km) per km 

(#) 

(degrees/km

) 

(%) (m) 

1,0 14,0 1 18 3 145 2,0 

2012

4 

Tabla 34. Características de la vía. 

Se introduce también el valor subjetivo del tiempo per cápita $ 10.060 asumido para este caso, 

dejando claridad de que se necesita un estudio más amplio para determinar este valor, el anterior 

se toma como referencia además de la suma de: los repuestos, el SOAT, el seguro de robo y daños 

y el seguro de responsabilidad civil, se tienen los siguientes Resultados del costo total de operación. 



   
 

 
 

COSTO TOTAL DE OPERACIÓN VEHICULAR SIN PROYECTO ($) 

Año Liviano Bus C2P C2G C3-C4 C5 TOTAL 

1 $ 818.615.214 $ 249.345.713 $ 23.577.084 $ 52.060.761 $ 0 $ 0 $ 1.143.598.772 

2 $ 885.411.159 $ 256.361.260 $ 25.737.291 $ 57.903.284 $ 0 $ 0 $ 1.225.412.994 

3 $ 958.528.883 $ 263.402.933 $ 27.914.952 $ 62.370.146 $ 0 $ 0 $ 1.312.216.914 

4 $ 1.036.600.593 $ 270.467.997 $ 30.108.868 $ 68.289.172 $ 0 $ 0 $ 1.405.466.630 

5 $ 1.227.459.015 $ 274.360.328 $ 35.442.861 $ 79.953.156 $ 0 $ 0 $ 1.617.215.360 

6 $ 1.320.459.825 $ 281.462.782 $ 38.728.976 $ 85.972.553 $ 0 $ 0 $ 1.726.624.135 

7 $ 1.421.220.853 $ 288.586.338 $ 42.039.131 $ 93.468.630 $ 0 $ 0 $ 1.845.314.953 

8 $ 1.529.838.112 $ 295.732.098 $ 44.319.293 $ 99.572.570 $ 0 $ 0 $ 1.969.462.075 

9 $ 1.647.591.403 $ 302.895.712 $ 48.731.828 $ 108.608.281 $ 0 $ 0 $ 2.107.827.224 

10 $ 1.775.287.152 $ 306.849.098 $ 53.176.307 $ 116.249.363 $ 0 $ 0 $ 2.251.561.920 

11 $ 1.912.970.720 $ 314.044.081 $ 56.584.755 $ 126.854.694 $ 0 $ 0 $ 2.410.454.250 

12 $ 2.063.064.934 $ 321.262.438 $ 62.164.070 $ 136.078.099 $ 0 $ 0 $ 2.582.569.540 

13 $ 2.224.689.371 $ 331.752.386 $ 66.707.879 $ 146.829.742 $ 0 $ 0 $ 2.769.979.378 

14 $ 2.399.884.918 $ 339.014.083 $ 72.361.534 $ 159.121.172 $ 0 $ 0 $ 2.970.381.708 

15 $ 2.589.490.419 $ 349.561.138 $ 78.054.857 $ 171.491.917 $ 0 $ 0 $ 3.188.598.331 



   
 

 
 

COSTO TOTAL DE OPERACIÓN VEHICULAR SIN PROYECTO ($) 

16 $ 2.795.243.246 $ 360.202.295 $ 84.880.311 $ 185.434.301 $ 0 $ 0 $ 3.425.760.153 

17 $ 3.016.402.540 $ 42.666.952 $ 91.703.484 $ 200.875.760 $ 0 $ 0 $ 3.351.648.736 

18 $ 3.261.031.789 $ 378.545.133 $ 98.697.964 $ 218.116.020 $ 0 $ 0 $ 3.956.390.906 

19 $ 3.522.918.448 $ 389.439.098 $ 106.782.427 $ 236.870.640 $ 0 $ 0 $ 4.256.010.613 

20 $ 3.807.141.894 $ 400.430.855 $ 116.035.206 $ 255.760.979 $ 0 $ 0 $ 4.579.368.935 

        

Total $ 40.213.850.490 $ 6.016.382.719 $ 1.203.749.078 $ 2.661.881.241 $ 0 $ 0 $ 50.095.863.527 

VPN $ 12.595.847.578 $ 2.380.653.291 $ 372.911.816 $ 827.982.870 $ 0 $ 0 $ 16.177.395.555 

Tabla 35. Costo operación vehicular sin proyecto. 

 

Costo total de operación en 

precios de 2017 
$ 16.177.395.555 



   
 

 
 

2.2.6.2 Tramo 13 con proyecto.  
 

 

Tabla 36 Características de la Vía 

Condiciones Vía  Geometría Vía 

Superficie 

de 

Ancho 
 

Subidas 

y 

# de  Curvas 
 

  

Rodadura Calzad

a 

(1-Pavimentado 

/ 

Bajadas Sub y 

Baj 

Horizontale

s 

Peralt

e 

Altitud 

(IRI, m/km) (m) 2-Sin 

Pavimentar) 

(m/km) per km 

(#) 

(degrees/k

m) 

(%) (m) 

1,0 14,0 1 19,58 3 102,08 4,0 

2095,

0 

Tabla 37. Características de la vía. 

 

Además de los datos del valor subjetivo del tiempo per cápita $ 10.060 asumido para este caso, 

dejando claridad de que se necesita un estudio más amplio para determinar este valor, el anterior 

se toma como referencia además de la suma de:  los repuestos, el SOAT, el seguro de robo y daños 

y el seguro de responsabilidad civil, se tienen los siguientes Resultados del costo total de operación 

 



   
 

 
 

COSTO TOTAL DE OPERACIÓN VEHICULAR CON PROYECTO ($) 

Año Liviano Bus C2P C2G C3-C4 C5 TOTAL 

1 $ 797.671.030 $ 220.259.913 $ 24.201.402 $ 55.251.554 $ 0 $ 0 $ 1.097.383.899 

2 $ 861.437.980 $ 225.870.735 $ 26.308.253 $ 61.232.130 $ 0 $ 0 $ 1.174.849.098 

3 $ 931.162.680 $ 231.485.078 $ 28.416.535 $ 65.722.208 $ 0 $ 0 $ 1.256.786.501 

4 $ 1.005.483.258 $ 237.100.953 $ 30.525.101 $ 71.707.104 $ 0 $ 0 $ 1.344.816.416 

5 $ 1.188.784.115 $ 239.922.509 $ 35.787.837 $ 83.662.733 $ 0 $ 0 $ 1.548.157.194 

6 $ 1.276.943.182 $ 245.542.753 $ 38.951.173 $ 89.652.837 $ 0 $ 0 $ 1.651.089.945 

7 $ 1.372.336.098 $ 251.164.793 $ 42.115.274 $ 97.139.051 $ 0 $ 0 $ 1.762.755.216 

8 $ 1.475.047.717 $ 256.791.003 $ 44.228.938 $ 103.135.706 $ 0 $ 0 $ 1.879.203.364 

9 $ 1.586.246.979 $ 262.417.176 $ 48.447.882 $ 112.121.329 $ 0 $ 0 $ 2.009.233.366 

10 $ 1.706.690.433 $ 265.254.533 $ 52.668.811 $ 119.615.868 $ 0 $ 0 $ 2.144.229.646 

11 $ 1.836.385.239 $ 270.887.371 $ 55.838.452 $ 130.105.410 $ 0 $ 0 $ 2.293.216.472 

12 $ 1.977.288.579 $ 276.524.385 $ 61.117.244 $ 139.104.075 $ 0 $ 0 $ 2.454.034.283 

13 $ 2.128.803.385 $ 284.962.065 $ 65.346.357 $ 149.606.167 $ 0 $ 0 $ 2.628.717.975 

14 $ 2.292.822.834 $ 290.614.009 $ 70.632.162 $ 161.610.689 $ 0 $ 0 $ 2.815.679.695 

15 $ 2.470.130.294 $ 299.074.966 $ 75.925.096 $ 173.629.090 $ 0 $ 0 $ 3.018.759.445 



   
 

 
 

COSTO TOTAL DE OPERACIÓN VEHICULAR CON PROYECTO ($) 

16 $ 2.662.010.773 $ 307.556.660 $ 82.281.101 $ 187.161.154 $ 0 $ 0 $ 3.239.009.687 

17 $ 2.867.314.469 $ 36.356.686 $ 88.588.119 $ 202.116.479 $ 0 $ 0 $ 3.194.375.753 

18 $ 3.094.449.035 $ 321.835.312 $ 95.043.185 $ 218.816.006 $ 0 $ 0 $ 3.730.143.538 

19 $ 3.337.251.277 $ 330.471.181 $ 102.525.811 $ 236.981.566 $ 0 $ 0 $ 4.007.229.834 

20 $ 3.600.508.780 $ 339.218.822 $ 111.121.397 $ 255.254.293 $ 0 $ 0 $ 4.306.103.291 

        

Total $ 38.468.768.139 $ 5.193.310.900 $ 1.180.070.131 $ 2.713.625.448 $ 0 $ 0 $ 47.555.774.618 

VPN $ 12.117.253.231 $ 2.071.088.209 $ 370.425.165 $ 854.013.330 $ 0 $ 0 $ 15.412.779.936 

Tabla 38. Costo operación vehicular con proyecto. 

 

Costo total de operación en 

precios de 2017 
$ 15.412.779.936 

  



   
 

 
 

2.2.6.3 Cuantificación de beneficios por operación vehicular y tiempo de los ocupantes, Determinación de costo de mejora 
 

BENEFICIOS DEL COSTO TOTAL DE OPERACIÓN VEHICULAR ($) 

Año Liviano Bus C2P C2G C3-C4 C5 TOTAL 

1 $ 20.944.184 $ 29.085.800 -$ 624.318 -$ 3.190.793 $ 0 $ 0 $ 46.214.873 

2 $ 23.973.179 $ 30.490.525 -$ 570.962 -$ 3.328.846 $ 0 $ 0 $ 50.563.896 

3 $ 27.366.203 $ 31.917.855 -$ 501.583 -$ 3.352.061 $ 0 $ 0 $ 55.430.413 

4 $ 31.117.335 $ 33.367.044 -$ 416.234 -$ 3.417.932 $ 0 $ 0 $ 60.650.214 

5 $ 38.674.900 $ 34.437.819 -$ 344.977 -$ 3.709.576 $ 0 $ 0 $ 69.058.166 

6 $ 43.516.642 $ 35.920.029 -$ 222.197 -$ 3.680.284 $ 0 $ 0 $ 75.534.190 

7 $ 48.884.756 $ 37.421.545 -$ 76.143 -$ 3.670.421 $ 0 $ 0 $ 82.559.737 

8 $ 54.790.395 $ 38.941.095 $ 90.355 -$ 3.563.135 $ 0 $ 0 $ 90.258.710 

9 $ 61.344.424 $ 40.478.536 $ 283.946 -$ 3.513.048 $ 0 $ 0 $ 98.593.857 

10 $ 68.596.719 $ 41.594.565 $ 507.496 -$ 3.366.505 $ 0 $ 0 $ 107.332.274 

11 $ 76.585.481 $ 43.156.710 $ 746.303 -$ 3.250.716 $ 0 $ 0 $ 117.237.778 

12 $ 85.776.355 $ 44.738.053 $ 1.046.826 -$ 3.025.976 $ 0 $ 0 $ 128.535.258 

13 $ 95.885.986 $ 46.790.321 $ 1.361.522 -$ 2.776.425 $ 0 $ 0 $ 141.261.404 

14 $ 107.062.084 $ 48.400.074 $ 1.729.372 -$ 2.489.517 $ 0 $ 0 $ 154.702.013 



   
 

 
 

BENEFICIOS DEL COSTO TOTAL DE OPERACIÓN VEHICULAR ($) 

15 $ 119.360.125 $ 50.486.172 $ 2.129.762 -$ 2.137.173 $ 0 $ 0 $ 169.838.886 

16 $ 133.232.474 $ 52.645.636 $ 2.599.210 -$ 1.726.853 $ 0 $ 0 $ 186.750.466 

17 $ 149.088.071 $ 6.310.266 $ 3.115.365 -$ 1.240.719 $ 0 $ 0 $ 157.272.982 

18 $ 166.582.753 $ 56.709.821 $ 3.654.779 -$ 699.986 $ 0 $ 0 $ 226.247.368 

19 $ 185.667.171 $ 58.967.918 $ 4.256.617 -$ 110.926 $ 0 $ 0 $ 248.780.779 

20 $ 206.633.115 $ 61.212.033 $ 4.913.809 $ 506.687 $ 0 $ 0 $ 273.265.644 

        

Total $ 1.745.082.351 $ 823.071.819 $ 23.678.947 -$ 51.744.207 $ 0 $ 0 $ 2.540.088.909 

VPN $ 478.594.347 $ 309.565.081 $ 2.486.651 -$ 26.030.460 $ 0 $ 0 $ 764.615.619 

 

Cuantificación total de Beneficios 2017 $ 764.615.619 

Tabla 39. Cuantificación de beneficios por operación vehicular y tiempo de los ocupantes 



   
 

 

2.2.6.4 Análisis de los Resultados  
 

La evaluación económica de este proyecto tiene por objetivo identificar las ventajas y desventajas 

asociadas a la inversión de la vía antes de la implementación del mismo. La evaluación económica 

es un método de análisis útil para adoptar decisiones racionales ante diferentes alternativas. 

También la evaluación económica tiene por objeto medir el aporte neto del proyecto en este caso 

los ahorros en tiempo, ahorro en la operación vehicular, la reducción de emisiones contaminantes a 

la atmosfera, entre otros teniendo en cuenta el objetivo de eficiencia. En este tipo de evaluación se 

midió la bondad del proyecto vial en su conjunto. Consistió en un examen de la eficiencia de los 

recursos invertidos en la ejecución de políticas o proyectos. 

 

Para la cuantificación de los beneficios económicos se realiza el análisis para un período de 20 años 

en el cual se pueda obtener, los costos asociados a la operación del vehículo teniendo en cuenta el 

costo de la gasolina, los lubricantes del motor, los repuestos, el SOAT, el seguro de robo y daños 

seguro de responsabilidad civil y demás gastos asociados, a su vez se tiene en cuenta el costo del 

tiempo per cápita que para efecto del anterior  análisis se tomó como $ 10.060, pero cabe la claridad 

de que este valor se debe establecer a través de un estudio más riguroso, pero este valor sirve de 

referencia teniendo en cuenta las condiciones económicas del oriente antioqueño y en especial el 

municipio de Rionegro, por tanto se asume este valor para todo el análisis anterior  

 

Se tiene que el costo de operación proyectado a 20 años con la vía actual, y traído a valor presente 

2017 con una tasa del 12%  

 

$ 16.177.395.555 

 

Este valor representa los costos generalizados (operacionales, ahorro en tiempo y ambientales) para 

los usuarios, de transitar esa vía, por tanto, se plantea con las mejoras del proyecto vial, al 

comprender la doble calzada y mejorar las condiciones de transito de los vehículos estos costos se 

reducen y sumados y traídos a valor presente 2017 es igual a: 

 

$ 15.412.779.936 

 



   
 

 
 

Finalmente se obtienen los beneficios en los costos generalizados, siendo estos la resta de los 

costos operacionales traídos a valor presente 2017, tanto de la vía en la actualidad y sin ningún tipo 

de intervención igual  

 

Costos Generalizado Sin 

proyecto 

Costos Generalizado con 

proyecto 

Cuantificación de los 

beneficios 

$ 16.177.395.555 $ 15.412.779.936 $ 764.615.619 

  

Siendo el ahorro de $ 764.615.619 en costos generalizados (operacionales, ahorro en tiempo y 

ambientales). 

  



   
 

 
 

2.2.7 Tramo 40. Trayecto Tablazo - Nuquí  

 

A continuación, se presenta el Mapa de la localización específica del Tramo 40: Trayecto Tablazo – 

Nuquí. 

 

Figura 13. Localización especifica de la vía Tramo 40: Trayecto Tablazo - Nuquí. 

 

Este tramo localizado en la vereda el Tablazo y atraviesa de norte a sur la vereda, que comienza 

sobre la variante a palmas hasta el encuentro con la vía principal de El Tablazo, en la finca “Villa 

San Jerónimo”, comunidad Padres Somascos. 

A continuación, se presenta el perfil de elevación de la vía. 

 

Figura 14. Perfil de Elevación Vía 40 Trayecto Tablazo - Nuquí. 



   
 

 
 

 

- Tipo de superficie y estado: 

Del Km 00+00 hasta el km 2 + 800 se encuentra con una vía en afirmado en general transitable, 

con puntos específicos donde se presenta encharcamiento, 

En el km 2 + 800 hasta el km 3 + 000, se tiene que cuenta con una carpeta de rodadura asfáltica 

en deteriorado en estado, con piel de cocodrilo y ahuellamiento. 

- Sección de la vía: 

La vía Trayecto Tablazo - Nuquí del km 00+00 hasta el km 3+ 000 tiene un ancho promedio de 

5.0 m presentándose estrangulamientos o ensanchamientos en puntos específicos de todo el 

corredor dentro de todo el tramo. 

- Pendiente longitudinal del terreno: 

La vía Trayecto Tablazo - Nuquí tiene una pendiente media de 4.5% y -7.8%, siendo su cota 

máxima durante todo el tramo de 2307 msnm y mínima de 2147 msnm y por último su cota media 

de 2227 msnm 

- Velocidad promedio de recorrido: 

La velocidad promedio de circulación es de 20 km/h dentro de todo el tramo de recorrido 

- Usos del suelo  

En términos generales el corredor tiene un uso mixto rural Constituido por la mezcla de 

actividades agrícolas, pecuarias, áreas de esparcimiento, vivienda campesina, vivienda 

campestre, (cultivos agrícolas y forestales). 

 

DIAGNOSTICO DE LAS ESTRUCTURAS 

 

VÍA TERCIARIA - CIRCUITO ALTO DE LA REPRESA 

ABSISAS 

ANCHO DE 

VIA EN 

METROS 

(m) 

TIPO DE 

SUPERFICIE 
DETALLE ESTADO 

K0+000 4,0 
AFIRMADO 

ESPESOR 

PROMEDIO 0.10 

m  

INICIO DE VÍA 

Transitable 

(Bueno) 
K0+400  

Obra Transversal: 

Alcantarilla 

K0+500 5,0  



   
 

 
 

VÍA TERCIARIA - CIRCUITO ALTO DE LA REPRESA 

K1+000 5,0 
Obras Transversales 

colmatadas 

K1+500 4,0  

K2+000 5,0  

K2+500 4,5  

K2+800 5,0 Carpeta Asfáltica  
Transitable 

(Regular) 

K3+000 5 Carpeta Asfáltica FIN DE VÍA Regular 

LONGITUD TOTAL VÍA (m) 3000 

CANTIDAD DE OBRAS DE ARTE EXISTENTES 3 

CANTIDAD DE OBRAS PROYECTADAS 4 + 1 Limpieza  

 

A continuación, se presenta la Tabla con los TPDs propuesto: 

 

AÑO AUTO PEQUEÑO AUTO MEDIANO C2P C2G C3-C4 C5 BUS 

1 115 49 27 9 0 0 20 

2 120 51 28 9 0 0 21 

3 126 54 29 10 0 0 22 

4 132 56 31 10 0 0 23 

5 138 59 32 11 0 0 24 

6 145 62 34 11 0 0 25 

7 151 65 35 12 0 0 26 

8 159 68 37 12 0 0 28 

9 166 71 39 13 0 0 29 



   
 

 
 

AÑO AUTO PEQUEÑO AUTO MEDIANO C2P C2G C3-C4 C5 BUS 

10 174 75 41 14 0 0 30 

11 182 78 43 14 0 0 32 

12 191 82 45 15 0 0 33 

13 200 86 47 16 0 0 35 

14 210 90 49 17 0 0 37 

15 220 94 51 17 0 0 38 

16 230 99 54 18 0 0 40 

17 241 103 56 19 0 0 42 

18 253 108 59 20 0 0 44 

19 265 113 62 21 0 0 46 

20 277 119 65 22 0 0 48 

Tabla 40. TPD Tramo 20. 

 

 

A continuación, se hace el análisis para determinar el costo por operación vehicular y tiempo de los 

ocupantes en la cuales se tienen dos alternativas, Sin proyecto como se encuentra el tramo en la 

actualidad y con la intervención del proyecto. 

  



   
 

 
 

2.2.7.1  Tramo 40. Trayecto Tablazo - Nuquí Sin proyecto  
 

El Tramo 40: Trayecto Tablazo - Nuquí es una vía terciaria en superficie de rodadura en afirmado 

Como se mencionó anteriormente en la metodología, se ingresan todos los Datos que caracterizan 

la vía como se muestra a continuación. 

 

Condiciones Vía  Geometría Vía 

Superficie 

de 

Ancho 
 

Subidas 

y 

# de  Curvas 
 

  

Rodadura Calzad

a 

(1-Pavimentado 

/ 

Bajadas Sub y Baj Horizontale

s 

Peralt

e 

Altitu

d 

(IRI, m/km) (m) 2-Sin 

Pavimentar) 

(m/km) per km 

(#) 

(degrees/k

m) 

(%) (m) 

13,0 5,0 2 56 2 347 1,0 2227 

Tabla 41. Características de la Vía. 

 

Se introduce también el valor subjetivo del tiempo per cápita $ 10.060 asumido para este caso, 

dejando claridad de que se necesita un estudio más amplio para determinar este valor, el anterior 

se toma como referencia además de la suma de: los repuestos, el SOAT, el seguro de robo y daños 

y el seguro de responsabilidad civil, se tienen los siguientes Resultados del costo total de operación. 



   
 

 

COSTO TOTAL DE OPERACIÓN VEHICULAR SIN PROYECTO ($) 

Año Liviano Bus C2P C2G C3-C4 C5 TOTAL 

1 $ 219.811.961 $ 155.948.057 $ 73.217.578 $ 39.511.217 $ 0 $ 0 $ 488.488.813 

2 $ 426.210.325 $ 290.050.301 $ 118.123.264 $ 57.597.428 $ 0 $ 0 $ 891.981.318 

3 $ 446.569.474 $ 303.908.234 $ 123.757.900 $ 60.344.453 $ 0 $ 0 $ 934.580.061 

4 $ 467.904.370 $ 318.430.568 $ 129.661.782 $ 63.222.707 $ 0 $ 0 $ 979.219.427 

5 $ 490.262.014 $ 333.649.467 $ 135.847.875 $ 66.238.485 $ 0 $ 0 $ 1.025.997.841 

6 $ 513.691.856 $ 349.598.449 $ 142.329.680 $ 69.398.382 $ 0 $ 0 $ 1.075.018.367 

7 $ 538.245.655 $ 366.312.887 $ 149.121.403 $ 72.709.302 $ 0 $ 0 $ 1.126.389.247 

8 $ 563.977.730 $ 383.829.793 $ 156.237.936 $ 76.178.507 $ 0 $ 0 $ 1.180.223.966 

9 $ 590.945.118 $ 402.188.141 $ 163.694.863 $ 79.813.583 $ 0 $ 0 $ 1.236.641.705 

10 $ 619.207.674 $ 421.428.554 $ 171.508.595 $ 83.622.505 $ 0 $ 0 $ 1.295.767.327 

11 $ 648.828.042 $ 441.593.893 $ 179.696.232 $ 87.613.614 $ 0 $ 0 $ 1.357.731.782 

12 $ 679.872.126 $ 462.729.091 $ 188.275.797 $ 91.795.676 $ 0 $ 0 $ 1.422.672.690 

13 $ 712.409.120 $ 484.881.187 $ 197.266.101 $ 96.177.866 $ 0 $ 0 $ 1.490.734.274 

14 $ 746.511.412 $ 508.099.725 $ 206.686.994 $ 100.769.823 $ 0 $ 0 $ 1.562.067.954 

15 $ 782.255.166 $ 532.436.622 $ 216.559.180 $ 105.581.622 $ 0 $ 0 $ 1.636.832.589 



   
 

 
 

COSTO TOTAL DE OPERACIÓN VEHICULAR SIN PROYECTO ($) 

16 $ 819.720.320 $ 557.946.361 $ 226.904.425 $ 110.623.873 $ 0 $ 0 $ 1.715.194.979 

17 $ 858.990.771 $ 584.686.123 $ 237.745.560 $ 115.907.674 $ 0 $ 0 $ 1.797.330.127 

18 $ 900.154.540 $ 612.716.059 $ 249.106.546 $ 121.444.671 $ 0 $ 0 $ 1.883.421.816 

19 $ 943.304.231 $ 642.099.359 $ 261.012.426 $ 127.247.076 $ 0 $ 0 $ 1.973.663.093 

20 $ 988.536.788 $ 672.902.077 $ 273.489.578 $ 133.327.696 $ 0 $ 0 $ 2.068.256.139 

        

Total $ 12.957.408.693 $ 8.825.434.948 $ 3.600.243.716 $ 1.759.126.159 $ 0 $ 0 $ 27.142.213.516 

VPN $ 4.459.010.517 $ 3.041.106.211 $ 1.247.422.987 $ 612.020.674 $ 0 $ 0 $ 9.359.560.389 

 

Costo total de operación en 

precios de 2017 
$ 9.359.560.389 

Tabla 42. Costo operación vehicular sin proyecto. 

 

 



   
 

 

2.2.7.2 Tramo 40. Trayecto Tablazo - Nuquí con proyecto  
 

 

Condiciones Vía  Geometría Vía 

Superficie 

de 

Ancho 
 

Subidas 

y 

# de  Curvas 
 

  

Rodadura Calzad

a 

(1-Pavimentado 

/ 

Bajadas Sub y Baj Horizontale

s 

Peralt

e 

Altitu

d 

(IRI, m/km) (m) 2-Sin 

Pavimentar) 

(m/km) per km 

(#) 

(degrees/k

m) 

(%) (m) 

3,0 5 1 56 2 347 1,0 2227 

Tabla 43. Trayecto Tablazo - Nuquí con proyecto, pasa a ser tratado con una superficie de 
rodadura en pavimento estabilizado con la técnica de suelo – cemento. 

 

 

Además de los datos del valor subjetivo del tiempo per cápita $ 10.060 asumido para este caso, 

dejando claridad de que se necesita un estudio más amplio para determinar este valor, el anterior 

se toma como referencia además de la suma de:  los repuestos, el SOAT, el seguro de robo y daños 

y el seguro de responsabilidad civil, se tienen los siguientes Resultados del costo total de operación 

 



   
 

 

 COSTO TOTAL DE OPERACIÓN VEHICULAR CON PROYECTO ($) 

Año Liviano Bus C2P C2G C3-C4 C5 TOTAL 

1 $ 250.248.424 $ 172.980.389 $ 72.682.871 $ 38.238.884 $ 0 $ 0 $ 534.150.569 

2 $ 257.929.365 $ 139.588.453 $ 64.722.301 $ 29.779.167 $ 0 $ 0 $ 492.019.286 

3 $ 270.576.024 $ 146.616.157 $ 68.053.593 $ 31.296.693 $ 0 $ 0 $ 516.542.466 

4 $ 283.970.075 $ 154.132.757 $ 71.644.080 $ 32.926.545 $ 0 $ 0 $ 542.673.458 

5 $ 298.047.721 $ 162.052.288 $ 75.435.437 $ 34.646.211 $ 0 $ 0 $ 570.181.657 

6 $ 312.821.627 $ 170.371.686 $ 79.422.920 $ 36.454.339 $ 0 $ 0 $ 599.070.572 

7 $ 328.326.207 $ 179.110.591 $ 83.616.438 $ 38.355.403 $ 0 $ 0 $ 629.408.639 

8 $ 344.597.618 $ 188.289.555 $ 88.026.358 $ 40.354.091 $ 0 $ 0 $ 661.267.622 

9 $ 361.673.758 $ 197.930.039 $ 92.663.576 $ 42.455.327 $ 0 $ 0 $ 694.722.700 

10 $ 379.594.452 $ 208.054.591 $ 97.539.483 $ 44.664.273 $ 0 $ 0 $ 729.852.799 

11 $ 398.401.447 $ 218.686.821 $ 102.666.062 $ 46.986.339 $ 0 $ 0 $ 766.740.670 

12 $ 418.138.679 $ 229.851.487 $ 108.055.857 $ 49.427.212 $ 0 $ 0 $ 805.473.236 

13 $ 438.852.048 $ 241.574.507 $ 113.722.074 $ 51.992.864 $ 0 $ 0 $ 846.141.492 

14 $ 460.589.984 $ 253.883.203 $ 119.678.545 $ 54.689.556 $ 0 $ 0 $ 888.841.288 

15 $ 483.403.157 $ 266.806.032 $ 125.939.820 $ 57.523.872 $ 0 $ 0 $ 933.672.882 



   
 

 
 

 COSTO TOTAL DE OPERACIÓN VEHICULAR CON PROYECTO ($) 

16 $ 507.344.821 $ 280.373.098 $ 132.521.159 $ 60.502.723 $ 0 $ 0 $ 980.741.801 

17 $ 532.470.871 $ 294.615.985 $ 139.438.648 $ 63.633.379 $ 0 $ 0 $ 1.030.158.883 

18 $ 558.839.920 $ 309.567.859 $ 146.709.135 $ 66.923.474 $ 0 $ 0 $ 1.082.040.388 

19 $ 586.513.686 $ 325.263.547 $ 154.350.386 $ 70.381.026 $ 0 $ 0 $ 1.136.508.645 

20 $ 615.556.753 $ 341.739.782 $ 162.381.014 $ 74.014.467 $ 0 $ 0 $ 1.193.692.016 

        

Total $ 8.087.896.637 $ 4.481.488.826 $ 2.099.269.758 $ 965.245.846 $ 0 $ 0 $ 15.633.901.067 

VPN $ 2.844.735.502 $ 1.592.361.711 $ 737.259.972 $ 342.769.697 $ 0 $ 0 $ 5.517.126.882 

 

Costo total de operación en 

precios de 2017 
$ 5.517.126.882 

Tabla 44. Costo operación vehicular con proyecto. 

 
  



   
 

 
 

2.2.7.3 Cuantificación de beneficios por operación vehicular y tiempo de los ocupantes, Determinación de costo de mejora. 
 

BENEFICIOS DEL COSTO TOTAL DE OPERACIÓN VEHICULAR ($) 

Año Liviano Bus C2P C2G C3-C4 C5 TOTAL 

1 -$ 30.436.463 -$ 17.032.332 $ 534.707 $ 1.272.333 $ 0 $ 0 -$ 45.661.755 

2 $ 168.280.960 $ 150.461.849 $ 53.400.963 $ 27.818.260 $ 0 $ 0 $ 399.962.032 

3 $ 175.993.450 $ 157.292.077 $ 55.704.307 $ 29.047.761 $ 0 $ 0 $ 418.037.595 

4 $ 183.934.294 $ 164.297.811 $ 58.017.702 $ 30.296.162 $ 0 $ 0 $ 436.545.969 

5 $ 192.214.293 $ 171.597.179 $ 60.412.438 $ 31.592.274 $ 0 $ 0 $ 455.816.184 

6 $ 200.870.229 $ 179.226.763 $ 62.906.760 $ 32.944.042 $ 0 $ 0 $ 475.947.795 

7 $ 209.919.447 $ 187.202.296 $ 65.504.965 $ 34.353.899 $ 0 $ 0 $ 496.980.607 

8 $ 219.380.112 $ 195.540.238 $ 68.211.578 $ 35.824.416 $ 0 $ 0 $ 518.956.344 

9 $ 229.271.360 $ 204.258.102 $ 71.031.287 $ 37.358.256 $ 0 $ 0 $ 541.919.005 

10 $ 239.613.223 $ 213.373.962 $ 73.969.112 $ 38.958.232 $ 0 $ 0 $ 565.914.529 

11 $ 250.426.595 $ 222.907.072 $ 77.030.170 $ 40.627.275 $ 0 $ 0 $ 590.991.113 

12 $ 261.733.447 $ 232.877.603 $ 80.219.940 $ 42.368.464 $ 0 $ 0 $ 617.199.454 

13 $ 273.557.072 $ 243.306.680 $ 83.544.028 $ 44.185.002 $ 0 $ 0 $ 644.592.782 

14 $ 285.921.428 $ 254.216.522 $ 87.008.449 $ 46.080.267 $ 0 $ 0 $ 673.226.666 



   
 

 
 

BENEFICIOS DEL COSTO TOTAL DE OPERACIÓN VEHICULAR ($) 

15 $ 298.852.009 $ 265.630.589 $ 90.619.359 $ 48.057.750 $ 0 $ 0 $ 703.159.708 

16 $ 312.375.499 $ 277.573.263 $ 94.383.266 $ 50.121.150 $ 0 $ 0 $ 734.453.177 

17 $ 326.519.900 $ 290.070.138 $ 98.306.911 $ 52.274.295 $ 0 $ 0 $ 767.171.245 

18 $ 341.314.620 $ 303.148.201 $ 102.397.411 $ 54.521.197 $ 0 $ 0 $ 801.381.428 

19 $ 356.790.545 $ 316.835.813 $ 106.662.040 $ 56.866.050 $ 0 $ 0 $ 837.154.448 

20 $ 372.980.035 $ 331.162.295 $ 111.108.565 $ 59.313.229 $ 0 $ 0 $ 874.564.123 

        

Total $ 4.869.512.057 $ 4.343.946.122 $ 1.500.973.958 $ 793.880.313 $ 0 $ 0 $ 11.508.312.450 

VPN $ 1.614.275.015 $ 1.448.744.500 $ 510.163.016 $ 269.250.977 $ 0 $ 0 $ 3.842.433.507 

 

Cuantificación total de 

Beneficios 2017 
$ 3.842.433.507 

 

Tabla 45. Cuantificación de beneficios por operación vehicular y tiempo de los ocupantes. 



   
 

 
 

2.2.7.4 Análisis de los Resultados  
 

La evaluación económica de este proyecto tiene por objetivo identificar las ventajas y desventajas 

asociadas a la inversión de la vía antes de la implementación del mismo. La evaluación económica 

es un método de análisis útil para adoptar decisiones racionales ante diferentes alternativas. 

También la evaluación económica tiene por objeto medir el aporte neto del proyecto en este caso 

los ahorros en tiempo, ahorro en la operación vehicular, la reducción de emisiones contaminantes a 

la atmosfera, entre otros teniendo en cuenta el objetivo de eficiencia. En este tipo de evaluación se 

midió la bondad del proyecto vial en su conjunto. Consistió en un examen de la eficiencia de los 

recursos invertidos en la ejecución de políticas o proyectos. 

 

Para la cuantificación de los beneficios económicos se realiza el análisis para un periodo de 20 años 

en el cual se pueda obtener, los costos asociados a la operación del vehículo teniendo en cuenta el 

costo de la gasolina, los lubricantes del motor, los repuestos, el SOAT,     el seguro de robo y daños 

seguro de responsabilidad civil y demás gastos asociados, A su vez se tiene en cuenta el costo del 

tiempo per cápita que para efecto del anterior  análisis se tomó como $ 10.060, pero cabe la claridad 

de que este valor se debe establecer a través de un estudio más riguroso, pero este valor sirve de 

referencia teniendo en cuenta las condiciones económicas del oriente antioqueño y en especial el 

municipio de Rionegro, por tanto se asume este valor para todo el análisis anterior  

 

Se tiene que el costo de operación proyectado a 20 años con la vía actual, y traído a valor presente 

2017 con una tasa del 12%. 

 

$ 9.359.560.389 

  

Este valor representa los costos generalizados (operacionales, ahorro en tiempo y ambientales) para 

los usuarios, de transitar esa vía, por tanto, se plantea con las mejoras del proyecto vial, al 

comprender la doble calzada y mejorar las condiciones de transito de los vehículos estos costos se 

reducen y sumados y traídos a valor presente 2017 es igual a: 

 

$ 5.517.126.882 

  



   
 

 
 

Finalmente se obtienen los beneficios en los costos generalizados, siendo estos la resta de los 

costos operacionales traídos a valor presente 2017, tanto de la vía en la actualidad y sin ningún tipo 

de intervención igual.  

 

Costos Generalizado Sin 

proyecto 

Costos Generalizado con 

proyecto 

Cuantificación de los 

beneficios 

$ 9.359.560.389  $ 5.517.126.882 $ 3.842.433.507  

  

 

Siendo el ahorro de $ 3.842.433.507 en costos generalizados (operacionales, ahorro en tiempo y 

ambientales). 

  



   
 

 
 

2.2.8 Tramo 21: Transversal 04 

 

A continuación, se presenta el Mapa de la localización específica la vía Universidad de Medellín – 

Flores Canaán (Transversal 4). 

 

 

Tabla 46. Localización específica de la vía UdeM - Canaán (Transversal 4). 

 

Esta vía está ubicada en la Vereda Tres puertas y hace parte del denominado polígono de 

Llanogrande, esta vía está incluido dentro del plan vial del municipio de Rionegro. 

 

  



   
 

 
 

A continuación, se presenta el perfil de elevación de la vía  

 

Figura 15. Perfil de elevación vía Universidad de Medellín - Flores Canaán (Transversal 4). 

 

- Tipo de superficie y estado:  

Del Km 00+00 hasta el km 2 + 400 se encuentra en regular estado, encontrándose sectores 

específicos de encharcamientos debido a las lluvias y a la falta de obras transversales, esto 

dificulta el tránsito de vehículos y personas. 

 

- Sección de la vía: 

La vía Universidad de Medellín – Flores Canaán (Transversal 4) del km 00+00 hasta el km 2 

+ 400 tiene un ancho promedio de 4.0 m sin sufrir estrangulamientos o ensanchamientos 

considerables dentro de todo el tramo. 

 

- Pendiente longitudinal del terreno: 

La vía Universidad de Medellín – Flores Canaán (Transversal 4) tiene una pendiente media 

de 4.5 % y -3.7%, siendo su cota máxima durante todo el tramo de 2122 msnm y mínima de 

2084 msnm y por último su cota media de 2098 msnm. 

 

- Velocidad promedio de recorrido: 

La velocidad promedio de circulación es de 25 km/h dentro de todo el tramo de recorrido 

 

 

- Usos del suelo: 



   
 

 
 

En términos generales el corredor tiene un uso mixto rural Constituido por la mezcla de 

actividades agrícolas, pecuarias, áreas de esparcimiento, vivienda campesina, vivienda 

campestre, (cultivos agrícolas y forestales). 

 

2.2.8.1 DIAGNOSTICO DE LAS ESTRUCTURAS 
 

VÍA TERCIARIA – UDEM – CANAÁN (TRANSVERSAL 04) 

ABSISAS 

ANCHO 

DE VIA 

EN 

METROS 

ESPESOR CAPA 

DE MATERIAL 

SUPERFICIE EN 

METROS 

DETALLE ESTADO 

K0+000 

4 0,1 

INICIO DE VÍA  

K 0 + 200 Alcantarilla existente 

Buen estado, 

funciona 

correctamente 

K 0 + 500 Alcantarilla proyectada Obra a construir 

K 0 + 580 Alcantarilla existente 

Buen estado, 

funciona 

correctamente 

K 0 + 640 Alcantarilla proyectada Obra a construir 

K 0 + 700 Alcantarilla proyectada Obra a construir 

K 1 + 600 Puente Militar Proyectado Obra a construir 

K 1 + 920 Alcantarilla proyectada Obra a construir 

K 2 + 400 FIN DE VÍA  

LONGITUD TOTAL VÍA (m) 2400 

CANTIDAD DE OBRAS EXISTENTES 4 

CANTIDAD DE OBRASPROYECTADAS 2 

 

 

 



   
 

 
 

A continuación, se presenta la Tabla con los TPDs propuesto: 

 

 
Año Auto Pequeño Auto Mediano C2P C2G C3-C4 C5 Bus 

1 105 45 18 4 0 0 20 

2 110 47 19 4 0 0 21 

3 116 50 20 4 0 0 22 

4 122 52 21 5 0 0 23 

5 128 55 22 5 0 0 24 

6 134 57 23 5 0 0 26 

7 141 60 24 5 0 0 27 

8 148 63 25 6 0 0 28 

9 155 66 27 6 0 0 30 

10 163 70 28 6 0 0 31 

11 171 73 29 7 0 0 33 

12 180 77 31 7 0 0 34 

13 189 81 32 7 0 0 36 

14 198 85 34 8 0 0 38 

15 208 89 36 8 0 0 40 

16 218 94 37 8 0 0 42 

17 229 98 39 9 0 0 44 

18 241 103 41 9 0 0 46 

19 253 108 43 10 0 0 48 

20 265 114 45 10 0 0 51 

Tabla 47. TPD Tramo 21. Fuente: Sedic - Concol. 

 



   
 

 
 

A continuación, se hace el análisis para determinar el costo por operación vehicular y tiempo de los 

ocupantes en la cuales se tienen dos alternativas, Sin proyecto como se encuentra el tramo en la 

actualidad y con la intervención del proyecto. 

 

 

2.2.8.2 Tramo 21 Sin proyecto. 
 

El Tramo 2 es una vía terciaria en superficie de rodadura en afirmado Como se mencionó 

anteriormente en la metodología, se ingresan todos los Datos que caracterizan la vía como se 

muestra a continuación. 

 

Condiciones Vía  Geometría Vía 

Superficie 

de 

Ancho 
 

Subidas 

y 

# de  Curvas 
 

  

Rodadura Calzad

a 

(1-Pavimentado / Bajadas Sub y Baj Horizontales Peralt

e 

Altitu

d 

(IRI, m/km) (m) 2-Sin 

Pavimentar) 

(m/km) per km 

(#) 

(degrees/km

) 

(%) (m) 

10,0 5,0 2 27 3 90 1,0 2100 

Tabla 48. Características de la vía. 

 

Se introduce también el valor subjetivo del tiempo per cápita $ 10.060 asumido para este caso, 

dejando claridad de que se necesita un estudio más amplio para determinar este valor, el anterior 

se toma como referencia además de la suma de: los repuestos, el SOAT, el seguro de robo y daños 

y el seguro de responsabilidad civil, se tienen los siguientes Resultados del costo total de operación. 



   
 

 
 

COSTO TOTAL DE OPERACIÓN VEHICULAR SIN PROYECTO ($) 

Año Liviano Bus C2P C2G C3-C4 C5 TOTAL 

1 $ 284.891.066 $ 198.049.144 $ 52.936.792 $ 15.980.014 $ 0 $ 0 $ 551.857.015 

2 $ 299.578.379 $ 208.231.701 $ 55.733.557 $ 16.821.279 $ 0 $ 0 $ 580.364.917 

3 $ 314.593.333 $ 218.674.870 $ 58.524.297 $ 17.663.430 $ 0 $ 0 $ 609.455.930 

4 $ 330.362.774 $ 229.643.447 $ 61.455.004 $ 18.547.798 $ 0 $ 0 $ 640.009.024 

5 $ 346.924.790 $ 241.164.062 $ 64.532.710 $ 19.476.509 $ 0 $ 0 $ 672.098.072 

6 $ 364.319.454 $ 253.264.670 $ 67.764.807 $ 20.451.791 $ 0 $ 0 $ 705.800.721 

7 $ 382.588.794 $ 265.974.702 $ 71.159.082 $ 21.475.989 $ 0 $ 0 $ 741.198.567 

8 $ 401.777.121 $ 279.325.006 $ 74.723.689 $ 22.551.561 $ 0 $ 0 $ 778.377.377 

9 $ 421.930.928 $ 293.348.175 $ 78.467.206 $ 23.681.095 $ 0 $ 0 $ 817.427.404 

10 $ 443.099.163 $ 308.078.326 $ 82.398.657 $ 24.867.306 $ 0 $ 0 $ 858.443.452 

11 $ 465.333.200 $ 323.551.538 $ 86.527.524 $ 26.113.054 $ 0 $ 0 $ 901.525.316 

12 $ 488.687.049 $ 339.805.506 $ 90.863.751 $ 27.421.333 $ 0 $ 0 $ 946.777.639 

13 $ 513.217.683 $ 356.880.046 $ 95.417.816 $ 28.795.299 $ 0 $ 0 $ 994.310.845 

14 $ 538.984.743 $ 374.817.100 $ 100.200.699 $ 30.238.262 $ 0 $ 0 $ 1.044.240.804 

15 $ 566.051.149 $ 393.660.558 $ 105.223.969 $ 31.753.708 $ 0 $ 0 $ 1.096.689.384 



   
 

 
 

COSTO TOTAL DE OPERACIÓN VEHICULAR SIN PROYECTO ($) 

16 $ 594.482.979 $ 413.456.821 $ 110.499.765 $ 33.345.286 $ 0 $ 0 $ 1.151.784.850 

17 $ 624.349.776 $ 434.254.593 $ 116.040.875 $ 35.016.850 $ 0 $ 0 $ 1.209.662.094 

18 $ 655.724.681 $ 456.105.231 $ 121.860.709 $ 36.772.435 $ 0 $ 0 $ 1.270.463.056 

19 $ 688.684.678 $ 479.062.573 $ 127.973.368 $ 38.616.296 $ 0 $ 0 $ 1.334.336.915 

20 $ 723.310.632 $ 503.183.633 $ 134.393.705 $ 40.552.888 $ 0 $ 0 $ 1.401.440.858 

        

Total $ 9.448.892.372 $ 6.570.531.701 $ 1.756.697.983 $ 530.142.183 $ 0 $ 0 $ 18.306.264.240 

VPN $ 3.312.165.209 $ 2.302.838.484 $ 615.894.844 $ 185.876.960 $ 0 $ 0 $ 6.416.775.498 

Tabla 49. Costo operación vehicular sin proyecto. 

 

Costo total de operación en 

precios de 2017 
$ 6.416.775.498 



   
 

 
 

2.2.8.3 Tramo 21 con proyecto  
 

El Tramo 21 denominado Transversal 04, pasa a ser tratado con una superficie de rodadura en 

pavimento estabilizado con la técnica de suelo – cemento. 

 

 

Condiciones Vía  Geometría Vía 

Superficie 

de 

Ancho 
 

Subidas 

y 

# de  Curvas 
 

  

Rodadura Calzad

a 

(1-Pavimentado / Bajadas Sub y Baj Horizontales Peralt

e 

Altitu

d 

(IRI, m/km) (m) 2-Sin 

Pavimentar) 

(m/km) per km 

(#) 

(degrees/km

) 

(%) (m) 

1,0 5 1 27 3 90 2,0 2100 

Tabla 50. Características de la vía. 

 

Además de los datos del valor subjetivo del tiempo per cápita $ 10.060 asumido para este caso, 

dejando claridad de que se necesita un estudio más amplio para determinar este valor, el anterior 

se toma como referencia además de la suma de:  los repuestos, el SOAT, el seguro de robo y daños 

y el seguro de responsabilidad civil, se tienen los siguientes Resultados del costo total de operación. 

 



   
 

 
 

  

COSTO TOTAL DE OPERACIÓN VEHICULAR CON PROYECTO ($) 

Año Liviano Bus C2P C2G C3-C4 C5 TOTAL 

1 $ 83.065.340 $ 51.465.203 $ 15.752.992 $ 5.034.396 $ 0 $ 0 $ 155.317.931 

2 $ 87.302.225 $ 54.132.910 $ 16.580.559 $ 5.296.652 $ 0 $ 0 $ 163.312.346 

3 $ 91.789.772 $ 56.979.355 $ 17.469.196 $ 5.577.190 $ 0 $ 0 $ 171.815.513 

4 $ 96.551.090 $ 60.025.324 $ 18.427.204 $ 5.878.324 $ 0 $ 0 $ 180.881.942 

5 $ 101.566.375 $ 63.240.663 $ 19.440.628 $ 6.196.542 $ 0 $ 0 $ 190.444.208 

6 $ 106.841.652 $ 66.625.668 $ 20.508.711 $ 6.531.780 $ 0 $ 0 $ 200.507.811 

7 $ 112.390.407 $ 70.189.099 $ 21.634.341 $ 6.884.937 $ 0 $ 0 $ 211.098.784 

8 $ 118.226.809 $ 73.940.117 $ 22.820.548 $ 7.256.955 $ 0 $ 0 $ 222.244.429 

9 $ 124.365.770 $ 77.888.357 $ 24.070.522 $ 7.648.827 $ 0 $ 0 $ 233.973.477 

10 $ 130.822.993 $ 82.043.934 $ 25.387.610 $ 8.061.597 $ 0 $ 0 $ 246.316.133 

11 $ 137.614.953 $ 86.417.436 $ 26.775.335 $ 8.496.361 $ 0 $ 0 $ 259.304.085 

12 $ 144.759.059 $ 91.020.054 $ 28.237.407 $ 8.954.272 $ 0 $ 0 $ 272.970.792 

13 $ 152.273.550 $ 95.863.488 $ 29.777.718 $ 9.436.547 $ 0 $ 0 $ 287.351.303 

14 $ 160.177.661 $ 100.960.106 $ 31.400.377 $ 9.944.462 $ 0 $ 0 $ 302.482.606 



   
 

 
 

COSTO TOTAL DE OPERACIÓN VEHICULAR CON PROYECTO ($) 

15 $ 168.491.617 $ 106.322.852 $ 33.109.697 $ 10.479.361 $ 0 $ 0 $ 318.403.527 

16 $ 177.236.687 $ 111.965.423 $ 34.910.224 $ 11.042.662 $ 0 $ 0 $ 335.154.996 

17 $ 186.435.268 $ 117.902.160 $ 36.806.755 $ 11.635.854 $ 0 $ 0 $ 352.780.037 

18 $ 196.110.920 $ 124.148.243 $ 38.804.325 $ 12.260.506 $ 0 $ 0 $ 371.323.994 

19 $ 206.288.435 $ 130.719.594 $ 40.908.247 $ 12.918.270 $ 0 $ 0 $ 390.834.546 

20 $ 216.993.897 $ 137.633.028 $ 43.124.117 $ 13.610.885 $ 0 $ 0 $ 411.361.927 

Total $ 6.107.613.735 $ 3.839.198.235 $ 1.191.194.821 $ 377.777.158 $ 0 $ 0 $ 11.515.783.949 

VPN $ 2.128.326.776 $ 1.331.526.191 $ 411.209.595 $ 130.739.450 $ 0 $ 0 $ 4.001.802.011 

Tabla 51. Costo operación vehicular con proyecto. 

 

Costo total de operación en 

precios de 2017 
$ 4.001.802.011 

 
  



   
 

 
 

2.2.8.4 Cuantificación de beneficios por operación vehicular y tiempo de los ocupantes, Determinación de costo de mejora. 
 

BENEFICIOS DEL COSTO TOTAL DE OPERACIÓN VEHICULAR ($) 

Año Liviano Bus C2P C2G C3-C4 C5 TOTAL 

1 $ 103.656.466 $ 85.751.543 $ 18.565.453 $ 4.995.779 $ 0 $ 0 $ 212.969.241 

2 $ 109.099.592 $ 90.113.147 $ 19.556.556 $ 5.264.846 $ 0 $ 0 $ 224.034.141 

3 $ 114.323.467 $ 94.345.372 $ 20.408.393 $ 5.494.909 $ 0 $ 0 $ 234.572.142 

4 $ 119.704.525 $ 98.667.653 $ 21.248.833 $ 5.722.251 $ 0 $ 0 $ 245.343.263 

5 $ 125.324.016 $ 103.172.433 $ 22.115.366 $ 5.956.663 $ 0 $ 0 $ 256.568.478 

6 $ 131.208.893 $ 107.886.968 $ 23.017.029 $ 6.200.509 $ 0 $ 0 $ 268.313.400 

7 $ 137.371.786 $ 112.821.617 $ 23.955.311 $ 6.454.178 $ 0 $ 0 $ 280.602.892 

8 $ 143.826.048 $ 117.987.221 $ 24.931.750 $ 6.718.069 $ 0 $ 0 $ 293.463.088 

9 $ 150.585.680 $ 123.395.327 $ 25.947.971 $ 6.992.599 $ 0 $ 0 $ 306.921.577 

10 $ 157.665.330 $ 129.058.072 $ 27.005.691 $ 7.278.216 $ 0 $ 0 $ 321.007.309 

11 $ 165.080.429 $ 134.988.342 $ 28.106.697 $ 7.575.382 $ 0 $ 0 $ 335.750.850 

12 $ 172.847.024 $ 141.199.431 $ 29.252.855 $ 7.884.574 $ 0 $ 0 $ 351.183.883 

13 $ 180.982.298 $ 147.705.614 $ 30.446.145 $ 8.206.293 $ 0 $ 0 $ 367.340.350 

14 $ 189.503.891 $ 154.521.935 $ 31.688.575 $ 8.541.070 $ 0 $ 0 $ 384.255.470 



   
 

 
 

BENEFICIOS DEL COSTO TOTAL DE OPERACIÓN VEHICULAR ($) 

15 $ 198.430.608 $ 161.663.902 $ 32.982.305 $ 8.889.453 $ 0 $ 0 $ 401.966.269 

16 $ 207.782.154 $ 169.148.151 $ 34.329.561 $ 9.252.000 $ 0 $ 0 $ 420.511.866 

17 $ 217.579.176 $ 176.992.019 $ 35.732.669 $ 9.629.319 $ 0 $ 0 $ 439.933.183 

18 $ 227.843.403 $ 185.213.749 $ 37.194.041 $ 10.022.013 $ 0 $ 0 $ 460.273.206 

19 $ 238.597.733 $ 193.832.485 $ 38.716.198 $ 10.430.744 $ 0 $ 0 $ 481.577.159 

20 $ 249.866.120 $ 202.868.487 $ 40.301.763 $ 10.856.157 $ 0 $ 0 $ 503.892.526 

Total $ 3.341.278.638 $ 2.731.333.466 $ 565.503.162 $ 152.365.025 $ 0 $ 0 $ 6.790.480.291 

VPN $ 1.183.838.434 $ 971.312.294 $ 204.685.249 $ 55.137.510 $ 0 $ 0 $ 2.414.973.486 

Tabla 52. cuantificación de beneficios por operación vehicular y tiempo de los ocupantes. 

Cuantificación total de 

Beneficio 2017 
$ 2.414.973.486 



   
 

 
 

2.2.8.5 Análisis de los Resultados  
 

La evaluación económica de este proyecto tiene por objetivo identificar las ventajas y desventajas 

asociadas a la inversión de la vía antes de la implementación del mismo. La evaluación económica 

es un método de análisis útil para adoptar decisiones racionales ante diferentes alternativas. 

También la evaluación económica tiene por objeto medir el aporte neto del proyecto en este caso 

los ahorros en tiempo, ahorro en la operación vehicular, la reducción de emisiones contaminantes a 

la atmosfera, entre otros teniendo en cuenta el objetivo de eficiencia. En este tipo de evaluación se 

midió la bondad del proyecto vial en su conjunto. Consistió en un examen de la eficiencia de los 

recursos invertidos en la ejecución de políticas o proyectos. 

 

Para la cuantificación de los beneficios económicos se realiza el análisis para un período de 20 años 

en el cual se pueda obtener, los costos asociados a la operación del vehículo teniendo en cuenta el 

costo de la gasolina, los lubricantes del motor, los repuestos, el SOAT, el seguro de robo y daños 

seguro de responsabilidad civil y demás gastos asociados, A su vez se tiene en cuenta el costo del 

tiempo per cápita que para efecto del anterior  análisis se tomó como $ 10.060, pero cabe la claridad 

de que este valor se debe establecer a través de un estudio más riguroso, pero este valor sirve de 

referencia teniendo en cuenta las condiciones económicas del oriente antioqueño y en especial el 

municipio de Rionegro, por tanto se asume este valor para todo el análisis anterior.  

 

Se tiene que el costo de operación proyectado a 20 años con la vía actual, y traído a valor presente 

2017 con una tasa del 12%. 

 

$ 6.416.775.498 

 

Este valor representa los costos generalizados (operacionales, ahorro en tiempo y ambientales) para 

los usuarios, de transitar esa vía, por tanto, se plantea con las mejoras del proyecto vial, al 

comprender la doble calzada y mejorar las condiciones de transito de los vehículos estos costos se 

reducen y sumados y traídos a valor presente 2017 es igual a: 

 

$ 4.001.802.011 

  



   
 

 
 

Finalmente se obtienen los beneficios en los costos generalizados, siendo estos la resta de los 

costos operacionales traídos a valor presente 2017, tanto de la vía en la actualidad y sin ningún tipo 

de intervención igual  

 

Costos Generalizado Sin 

proyecto 

Costos Generalizado con 

proyecto 

Cuantificación de los 

beneficios 

$      6.416.775.498 $           4.001.802.011 $           2.414.973.486 

  

Siendo el ahorro de $ 2.414.973.486 en costos generalizados (operacionales, ahorro en tiempo y 

ambientales). 

2.2.9 Tramo 20: Transversal 05 

 

A continuación, se presenta el Mapa de la localización específica la vía Mall Complex – Torres del 

Aeropuerto (Transversal 5) 

 

Figura 16. Localización específica de la vía Mall Complex - Torres del aeropuerto 
(Transversal 5). 



   
 

 
 

Esta vía está ubicada en la Vereda Tres puertas y hace parte del denominado polígono de 

Llanogrande, esta vía está incluido dentro del plan vial del municipio de Rionegro. 

A continuación, se presenta el perfil de elevación de la vía: 

 

 

Figura 17. Perfil de elevación vía Complex - Torres del aeropuerto (Transversal 5). 

 

- Tipo de superficie y estado:  

Del Km 00+00 hasta el km 2 + 600 se encuentra en regular estado, encontrándose sectores 

específicos de encharcamientos debido a las lluvias y a la falta de obras transversales, esto 

dificulta el tránsito de vehículos y personas. 

 

- Sección de la vía: 

La vía Complex - Torres Aeropuerto (Transversal 5) del km 00+00 hasta el km 2 + 600 tiene un 

ancho promedio de 4.0 m sin sufrir estrangulamientos o ensanchamientos considerables dentro 

de todo el tramo. 

 

- Pendiente longitudinal del terreno: 

La vía Complex - Torres Aeropuerto (Transversal 5) tiene una pendiente media de 2.0% y -3.3%, 

siendo su cota máxima durante todo el tramo de 2120 msnm y mínima de 2091 msnm y por 

último su cota media de 2104 msnm. 

 

- Velocidad promedio de recorrido: 

La velocidad promedio de circulación es de 25 km/h dentro de todo el tramo de recorrido. 

 

- Usos del suelo  



   
 

 
 

En términos generales el corredor tiene un uso mixto rural Constituido por la mezcla de 

actividades agrícolas, pecuarias, áreas de esparcimiento, vivienda campesina, vivienda 

campestre, (cultivos agrícolas y forestales). 

  



   
 

 
 

2.2.9.1 DIAGNOSTICO DE LAS ESTRUCTURAS 
 

VÍA TERCIARIA – COMPLEX-TORRES AEROPUERTO (TRANSVERSAL 05) 

ABSISAS 

ANCHO 

DE VIA 

EN 

METROS 

ESPESOR 

CAPA DE 

MATERIAL 

SUPERFICIE 

EN METROS 

DETALLE ESTADO 

K0+000 

4,0 0,1 

INICIO DE VÍA  

K 0 + 

150 
Alcantarilla proyectada 

Obra a construir 

K 0 + 

200 
Alcantarilla proyectada 

Obra a construir 

K 0 + 

600 
Alcantarilla existente 

Buen estado, funciona 

correctamente 

K 1 + 

400 
Alcantarilla proyectada 

Obra a construir 

K 1 + 

750 
Alcantarilla existente 

Obra a construir 

K 2 + 

000 

Puente Militar 

Proyectado 

Obra a construir 

K 2 + 

600 
FIN DE VÍA 

 

LONGITUD TOTAL VÍA (m) 2600 

CANTIDAD DE OBRAS EXISTENTES 2 

CANTIDAD DE 

OBRASPROYECTADAS 
3 

 

 

  



   
 

 
 

A continuación, se presenta la Tabla con los TPDs propuesto: 

 
Año Auto 

Pequeño 

Auto 

Mediano 

C2P C2G C3-C4 C5 Bus 

1 105 45 18 4 0 0 20 

2 110 47 19 4 0 0 21 

3 116 50 20 4 0 0 22 

4 122 52 21 5 0 0 23 

5 128 55 22 5 0 0 24 

6 134 57 23 5 0 0 26 

7 141 60 24 5 0 0 27 

8 148 63 25 6 0 0 28 

9 155 66 27 6 0 0 30 

10 163 70 28 6 0 0 31 

11 171 73 29 7 0 0 33 

12 180 77 31 7 0 0 34 

13 189 81 32 7 0 0 36 

14 198 85 34 8 0 0 38 

15 208 89 36 8 0 0 40 

16 218 94 37 8 0 0 42 

17 229 98 39 9 0 0 44 

18 241 103 41 9 0 0 46 

19 253 108 43 10 0 0 48 

20 265 114 45 10 0 0 51 

Tabla 53. TPD Tramo 20. Fuente: Sedic - Concol. 

 



   
 

 
 

A continuación, se hace el análisis para determinar el costo por operación vehicular y tiempo de los 

ocupantes en la cuales se tienen dos alternativas, Sin proyecto como se encuentra el tramo en la 

actualidad y con la intervención del proyecto. 

 

 

2.2.9.2 Tramo 20 Sin proyecto  
 

El Tramo 20 es una vía terciaria en superficie de rodadura en afirmado Como se mencionó 

anteriormente en la metodología, se ingresan todos los Datos que caracterizan la vía como se 

muestra a continuación. 

 

Condiciones Vía  Geometría Vía 

Superficie 

de 

Ancho 
 

Subidas 

y 

# de  Curvas 
 

  

Rodadura Calzad

a 

(1-Pavimentado / Bajadas Sub y Baj Horizontales Peralt

e 

Altitu

d 

(IRI, m/km) (m) 2-Sin 

Pavimentar) 

(m/km) per km 

(#) 

(degrees/km

) 

(%) (m) 

10,0 5,0 2 14 3 27 1,0 2100 

Tabla 54. Características de la vía. 

Se introduce también el valor subjetivo del tiempo per cápita $ 10.060 asumido para este caso, 

dejando claridad de que se necesita un estudio más amplio para determinar este valor, el anterior 

se toma como referencia además de la suma de: los repuestos, el SOAT, el seguro de robo y daños 

y el seguro de responsabilidad civil, se tienen los siguientes resultados del costo total de operación. 



   
 

 
 

COSTO TOTAL DE OPERACIÓN VEHICULAR SIN PROYECTO ($) 

Año Liviano Bus C2P C2G C3-C4 C5 TOTAL 

1 $ 343.928.154 $ 236.573.824 $ 63.584.362 $ 18.798.993 $ 0 $ 0 $ 662.885.332 

2 $ 361.658.923 $ 248.771.238 $ 66.949.554 $ 19.796.897 $ 0 $ 0 $ 697.176.613 

3 $ 379.784.878 $ 261.248.012 $ 70.301.829 $ 20.788.061 $ 0 $ 0 $ 732.122.779 

4 $ 398.821.538 $ 274.352.494 $ 73.822.217 $ 21.828.920 $ 0 $ 0 $ 768.825.169 

5 $ 418.814.914 $ 288.116.607 $ 77.519.161 $ 22.921.970 $ 0 $ 0 $ 807.372.652 

6 $ 439.813.385 $ 302.573.735 $ 81.401.564 $ 24.069.841 $ 0 $ 0 $ 847.858.525 

7 $ 461.867.674 $ 317.758.892 $ 85.478.746 $ 25.275.284 $ 0 $ 0 $ 890.380.596 

8 $ 485.031.259 $ 333.709.196 $ 89.760.514 $ 26.541.203 $ 0 $ 0 $ 935.042.172 

9 $ 509.360.270 $ 350.463.427 $ 94.257.202 $ 27.870.640 $ 0 $ 0 $ 981.951.539 

10 $ 534.913.704 $ 368.062.464 $ 98.979.589 $ 29.266.797 $ 0 $ 0 $ 1.031.222.554 

11 $ 561.753.659 $ 386.549.293 $ 103.939.090 $ 30.733.029 $ 0 $ 0 $ 1.082.975.071 

12 $ 589.945.312 $ 405.969.100 $ 109.147.661 $ 32.272.872 $ 0 $ 0 $ 1.137.334.945 

13 $ 619.557.318 $ 426.369.417 $ 114.617.850 $ 33.890.037 $ 0 $ 0 $ 1.194.434.621 

14 $ 650.661.755 $ 447.800.271 $ 120.362.878 $ 35.588.427 $ 0 $ 0 $ 1.254.413.330 

15 $ 683.334.534 $ 470.314.356 $ 126.396.603 $ 37.372.135 $ 0 $ 0 $ 1.317.417.628 



   
 

 
 

COSTO TOTAL DE OPERACIÓN VEHICULAR SIN PROYECTO ($) 

16 $ 717.655.318 $ 493.966.861 $ 132.733.653 $ 39.245.476 $ 0 $ 0 $ 1.383.601.308 

17 $ 753.708.146 $ 518.816.093 $ 139.389.319 $ 41.212.969 $ 0 $ 0 $ 1.453.126.527 

18 $ 791.581.264 $ 544.923.655 $ 146.379.758 $ 43.279.385 $ 0 $ 0 $ 1.526.164.062 

19 $ 831.367.381 $ 572.353.639 $ 153.721.861 $ 45.449.714 $ 0 $ 0 $ 1.602.892.595 

20 $ 873.164.276 $ 601.174.207 $ 161.433.492 $ 47.729.220 $ 0 $ 0 $ 1.683.501.195 

        

Total $ 11.406.723.664 $ 7.849.866.779 $ 2.110.176.903 $ 623.931.869 $ 0 $ 0 $ 21.990.699.215 

VPN $ 3.998.484.901 $ 2.751.173.101 $ 739.825.625 $ 218.753.749 $ 0 $ 0 $ 7.708.237.377 

Tabla 55. Costo operación vehicular sin proyecto. 

 

Costo total de operación en 

precios de 2017 
$ 7.708.237.377 



   
 

 
 

2.2.9.3 Tramo 20 con proyecto  
 

El Tramo 20 denominado Transversal 05, pasa a ser tratado con una superficie de rodadura en 

pavimento estabilizado con la técnica de suelo – cemento.  

 

 

Condiciones Vía  Geometría Vía 

Superficie 

de 

Ancho 
 

Subidas 

y 

# de  Curvas 
 

  

Rodadura Calzad

a 

(1-Pavimentado / Bajadas Sub y Baj Horizontales Peralt

e 

Altitu

d 

(IRI, m/km) (m) 2-Sin 

Pavimentar) 

(m/km) per km 

(#) 

(degrees/km

) 

(%) (m) 

1,0 5 1 14 3 27 2,0 2100 

Tabla 56. Características de la vía. 

 

Además de los datos del valor subjetivo del tiempo per cápita $ 10.060 asumido para este caso, 

dejando claridad de que se necesita un estudio más amplio para determinar este valor, el anterior 

se toma como referencia además de la suma de:  los repuestos, el SOAT, el seguro de robo y daños 

y el seguro de responsabilidad civil, se tienen los siguientes resultados del costo total de operación. 

 



   
 

 
 

 COSTO TOTAL DE OPERACIÓN VEHICULAR CON PROYECTO ($) 

Año Liviano Bus C2P C2G C3-C4 C5 TOTAL 

1 $ 218.274.550 $ 128.101.357 $ 39.962.506 $ 12.139.820 $ 0 $ 0 $ 398.478.233 

2 $ 229.409.125 $ 134.755.425 $ 42.070.752 $ 12.774.410 $ 0 $ 0 $ 419.009.712 

3 $ 241.202.669 $ 141.861.695 $ 44.336.554 $ 13.454.344 $ 0 $ 0 $ 440.855.264 

4 $ 253.716.050 $ 149.474.056 $ 46.781.648 $ 14.185.584 $ 0 $ 0 $ 464.157.338 

5 $ 266.896.961 $ 157.511.988 $ 49.369.063 $ 14.958.717 $ 0 $ 0 $ 488.736.729 

6 $ 280.761.140 $ 165.975.283 $ 52.096.633 $ 15.773.418 $ 0 $ 0 $ 514.606.473 

7 $ 295.344.014 $ 174.885.841 $ 54.971.773 $ 16.631.888 $ 0 $ 0 $ 541.833.516 

8 $ 310.682.813 $ 184.266.750 $ 58.002.297 $ 17.536.438 $ 0 $ 0 $ 570.488.297 

9 $ 326.816.712 $ 194.142.081 $ 61.196.390 $ 18.490.575 $ 0 $ 0 $ 600.645.758 

10 $ 343.786.937 $ 204.537.285 $ 64.562.689 $ 19.497.050 $ 0 $ 0 $ 632.383.961 

11 $ 361.636.857 $ 215.479.015 $ 68.110.237 $ 20.557.518 $ 0 $ 0 $ 665.783.628 

12 $ 380.412.057 $ 226.995.180 $ 71.848.586 $ 21.674.825 $ 0 $ 0 $ 700.930.647 

13 $ 400.160.543 $ 239.115.287 $ 75.787.769 $ 22.851.970 $ 0 $ 0 $ 737.915.569 

14 $ 420.932.771 $ 251.870.274 $ 79.938.332 $ 24.092.104 $ 0 $ 0 $ 776.833.481 

15 $ 442.781.865 $ 265.292.802 $ 84.311.399 $ 25.398.546 $ 0 $ 0 $ 817.784.611 



   
 

 
 

 COSTO TOTAL DE OPERACIÓN VEHICULAR CON PROYECTO ($) 

16 $ 465.763.685 $ 279.417.107 $ 88.918.662 $ 26.774.795 $ 0 $ 0 $ 860.874.248 

17 $ 489.937.028 $ 294.279.236 $ 93.772.474 $ 28.224.526 $ 0 $ 0 $ 906.213.264 

18 $ 515.363.768 $ 309.917.281 $ 98.885.795 $ 29.751.622 $ 0 $ 0 $ 953.918.464 

19 $ 542.108.940 $ 326.371.341 $ 104.272.325 $ 31.360.160 $ 0 $ 0 $ 1.004.112.767 

20 $ 570.241.060 $ 343.683.487 $ 109.946.445 $ 33.054.447 $ 0 $ 0 $ 1.056.925.439 

Total $ 7.356.229.545 $ 4.387.932.771 $ 1.389.142.328 $ 419.182.756 $ 0 $ 0 $ 13.552.487.400 

VPN $ 2.563.398.942 $ 1.520.857.749 $ 479.068.059 $ 144.861.350 $ 0 $ 0 $ 4.708.186.100 

Tabla 57. Costo operación vehicular con proyecto. 

 

Costo total de operación en 

precios de 2017 
$ 4.708.186.100 

 
  



   
 

 
 

2.2.9.4 Cuantificación de beneficios por operación vehicular y tiempo de los ocupantes, Determinación de costo de mejora. 
 

BENEFICIOS DEL COSTO TOTAL DE OPERACIÓN VEHICULAR ($) 

Año Liviano Bus C2P C2G C3-C4 C5 TOTAL 

1 $ 125.653.604 $ 108.472.467 $ 23.621.856 $ 6.659.172 $ 0 $ 0 $ 264.407.099 

2 $ 132.249.799 $ 114.015.813 $ 24.878.802 $ 7.022.486 $ 0 $ 0 $ 278.166.901 

3 $ 138.582.209 $ 119.386.316 $ 25.965.275 $ 7.333.716 $ 0 $ 0 $ 291.267.516 

4 $ 145.105.488 $ 124.878.438 $ 27.040.569 $ 7.643.336 $ 0 $ 0 $ 304.667.831 

5 $ 151.917.953 $ 130.604.619 $ 28.150.098 $ 7.963.253 $ 0 $ 0 $ 318.635.923 

6 $ 159.052.245 $ 136.598.451 $ 29.304.931 $ 8.296.424 $ 0 $ 0 $ 333.252.052 

7 $ 166.523.660 $ 142.873.051 $ 30.506.973 $ 8.643.396 $ 0 $ 0 $ 348.547.080 

8 $ 174.348.447 $ 149.442.445 $ 31.758.217 $ 9.004.766 $ 0 $ 0 $ 364.553.875 

9 $ 182.543.558 $ 156.321.346 $ 33.060.812 $ 9.380.066 $ 0 $ 0 $ 381.305.782 

10 $ 191.126.768 $ 163.525.180 $ 34.416.900 $ 9.769.746 $ 0 $ 0 $ 398.838.593 

11 $ 200.116.802 $ 171.070.277 $ 35.828.853 $ 10.175.511 $ 0 $ 0 $ 417.191.443 

12 $ 209.533.256 $ 178.973.920 $ 37.299.075 $ 10.598.047 $ 0 $ 0 $ 436.404.298 

13 $ 219.396.775 $ 187.254.130 $ 38.830.081 $ 11.038.067 $ 0 $ 0 $ 456.519.052 

14 $ 229.728.983 $ 195.929.997 $ 40.424.546 $ 11.496.322 $ 0 $ 0 $ 477.579.849 



   
 

 
 

BENEFICIOS DEL COSTO TOTAL DE OPERACIÓN VEHICULAR ($) 

15 $ 240.552.669 $ 205.021.554 $ 42.085.204 $ 11.973.590 $ 0 $ 0 $ 499.633.017 

16 $ 251.891.633 $ 214.549.755 $ 43.814.991 $ 12.470.681 $ 0 $ 0 $ 522.727.059 

17 $ 263.771.118 $ 224.536.857 $ 45.616.845 $ 12.988.443 $ 0 $ 0 $ 546.913.263 

18 $ 276.217.496 $ 235.006.374 $ 47.493.964 $ 13.527.764 $ 0 $ 0 $ 572.245.598 

19 $ 289.258.441 $ 245.982.298 $ 49.449.536 $ 14.089.554 $ 0 $ 0 $ 598.779.829 

20 $ 302.923.217 $ 257.490.720 $ 51.487.047 $ 14.674.772 $ 0 $ 0 $ 626.575.756 

Total $ 4.050.494.119 $ 3.461.934.008 $ 721.034.575 $ 204.749.113 $ 0 $ 0 $ 8.438.211.815 

VPN $ 1.435.085.959 $ 1.230.315.352 $ 260.757.566 $ 73.892.399 $ 0 $ 0 $ 3.000.051.277 

Tabla 58. Cuantificación de beneficios por operación vehicular y tiempo de los ocupantes. 

Cuantificación total de 

Beneficio 2017 
$ 3.000.051.277  



 

 

2.2.9.5 Análisis de los Resultados  
 

La evaluación económica de este proyecto tiene por objetivo identificar las ventajas y desventajas 

asociadas a la inversión de la vía antes de la implementación del mismo. La evaluación económica es un 

método de análisis útil para adoptar decisiones racionales ante diferentes alternativas. También la 

evaluación económica tiene por objeto medir el aporte neto del proyecto en este caso los ahorros en 

tiempo, ahorro en la operación vehicular, la reducción de emisiones contaminantes a la atmosfera, entre 

otros teniendo en cuenta el objetivo de eficiencia. En este tipo de evaluación se midió la bondad del 

proyecto vial en su conjunto. Consistió en un examen de la eficiencia de los recursos invertidos en la 

ejecución de políticas o proyectos. 

 

Para la cuantificación de los beneficios económicos se realiza el análisis para un período de 20 años en 

el cual se pueda obtener, los costos asociados a la operación del vehículo teniendo en cuenta el costo de 

la gasolina, los lubricantes del motor, los repuestos, el SOAT, el seguro de robo y daños seguro de 

responsabilidad civil y demás gastos asociados, A su vez se tiene en cuenta el costo del tiempo per cápita 

que para efecto del anterior  análisis se tomó como $ 10.060, pero cabe la claridad de que este valor se 

debe establecer a través de un estudio más riguroso, pero este valor sirve de referencia teniendo en cuenta 

las condiciones económicas del oriente antioqueño y en especial el municipio de Rionegro, por tanto se 

asume este valor para todo el análisis anterior.  

 

Se tiene que el costo de operación proyectado a 20 años con la vía actual, y traído a valor presente 2017 

con una tasa del 12%  

 

$ 7.708.237.377 

 

Este valor representa los costos generalizados (operacionales, ahorro en tiempo y ambientales) para los 

usuarios, de transitar esa vía, por tanto, se plantea con las mejoras del proyecto vial, al comprender la 

doble calzada y mejorar las condiciones de transito de los vehículos estos costos se reducen y sumados 

y traídos a valor presente 2017 es igual a: 

 

$ 4.708.186.100 

 



 

 

Finalmente se obtienen los beneficios en los costos generalizados, siendo estos la resta de los costos 

operacionales traídos a valor presente 2017, tanto de la vía en la actualidad y sin ningún tipo de 

intervención igual. 

 

Costos Generalizado Sin 

proyecto 

Costos Generalizado con 

proyecto 

Cuantificación de los 

beneficios 

$ 7.708.237.377 $ 4.708.186.100 $ 3.000.051.277 

  

Siendo el ahorro de $ 3.000.051.277 en costos generalizados (operacionales, ahorro en tiempo y 

ambientales). 

 

2.2.10  Tramo 16: Vía “Jumbo – Vía Las Torres – Comando de Policía Llanogrande” 

 

Se proyecta una longitud de 5.7 km en donde su recorrido se hace sobre la margen derecha del Río 

Negro atravesando el polígono de concentración de vivienda y vivienda campestre, mediante una 

sección vial comprendida por doble calzada, ciclorruta y equinorruta. 

  

 

Figura 18. Trazado vía N° 16 "Jumbo - Las Torres - Comando de Policia de Llanogrande. 
fuente: elaboración propia con base en Plan Vial V13. 



 

 

A continuación, se presenta la Tabla con los TPDs propuesto: 

Año Autos  Buses  C2P C2G C3-C4 C5 

1 13735 615 491 468 92 32 

2 14239 638 509 485 95 33 

3 14762 661 528 503 98 34 

4 15304 685 547 521 102 35 

5 15866 710 567 540 106 36 

6 16448 736 588 560 110 37 

7 17052 763 610 581 114 38 

8 17678 791 632 602 118 39 

9 18327 820 655 624 122 40 

10 19000 850 679 647 126 41 

11 19697 881 704 671 131 43 

12 20420 913 730 696 136 45 

13 21169 947 757 722 141 47 

14 21946 982 785 748 146 49 

15 22751 1018 814 775 151 51 

16 23586 1055 844 803 157 53 

17 24452 1094 875 832 163 55 

18 25349 1134 907 863 169 57 

19 26279 1176 940 895 175 59 

20 27243 1219 974 928 181 61 

Tabla 59. TPD Ambos sentidos. Fuente: elaboración propia con base en estudio Vías y 
Transito 2015. Rionegro. 



 

 

A continuación, se hace el análisis para determinar el costo por operación vehicular y tiempo de los 

ocupantes en la cuales se tienen dos alternativas, Sin proyecto como se encuentra el tramo en la 

actualidad y con la intervención del proyecto  

 

2.2.10.1 Tramo 16 Sin proyecto  
 

El Tramo 16 es en su totalidad un proyecto nuevo, de acuerdo a la clasificación de proyectos que 

realiza o establece el INVIAS. Para el análisis del área sin proyecto, este se analizará sobre los 

corredores alternos que existen hoy en día los cuales son “Delicias – Tablazo” y Corredor 

“Llanogrande”. 

 

Como se mencionó anteriormente en la metodología, se ingresan todos los Datos que caracterizan 

la vía como se muestra a continuación  

 

Condiciones Vía  Geometría Vía 

Superficie 

de 

Ancho 
 

Subidas 

y 

# de  Curvas 
 

  

Rodadura Calzad

a 

(1-Pavimentado 

/ 

Bajadas Sub y Baj Horizontale

s 

Peralt

e 

Altitud 

(IRI, m/km) (m) 2-Sin 

Pavimentar) 

(m/km) per km 

(#) 

(degrees/k

m) 

(%) (m) 

13,0 7.0 1 30.0 2,0 60,9 2,0 

2095,

0 

Tabla 60. Características de la vía. 

 

Se introduce también el valor subjetivo del tiempo per cápita $ 10.060 asumido para este caso, 

dejando claridad de que se necesita un estudio más amplio para determinar este valor, el anterior 

se toma como referencia además de la suma de: los repuestos, el SOAT, el seguro de robo y daños 

y el seguro de responsabilidad civil, se tienen los siguientes Resultados del costo total de operación. 



 

 

 

Tabla 61. Costo operación vehicular sin proyecto. 

 

Costo total de operación en 

precios de 2018 
$ 70.642.107.820 

 

 

Año Liviano Bus C2P C2G C3-C4 C5 TOTAL

1 $ 37.339.576.081 $ 384.769.087 $ 2.242.593.389 $ 3.245.906.558 $ 923.798.128 $ 367.830.237 $ 44.504.473.480

2 $ 38.709.889.483 $ 396.825.093 $ 2.325.061.259 $ 3.364.181.411 $ 954.197.555 $ 379.445.211 $ 46.129.600.012

3 $ 40.120.321.502 $ 408.868.436 $ 2.411.708.868 $ 3.489.030.385 $ 984.556.211 $ 391.047.319 $ 47.805.532.719

4 $ 41.593.613.870 $ 420.930.956 $ 2.498.856.348 $ 3.614.364.901 $ 1.025.051.873 $ 402.681.071 $ 49.555.499.019

5 $ 43.121.878.963 $ 432.996.051 $ 2.590.610.836 $ 3.746.681.849 $ 1.065.574.056 $ 414.323.226 $ 51.372.064.981

6 $ 44.704.969.596 $ 445.063.590 $ 2.686.967.482 $ 3.885.978.753 $ 1.106.122.391 $ 425.973.531 $ 53.255.075.343

7 $ 46.348.325.420 $ 457.133.894 $ 2.787.940.148 $ 4.032.268.440 $ 1.146.698.017 $ 437.632.491 $ 55.209.998.411

8 $ 48.051.824.016 $ 469.206.934 $ 2.888.954.118 $ 4.178.608.559 $ 1.187.300.867 $ 449.299.869 $ 57.225.194.362

9 $ 49.817.961.780 $ 481.282.747 $ 2.994.578.300 $ 4.331.937.877 $ 1.227.931.024 $ 460.975.782 $ 59.314.667.510

10 $ 51.649.606.402 $ 493.362.300 $ 3.104.829.461 $ 4.492.273.434 $ 1.268.591.033 $ 472.661.044 $ 61.481.323.674

11 $ 53.546.707.689 $ 517.480.706 $ 3.219.712.462 $ 4.659.623.432 $ 1.319.354.461 $ 495.888.457 $ 63.758.767.207

12 $ 55.514.624.842 $ 541.607.861 $ 3.339.246.513 $ 4.834.007.655 $ 1.370.161.227 $ 519.135.326 $ 66.118.783.424

13 $ 57.556.192.428 $ 565.746.887 $ 3.463.460.184 $ 5.015.458.808 $ 1.421.019.705 $ 542.404.199 $ 68.564.282.211

14 $ 59.674.203.257 $ 589.903.060 $ 3.592.391.718 $ 5.197.073.273 $ 1.471.942.597 $ 565.699.093 $ 71.091.212.998

15 $ 61.869.320.577 $ 614.085.228 $ 3.726.118.333 $ 5.385.881.260 $ 1.522.952.533 $ 589.027.565 $ 73.707.385.496

16 $ 64.147.390.290 $ 638.307.004 $ 3.864.745.269 $ 5.581.999.049 $ 1.584.173.541 $ 612.400.417 $ 76.429.015.569

17 $ 66.514.824.561 $ 662.590.450 $ 4.008.444.148 $ 5.785.620.731 $ 1.645.580.137 $ 635.835.151 $ 79.252.895.177

18 $ 68.970.733.583 $ 686.968.795 $ 4.157.476.423 $ 6.003.991.783 $ 1.707.257.866 $ 659.358.594 $ 82.185.787.043

19 $ 71.525.717.219 $ 711.493.320 $ 4.312.244.678 $ 6.230.615.612 $ 1.769.338.373 $ 683.011.891 $ 85.232.421.094

20 $ 74.183.826.698 $ 736.239.743 $ 4.473.348.309 $ 6.466.166.775 $ 1.832.017.300 $ 706.856.052 $ 88.398.454.877

Total $ 1.074.961.508.255 $ 10.654.862.142 $ 64.689.288.248 $ 93.541.670.544 $ 26.533.618.896 $ 10.211.486.525 $ 1.280.592.434.609

VPN $ 395.063.978.856 $ 3.939.618.827 $ 23.756.100.521 $ 34.361.801.281 $ 9.748.205.899 $ 3.772.402.435 $ 470.642.107.820

COSTO TOTAL DE OPERACIÓN VEHICULAR ($)



 

 

2.2.10.2 Tramo 16 con proyecto  
 

El Tramo 16 denominado Jumbo – Vía Las Torres – Comando de Policía de Llanogrande, presenta 

una longitud de 5.7km. 

 

Condiciones Vía  Geometría Vía 

Superficie 

de 

Ancho 
 

Subidas 

y 

# de  Curvas 
 

  

Rodadura Calzad

a 

(1-Pavimentado 

/ 

Bajadas Sub y Baj Horizontale

s 

Peralt

e 

Altitud 

(IRI, m/km) (m) 2-Sin 

Pavimentar) 

(m/km) per km 

(#) 

(degrees/k

m) 

(%) (m) 

1,0 20,0 1 15 1 20 2 

2095,

0 

Tabla 62. Características de la vía. 

 

Además de los datos del valor subjetivo del tiempo per cápita $ 10.060 asumido para este caso, 

dejando claridad de que se necesita un estudio más amplio para determinar este valor, el anterior 

se toma como referencia además de la suma de: los repuestos, el SOAT, el seguro de robo y daños 

y el seguro de responsabilidad civil, se tienen los siguientes Resultados del costo total de operación. 

 



 

 

 

Tabla 63. Costo operación vehicular con proyecto. 

 

Costo total de operación en 

precios de 2018 
$ 211.252.122.828 

  

Año Liviano Bus C2P C2G C3-C4 C5 TOTAL

1 $ 8.778.696.626 $ 5.312.785.062 $ 642.948.031 $ 644.323.801 $ 220.780.174 $ 137.866.480 $ 15.737.400.174

2 $ 9.484.945.275 $ 5.433.555.399 $ 697.824.999 $ 699.879.895 $ 240.930.653 $ 137.915.186 $ 16.695.051.407

3 $ 11.346.591.546 $ 5.554.347.466 $ 833.129.628 $ 836.025.447 $ 288.710.052 $ 175.528.407 $ 19.034.332.547

4 $ 12.171.765.424 $ 5.675.167.764 $ 892.637.728 $ 898.569.816 $ 308.896.501 $ 188.615.398 $ 20.135.652.631

5 $ 13.064.342.645 $ 5.808.037.912 $ 961.300.457 $ 961.136.885 $ 329.096.321 $ 202.764.361 $ 21.326.678.580

6 $ 14.027.549.883 $ 5.940.936.870 $ 1.029.993.645 $ 1.037.596.105 $ 349.309.689 $ 218.061.543 $ 22.603.447.734

7 $ 15.067.818.839 $ 6.085.891.972 $ 1.107.850.254 $ 1.114.083.495 $ 369.536.530 $ 234.600.173 $ 23.979.781.263

8 $ 16.191.657.230 $ 6.230.884.660 $ 1.190.312.964 $ 1.197.539.046 $ 389.777.521 $ 252.481.301 $ 25.452.652.722

9 $ 17.405.442.570 $ 6.375.914.175 $ 1.281.951.071 $ 1.287.965.128 $ 410.032.600 $ 271.813.920 $ 27.033.119.465

10 $ 18.718.828.508 $ 6.520.988.996 $ 1.378.203.921 $ 1.385.367.224 $ 450.433.285 $ 292.716.106 $ 28.746.538.039

11 $ 20.138.284.462 $ 6.666.120.368 $ 1.483.648.892 $ 1.489.752.690 $ 490.863.292 $ 315.315.812 $ 30.583.985.517

12 $ 21.670.292.739 $ 6.823.364.208 $ 1.598.300.033 $ 1.608.073.363 $ 531.324.661 $ 339.751.875 $ 32.571.106.879

13 $ 23.326.228.221 $ 6.980.725.614 $ 1.722.179.365 $ 1.733.405.399 $ 571.821.305 $ 366.175.175 $ 34.700.535.079

14 $ 25.114.272.396 $ 7.138.265.378 $ 1.855.317.178 $ 1.872.716.894 $ 612.359.470 $ 394.750.056 $ 36.987.681.371

15 $ 27.047.461.693 $ 7.308.115.545 $ 2.002.334.365 $ 2.019.099.821 $ 652.949.199 $ 425.656.392 $ 39.455.617.015

16 $ 29.137.415.183 $ 7.478.390.979 $ 2.158.734.486 $ 2.179.560.602 $ 713.785.017 $ 459.092.115 $ 42.126.978.382

17 $ 31.396.040.381 $ 7.649.331.137 $ 2.329.219.729 $ 2.347.248.711 $ 774.738.447 $ 495.277.099 $ 44.991.855.506

18 $ 33.838.656.839 $ 7.821.287.824 $ 2.513.985.732 $ 2.529.262.431 $ 835.858.337 $ 534.457.639 $ 48.073.508.801

19 $ 36.481.365.734 $ 8.006.862.256 $ 2.713.350.779 $ 2.732.809.502 $ 897.222.663 $ 576.914.762 $ 51.408.525.696

20 $ 39.342.593.854 $ 8.194.803.797 $ 2.932.392.148 $ 2.951.319.049 $ 958.949.556 $ 622.973.229 $ 55.003.031.632

Total $ 423.750.250.048 $ 133.005.777.384 $ 31.325.615.407 $ 31.525.735.302 $ 10.397.375.273 $ 6.642.727.028 $ 636.647.480.442

VPN $ 134.632.735.605 $ 51.298.984.665 $ 9.923.282.199 $ 9.977.445.350 $ 3.322.884.937 $ 2.096.790.071 $ 211.252.122.828

COSTO TOTAL DE OPERACIÓN VEHICULAR ($)



 

 

2.2.10.3 Cuantificación de beneficios por operación vehicular y tiempo de los ocupantes, Determinación de costo de mejora 
 

 

Tabla 64. Cuantificación de beneficios por operación vehicular y tiempo de los ocupantes. 

 

Cuantificación total de 

Beneficio 2018 
$ 361.987.954.323 

 

Año Liviano Bus C2P C2G C3-C4 C5 TOTAL

1 $ 28.560.879.455 $ 5.697.554.149 $ 1.599.645.358 $ 2.601.582.757 $ 703.017.954 $ 229.963.757 $ 39.392.643.430

2 $ 29.224.944.208 $ 5.830.380.493 $ 1.627.236.260 $ 2.664.301.516 $ 713.266.902 $ 241.530.025 $ 40.301.659.404

3 $ 28.773.729.956 $ 5.963.215.902 $ 1.578.579.239 $ 2.653.004.938 $ 695.846.158 $ 215.518.911 $ 39.879.895.104

4 $ 29.421.848.446 $ 6.096.098.720 $ 1.606.218.620 $ 2.715.795.084 $ 716.155.372 $ 214.065.673 $ 40.770.181.917

5 $ 30.057.536.318 $ 6.241.033.963 $ 1.629.310.379 $ 2.785.544.964 $ 736.477.736 $ 211.558.864 $ 41.661.462.224

6 $ 30.677.419.713 $ 6.386.000.460 $ 1.656.973.837 $ 2.848.382.649 $ 756.812.703 $ 207.911.988 $ 42.533.501.349

7 $ 31.280.506.581 $ 6.543.025.867 $ 1.680.089.895 $ 2.918.184.945 $ 777.161.487 $ 203.032.318 $ 43.402.001.092

8 $ 31.860.166.786 $ 6.700.091.594 $ 1.698.641.154 $ 2.981.069.513 $ 797.523.346 $ 196.818.568 $ 44.234.310.961

9 $ 32.412.519.211 $ 6.857.196.922 $ 1.712.627.229 $ 3.043.972.749 $ 817.898.423 $ 189.161.862 $ 45.033.376.397

10 $ 32.930.777.893 $ 7.014.351.295 $ 1.726.625.540 $ 3.106.906.210 $ 818.157.749 $ 179.944.938 $ 45.776.763.625

11 $ 33.408.423.227 $ 7.183.601.074 $ 1.736.063.570 $ 3.169.870.742 $ 828.491.169 $ 180.572.645 $ 46.507.022.426

12 $ 33.844.332.103 $ 7.364.972.069 $ 1.740.946.480 $ 3.225.934.292 $ 838.836.566 $ 179.383.451 $ 47.194.404.962

13 $ 34.229.964.207 $ 7.546.472.502 $ 1.741.280.819 $ 3.282.053.409 $ 849.198.400 $ 176.229.024 $ 47.825.198.361

14 $ 34.559.930.861 $ 7.728.168.438 $ 1.737.074.540 $ 3.324.356.380 $ 859.583.127 $ 170.949.037 $ 48.380.062.383

15 $ 34.821.858.884 $ 7.922.200.773 $ 1.723.783.968 $ 3.366.781.439 $ 870.003.335 $ 163.371.173 $ 48.867.999.571

16 $ 35.009.975.106 $ 8.116.697.983 $ 1.706.010.783 $ 3.402.438.447 $ 870.388.523 $ 153.308.302 $ 49.258.819.145

17 $ 35.118.784.180 $ 8.311.921.587 $ 1.679.224.418 $ 3.438.372.020 $ 870.841.690 $ 140.558.051 $ 49.559.701.946

18 $ 35.132.076.743 $ 8.508.256.619 $ 1.643.490.691 $ 3.474.729.352 $ 871.399.529 $ 124.900.955 $ 49.754.853.889

19 $ 35.044.351.485 $ 8.718.355.576 $ 1.598.893.899 $ 3.497.806.110 $ 872.115.710 $ 106.097.130 $ 49.837.619.910

20 $ 34.841.232.844 $ 8.931.043.540 $ 1.540.956.162 $ 3.514.847.725 $ 873.067.744 $ 83.882.824 $ 49.785.030.839

Total $ 651.211.258.208 $ 143.660.639.526 $ 33.363.672.841 $ 62.015.935.241 $ 16.136.243.623 $ 3.568.759.497 $ 909.956.508.937

VPN $ 260.431.243.252 $ 55.238.603.492 $ 13.832.818.322 $ 24.384.355.931 $ 6.425.320.962 $ 1.675.612.363 $ 361.987.954.323

BENEFICIOS $

COSTO TOTAL DE OPERACIÓN VEHICULAR ($)



 

 

2.2.10.4 Análisis de los Resultados  
 

La evaluación económica de este proyecto tiene por objetivo identificar las ventajas y desventajas 

asociadas a la inversión de la vía antes de la implementación del mismo. La evaluación económica 

es un método de análisis útil para adoptar decisiones racionales ante diferentes alternativas. 

También la evaluación económica tiene por objeto medir el aporte neto del proyecto en este caso 

los ahorros en tiempo, ahorro en la operación vehicular, la reducción de emisiones contaminantes a 

la atmosfera, entre otros teniendo en cuenta el objetivo de eficiencia. En este tipo de evaluación se 

midió la bondad del proyecto vial en su conjunto. Consistió en un examen de la eficiencia de los 

recursos invertidos en la ejecución de políticas o proyectos. 

 

Para la cuantificación de los beneficios económicos se realiza el análisis para un periodo de 20 años 

en el cual se pueda obtener, los costos asociados a la operación del vehículo teniendo en cuenta el 

costo de la gasolina, los lubricantes del motor, los repuestos, el SOAT,     el seguro de robo y daños 

seguro de responsabilidad civil y demás gastos asociados, A su vez se tiene en cuenta el costo del 

tiempo per cápita que para efecto del anterior  análisis se tomó como $ 10.060, pero cabe la claridad 

de que este valor se debe establecer a través de un estudio más riguroso, pero este valor sirve de 

referencia teniendo en cuenta las condiciones económicas del oriente antioqueño y en especial el 

municipio de Rionegro, por tanto se asume este valor para todo el análisis anterior  

 

Se tiene que el costo de operación proyectado a 20 años con la vía actual, y traído a valor presente 

2017 con una tasa del 12%  

 

$ 470.642.107.820 

 

Este valor representa los costos generalizados (operacionales, ahorro en tiempo y ambientales) para 

los usuarios, de transitar esa vía, por tanto, se plantea con las mejoras del proyecto vial, al 

comprender la doble calzada y mejorar las condiciones de transito de los vehículos estos costos se 

reducen y sumados y traídos a valor presente 2017 es igual a: 

 

$ 361.987954.323 

 



 

 

Finalmente se obtienen los beneficios en los costos generalizados, siendo estos la resta de los 

costos operacionales traídos a valor presente 2017, tanto de la vía en la actualidad y sin ningún tipo 

de intervención igual  

 

Costos Generalizado Sin 

proyecto 

Costos Generalizado con 

proyecto 

Cuantificación de los 

beneficios 

$ 470.642.107.820 $ 211.252.122.828 $ 361.987.954.323 

  

Siendo el ahorro de $ 361.987.954.323 en costos generalizados (operacionales, ahorro en tiempo y 

ambientales) 

 

2.2.11 Tramo 25: Casa Mía - Ojo de Agua 

 

 

El Tramo 25 denominado Casa Mia – Ojo de agua, presenta una longitud de 0.95km, el corredor 

presenta las siguientes características:  

 

i. Tramo en terreno natural: en una longitud de 200m, se proyecta sobre zonas boscosas.  

ii. Tramo sin pavimentar: vía en afirmado en una longitud de 700m, con un ancho promedio de 4.0m.  

 



 

 

 

Figura 19. Localización Tramo 25. 

 

 A continuación, se presenta la Tabla con los TPDs propuesto: 

 
Año Auto 

Pequeño 

Auto 

Mediano 

C2P C2G C3-C4 C5 Bus 

1 3845 1648 141 93 22 12 442 

2 4154 1780 153 101 24 12 452 

3 4968 2129 183 121 29 15 462 

4 5329 2284 196 130 31 16 472 

5 5719 2451 211 139 33 18 483 

6 6139 2631 226 150 35 19 494 

7 6594 2826 243 161 37 20 506 

8 7084 3036 261 173 39 22 518 



 

 

Año Auto 

Pequeño 

Auto 

Mediano 

C2P C2G C3-C4 C5 Bus 

9 7614 3263 281 186 41 24 530 

10 8188 3509 302 200 45 25 542 

11 8807 3774 325 215 49 27 554 

12 9476 4061 350 232 53 29 567 

13 10198 4371 377 250 57 32 580 

14 10978 4705 406 270 61 34 593 

15 11821 5066 438 291 65 37 607 

16 12731 5456 472 314 71 40 621 

17 13715 5878 509 338 77 43 635 

18 14777 6333 549 364 83 46 649 

19 15925 6825 592 393 89 50 664 

20 17166 7357 639 424 95 54 679 

Tabla 65. TPD Tramo 25. Fuente. Sedic - Concol. 

 

A continuación, se hace el análisis para determinar el costo por operación vehicular y tiempo de los 

ocupantes en la cuales se tienen dos alternativas, Sin proyecto como se encuentra el tramo en la 

actualidad y con la intervención del proyecto  

 

2.2.11.1 Tramo 25 Sin proyecto  
 

El Tramo 25 cubre tanto vía nueva como Ampliación y mejoramiento de la existente pasando de una 

vía en afirmado a una doble calzada con andenes y ciclorruta, a continuación, se pretende hacer el 

análisis de la vía en afirmado  

 



 

 

Como se mencionó anteriormente en la metodología, se ingresan todos los Datos que caracterizan 

la vía como se muestra a continuación  

 

 

Condiciones Vía  Geometría Vía 

Superficie 

de 

Ancho 
 

Subidas 

y 

# de  Curvas 
 

  

Rodadura Calzad

a 

(1-Pavimentado 

/ 

Bajadas Sub y Baj Horizontale

s 

Peralt

e 

Altitud 

(IRI, m/km) (m) 2-Sin 

Pavimentar) 

(m/km) per km 

(#) 

(degrees/k

m) 

(%) (m) 

13,0 5,0 2 47,2 2,0 60,9 2,0 

2095,

0 

Tabla 66. Características de la vía. 

 

Se introduce también el valor subjetivo del tiempo per cápita $ 10.060 asumido para este caso, 

dejando claridad de que se necesita un estudio más amplio para determinar este valor, el anterior 

se toma como referencia además de la suma de: los repuestos, el SOAT, el seguro de robo y daños 

y el seguro de responsabilidad civil, se tienen los siguientes Resultados del costo total de operación. 



 

 

COSTO TOTAL DE OPERACIÓN VEHICULAR SIN PROYECTO ($) 

Año Liviano Bus C2P C2G C3-C4 C5 TOTAL 

1 $ 4.327.636.813 $ 1.861.907.371 $ 189.347.163 $ 179.743.714 $ 63.980.318 $ 40.030.946 $ 6.662.646.326 

2 $ 4.784.733.783 $ 1.955.674.199 $ 208.255.916 $ 197.547.809 $ 70.750.198 $ 40.661.848 $ 7.257.623.754 

3 $ 6.145.661.631 $ 2.160.487.358 $ 258.408.354 $ 244.137.324 $ 88.171.500 $ 54.225.660 $ 8.951.091.827 

4 $ 6.869.944.826 $ 2.301.332.107 $ 283.308.194 $ 267.854.507 $ 96.583.994 $ 59.924.026 $ 9.878.947.653 

5 $ 7.782.041.705 $ 2.494.315.975 $ 314.522.965 $ 294.348.435 $ 106.083.803 $ 66.796.387 $ 11.058.109.270 

6 $ 8.614.395.296 $ 2.656.940.817 $ 343.543.753 $ 323.190.757 $ 114.669.440 $ 73.305.676 $ 12.126.045.739 

7 $ 9.750.130.854 $ 2.914.830.843 $ 381.664.026 $ 357.039.633 $ 125.077.707 $ 81.650.254 $ 13.610.393.316 

8 $ 10.990.507.350 $ 3.168.021.205 $ 422.701.892 $ 394.438.486 $ 135.890.744 $ 90.864.863 $ 15.202.424.539 

9 $ 11.825.274.499 $ 3.244.732.588 $ 455.966.033 $ 424.898.446 $ 143.156.460 $ 97.938.809 $ 16.191.966.835 

10 $ 12.729.475.075 $ 3.321.649.608 $ 490.979.553 $ 457.759.794 $ 157.486.263 $ 105.595.843 $ 17.262.946.135 

11 $ 13.707.725.231 $ 3.398.777.181 $ 529.382.468 $ 493.034.975 $ 171.866.686 $ 113.884.092 $ 18.414.670.632 

12 $ 14.764.702.713 $ 3.482.266.440 $ 571.194.081 $ 533.038.644 $ 186.298.070 $ 122.855.766 $ 19.660.355.715 

13 $ 15.908.370.529 $ 3.565.997.488 $ 616.433.918 $ 575.490.922 $ 200.780.893 $ 132.567.407 $ 20.999.641.157 

14 $ 17.144.554.287 $ 3.649.979.887 $ 665.121.211 $ 622.714.909 $ 215.315.525 $ 143.080.246 $ 22.440.766.064 



 

 

COSTO TOTAL DE OPERACIÓN VEHICULAR SIN PROYECTO ($) 

15 $ 18.482.453.749 $ 3.740.390.427 $ 718.919.868 $ 672.423.477 $ 229.902.645 $ 154.460.703 $ 23.998.550.868 

16 $ 19.930.202.854 $ 3.831.094.880 $ 776.213.540 $ 726.948.633 $ 251.656.829 $ 166.780.656 $ 25.682.897.393 

17 $ 21.495.993.987 $ 3.922.103.932 $ 838.672.338 $ 783.995.275 $ 273.490.318 $ 180.117.951 $ 27.494.373.800 

18 $ 23.190.295.535 $ 4.013.434.721 $ 906.327.173 $ 845.904.709 $ 295.404.152 $ 194.557.019 $ 29.445.923.310 

19 $ 25.023.719.404 $ 4.111.298.626 $ 979.210.770 $ 915.035.670 $ 317.399.559 $ 210.189.407 $ 31.556.853.437 

20 $ 27.008.004.148 $ 4.209.536.370 $ 1.059.013.809 $ 989.095.041 $ 339.477.894 $ 227.114.302 $ 33.832.241.564 

        

Total $ 280.475.824.269 $ 64.004.772.024 $ 11.009.187.026 $ 10.298.641.159 $ 3.583.442.997 $ 2.356.601.861 $ 371.728.469.336 

VPN $ 84.867.561.864 $ 23.039.480.448 $ 3.376.868.527 $ 3.165.573.956 $ 1.109.237.800 $ 718.665.584 $ 116.277.388.179 

Tabla 67. Costo operación vehicular sin proyecto. 

 

Costo total de operación en 

precios de 2017 
$ 116.277.388.179 

 

 



 

 

2.2.11.2 Tramo 25 con proyecto  
 

El Tramo 25 denominado Casa Mia – Ojo de agua, presenta una longitud de 0.95km, el corredor 

presenta las siguientes características:  

i. Tramo en terreno natural: en una longitud de 200m, se proyecta sobre zonas boscosas.  

ii. Tramo sin pavimentar: vía en afirmado en una longitud de 700m, con un ancho promedio de 4.0m 

 

Condiciones Vía  Geometría Vía 

Superficie 

de 

Ancho 
 

Subidas 

y 

# de  Curvas 
 

  

Rodadura Calzad

a 

(1-Pavimentado 

/ 

Bajadas Sub y Baj Horizontale

s 

Peralt

e 

Altitud 

(IRI, m/km) (m) 2-Sin 

Pavimentar) 

(m/km) per km 

(#) 

(degrees/k

m) 

(%) (m) 

1,0 14,0 1 19,58 3 102,08 4,0 

2095,

0 

Tabla 68. Características de la vía. 

 

Además de los datos del valor subjetivo del tiempo per cápita $ 10.060 asumido para este caso, 

dejando claridad de que se necesita un estudio más amplio para determinar este valor, el anterior 

se toma como referencia además de la suma de: los repuestos, el SOAT, el seguro de robo y daños 

y el seguro de responsabilidad civil, se tienen los siguientes Resultados del costo total de operación 

 



 

 

COSTO TOTAL DE OPERACIÓN VEHICULAR CON PROYECTO ($) 

Año Liviano Bus C2P C2G C3-C4 C5 TOTAL 

1 $ 2.507.565.150 $ 932.390.002 $ 112.983.052 $ 113.161.385 $ 38.755.833 $ 24.199.358 $ 3.729.054.779 

2 $ 2.708.814.433 $ 953.561.627 $ 122.612.061 $ 122.909.142 $ 42.291.304 $ 24.207.031 $ 3.974.395.598 

3 $ 3.239.169.990 $ 974.701.844 $ 146.344.475 $ 146.790.935 $ 50.673.095 $ 30.806.251 $ 4.588.486.591 

4 $ 3.474.280.945 $ 995.886.772 $ 156.784.622 $ 157.764.101 $ 54.214.560 $ 33.102.256 $ 4.872.033.256 

5 $ 3.728.594.929 $ 1.019.186.611 $ 168.831.773 $ 168.740.666 $ 57.758.276 $ 35.584.577 $ 5.178.696.833 

6 $ 4.003.015.085 $ 1.042.491.291 $ 180.882.873 $ 182.155.254 $ 61.304.231 $ 38.268.313 $ 5.508.117.048 

7 $ 4.299.391.355 $ 1.067.912.052 $ 194.542.415 $ 195.574.212 $ 64.852.496 $ 41.169.861 $ 5.863.442.391 

8 $ 4.619.542.576 $ 1.093.338.694 $ 209.008.902 $ 210.215.161 $ 68.403.076 $ 44.306.876 $ 6.244.815.283 

9 $ 4.965.288.012 $ 1.118.771.297 $ 225.084.649 $ 226.078.489 $ 71.955.981 $ 47.698.485 $ 6.654.876.912 

10 $ 5.339.397.035 $ 1.144.212.095 $ 241.969.405 $ 243.165.510 $ 79.044.067 $ 51.365.441 $ 7.099.153.552 

11 $ 5.743.696.608 $ 1.169.662.633 $ 260.466.297 $ 261.477.156 $ 86.137.043 $ 55.330.162 $ 7.576.769.899 

12 $ 6.180.036.189 $ 1.197.238.430 $ 280.577.761 $ 282.233.571 $ 93.235.300 $ 59.617.010 $ 8.092.938.261 

13 $ 6.651.646.850 $ 1.224.834.620 $ 302.307.282 $ 304.219.251 $ 100.339.515 $ 64.252.436 $ 8.647.599.954 

14 $ 7.160.846.401 $ 1.252.461.563 $ 325.659.602 $ 328.656.741 $ 107.450.748 $ 69.265.239 $ 9.244.340.296 



 

 

COSTO TOTAL DE OPERACIÓN VEHICULAR CON PROYECTO ($) 

15 $ 7.711.385.946 $ 1.282.248.825 $ 351.446.729 $ 354.334.293 $ 114.570.903 $ 74.687.042 $ 9.888.673.739 

16 $ 8.306.571.342 $ 1.312.110.723 $ 378.878.874 $ 382.481.146 $ 125.243.355 $ 80.552.537 $ 10.585.837.977 

17 $ 8.949.799.636 $ 1.342.089.109 $ 408.780.933 $ 411.894.863 $ 135.936.148 $ 86.900.278 $ 11.335.400.968 

18 $ 9.645.481.230 $ 1.372.246.070 $ 441.187.548 $ 443.821.332 $ 146.657.935 $ 93.773.500 $ 12.143.167.614 

19 $ 10.398.225.935 $ 1.404.792.045 $ 476.153.744 $ 479.524.739 $ 157.422.336 $ 101.221.456 $ 13.017.340.254 

20 $ 11.213.363.976 $ 1.437.753.194 $ 514.570.421 $ 517.851.993 $ 168.250.111 $ 109.301.122 $ 13.961.090.816 

        

Total $ 120.846.113.621 $ 23.337.889.497 $ 5.499.073.418 $ 5.533.049.939 $ 1.824.496.314 $ 1.165.609.231 $ 158.206.232.020 

VPN $ 38.409.665.790 $ 9.001.668.252 $ 1.742.407.696 $ 1.751.408.557 $ 583.138.872 $ 367.954.093 $ 51.856.243.260 

Tabla 69. Costo operación vehicular con proyecto. 

 

 

Costo total de operación en 

precios de 2017 
$ 51.856.243.260 

  



 

 

2.2.11.3 Cuantificación de beneficios por operación vehicular y tiempo de los ocupantes, Determinación de costo de mejora 
 

BENEFICIOS DEL COSTO TOTAL DE OPERACIÓN VEHICULAR ($) 

Año Liviano Bus C2P C2G C3-C4 C5 TOTAL 

1 $ 1.820.071.663 $ 929.517.369 $ 76.364.111 $ 66.582.329 $ 25.224.485 $ 15.831.589 $ 2.933.591.547 

2 $ 2.075.919.350 $ 1.002.112.572 $ 85.643.855 $ 74.638.667 $ 28.458.894 $ 16.454.817 $ 3.283.228.155 

3 $ 2.906.491.641 $ 1.185.785.514 $ 112.063.879 $ 97.346.389 $ 37.498.405 $ 23.419.408 $ 4.362.605.236 

4 $ 3.395.663.881 $ 1.305.445.335 $ 126.523.572 $ 110.090.406 $ 42.369.434 $ 26.821.770 $ 5.006.914.397 

5 $ 4.053.446.776 $ 1.475.129.363 $ 145.691.192 $ 125.607.769 $ 48.325.527 $ 31.211.811 $ 5.879.412.438 

6 $ 4.611.380.211 $ 1.614.449.527 $ 162.660.880 $ 141.035.503 $ 53.365.209 $ 35.037.363 $ 6.617.928.692 

7 $ 5.450.739.499 $ 1.846.918.791 $ 187.121.611 $ 161.465.420 $ 60.225.210 $ 40.480.393 $ 7.746.950.925 

8 $ 6.370.964.774 $ 2.074.682.511 $ 213.692.990 $ 184.223.325 $ 67.487.668 $ 46.557.987 $ 8.957.609.256 

9 $ 6.859.986.488 $ 2.125.961.291 $ 230.881.384 $ 198.819.957 $ 71.200.479 $ 50.240.324 $ 9.537.089.923 

10 $ 7.390.078.040 $ 2.177.437.513 $ 249.010.149 $ 214.594.284 $ 78.442.196 $ 54.230.401 $ 10.163.792.584 

11 $ 7.964.028.623 $ 2.229.114.548 $ 268.916.171 $ 231.557.819 $ 85.729.643 $ 58.553.930 $ 10.837.900.733 

12 $ 8.584.666.524 $ 2.285.028.010 $ 290.616.321 $ 250.805.072 $ 93.062.770 $ 63.238.756 $ 11.567.417.455 



 

 

BENEFICIOS DEL COSTO TOTAL DE OPERACIÓN VEHICULAR ($) 

13 $ 9.256.723.679 $ 2.341.162.868 $ 314.126.636 $ 271.271.671 $ 100.441.378 $ 68.314.971 $ 12.352.041.203 

14 $ 9.983.707.886 $ 2.397.518.324 $ 339.461.609 $ 294.058.167 $ 107.864.776 $ 73.815.007 $ 13.196.425.769 

15 $ 10.771.067.802 $ 2.458.141.602 $ 367.473.138 $ 318.089.184 $ 115.331.741 $ 79.773.662 $ 14.109.877.129 

16 $ 11.623.631.512 $ 2.518.984.157 $ 397.334.666 $ 344.467.488 $ 126.413.474 $ 86.228.119 $ 15.097.059.416 

17 $ 12.546.194.351 $ 2.580.014.823 $ 429.891.405 $ 372.100.411 $ 137.554.169 $ 93.217.673 $ 16.158.972.832 

18 $ 13.544.814.305 $ 2.641.188.651 $ 465.139.625 $ 402.083.378 $ 148.746.218 $ 100.783.519 $ 17.302.755.696 

19 $ 14.625.493.470 $ 2.706.506.582 $ 503.057.027 $ 435.510.932 $ 159.977.223 $ 108.967.950 $ 18.539.513.183 

20 $ 15.794.640.173 $ 2.771.783.176 $ 544.443.388 $ 471.243.048 $ 171.227.783 $ 117.813.180 $ 19.871.150.748 

        

Total $ 159.629.710.647 $ 40.666.882.527 $ 5.510.113.608 $ 4.765.591.220 $ 1.758.946.682 $ 1.190.992.630 $ 213.522.237.315 

VPN $ 46.457.896.074 $ 14.037.812.196 $ 1.634.460.830 $ 1.414.165.399 $ 526.098.929 $ 350.711.491 $ 64.421.144.919 

Tabla 70. Cuantificación de beneficios por operación vehicular y tiempo de los ocupantes. 

Cuantificación total de 

Beneficio 2017 
$ 64.421.144.919 

 



 

 

2.2.11.4 Análisis de los Resultados  
 

La evaluación económica de este proyecto tiene por objetivo identificar las ventajas y desventajas 

asociadas a la inversión de la vía antes de la implementación del mismo. La evaluación económica 

es un método de análisis útil para adoptar decisiones racionales ante diferentes alternativas. 

También la evaluación económica tiene por objeto medir el aporte neto del proyecto en este caso 

los ahorros en tiempo, ahorro en la operación vehicular, la reducción de emisiones contaminantes a 

la atmosfera, entre otros teniendo en cuenta el objetivo de eficiencia. En este tipo de evaluación se 

midió la bondad del proyecto vial en su conjunto. Consistió en un examen de la eficiencia de los 

recursos invertidos en la ejecución de políticas o proyectos. 

 

Para la cuantificación de los beneficios económicos se realiza el análisis para un periodo de 20 años 

en el cual se pueda obtener, los costos asociados a la operación del vehículo teniendo en cuenta el 

costo de la gasolina, los lubricantes del motor, los repuestos, el SOAT,     el seguro de robo y daños 

seguro de responsabilidad civil y demás gastos asociados, A su vez se tiene en cuenta el costo del 

tiempo per cápita que para efecto del anterior  análisis se tomó como $ 10.060, pero cabe la claridad 

de que este valor se debe establecer a través de un estudio más riguroso, pero este valor sirve de 

referencia teniendo en cuenta las condiciones económicas del oriente antioqueño y en especial el 

municipio de Rionegro, por tanto se asume este valor para todo el análisis anterior  

 

Se tiene que el costo de operación proyectado a 20 años con la vía actual, y traído a valor presente 

2017 con una tasa del 12%  

 

$ 116.277.388.179 

 

Este valor representa los costos generalizados (operacionales, ahorro en tiempo y ambientales) para 

los usuarios, de transitar esa vía, por tanto, se plantea con las mejoras del proyecto vial, al 

comprender la doble calzada y mejorar las condiciones de transito de los vehículos estos costos se 

reducen y sumados y traídos a valor presente 2017 es igual a: 

 

$ 51.856.243.260 

 



 

 

Finalmente se obtienen los beneficios en los costos generalizados, siendo estos la resta de los 

costos operacionales traídos a valor presente 2017, tanto de la vía en la actualidad y sin ningún tipo 

de intervención igual  

 

Costos Generalizado Sin 

proyecto 

Costos Generalizado con 

proyecto 

Cuantificación de los 

beneficios 

$ 232.554.776.358 $ 03.712.486.520 $ 64.421.144.919 

  

Siendo el ahorro de $ 64.421.144.919 en costos generalizados (operacionales, ahorro en tiempo y 

ambientales). 

 

 

2.2.12 Tramo 17 “El Tanque – Fontibón” 

 

Se proyecta una longitud de 1.34 km, lo cual comprende un proyecto de mejoramiento de la 

sección actual ya que es una vía existente. 

 



 

 

 

Tabla 71. Trazado vía N° 17 "El Tanque - Fontibón - Postobón". Fuente: elaboración propia 
con base en Plan Vial V13. 

A continuación, se presenta la Tabla con los TPDs propuesto: 

 

Tabla 72. TPD Ambos sentidos.  
 

AÑO TPD AUTOS BUSES C2P C2G C3C4 C5 >C5 

1 833 730 72 25 6 2 0 0 

2 858 752 74 26 6 2 0 0 

3 884 775 76 27 6 2 0 0 

4 911 798 78 28 6 2 0 0 



 

 

AÑO TPD AUTOS BUSES C2P C2G C3C4 C5 >C5 

5 938 822 80 29 6 2 0 0 

6 966 847 82 30 6 2 0 0 

7 995 872 84 31 6 2 0 0 

8 1025 898 87 32 6 2 0 0 

9 1056 925 90 33 6 2 0 0 

10 1088 953 93 34 6 2 0 0 

11 1121 982 96 35 6 2 0 0 

12 1155 1011 99 36 6 2 0 0 

13 1190 1041 102 37 6 2 0 0 

14 1226 1072 105 38 6 2 0 0 

15 1263 1104 108 39 6 2 0 0 

16 1301 1137 111 40 6 2 0 0 

17 1340 1171 114 41 6 2 0 0 

18 1380 1206 117 42 6 2 0 0 

19 1421 1242 121 43 6 2 0 0 

20 1464 1279 125 44 6 2 0 0 

Tabla 73. TPD Ambos sentidos. Fuente: elaboración propia con base en EDESO 2016. 

 

A continuación, se hace el análisis para determinar el costo por operación vehicular y tiempo de los 

ocupantes en la cuales se tienen dos alternativas, Sin proyecto como se encuentra el tramo en la 

actualidad y con la intervención del proyecto  

 

 



 

 

2.2.12.1 Tramo 17 Sin proyecto  
 

El Tramo 17 comprende en un gran porcentaje un proyecto de mejoramiento y en el punto de alto 

de Fontibón hasta conectar con el punto Postobón, se convierte en un proyecto totalmente nuevo. 

De acuerdo a la clasificación de proyectos que realiza o establece el INVIAS.  

 

Como se mencionó anteriormente en la metodología, se ingresan todos los Datos que caracterizan 

la vía como se muestra a continuación  

 

Condiciones Vía  Geometría Vía 

Superficie 

de 

Ancho 
 

Subidas 

y 

# de  Curvas 
 

  

Rodadura Calzad

a 

(1-Pavimentado 

/ 

Bajadas Sub y 

Baj 

Horizontale

s 

Peralt

e 

Altitud 

(IRI, m/km) (m) 2-Sin 

Pavimentar) 

(m/km) per km 

(#) 

(degrees/k

m) 

(%) (m) 

13,0 6.0 1 60 5 150 8 

2095,

0 

Tabla 74. Características de la vía. 

 

Se introduce también el valor subjetivo del tiempo per cápita $ 10.060 asumido para este caso, 

dejando claridad de que se necesita un estudio más amplio para determinar este valor, el anterior 

se toma como referencia además de la suma de: los repuestos, el SOAT, el seguro de robo y 

daños y el seguro de responsabilidad civil, se tienen los siguientes Resultados del costo total de 

operación 

 

 



 

 

 

Tabla 75. Costo operación vehicular sin proyecto. 

 

Costo total de operación en 

precios de 2018 
$ 66.124.639.670 

Año Liviano Bus C2P C2G C3-C4 C5 TOTAL

1 $ 4.225.143.655 $ 88.822.562 $ 111.524.896 $ 263.125.320 $ 53.953.845 $ 13.480.740 $ 4.756.051.019

2 $ 4.319.641.193 $ 106.130.674 $ 136.708.182 $ 359.838.566 $ 71.666.757 $ 20.521.380 $ 5.014.506.753

3 $ 4.364.474.380 $ 109.679.544 $ 147.462.434 $ 388.693.828 $ 77.664.958 $ 20.528.713 $ 5.108.503.857

4 $ 5.920.563.795 $ 113.229.086 $ 159.561.881 $ 419.615.575 $ 83.667.128 $ 20.536.040 $ 6.717.173.505

5 $ 6.037.691.384 $ 113.239.810 $ 189.095.336 $ 495.798.150 $ 98.639.564 $ 30.814.772 $ 6.965.279.017

6 $ 6.094.532.972 $ 116.790.579 $ 202.551.259 $ 532.923.506 $ 107.643.080 $ 30.825.859 $ 7.085.267.255

7 $ 6.156.345.264 $ 120.342.062 $ 218.696.091 $ 572.119.286 $ 116.652.645 $ 34.263.277 $ 7.218.418.626

8 $ 6.222.709.790 $ 123.894.370 $ 236.190.511 $ 613.388.013 $ 125.668.453 $ 34.275.645 $ 7.356.126.782

9 $ 6.294.515.006 $ 127.447.538 $ 253.692.785 $ 660.847.787 $ 131.697.382 $ 37.716.857 $ 7.505.917.355

10 $ 6.372.233.560 $ 131.001.744 $ 273.888.944 $ 710.385.236 $ 143.719.069 $ 37.730.598 $ 7.668.959.151

11 $ 6.455.909.186 $ 134.557.345 $ 294.097.020 $ 764.064.316 $ 152.754.690 $ 41.175.848 $ 7.842.558.405

12 $ 10.319.536.752 $ 138.114.477 $ 317.001.946 $ 823.945.276 $ 164.793.675 $ 48.056.425 $ 11.811.448.552

13 $ 10.417.841.478 $ 141.674.114 $ 341.267.198 $ 887.980.790 $ 179.840.749 $ 51.508.793 $ 12.020.113.122

14 $ 12.788.733.568 $ 145.237.398 $ 368.241.404 $ 956.180.786 $ 191.904.078 $ 54.964.660 $ 14.505.261.895

15 $ 12.903.989.064 $ 145.263.132 $ 396.589.336 $ 1.030.622.824 $ 206.982.625 $ 58.424.730 $ 14.741.871.710

16 $ 13.028.955.607 $ 148.839.807 $ 427.672.308 $ 1.111.341.416 $ 222.084.886 $ 61.890.251 $ 15.000.784.274

17 $ 13.164.286.743 $ 152.429.671 $ 460.169.828 $ 1.198.385.340 $ 237.219.740 $ 68.803.301 $ 15.281.294.624

18 $ 13.311.343.026 $ 156.039.681 $ 496.809.384 $ 1.291.828.488 $ 258.410.155 $ 72.288.542 $ 15.586.719.276

19 $ 13.471.036.481 $ 159.680.496 $ 536.307.488 $ 1.393.856.113 $ 276.670.959 $ 75.789.013 $ 15.913.340.551

20 $ 13.645.443.923 $ 163.367.928 $ 578.760.928 $ 1.504.663.379 $ 298.050.982 $ 86.208.539 $ 16.276.495.679

Total $ 175.514.926.827 $ 2.635.782.019 $ 6.146.289.159 $ 15.979.603.997 $ 3.199.685.421 $ 899.803.984 $ 204.376.091.408

VPN $ 56.937.727.088 $ 1.002.492.591 $ 1.920.142.295 $ 4.984.267.695 $ 1.000.677.912 $ 279.332.089 $ 66.124.639.670

COSTO TOTAL DE OPERACIÓN VEHICULAR CON PROYECTO ($)



 

 

2.2.12.2 Tramo 17 con proyecto  
 

El Tramo 167 denominado El Tanque – Fontibón - Postobón, presenta una longitud de 4.1km. en 

donde para efectos de la simulación, solo se tendrá en cuenta 1.43 km que fueron mejorados con 

una estructura de pavimento que contempla capas mejoradas con ligantes hidráulicos 

 

Condiciones Vía  Geometría Vía 

Superficie 

de 

Ancho 
 

Subidas 

y 

# de  Curvas 
 

  

Rodadura Calzad

a 

(1-Pavimentado 

/ 

Bajadas Sub y Baj Horizontale

s 

Peralt

e 

Altitud 

(IRI, m/km) (m) 2-Sin 

Pavimentar) 

(m/km) per km 

(#) 

(degrees/k

m) 

(%) (m) 

13,0 6.0 1 60 5 150 8 

2095,

0 

Tabla 76. Características de la vía. 

 

Además de los datos del valor subjetivo del tiempo per cápita $ 10.060 asumido para este caso, 

dejando claridad de que se necesita un estudio más amplio para determinar este valor, el anterior 

se toma como referencia además de la suma de: los repuestos, el SOAT, el seguro de robo y daños 

y el seguro de responsabilidad civil, se tienen los siguientes Resultados del costo total de operación 

 



 

 

 

Tabla 77. Costo operación vehicular con proyecto. 

 

Costo total de operación en 

precios de 2018 
$ 65.389.680.223 



 

 

2.2.12.3 Análisis de los Resultados  
 

La evaluación económica de este proyecto tiene por objetivo identificar las ventajas y 

desventajas asociadas a la inversión de la vía antes de la implementación del mismo. La 

evaluación económica es un método de análisis útil para adoptar decisiones racionales ante 

diferentes alternativas. También la evaluación económica tiene por objeto medir el aporte 

neto del proyecto en este caso los ahorros en tiempo, ahorro en la operación vehicular, la 

reducción de emisiones contaminantes a la atmosfera, entre otros teniendo en cuenta el 

objetivo de eficiencia. En este tipo de evaluación se midió la bondad del proyecto vial en su 

conjunto. Consistió en un examen de la eficiencia de los recursos invertidos en la ejecución 

de políticas o proyectos. 

 

Para la cuantificación de los beneficios económicos se realiza el análisis para un periodo 

de 20 años en el cual se pueda obtener, los costos asociados a la operación del vehículo 

teniendo en cuenta el costo de la gasolina, los lubricantes del motor, los repuestos, el SOAT,     

el seguro de robo y daños seguro de responsabilidad civil y demás gastos asociados, A su 

vez se tiene en cuenta el costo del tiempo per cápita que para efecto del anterior  análisis 

se tomó como $ 10.060, pero cabe la claridad de que este valor se debe establecer a través 

de un estudio más riguroso, pero este valor sirve de referencia teniendo en cuenta las 

condiciones económicas del oriente antioqueño y en especial el municipio de Rionegro, por 

tanto se asume este valor para todo el análisis anterior  

 

Se tiene que el costo de operación proyectado a 20 años con la vía actual, y traído a valor 

presente 2017 con una tasa del 12%  

 

$ 65.389.680.223 

 

Este valor representa los costos generalizados (operacionales, ahorro en tiempo y 

ambientales) para los usuarios, de transitar esa vía, por tanto, se plantea con las mejoras 

del proyecto vial, al comprender la doble calzada y mejorar las condiciones de transito de 

los vehículos estos costos se reducen y sumados y traídos a valor presente 2017 es igual 

a: 



 

 

 

$ 734.959.450 

 

Finalmente se obtienen los beneficios en los costos generalizados, siendo estos la resta de 

los costos operacionales traídos a valor presente 2018, tanto de la vía en la actualidad y sin 

ningún tipo de intervención igual  

Costos Generalizado Sin 

proyecto 

Costos Generalizado con 

proyecto 

Cuantificación de los 

beneficios 

$ 66.124.639.670  

 

$ 66.124.639.670 

 

$ 734.959.450 

  

Siendo el ahorro de $ 734.959.450 en costos generalizados (operacionales, ahorro en 

tiempo y ambientales) 

 

 

3. Conclusiones 

 

• El Modelo de Desarrollo y Gestión de Carreteras HDM-4 permite realizar un análisis 
técnico económico considerando el ciclo de vida del camino, determinando los 
costos y beneficios en este período, para lo cual modela el comportamiento del 
pavimento bajo determinadas acciones de conservación. 

 

• El IRI es fundamental en la metodología de HDM-4 debido a que es un indicador de 
la condición global del camino y a que es el parámetro más influyente en los 
usuarios, por lo que el modelo determina para el cálculo del IRI como inciden los 
otros deterioros en este y relaciona el IRI con los costos de operación vehicular. 
 

• A medida que se aumenta el TPD las condiciones económicas se hacen más 
favorables al proyecto 
 



 

 

• El costo del tiempo per cápita que para efecto del anterior análisis se tomó como $ 
10.060, pero cabe la claridad de que este valor se debe establecer a través de un 
estudio más riguroso, pero este valor sirve de referencia teniendo en cuenta las 
condiciones económicas del oriente antioqueño y en especial el municipio de 
Rionegro, por tanto, se asume este valor para todo el análisis anterior. 
 

• En todos los proyectos viales antes expuestos se muestra el beneficio asociado a 
los costos de operación, en ahorros de tiempo, y beneficios ambientales 
 

En resumen, los beneficios sociales del proyecto son: 

N° REF. 

 

NOMBRE BENEFICIO 

SOCIAL 

1 8 Belén – Postobón $ 70.348.665.102 

2 11 Alto Vallejo - Comando - Tanque de Almacenamiento $ 52.151.715.345 

3 12 Postobón – Fiscalía  $ 21.817.254.711 

4 13 Palos Verdes - Libertadores - Casa Mía $ 764.615.619 

5 16 Jumbo – Vía Las Torres – Comando de Policía 

Llanogrande 

$ 361.987.954.323 

6 17 El Tanque - Fontibón $ 734.959.450 

7 20 Mall Complex - Torres del Aeropuerto JMC $ 3.000.051.277 

8 21 Universidad de Medellín – Flores Canaán $ 2.414.973.486 

9 40 Tablazo - Nuquí $ 3.842.433.507 

10 23 Empanadas Caucanas – Alto Vallejo $ 130.414.054.842 

11 24 San Antonio – Estación de Servicio de Gualanday - 

Comando de Policía el Porvenir 
$ 132.540.680 

12 25 Casa Mía - Ojo de Agua $ 64.421.144.919 

  TOTAL $ 712.030.363.261 

Tabla 78. Total, de Beneficios Sociales del Proyecto.  



 

 

4. CALCULO DE LA CAPACIDAD ECONÓMICA DE LA TIERRA 

 

Para el cálculo de la capacidad económica de la tierra se determinó, en primera instancia 

el valor comercial unitario de la tierra de cada predio en pesos por metro cuadrado ($ / m2). 

 

 

4.1 Calculo del Valor de la tierra 
 

Para determinar el valor comercial de la tierra se siguió el siguiente procedimiento: 

 

1. Se subdividió el territorio en sus áreas urbanas y rurales. Estas a su vez en sus barrios, 

corregimientos, áreas de planes parciales y predios habilitados. 

 

1. A cada división se le determinó el área y se calculó la muestra. 

 

2. A cada división se le calculo el avalúo catastral total y se calculó la muestra. 

 

3. A cada división (Barrio, Vereda, Planes parciales y los lotes habilitados) se seleccionó 

el mayor número de puntos para realizar avalúos de la tierra de los procesos de 

muestreo. 

 

5. Se realizó el muestreo con el método de asignación optima de muestreo estratificado. 

 

 

𝑛 =  
[(

1
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Donde: 

 

N   =   Tamaño de la población (área total – avalúo) 

Ni  =    Tamaño de la clasificación (área de la zona – avalúos) 

pi   =    Proporción estimada de homogeneidad (de 0 a 0,5) 

d    =   Error máximo de estimación 

Z (1 -  a / 2)  =   Valor de la variable aleatoria, con distribución normal 

(1 -  a)   =   Coeficiente de confianza 

n   =    Tamaño de la muestra 

n i  =    Tamaño de la muestra de la clasificación (puntos por zona) 

 

 

Para su aplicación se estimarán los resultados con una confiabilidad del 98% y un error 

admisible del 4%, arrojando los siguientes resultados: 

 

 



 

 
 

Confiabilidad 98% Z= 2,05374891

Error admisible 4%

Area total (metros cuadrados) 196.484.699 

Tamaño de la muestra 659              Metros cuadrados por punto 298.137  

Codigo de 

la zona Nombre Area del barrio (Ni)

Proporción  

(Pi) Ni[Pi(1-Pi)]^½ Ni[Pi(1-Pi)]

Puntos 

Barrio (n)

Metros 

cuadrados 

por punto

011 CENTRO 784.806 0,5 392.403        196201,53 3                261.602  

013 ALTO DEL MEDIO 639.735 0,5 319.867        159933,692 3                213.245  

021 SAN ANTONIO 811.696 0,5 405.848        202923,957 3                270.565  

014 BELCHITE 289.186 0,5 144.593        72296,491 1                289.186  

010 EL PORVENIR 1.582.770 0,5 791.385        395692,435 6                263.795  

023 EL FARO 478.776 0,5 239.388        119693,995 2                239.388  

012 EL HOSPITAL 327.409 0,5 163.705        81852,296 2                163.705  

031 SANTA ANA 966.595 0,5 483.298        241648,793 4                241.649  

022 GUALANDAY 450.525 0,5 225.263        112631,288 2                225.263  

032 CUATRO ESQUINAS 714.887 0,5 357.444        178721,769 3                238.296  

R1 VEREDA EL HIGUERON 4.330.741 0,5 2.165.371     1082685,36 15              288.716  

R2 VEREDA YARUMAL 8.940.620 0,5 4.470.310     2235155,07 30              298.021  

R3 VEREDA GUAYABITO 6.990.278 0,5 3.495.139     1747569,55 24              291.262  

R4 VEREDA SANTA TERESA 2.015.760 0,5 1.007.880     503940,011 7                287.966  

R5 VEREDA EL CAPIRO 10.297.000 0,5 5.148.500     2574250,06 35              294.200  

R6 VEREDA PONTEZUELA 4.919.408 0,5 2.459.704     1229852,04 17              289.377  

R7 VEREDA CABECERAS DE LLANOGRANDE 14.049.745 0,5 7.024.873     3512436,33 48              292.703  

R8 VEREDA VILACHUAGA 4.834.565 0,5 2.417.283     1208641,32 17              284.386  

R9 VEREDA TRES PUERTAS 8.394.404 0,5 4.197.202     2098601,03 29              289.462  

R10 VEREDA TABLACITO 8.752.025 0,5 4.376.013     2188006,34 30              291.734  

R11 VEREDA EL TABLAZO 10.562.877 0,5 5.281.439     2640719,27 36              293.413  

R12 VEREDA LA CONVENCION 7.289.356 0,5 3.644.678     1822339,01 25              291.574  

R13 VEREDA CHACHAFRUTO 1.155.376 0,5 577.688        288844,015 4                288.844  

R14 VEREDA ABREITO 2.076.682 0,5 1.038.341     519170,554 7                296.669  

R15 VEREDA AEROPUERTO 6.144.853 0,5 3.072.426     1536213,15 21              292.612  

R16 VEREDA LA QUIEBRA 4.988.353 0,5 2.494.177     1247088,35 17              293.433  

R17 VEREDA LA MOSQUITA 2.091.833 0,5 1.045.916     522958,24 8                261.479  

R18 VEREDA EL CARMIN 4.712.273 0,5 2.356.136     1178068,2 16              294.517  

R19 VEREDA MAMPUESTO 4.075.957 0,5 2.037.979     1018989,29 14              291.140  

R20 VEREDA LA MOSCA 4.307.779 0,5 2.153.889     1076944,68 15              287.185  

R21 VEREDA SANTA BARBARA 4.875.302 0,5 2.437.651     1218825,56 17              286.782  

R22 VEREDA GALICIA 2.582.172 0,5 1.291.086     645542,879 9                286.908  

R23 VEREDA LOS PINOS 6.090.056 0,5 3.045.028     1522514,12 21              290.003  

R24 VEREDA RIO ABAJO 4.769.280 0,5 2.384.640     1192320,04 16              298.080  

R25 VEREDA SAN LUIS 4.018.089 0,5 2.009.044     1004522,22 14              287.006  

R26 VEREDA PLAYA RICA-RANCHERIA 5.939.805 0,5 2.969.903     1484951,3 20              296.990  

R27 VEREDA CHIPRE 4.155.475 0,5 2.077.738     1038868,81 14              296.820  

R28 VEREDA SANTA ANA 4.767.898 0,5 2.383.949     1191974,5 16              297.994  

R29 VEREDA BARRO BLANCO 3.118.699 0,5 1.559.350     779674,83 11              283.518  

R30 VEREDA ABREO 5.028.188 0,5 2.514.094     1257047,03 17              295.776  

R31 VEREDA LA LAJA 6.059.636 0,5 3.029.818     1514909,06 21              288.554  

R32 VEREDA CUCHILLAS DE SAN JOSE 6.215.996 0,5 3.107.998     1553999,02 21              296.000  

R33 VEREDA CIMARRONAS 2.570.610 0,5 1.285.305     642652,541 9                285.623  

R34 VEREDA EL ROSAL 2.061.411 0,5 1.030.706     515352,863 7                294.487  

R35 VEREDA SAN ANTONIO 2.263.641 0,5 1.131.821     565910,363 8                282.955  

S3-DE-8 EL ROSAL - SAN JOAQUIN 2 80.164 0,5 40.082          20040,91 1                80.164    

S3-DE-11 TORRES DEL CAMPO 60.682 0,5 30.341          15170,4613 1                60.682    

S3-DE-12 LA PEREIRA 100.866 0,5 50.433          25216,549 1                100.866  

S4-DE-2 BARRO BLANCO 2 64.107 0,5 32.053          16026,6435 1                64.107    

S3-DE-9 EL ROSAL - SAN JOAQUIN 3 36.282 0,5 18.141          9070,543 1                36.282    

S3-DE-7 EL ROSAL - SAN JOAQUIN 1 103.075 0,5 51.538          25768,831 1                103.075  

S2-DE-20 LA MARIA 2 437.788 0,5 218.894        109446,914 2                218.894  

S2-DE-13 BADEN - BADEN 209.597 0,5 104.799        52399,3535 1                209.597  

S2-DE-14 CASA MIA 491.819 0,5 245.910        122954,815 2                245.910  

S2-DE-19 LA MARIA 1 579.414 0,5 289.707        144853,594 2                289.707  

S3-DE-5 TRANSVERSAL 49 94.176 0,5 47.088          23544,11 1                94.176    

S4-DE-3 ABREO - MALPASO 68.841 0,5 34.421          17210,362 1                68.841    

S4-DE-1 BARRO BLANCO 1 396.151 0,5 198.076        99037,868 2                198.076  

S2-DE-18 GUALANDAY 39.610 0,5 19.805          9902,42625 1                39.610    

S2-DE-17 SAN ANTONIO DE PEREIRA 3 173.655 0,5 86.827          43413,6903 1                173.655  

S3-DE-10 ENCENILLOS 28.809 0,5 14.404          7202,173 1                28.809    

S4-DE-4 LA PRESENTACION 288.060 0,5 144.030        72014,968 1                288.060  

S2-DE-15 SAN ANTONIO DE PEREIRA 1 105.373 0,5 52.687          26343,317 1                105.373  

S2-DE-16 SAN ANTONIO DE PEREIRA 2 69.287 0,5 34.643          17321,687 1                69.287    

S4-DE-21 EL POZO 270.174 0,5 135.087        67543,6085 1                270.174  

17707733 6151001012002900016 10.765 0,5 5.382           2691,18544 1                10.765    

17839695 6152001000001900663 29.672 0,5 14.836          7418,00939 1                29.672    

17801991 6152001306001700042 24.886 0,5 12.443          6221,44589 1                24.886    

17723066 6152001000001900590 22.671 0,5 11.335          5667,6491 1                22.671    

17802031 6152001306001700074 73.817 0,5 36.909          18454,3277 1                73.817    

17830809 6152001306001700180 42.756 0,5 21.378          10689,0782 1                42.756    

17723243 6152001000002100583 89.668 0,5 44.834          22416,9121 1                89.668    

196.484.699 98.242.349 49.121.175 696
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El total de puntos de cada sector es el siguiente, el cual se localiza en el territorio teniendo 

en cuenta, en cada sector los sitios más representativos, ya sean positivos o negativos. 

Confiabilidad 98% Z= 2,05374891

Error admisible 4%

Avalúo Catastral Total 

Tamaño de la muestra 659              Avalúo Catastral por punto 15.309.787.302    

Codigo de la 

zona Nombre

Avaluos Catastrales 

(Ni)

Proporción  

(Pi) Ni[Pi(1-Pi)]^½ Ni[Pi(1-Pi)]

Puntos 

Barrio (n)

Avalúo Catastral 

por punto

011 CENTRO 1.204.440.193.548 0,5 602.220.096.774   301.110.048.387 79                15.246.078.399    

013 ALTO DEL MEDIO 300.707.601.931 0,5 150.353.800.966   75.176.900.483 20                15.035.380.097    

021 SAN ANTONIO 881.502.771.272 0,5 440.751.385.636   220.375.692.818 58                15.198.323.643    

014 BELCHITE 159.009.016.163 0,5 79.504.508.082     39.752.254.041 11                14.455.365.106    

010 EL PORVENIR 1.503.920.651.382 0,5 751.960.325.691   375.980.162.846 99                15.191.117.691    

023 EL FARO 196.176.625.870 0,5 98.088.312.935     49.044.156.468 13                15.090.509.682    

012 EL HOSPITAL 304.394.648.150 0,5 152.197.324.075   76.098.662.038 20                15.219.732.408    

031 SANTA ANA 644.876.188.234 0,5 322.438.094.117   161.219.047.059 43                14.997.120.657    

022 GUALANDAY 197.713.491.734 0,5 98.856.745.867     49.428.372.934 13                15.208.730.133    

032 CUATRO ESQUINAS 328.569.238.577 0,5 164.284.619.289   82.142.309.644 22                14.934.965.390    

R1 VEREDA EL HIGUERON 46.281.925.686 0,5 23.140.962.843     11.570.481.422 4                  11.570.481.422    

R2 VEREDA YARUMAL 106.154.859.037 0,5 53.077.429.519     26.538.714.759 7                  15.164.979.862    

R3 VEREDA GUAYABITO 292.958.443.224 0,5 146.479.221.612   73.239.610.806 20                14.647.922.161    

R4 VEREDA SANTA TERESA 14.154.855.894 0,5 7.077.427.947       3.538.713.974 1                  14.154.855.894    

R5 VEREDA EL CAPIRO 145.829.199.547 0,5 72.914.599.774     36.457.299.887 10                14.582.919.955    

R6 VEREDA PONTEZUELA 80.586.613.095 0,5 40.293.306.548     20.146.653.274 6                  13.431.102.183    

R7 VEREDA CABECERAS DE LLANOGRANDE 351.201.072.356 0,5 175.600.536.178   87.800.268.089 23                15.269.611.842    

R8 VEREDA VILACHUAGA 107.359.977.845 0,5 53.679.988.923     26.839.994.461 8                  13.419.997.231    

R9 VEREDA TRES PUERTAS 416.938.250.740 0,5 208.469.125.370   104.234.562.685 28                14.890.651.812    

R10 VEREDA TABLACITO 135.896.637.349 0,5 67.948.318.675     33.974.159.337 9                  15.099.626.372    

R11 VEREDA EL TABLAZO 280.538.386.768 0,5 140.269.193.384   70.134.596.692 19                14.765.178.251    

R12 VEREDA LA CONVENCION 257.555.996.748 0,5 128.777.998.374   64.388.999.187 17                15.150.352.750    

R13 VEREDA CHACHAFRUTO 146.659.678.832 0,5 73.329.839.416     36.664.919.708 10                14.665.967.883    

R14 VEREDA ABREITO 19.094.905.283 0,5 9.547.452.642       4.773.726.321 2                  9.547.452.642      

R15 VEREDA AEROPUERTO 144.604.979.232 0,5 72.302.489.616     36.151.244.808 10                14.460.497.923    

R16 VEREDA LA QUIEBRA 22.190.744.356 0,5 11.095.372.178     5.547.686.089 2                  11.095.372.178    

R17 VEREDA LA MOSQUITA 55.759.014.953 0,5 27.879.507.477     13.939.753.738 4                  13.939.753.738    

R18 VEREDA EL CARMIN 27.344.046.740 0,5 13.672.023.370     6.836.011.685 2                  13.672.023.370    

R19 VEREDA MAMPUESTO 23.267.716.779 0,5 11.633.858.390     5.816.929.195 2                  11.633.858.390    

R20 VEREDA LA MOSCA 78.011.751.087 0,5 39.005.875.544     19.502.937.772 6                  13.001.958.515    

R21 VEREDA SANTA BARBARA 29.408.954.499 0,5 14.704.477.250     7.352.238.625 2                  14.704.477.250    

R22 VEREDA GALICIA 82.788.828.713 0,5 41.394.414.357     20.697.207.178 6                  13.798.138.119    

R23 VEREDA LOS PINOS 38.487.612.192 0,5 19.243.806.096     9.621.903.048 3                  12.829.204.064    

R24 VEREDA RIO ABAJO 17.305.639.642 0,5 8.652.819.821       4.326.409.911 2                  8.652.819.821      

R25 VEREDA SAN LUIS 20.185.857.946 0,5 10.092.928.973     5.046.464.487 2                  10.092.928.973    

R26 VEREDA PLAYA RICA-RANCHERIA 303.842.439.931 0,5 151.921.219.966   75.960.609.983 20                15.192.121.997    

R27 VEREDA CHIPRE 227.734.559.910 0,5 113.867.279.955   56.933.639.978 15                15.182.303.994    

R28 VEREDA SANTA ANA 106.441.255.400 0,5 53.220.627.700     26.610.313.850 7                  15.205.893.629    

R29 VEREDA BARRO BLANCO 99.601.708.378 0,5 49.800.854.189     24.900.427.095 7                  14.228.815.483    

R30 VEREDA ABREO 65.215.249.989 0,5 32.607.624.995     16.303.812.497 5                  13.043.049.998    

R31 VEREDA LA LAJA 223.219.964.154 0,5 111.609.982.077   55.804.991.039 15                14.881.330.944    

R32 VEREDA CUCHILLAS DE SAN JOSE 63.618.281.828 0,5 31.809.140.914     15.904.570.457 5                  12.723.656.366    

R33 VEREDA CIMARRONAS 90.774.147.275 0,5 45.387.073.638     22.693.536.819 6                  15.129.024.546    

R34 VEREDA EL ROSAL 55.094.635.975 0,5 27.547.317.988     13.773.658.994 4                  13.773.658.994    

R35 VEREDA SAN ANTONIO 192.411.991.160 0,5 96.205.995.580     48.102.997.790 13                14.800.922.397    

10.089.830.609.404 5.044.915.304.702 2.522.457.652.351 680
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Codigo de la 

zona
Nombre Áreas

Avalúos 

Catastrales
Puntos

011 CENTRO 3 79 79

013 ALTO DEL MEDIO 3 20 20

021 SAN ANTONIO 3 58 58

014 BELCHITE 1 11 11

010 EL PORVENIR 6 99 99

023 EL FARO 2 13 13

012 EL HOSPITAL 2 20 20

031 SANTA ANA 4 43 43

022 GUALANDAY 2 13 13

032 CUATRO ESQUINAS 3 22 22

R1 VEREDA EL HIGUERON 15 4 15

R2 VEREDA YARUMAL 30 7 30

R3 VEREDA GUAYABITO 24 20 24

R4 VEREDA SANTA TERESA 7 1 7

R5 VEREDA EL CAPIRO 35 10 35

R6 VEREDA PONTEZUELA 17 6 17

R7 VEREDA CABECERAS DE LLANOGRANDE 48 23 48

R8 VEREDA VILACHUAGA 17 8 17

R9 VEREDA TRES PUERTAS 29 28 29

R10 VEREDA TABLACITO 30 9 30

R11 VEREDA EL TABLAZO 36 19 36

R12 VEREDA LA CONVENCION 25 17 25

R13 VEREDA CHACHAFRUTO 4 10 10

R14 VEREDA ABREITO 7 2 7

R15 VEREDA AEROPUERTO 21 10 21

R16 VEREDA LA QUIEBRA 17 2 17

R17 VEREDA LA MOSQUITA 8 4 8

R18 VEREDA EL CARMIN 16 2 16

R19 VEREDA MAMPUESTO 14 2 14

R20 VEREDA LA MOSCA 15 6 15

R21 VEREDA SANTA BARBARA 17 2 17

R22 VEREDA GALICIA 9 6 9

R23 VEREDA LOS PINOS 21 3 21

R24 VEREDA RIO ABAJO 16 2 16

R25 VEREDA SAN LUIS 14 2 14

R26 VEREDA PLAYA RICA-RANCHERIA 20 20 20

R27 VEREDA CHIPRE 14 15 15

R28 VEREDA SANTA ANA 16 7 16

R29 VEREDA BARRO BLANCO 11 7 11

R30 VEREDA ABREO 17 5 17

R31 VEREDA LA LAJA 21 15 21

R32 VEREDA CUCHILLAS DE SAN JOSE 21 5 21

R33 VEREDA CIMARRONAS 9 6 9

R34 VEREDA EL ROSAL 7 4 7

R35 VEREDA SAN ANTONIO 8 13 13

S3-DE-8 EL ROSAL - SAN JOAQUIN 2 1 1 1

S3-DE-11 TORRES DEL CAMPO 1 1 1

S3-DE-12 LA PEREIRA 1 1 1

S4-DE-2 BARRO BLANCO 2 1 1 1

S3-DE-9 EL ROSAL - SAN JOAQUIN 3 1 1 1

S3-DE-7 EL ROSAL - SAN JOAQUIN 1 1 1 1

S2-DE-20 LA MARIA 2 2 1 2

S2-DE-13 BADEN - BADEN 1 1 1

S2-DE-14 CASA MIA 2 1 2

S2-DE-19 LA MARIA 1 2 1 2

S3-DE-5 TRANSVERSAL 49 1 1 1

S4-DE-3 ABREO - MALPASO 1 1 1

S4-DE-1 BARRO BLANCO 1 2 1 2

S2-DE-18 GUALANDAY 1 1 1

S2-DE-17 SAN ANTONIO DE PEREIRA 3 1 1 1

S3-DE-10 ENCENILLOS 1 1 1

S4-DE-4 LA PRESENTACION 1 1 1

S2-DE-15 SAN ANTONIO DE PEREIRA 1 1 1 1

S2-DE-16 SAN ANTONIO DE PEREIRA 2 1 1 1

S4-DE-21 EL POZO 1 1 1

17707733 6151001012002900016 1 1 1

17839695 6152001000001900663 1 1 1

17801991 6152001306001700042 1 1 1

17723066 6152001000001900590 1 1 1

17802031 6152001306001700074 1 1 1

17830809 6152001306001700180 1 1 1

17723243 6152001000002100583 1 1 1

Total 696 707 707
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Figura 20. Puntos de Avalúo. Fuente: Estimación de Valores P1 para el estudio de la 
Contribución de Valorización por un grupo de obras contenidas en la Resolución 

567 del 5 de Junio de 2017  



 

 

 

Figura 21. Puntos de Avalúo. (Zona Urbana). Fuente: Estimación de Valores P1 para 
el estudio de la Contribución de Valorización por un grupo de obras contenidas en 

la Resolución 567 del 5 de Junio de 2017. 



 

 

 

Para la realización de los avalúos se contrató la Corporación Lonja de propiedad Raíz de 

Medellín y Antioquia, la cual realizó un total de 719 avalúos. Los resultados se presentan 

en el siguiente cuadro: 

 

ID Uso del Suelo Clase del Suelo Avalúo 

1 Zona de Protección Agropecuaria Rural 482000 

2 Dotacional Equipamiento Urbano 1936000 

3 Área y Corredor Turístico Urbano 1900000 

4 Residencial Urbano 905000 

5 Residencial Urbano 1260000 

6 Residencial Urbano 1560000 

7 Residencial Urbano 780000 

8 
Áreas y Corredores de Comercio y Servicios 

Minorista de Cobertura Sectorial. 
Urbano 360000 

9 Residencial Urbano 143000 

10 Zona de Protección Agropecuaria Rural 44000 

11 Zona de Protección Agropecuaria Rural 180000 

12 Regulación Hídrica Rural 37000 

13 Industrial Rural 260000 

14 Regulación Hídrica Rural 37000 

15 Regulación Hídrica Rural 37000 

16 Centro Poblado en Mejoramiento Integral Rural 182000 

17 Zona de Protección Agropecuaria Rural 87000 



 

 

ID Uso del Suelo Clase del Suelo Avalúo 

18 Residencial Urbano 140000 

19 Zona de Protección Agropecuaria Rural 38000 

20 Zona de Protección Agropecuaria Rural 66000 

21 Zona de Protección Agropecuaria Rural 60000 

22 Regulación Hídrica Rural 34000 

23 Dotacional Equipamiento Urbano 2097000 

24 Residencial Rural 300000 

25 Residencial Rural 234000 

26 Residencial Rural 234000 

27 Residencial Rural 150000 

28 
Actividad múltiple con promoción de usos 

relacionados con el turismo y la recreación 
Rural 398000 

29 Residencial Rural 176000 

30 Residencial Rural 150000 

31 Residencial Rural 176000 

32 Área Cultural y Turística - Centro Urbano 2770000 

33 Aeropuerto Rural 180000 

34 Aeropuerto Rural 180000 

35 
Actividad múltiple con promoción de 

equipamiento 
Rural 180000 

36 
Actividad múltiple con promoción de 

equipamiento 
Rural 180000 



 

 

ID Uso del Suelo Clase del Suelo Avalúo 

37 
Actividad múltiple con promoción de 

equipamiento 
Rural 180000 

38 Residencial Urbano 1260000 

39 Residencial Urbano 905000 

40 Dotacional Equipamiento Urbano 2020000 

41 Dotacional Equipamiento Urbano 2020000 

42 Residencial Expansión 1520000 

43 Residencial Urbano 1220000 

44 Residencial Urbano 550000 

45 Residencial Urbano 163000 

46 Residencial Urbano 1550000 

47 Área Cultural y Turística - Centro Urbano 2940000 

48 Área Cultural y Turística - Centro Urbano 2770000 

49 Área Cultural y Turística - Centro Urbano 2770000 

50 
Áreas y Corredores de Comercio y Servicios 

Minorista de Cobertura Sectorial. 
Urbano 4580000 

51 
Áreas y corredores de comercio y servicios 

cobertura barrial 
Urbano 1020000 

52 
Áreas y Corredores de Comercio y Servicios 

Minorista de Cobertura Sectorial. 
Urbano 2990000 

53 Residencial Urbano 2340000 

54 
Áreas y Corredores de Comercio y Servicios 

Minorista de Cobertura Sectorial. 
Urbano 2345000 

55 Dotacional Equipamiento Urbano 2345000 



 

 

ID Uso del Suelo Clase del Suelo Avalúo 

56 Residencial Urbano 2345000 

57 Dotacional Equipamiento Urbano 2345000 

58 Residencial Urbano 482000 

59 Residencial Urbano 982000 

60 Residencial Urbano 1819000 

61 Residencial Urbano 1800000 

62 Dotacional Equipamiento Urbano 780000 

63 Dotacional Espacio Publico Urbano 780000 

64 Residencial Urbano 780000 

65 Área Turística San Antonio Urbano 2097000 

66 Residencial Expansión 2132000 

67 Residencial Expansión 2132000 

68 Residencial Urbano 2132000 

69 Residencial Urbano 2080000 

70 Residencial Rural 176000 

71 Residencial Rural 176000 

72 
Áreas y Corredores de Comercio y Servicios 

Minorista de Cobertura Sectorial. 
Urbano 2080000 

73 Residencial Urbano 624000 

74 Dotacional Espacio Publico Urbano 928000 

75 Residencial Urbano 1220000 

76 Dotacional Equipamiento Urbano 1340000 



 

 

ID Uso del Suelo Clase del Suelo Avalúo 

77 Residencial Urbano 1260000 

78 Área y Corredor Turístico Urbano 2331000 

79 Área y Corredor Turístico Urbano 2300000 

80 Dotacional Equipamiento Urbano 552000 

81 
Áreas y Corredores de Comercio y Servicios 

Minorista de Cobertura Sectorial. 
Urbano 1270000 

82 Residencial Urbano 562000 

83 Residencial Urbano 1100000 

84 Regulación Hídrica Rural 53000 

85 Zona de Protección Agropecuaria Rural 90000 

86 Zona de Protección Agropecuaria Rural 90000 

87 Zona de Protección Agropecuaria Rural 90000 

88 Protección Forestal Rural 53000 

89 Regulación Hídrica Rural 53000 

90 Regulación Hídrica Rural 53000 

91 Protección Forestal Rural 90000 

92 Protección Forestal Rural 90000 

93 Protección Forestal Rural 53000 

94 Zona de Protección Agropecuaria Rural 48000 

95 Protección Forestal Rural 48000 

96 Corredor de Comercio y Servicios Rural 398000 

97 Protección Forestal Rural 40000 



 

 

ID Uso del Suelo Clase del Suelo Avalúo 

98 Regulación Hídrica Rural 33000 

99 Regulación Hídrica Rural 33000 

100 Regulación Hídrica Rural 33000 

101 Regulación Hídrica Rural 33000 

102 Regulación Hídrica Rural 33000 

103 Protección Forestal Rural 40000 

104 Protección Forestal Rural 33000 

105 Protección Forestal Rural 33000 

106 Protección Forestal Rural 33000 

107 Protección Forestal Rural 108000 

108 Protección Forestal Rural 48000 

109 Protección Forestal Rural 48000 

110 Protección Forestal Rural 33000 

111 Regulación Hídrica Rural 48000 

112 Regulación Hídrica Rural 48000 

113 Protección Forestal Rural 48000 

114 Regulación Hídrica Rural 15000 

115 Regulación Hídrica Rural 26000 

116 Protección Forestal Rural 15000 

117 Protección Forestal Rural 26000 

118 Protección Forestal Rural 15000 



 

 

ID Uso del Suelo Clase del Suelo Avalúo 

119 Protección Forestal Rural 15000 

120 Protección Forestal Rural 15000 

121 Regulación Hídrica Rural 15000 

122 Protección Forestal Rural 15000 

123 Protección Forestal Rural 26000 

124 Protección Forestal Rural 15000 

125 Sin Información Fuera Limite Municipio 40000 

126 Corredor de Comercio y Servicios Rural 146000 

127 Zona de Protección Agropecuaria Rural 56000 

128 Corredor de Comercio y Servicios Rural 398000 

129 
Actividad múltiple complementaria al uso 

aeroportuario 
Rural 146000 

130 
Actividad múltiple complementaria al uso 

aeroportuario 
Rural 146000 

131 Zona de Protección Agropecuaria Rural 40000 

132 
Actividad múltiple complementaria al uso 

aeroportuario 
Rural 146000 

133 Zona de Protección Agropecuaria Rural 40000 

134 Regulación Hídrica Rural 40000 

135 Zona de Protección Agropecuaria Rural 56000 

136 Zona de Protección Agropecuaria Rural 40000 

137 Protección Forestal Rural 40000 

138 Corredor de Comercio y Servicios Rural 146000 



 

 

ID Uso del Suelo Clase del Suelo Avalúo 

139 Zona de Protección Agropecuaria Rural 56000 

140 Corredor de Comercio y Servicios Rural 146000 

141 Protección Forestal Rural 56000 

142 Corredor de Comercio y Servicios Rural 146000 

143 Protección Forestal Rural 56000 

144 Aeropuerto Rural 115000 

145 Aeropuerto Rural 115000 

146 Aeropuerto Rural 115000 

147 Aeropuerto Rural 25000 

148 Aeropuerto Rural 115000 

149 Aeropuerto Rural 25000 

150 Aeropuerto Rural 25000 

151 Aeropuerto Rural 25000 

152 Aeropuerto Rural 115000 

153 Aeropuerto Rural 115000 

154 Aeropuerto Rural 115000 

155 Aeropuerto Rural 115000 

156 Protección Forestal Rural 25000 

157 Zona de Protección Agropecuaria Rural 25000 

158 Zona de Protección Agropecuaria Rural 25000 

159 Regulación Hídrica Rural 25000 



 

 

ID Uso del Suelo Clase del Suelo Avalúo 

160 Regulación Hídrica Rural 15000 

161 Protección Forestal Rural 15000 

162 Regulación Hídrica Rural 16000 

163 Regulación Hídrica Rural 15000 

164 Regulación Hídrica Rural 16000 

165 Regulación Hídrica Rural 25000 

166 Regulación Hídrica Rural 25000 

167 Regulación Hídrica Rural 16000 

168 Zona de Protección Agropecuaria Rural 42000 

169 Zona de Protección Agropecuaria Rural 16000 

170 Protección Forestal Rural 16000 

171 Zona de Protección Agropecuaria Rural 16000 

172 Regulación Hídrica Rural 42000 

173 Regulación Hídrica Rural 16000 

174 Regulación Hídrica Rural 42000 

175 Regulación Hídrica Rural 15000 

176 Regulación Hídrica Rural 15000 

177 Zona de Protección Agropecuaria Rural 32000 

178 Regulación Hídrica Rural 16000 

179 actividad múltiple con énfasis en logística de Rural 44000 

180 Zona de Protección Agropecuaria Rural 44000 



 

 

ID Uso del Suelo Clase del Suelo Avalúo 

181 Zona de Protección Agropecuaria Rural 32000 

182 Zona de Protección Agropecuaria Rural 32000 

183 Regulación Hídrica Rural 44000 

184 Zona de Protección Agropecuaria Rural 32000 

185 Zona de Protección Agropecuaria Rural 44000 

186 Regulación Hídrica Rural 16000 

187 actividad múltiple con énfasis en logística de Rural 110000 

188 Protección Forestal Rural 32000 

189 Zona de Protección Agropecuaria Rural 32000 

190 actividad múltiple con énfasis en logística de Rural 150000 

191 Zona de Protección Agropecuaria Rural 43000 

192 Protección Forestal Rural 27000 

193 Centro Poblado en Mejoramiento Integral Rural 150000 

194 actividad múltiple con énfasis en logística de Rural 150000 

195 Zona de Protección Agropecuaria Rural 43000 

196 Zona de Protección Agropecuaria Rural 27000 

197 Zona de Protección Agropecuaria Rural 43000 

198 Zona de Protección Agropecuaria Rural 28000 

199 Zona de Protección Agropecuaria Rural 18000 

200 Zona de Protección Agropecuaria Rural 18000 

201 Zona de Protección Agropecuaria Rural 28000 



 

 

ID Uso del Suelo Clase del Suelo Avalúo 

202 Zona de Protección Agropecuaria Rural 18000 

203 Protección Forestal Rural 18000 

204 Zona de Protección Agropecuaria Rural 18000 

205 Zona de Protección Agropecuaria Rural 18000 

206 Zona de Protección Agropecuaria Rural 27000 

207 Regulación Hídrica Rural 18000 

208 Zona de Protección Agropecuaria Rural 14000 

209 Zona de Protección Agropecuaria Rural 14000 

210 Zona de Protección Agropecuaria Rural 14000 

211 Zona de Protección Agropecuaria Rural 14000 

212 Regulación Hídrica Rural 14000 

213 Zona de Protección Agropecuaria Rural 13000 

214 Regulación Hídrica Rural 22000 

215 Zona de Protección Agropecuaria Rural 14000 

216 Zona de Protección Agropecuaria Rural 14000 

217 Zona de Protección Agropecuaria Rural 10000 

218 Protección Forestal Rural 10000 

219 Zona de Protección Agropecuaria Rural 13000 

220 Regulación Hídrica Rural 14000 

221 Zona de Protección Agropecuaria Rural 10000 

222 Zona de Protección Agropecuaria Rural 13000 



 

 

ID Uso del Suelo Clase del Suelo Avalúo 

223 Zona de Protección Agropecuaria Rural 13000 

224 Zona de Protección Agropecuaria Rural 14000 

225 Zona de Protección Agropecuaria Rural 10000 

226 Zona de Protección Agropecuaria Rural 10000 

227 Regulación Hídrica Rural 14000 

228 Zona de Protección Agropecuaria Rural 22000 

229 Zona de Protección Agropecuaria Rural 10000 

230 Zona de Protección Agropecuaria Rural 13000 

231 Zona de Protección Agropecuaria Rural 14000 

232 Zona de Protección Agropecuaria Rural 14000 

233 Zona de Protección Agropecuaria Rural 14000 

234 Zona de Protección Agropecuaria Rural 14000 

235 Zona de Protección Agropecuaria Rural 40000 

236 Zona de Protección Agropecuaria Rural 30000 

237 Zona de Protección Agropecuaria Rural 30000 

238 Zona de Protección Agropecuaria Rural 14000 

239 Zona de Protección Agropecuaria Rural 10000 

240 Zona de Protección Agropecuaria Rural 13000 

241 Zona de Protección Agropecuaria Rural 18000 

242 Centro Poblado en Mejoramiento Integral Rural 63000 

243 Industrial Rural 150000 



 

 

ID Uso del Suelo Clase del Suelo Avalúo 

244 Industrial Rural 150000 

245 Zona de Protección Agropecuaria Rural 40000 

246 Centro Poblado en Mejoramiento Integral Rural 63000 

247 actividad múltiple con énfasis en logística de Rural 44000 

248 Industrial Rural 44000 

249 Zona de Protección Agropecuaria Rural 16000 

250 Zona de Protección Agropecuaria Rural 32000 

251 Industrial Rural 260000 

252 actividad múltiple con énfasis en logística de Rural 150000 

253 actividad múltiple con énfasis en logística de Rural 44000 

254 Industrial Rural 260000 

255 actividad múltiple con énfasis en logística de Rural 44000 

256 actividad múltiple con énfasis en logística de Rural 150000 

257 Zona de Protección Agropecuaria Rural 43000 

258 Zona de Protección Agropecuaria Rural 43000 

259 actividad múltiple con énfasis en logística de Rural 90000 

260 Zona de Protección Agropecuaria Rural 37000 

261 Regulación Hídrica Rural 25000 

262 Zona de Protección Agropecuaria Rural 35000 

263 Regulación Hídrica Rural 25000 

264 Regulación Hídrica Rural 25000 
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265 Regulación Hídrica Rural 35000 

266 Regulación Hídrica Rural 16000 

267 Regulación Hídrica Rural 25000 

268 Regulación Hídrica Rural 25000 

269 Regulación Hídrica Rural 25000 

270 Regulación Hídrica Rural 16000 

271 Regulación Hídrica Rural 60000 

272 Regulación Hídrica Rural 25000 

273 Regulación Hídrica Rural 25000 

274 Regulación Hídrica Rural 25000 

275 Regulación Hídrica Rural 25000 

276 Regulación Hídrica Rural 37000 

277 Zona de Protección Agropecuaria Rural 87000 

278 
Actividad múltiple complementaria al uso 

aeroportuario 
Rural 115000 

279 Zona de Protección Agropecuaria Rural 35000 

280 Zona de Protección Agropecuaria Rural 35000 

281 
Actividad múltiple complementaria al uso 

aeroportuario 
Rural 115000 

282 Regulación Hídrica Rural 108000 

283 Protección Forestal Rural 108000 

284 Corredor de Comercio y Servicios Rural 398000 
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285 
Actividad múltiple complementaria al uso 

aeroportuario 
Rural 115000 

286 Protección Forestal Rural 105000 

287 
Actividad múltiple complementaria al uso 

aeroportuario 
Rural 115000 

288 
Actividad múltiple complementaria al uso 

aeroportuario 
Rural 115000 

289 
Actividad múltiple complementaria al uso 

aeroportuario 
Rural 115000 

290 
Actividad múltiple complementaria al uso 

aeroportuario 
Rural 132000 

291 Protección Forestal Rural 68000 

292 Zona de Protección Agropecuaria Rural 72000 

293 
Actividad múltiple complementaria al uso 

aeroportuario 
Rural 82000 

294 Protección Forestal Rural 51000 

295 Corredor de Comercio y Servicios Rural 310000 

296 Regulación Hídrica Rural 87000 

297 Regulación Hídrica Rural 68000 

298 Regulación Hídrica Rural 56000 

299 Regulación Hídrica Rural 56000 

300 Regulación Hídrica Rural 68000 

301 Regulación Hídrica Rural 120000 

302 Centro Poblado en Desarrollo Rural 537000 
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303 Regulación Hídrica Rural 114000 

304 Protección Forestal Rural 69000 

305 Sin Información Fuera Limite Municipio 28000 

306 Protección Forestal Rural 69000 

307 Regulación Hídrica Rural 69000 

308 Regulación Hídrica Rural 69000 

309 Regulación Hídrica Rural 23000 

310 Regulación Hídrica Rural 69000 

311 Regulación Hídrica Rural 48000 

312 Regulación Hídrica Rural 69000 

313 Regulación Hídrica Rural 69000 

314 Zona de Protección Agropecuaria Rural 69000 

315 Corredor de Comercio y Servicios Rural 132000 

316 Regulación Hídrica Rural 69000 

317 Zona de Protección Agropecuaria Rural 88000 

318 Regulación Hídrica Rural 132000 

319 Regulación Hídrica Rural 56000 

320 Zona de Protección Agropecuaria Rural 117000 

321 Protección Forestal Rural 97000 

322 Zona de Protección Agropecuaria Rural 207000 

323 Zona de Protección Agropecuaria Rural 56000 
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324 Protección Forestal Rural 35000 

325 Protección Forestal Rural 56000 

326 Protección Forestal Rural 48000 

327 Regulación Hídrica Rural 23000 

328 Regulación Hídrica Rural 23000 

329 Regulación Hídrica Rural 117000 

330 Protección Forestal Rural 56000 

331 Regulación Hídrica Rural 35000 

332 Zona de Protección Agropecuaria Rural 117000 

333 Zona de Protección Agropecuaria Rural 69000 

334 Protección Forestal Rural 35000 

335 Sin Información Fuera Limite Municipio 153000 

336 Zona de Protección Agropecuaria Rural 117000 

337 Zona de Protección Agropecuaria Rural 117000 

338 Protección Forestal Rural 97000 

339 Zona de Protección Agropecuaria Rural 69000 

340 Zona de Protección Agropecuaria Rural 90000 

341 Equipamientos Rural 90000 

342 Equipamientos Rural 150000 

343 Uso Social Obligado Rural 143000 

344 Equipamientos Rural 150000 
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345 Zona de Protección Agropecuaria Rural 1100000 

346 Zona de Protección Agropecuaria Rural 60000 

347 Residencial Urbano 553000 

348 Residencial Urbano 650000 

349 Zona de Protección Agropecuaria Rural 60000 

350 Residencial Expansión 280000 

351 Zona de Protección Agropecuaria Rural 60000 

352 Zona de Protección Agropecuaria Rural 38000 

353 Zona de Protección Agropecuaria Rural 38000 

354 Regulación Hídrica Rural 30400 

355 Regulación Hídrica Rural 38000 

356 Regulación Hídrica Rural 38000 

357 Regulación Hídrica Rural 38000 

358 Regulación Hídrica Rural 35000 

359 Zona de Protección Agropecuaria Rural 60000 

360 Residencial Rural 175000 

361 Vivienda Campestre Rural 108000 

362 Zona de Protección Agropecuaria Rural 66000 

363 Zona de Protección Agropecuaria Rural 66000 

364 Agro-Residencial Rural 104000 

365 Agro-Residencial Rural 108000 



 

 

ID Uso del Suelo Clase del Suelo Avalúo 

366 Agro-Residencial Rural 153000 

367 Agro-Residencial Rural 90000 

368 Agro-Residencial Rural 108000 

369 Agro-Residencial Rural 108000 

370 Agro-Residencial Rural 112000 

371 Agro-Residencial Rural 90000 

372 Agro-Residencial Rural 153000 

373 Agro-Residencial Rural 153000 

374 Agro-Residencial Rural 90000 

375 Zona de Protección Agropecuaria Rural 143000 

376 Zona de Protección Agropecuaria Rural 66000 

377 Protección Forestal Rural 23000 

378 Zona de Protección Agropecuaria Rural 53000 

379 Zona de Protección Agropecuaria Rural 90000 

380 Zona de Protección Agropecuaria Rural 66000 

381 Zona de Protección Agropecuaria Rural 53000 

382 Protección Forestal Rural 23000 

383 Zona de Protección Agropecuaria Rural 143000 

384 Zona de Protección Agropecuaria Rural 66000 

385 Sin Información Fuera Limite Municipio 66000 

386 Zona de Protección Agropecuaria Rural 66000 
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387 Zona de Protección Agropecuaria Rural 66000 

388 Zona de Protección Agropecuaria Rural 66000 

389 Zona de Protección Agropecuaria Rural 66000 

390 Zona de Protección Agropecuaria Rural 66000 

391 Zona de Protección Agropecuaria Rural 66000 

392 Zona de Protección Agropecuaria Rural 143000 

393 Zona de Protección Agropecuaria Rural 66000 

394 Zona de Protección Agropecuaria Rural 66000 

395 Zona de Protección Agropecuaria Rural 66000 

396 Zona de Protección Agropecuaria Rural 66000 

397 Zona de Protección Agropecuaria Rural 66000 

398 Zona de Protección Agropecuaria Rural 66000 

399 Zona de Protección Agropecuaria Rural 40000 

400 Protección Forestal Rural 40000 

401 Zona de Protección Agropecuaria Rural 40000 

402 Zona de Protección Agropecuaria Rural 40000 

403 Zona de Protección Agropecuaria Rural 40000 

404 Zona de Protección Agropecuaria Rural 120000 

405 Protección Forestal Rural 82000 

406 Zona de Protección Agropecuaria Rural 120000 

407 Protección Forestal Rural 95000 
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408 Zona de Protección Agropecuaria Rural 120000 

409 Residencial Urbano 143000 

410 Zona de Protección Agropecuaria Rural 175000 

411 
Actividad múltiple con promoción de usos 

relacionados con el turismo y la recreación 
Rural 398000 

412 Residencial Expansión 163000 

413 Vivienda Campestre Rural 368000 

414 Zona de Protección Agropecuaria Rural 120000 

415 Zona de Protección Agropecuaria Rural 82000 

416 Protección Forestal Rural 23000 

417 Zona de Protección Agropecuaria Rural 120000 

418 Protección Forestal Rural 23000 

419 Vivienda Campestre Rural 224000 

420 Zona de Protección Agropecuaria Rural 82000 

421 Vivienda Campestre Rural 175000 

422 Zona de Protección Agropecuaria Rural 120000 

423 Uso Social Obligado Rural 398000 

424 Zona de Protección Agropecuaria Rural 300000 

425 
Actividad múltiple con promoción de usos 

relacionados con el turismo y la recreación 
Rural 398000 

426 
Actividad múltiple con promoción de usos 

relacionados con el turismo y la recreación 
Rural 175000 
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427 
Actividad múltiple con promoción de usos 

relacionados con el turismo y la recreación 
Rural 398000 

428 
Actividad múltiple con promoción de usos 

relacionados con el turismo y la recreación 
Rural 398000 

429 Vivienda Campestre Rural 175000 

430 
Actividad múltiple con promoción de usos 

relacionados con el turismo y la recreación 
Rural 398000 

431 Residencial Rural 150000 

432 
Actividad múltiple con promoción de usos 

relacionados con el turismo y la recreación 
Rural 398000 

433 Vivienda Campestre Rural 175000 

434 Zona de Protección Agropecuaria Rural 175000 

435 Residencial Rural 150000 

436 Comercio y Servicios Rural 398000 

437 Residencial Rural 150000 

438 Residencial Rural 150000 

439 Centro Poblado en Desarrollo Rural 257000 

440 Zona de Protección Agropecuaria Rural 90000 

441 Vivienda Campestre Rural 224000 

442 Zona de Protección Agropecuaria Rural 66000 

443 Regulación Hídrica Rural 25000 

444 Regulación Hídrica Rural 25000 

445 Zona de Protección Agropecuaria Rural 90000 
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446 Zona de Protección Agropecuaria Rural 110000 

447 Zona de Protección Agropecuaria Rural 90000 

448 Zona de Protección Agropecuaria Rural 66000 

449 Protección Forestal Rural 25000 

450 Zona de Protección Agropecuaria Rural 90000 

451 Zona de Protección Agropecuaria Rural 175000 

452 Vivienda Campestre Rural 175000 

453 Zona de Protección Agropecuaria Rural 105000 

454 Protección Forestal Rural 105000 

455 Vivienda Campestre Rural 127000 

456 Zona de Protección Agropecuaria Rural 70000 

457 Zona de Protección Agropecuaria Rural 95000 

458 Zona de Protección Agropecuaria Rural 66000 

459 Vivienda Campestre Rural 175000 

460 Vivienda Campestre Rural 175000 

461 Protección Forestal Rural 90000 

462 Zona de Protección Agropecuaria Rural 175000 

463 Zona de Protección Agropecuaria Rural 90000 

464 Zona de Protección Agropecuaria Rural 105000 

465 Vivienda Campestre Rural 175000 

466 Vivienda Campestre Rural 175000 
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467 Zona de Protección Agropecuaria Rural 175000 

468 Protección Forestal Rural 69000 

469 Zona de Protección Agropecuaria Rural 105000 

470 Centro Poblado en Desarrollo Rural 90000 

471 Centro Poblado en Desarrollo Rural 90000 

472 Protección Forestal Rural 53000 

473 Zona de Protección Agropecuaria Rural 53000 

474 Protección Forestal Rural 53000 

475 Zona de Protección Agropecuaria Rural 90000 

476 Zona de Protección Agropecuaria Rural 90000 

477 Zona de Protección Agropecuaria Rural 90000 

478 Zona de Protección Agropecuaria Rural 66000 

479 Zona de Protección Agropecuaria Rural 53000 

480 Protección Forestal Rural 53000 

481 
Actividad múltiple con promoción de usos 

relacionados con el turismo y la recreación 
Rural 398000 

482 Sin Información Fuera Limite Municipio 1300000 

483 Vivienda Campestre Rural 175000 

484 
Actividad múltiple con promoción de usos 

relacionados con el turismo y la recreación 
Rural 398000 

485 Residencial Rural 175000 

486 Vivienda Campestre Rural 175000 
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487 Dotacional Equipamiento Urbano 780000 

488 Residencial Urbano 101000 

489 Residencial Urbano 2080000 

490 Residencial Urbano 420000 

491 Residencial Urbano 928000 

492 Residencial Urbano 1819000 

493 Área Turística San Antonio Urbano 2100000 

494 Residencial Expansión 300000 

495 Área Turística San Antonio Urbano 1823000 

496 Residencial Expansión 2138000 

497 Residencial Urbano 1500000 

498 Área y Corredor Turístico Urbano 1913000 

499 Residencial Urbano 1453000 

500 Residencial Urbano 1099000 

501 Residencial Urbano 976000 

502 Residencial Urbano 1453000 

503 Residencial Expansión 1817000 

504 Residencial Urbano 928000 

505 Dotacional Espacio Publico Urbano 300000 

506 Residencial Urbano 1634000 

507 Residencial Urbano 943000 
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508 Dotacional Equipamiento Urbano 928000 

509 Residencial Urbano 982000 

510 Residencial Urbano 1913000 

511 Residencial Urbano 976000 

512 Residencial Expansión 390000 

513 Dotacional Equipamiento Urbano 2100000 

514 Área y Corredor Turístico Urbano 1936000 

515 Residencial Urbano 1878000 

516 Residencial Urbano 1634000 

517 Dotacional Equipamiento Urbano 943000 

518 Dotacional Espacio Publico Urbano 1177000 

519 Dotacional Equipamiento Urbano 943000 

520 Área de influencia sector salud Urbano 2000000 

521 Área y Corredor Turístico Urbano 2000000 

522 Área y Corredor Turístico Urbano 2000000 

523 Área y Corredor Turístico Urbano 2300000 

524 Residencial Urbano 770000 

525 
Áreas y Corredores de Comercio y Servicios 

Minorista de Cobertura Sectorial. 
Urbano 1270000 

526 Residencial Urbano 993000 

527 Dotacional Equipamiento Urbano 740000 

528 Residencial Urbano 550000 
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529 Residencial Urbano 550000 

530 Residencial Urbano 624000 

531 Residencial Urbano 550000 

532 Zona de Protección Agropecuaria Rural 180000 

533 Residencial Urbano 482000 

534 Residencial Urbano 163000 

535 
Áreas y corredores de comercio y servicios 

cobertura barrial 
Urbano 2368000 

536 Residencial Urbano 482000 

537 Residencial Urbano 1024000 

538 Residencial Urbano 123000 

539 
Áreas y Corredores de Comercio y Servicios 

Minorista de Cobertura Sectorial. 
Urbano 360000 

540 Zona de Protección Agropecuaria Rural 1560000 

541 Dotacional Espacio Publico Urbano 1719000 

542 Dotacional Equipamiento Urbano 1719000 

543 Residencial Urbano 1719000 

544 Residencial Urbano 1719000 

545 Residencial Urbano 960000 

546 Zona de Protección Agropecuaria Rural 1560000 

547 Dotacional Espacio Publico Urbano 960000 

548 Residencial Urbano 960000 
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549 
Áreas y Corredores de Comercio y Servicios 

Minorista de Cobertura Sectorial. 
Urbano 1038000 

550 Residencial Urbano 480000 

551 Residencial Urbano 1100000 

552 Residencial Urbano 143000 

553 
Áreas y Corredores de Comercio y Servicios 

Minorista de Cobertura Sectorial. 
Urbano 123000 

554 Residencial Urbano 143000 

555 Residencial Urbano 1300000 

556 
Áreas y Corredores de Comercio y Servicios 

Minorista de Cobertura Sectorial. 
Urbano 370000 

557 Residencial Urbano 1100000 

558 Residencial Urbano 1100000 

559 Residencial Urbano 1100000 

560 Residencial Urbano 1300000 

561 Dotacional Equipamiento Urbano 552000 

562 Residencial Urbano 1300000 

563 
Áreas y Corredores de Comercio y Servicios 

Minorista de Cobertura Sectorial. 
Urbano 1270000 

564 Residencial Expansión 1300000 

565 Dotacional Equipamiento Urbano 1038000 

566 Dotacional Espacio Publico Urbano 1190000 

567 Dotacional Equipamiento Urbano 562000 
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568 Residencial Urbano 1038000 

569 Residencial Expansión 220000 

570 Residencial Urbano 1038000 

571 Dotacional Equipamiento Urbano 562000 

572 Residencial Urbano 1300000 

573 
Áreas y Corredores de Comercio y Servicios 

Minorista de Cobertura Sectorial. 
Urbano 1038000 

574 Residencial Urbano 1300000 

575 Residencial Urbano 1100000 

576 Dotacional Equipamiento Urbano 562000 

577 Dotacional Espacio Publico Urbano 1300000 

578 Dotacional Espacio Publico Urbano 1100000 

579 Residencial Urbano 1100000 

580 Dotacional Equipamiento Urbano 993000 

581 
Área de comercio y servicios mercantiles 

mayorista 
Urbano 370000 

582 
Área de comercio y servicios mercantiles 

mayorista 
Urbano 2770000 

583 Dotacional Equipamiento Urbano 
1036000

0 

584 Residencial Urbano 2345000 

585 Residencial Urbano 2220000 

586 Dotacional Equipamiento Urbano 4900000 
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587 Dotacional Equipamiento Urbano 2770000 

588 
Área de comercio y servicios mercantiles 

mayorista 
Urbano 2940000 

589 
Áreas y Corredores de Comercio y Servicios 

Minorista de Cobertura Sectorial. 
Urbano 2080000 

590 Área Cultural y Turística - Centro Urbano 2940000 

591 Dotacional Equipamiento Urbano 2300000 

592 Dotacional Equipamiento Urbano 1719000 

593 Área Cultural y Turística - Centro Urbano 2770000 

594 
Área de comercio y servicios mercantiles 

mayorista 
Urbano 1035000 

595 Residencial Urbano 2270000 

596 Dotacional Equipamiento Urbano 2270000 

597 
Área de comercio y servicios mercantiles 

mayorista 
Urbano 2770000 

598 
Áreas y Corredores de Comercio y Servicios 

Minorista de Cobertura Sectorial. 
Urbano 1270000 

599 
Áreas y Corredores de Comercio y Servicios 

Minorista de Cobertura Sectorial. 
Urbano 993000 

600 Área Cultural y Turística - Centro Urbano 
1036000

0 

601 Dotacional Equipamiento Urbano 2940000 

602 Dotacional Equipamiento Urbano 4580000 

603 Área Cultural y Turística - Centro Urbano 
1036000

0 
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604 
Área de comercio y servicios mercantiles 

mayorista 
Urbano 2770000 

605 
Áreas y Corredores de Comercio y Servicios 

Minorista de Cobertura Sectorial. 
Urbano 2770000 

606 Área Cultural y Turística - Centro Urbano 2770000 

607 Área Cultural y Turística - Centro Urbano 
1036000

0 

608 Área Cultural y Turística - Centro Urbano 
1036000

0 

609 Dotacional Equipamiento Urbano 4580000 

610 
Área de comercio y servicios mercantiles 

mayorista 
Urbano 2950000 

611 
Área de comercio y servicios mercantiles 

mayorista 
Urbano 2950000 

612 Residencial Urbano 2340000 

613 Dotacional Equipamiento Urbano 2340000 

614 Dotacional Equipamiento Urbano 2770000 

615 
Área de comercio y servicios mercantiles 

mayorista 
Urbano 2770000 

616 Área Cultural y Turística - Centro Urbano 2940000 

617 Área Cultural y Turística - Centro Urbano 4580000 

618 
Área de comercio y servicios mercantiles 

mayorista 
Urbano 1035000 

619 
Áreas y Corredores de Comercio y Servicios 

Minorista de Cobertura Sectorial. 
Urbano 2300000 
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620 
Áreas y Corredores de Comercio y Servicios 

Minorista de Cobertura Sectorial. 
Urbano 2300000 

621 Residencial Urbano 1700000 

622 
Áreas y Corredores de Comercio y Servicios 

Minorista de Cobertura Sectorial. 
Urbano 2331000 

623 Residencial Urbano 1260000 

624 Residencial Urbano 695000 

625 Residencial Urbano 1260000 

626 Residencial Urbano 1260000 

627 Residencial Urbano 1520000 

628 Dotacional Equipamiento Urbano 780000 

629 Residencial Urbano 1220000 

630 Residencial Expansión 1520000 

631 
Áreas y Corredores de Comercio y Servicios 

Minorista de Cobertura Sectorial. 
Urbano 2020000 

632 Regulación Hídrica Rural 680000 

633 Residencial Urbano 1450000 

634 Residencial Expansión 627000 

635 Residencial Expansión 1515000 

636 Residencial Expansión 1515000 

637 Residencial Expansión 1360000 

638 Residencial Urbano 1220000 

639 Dotacional Espacio Publico Urbano 370000 
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640 Residencial Urbano 450000 

641 Dotacional Equipamiento Urbano 450000 

642 Residencial Urbano 905000 

643 Residencial Urbano 1450000 

644 Dotacional Espacio Publico Urbano 1260000 

645 Residencial Urbano 1260000 

646 Dotacional Espacio Publico Urbano 1450000 

647 
Áreas y corredores de comercio y servicios 

cobertura barrial 
Urbano 2020000 

648 
Áreas y corredores de comercio y servicios 

cobertura barrial 
Urbano 2020000 

649 Residencial Urbano 1450000 

650 Dotacional Equipamiento Urbano 2020000 

651 Dotacional Equipamiento Urbano 750000 

652 Residencial Urbano 750000 

653 Residencial Urbano 1285000 

654 Residencial Urbano 1220000 

655 Residencial Urbano 1220000 

656 Dotacional Espacio Publico Urbano 1260000 

657 
Áreas y corredores de comercio y servicios 

cobertura barrial 
Urbano 2020000 

658 Residencial Urbano 1260000 

659 Dotacional Equipamiento Urbano 450000 
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660 Dotacional Equipamiento Urbano 1260000 

661 Residencial Urbano 1260000 

662 Dotacional Equipamiento Urbano 1260000 

663 Dotacional Equipamiento Urbano 1270000 

664 
Áreas y Corredores de Comercio y Servicios 

Minorista de Cobertura Sectorial. 
Urbano 2300000 

665 Residencial Urbano 1038000 

666 Zona de Protección Agropecuaria Rural 44000 

667 
Áreas y Corredores de Comercio y Servicios 

Minorista de Cobertura Sectorial. 
Urbano 2300000 

668 Residencial Urbano 1260000 

669 Residencial Urbano 1246000 

670 Residencial Urbano 1260000 

671 Sin Información Fuera Limite Municipio 11000 

672 Sin Información Fuera Limite Municipio 9000 

673 Sin Información Fuera Limite Municipio 15000 

674 Sin Información Fuera Limite Municipio 124000 

675 Residencial Expansión 780000 

676 Residencial Expansión 123000 

677 Residencial Expansión 250000 

678 Sin Información Fuera Limite Municipio 35000 

679 Residencial Expansión 163000 
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680 Residencial Expansión 390000 

681 Residencial Expansión 1200000 

682 Residencial Expansión 250000 

683 Residencial Expansión 123000 

684 Residencial Expansión 280000 

685 Residencial Expansión 250000 

686 Residencial Expansión 200000 

687 Residencial Expansión 250000 

688 
Áreas y Corredores de Comercio y Servicios 

Minorista de Cobertura Sectorial. 
Expansión 350000 

689 Sin Información Fuera Limite Municipio 84000 

690 Zona de Protección Agropecuaria Rural 180000 

691 Zona de Protección Agropecuaria Rural 180000 

692 Zona de Protección Agropecuaria Rural 180000 

693 Residencial Expansión 123000 

694 Zona de Protección Agropecuaria Rural 180000 

695 Residencial Expansión 250000 

696 Residencial Expansión 250000 

697 Dotacional Espacio Publico Urbano 2770000 

698 Residencial Urbano 1719000 

699 
Área de comercio y servicios mercantiles 

mayorista 
Urbano 2770000 
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700 Zona de Protección Agropecuaria Rural 18000 

701 Zona de Protección Agropecuaria Rural 87000 

702 
Actividad múltiple con promoción de usos 

relacionados con el turismo y la recreación 
Rural 259000 

703 Residencial Urbano 482000 

704 
Actividad múltiple con promoción de 

equipamiento 
Rural 150000 

705 Residencial Urbano 1470000 

706 Área y Corredor Turístico Urbano 2331000 

707 Área de influencia sector salud Urbano 2331000 

708 Zona de Protección Agropecuaria Rural 87000 

709 Vivienda Campestre Rural 250000 

710 Zona de Protección Agropecuaria Rural 90000 

711 Zona de Protección Agropecuaria Rural 169000 

712 Vivienda Campestre Rural 277000 

713 Agro-Residencial Rural 175000 

714 Regulación Hídrica Rural 224000 

715 Zona de Protección Agropecuaria Rural 253000 

716 
Actividad múltiple con promoción de usos 

relacionados con el turismo y la recreación 
Rural 1200000 

717 Zona de Protección Agropecuaria Rural 90000 

718 Zona de Protección Agropecuaria Rural 90000 

719 Zona de Protección Agropecuaria Rural 110000 



 

 

Tabla 79. Puntos de avalúo. Corporación Lonja de propiedad Raíz de Medellín y 
Antioquia. 

Para procesar la información e interpolar al área de influencia del proyecto, se utilizó el 

sistema de información geográfico denominado ARCINFO (ARCGIS) de la empresa ESRI, 

versión 10.3. mediante la herramienta “kriging” se construye un mapa de la superficie de 

predicción con base en los valores de la tierra calculados por La Lonja de Propiedad Raiz 

de Medellín y Antioquia, contratada para tal efecto. 

 

Se construye una imagen ráster (superficie) a través de la herramienta kriging de ArcGis, 

versión 10.3, con los valores de la tierra suministrados por La Lonja, en valores de pesos 

por metro cuadrado ($/m²) con una escala de valores desde 9000 pesos hasta diez millones 

trescientos sesenta mil pesos.  



 

 

Exploracion de datos: Histogram (histograma). 

 

Figura 22. VUT: Histograma. 

 

 

Figura 23. VUT: Detalle del histograma. 

 

  



 

 

Análisis de los datos 

 

Cantidad de datos (Count): 719  

Valor Mínimo (Min): 9000 $/m² 

Valor Máximo Max): 10’360.000 $/m² 

Valor promedio (Mean): 643.520 $/m² 

 El valor promedio no es representativo del municipio de Rionegro. 

Medida de asimetría (Skewness): 4,6498 

Dado que la medida de asimetría es positiva tiene una asimetría derecha, donde la 

cola de los datos más larga está situada a la derecha, o dicho de otra forma hay 

pocos valores “muy altos” y muchos valores “bajos”. 

Curtosis (Kurtosis): 35,332 

Es una medida que representa la concentración de los datos. La diferencia 

de valores presenta una concentración importante en estableciendo una 

distribución de datos tipo leptocúrtica. 

Desviación Estándar (Std. Dev.): 1’165.500 $/m² 

De acuerdo con este resultado, los datos no se ajustan a una distribución de datos 

normal. 

Cuartil Primero (1.st Quartile): 48000 $/m² 

 El 25% de los datos son inferiores a 48.000 $/m² 

Mediana (Median): 143.000 $/m² 

 La mitad de los datos corresponde a valores de 143.000 $/m², o dicho de otra 

forma el 50% de los datos son inferiores a 143.000 $/m². 

Cuartil Tercero (3-rd Quartile): 982.000 $/m² 

 El 75% de los datos son inferiores a 982.000 $/m² 

 



 

 

Exploracion de datos: Normal QQPlot (Diagrama general QQ). 

 

Figura 24. VUT. Diagrama general QQ. 

 

Dado que, de acuerdo con lo observado en la gráfica, se encuentran muy pocos valores por 

fuera de la recta (se sigue la tendencia) no hay necesidad de transformar los datos.  



 

 

Exploracion de datos: Trend analysis (Análisis de tendencia). 

 

Figura 25. VUT: Análisis de tendencia. 

 

De acuerdo con lo observado en la gráfica los datos presentan una tendencia de 

concentración hacia el centro de la zona de estudio con valores altos; ahora bien, en el 

sentido norte sur, se encuentran valores bajos de la tierra, y en el sentido oriente occidente, 

encontramos una tendencia de valores altos hacia el oriente. 

  



 

 

Ktiging: Procesamiento de la información 

 

Figura 26. VUT. Kriging, procesamiento de la información. 

 

 

A partir del shape “Puntos_Valor”, se toma el campo “Avalúo” para procesar mediante el 

método de interpolación geográfica “Kriging”, con el objetivo de realizar una predicción de 

los valores de la tierra del municipio de Rionegro, procesados a través de un 

semivariograma con las siguientes características: 

  



 

 

Kriging: Semivariogram/Covariance Model (Semivariograma). 

 

Figura 27. Semivariograma. 

Mediante la herramienta semivariograma se analiza el comportamiento espacial de las 

variables sobre el área definida, obteniendo como resultado un vario grama experimental 

que refleja la distancia máxima y la forma en que un punto tiene influencia sobre otro punto 

a diferentes distancias.   

Parametrización del semivariograma: 

Nugget (Model Nugget): Falso 

Ajuste de valores, que permite ajustar el modelo del semivariograma acercando el 

punto inicial al valor cero para evitar errores. 

Tipo (Type): Exponencial 

El comportamiento de los valores de la tierra en función de la distancia es de tipo 

exponencial. 

Anisotropía (Anisotropía): False 

 Dado que se pretende realizar un análisis radial sin ningún tipo de tendencia 

predeterminada se escoge la variable “falso”.  

https://es.wikipedia.org/wiki/Variable_estad%C3%ADstica
https://es.wikipedia.org/wiki/%C3%81rea


 

 

Kriging: Searching Neighborhood (Especificación de propiedades del sitio de 
búsqueda para kriging). 

 

Figura 28. Parametrización de sectores de búsqueda. 

Kriging: Parametrización de “Searching Neighborhood” 

 

 

Este proceso permite definir el número de sectores a analizar para realizar la predicción en 
cada uno de los puntos. 

 

La imagen relacionada a continuación, muestra la superficie obtenida a través de la 
interpolación de datos (obtención de nuevos puntos a partir de los puntos de la muestra). 

  



 

 

KRIGING DE VALORES DE LA TIERRA. 

 

 

Figura 29. Kriging de valores de la tierra (VUT). 

 

  



 

 

Kriging: Method Report (Informe del método). 

 

 

Figura 30. Informe del método. 

Este cuadro arroja los parametros de cálculo utilizados para la generación del “Kriging”. 



 

 

Polígonos de valores de la tierra. 

Para llegar al resultado de los polígonos de valores de la tierra, se realizaron las 

siguientes operaciones: 

1. Exportar la imagen del Kriging a una imagen raster. 

2. Reclasificar los valores de la imagen raster de conformidad con una tabla 

establecida “gridcode”, la cual permite determinar los rangos de valores. 

3. Con el resultado de la imagen anterior, se realiza una conversión a un shape de 

polígonos de valores de la tierra. 

 

 

Figura 31. Imagen de polígonos de valores de la tierra.  



 

 

Intersección de polígonos de valores de la tierra con la geodatabase predial 

A través de la herramienta “intersección” del software “ARCGIS”, se intersecan el shape 

de polígonos de valores de la tierra con la geodatabase predial del municipio de Rionegro, 

obteniendo como resultado, los valores de la tierra en cada uno de los predios con sus 

respectivas áreas y todas las características asociadas. 

 

 

Figura 32. Intersección de polígonos con la base predial.  



 

 

Mapa de Valores Unitarios de la Tierra (VUT) 

A través de una tabla dinámica, se establece un promedio ponderado por área de la 

intersección del shape de polígonos de valores de la tierra con la geodatabase predial, con 

el objetivo de obtener el valor promedio del VUT para cada uno de los predios, identificados 

a través de su código predial (pk_predio). De lo anterior se obtiene el siguiente resultado. 

 

Figura 33. Cartografía Temática, Valores Unitarios de la Tierra, VUT. 

Ver Anexo: Cuadro del valor de la tierra (PK_Predios_VUT - Valor de la tierra ($/m2))    



 

 

4.2 ZONA DE INFLUENCIA 
Se determinó como zona de influencia del proyecto la totalidad del municipio de Rionegro, 

tanto el área urbana como el área rural. 

 

Figura 34. Zona de Influencia del proyecto de valorización "Rionegro Se Valoriza". 

  



 

 

4.1 ESTUDIO DE BENEFICIO EN LA TIERRA 
 

Para la determinación de los beneficios en la tierra por cada una de las obras que conforman 

el proyecto, se tomó la información del estudio de prefactibilidad, en cuanto a sus impactos 

y los avalúos realizados, realizando el ajuste a las obras que conforman el proyecto. 

 

4.1.1 Análisis de Beneficios 

 

Para la evaluación del beneficio, se tuvo en cuenta la definición del “Beneficio General”, la 

cual surge de la ejecución de un conjunto de obras de interés público de amplia cobertura, 

distribuidas en diferentes lugares del territorio o que por su trascendencia benefician a toda 

la ciudad.  

Causan valorización por beneficio general las obras de interés público, de amplia cobertura, 

relacionadas con los sistemas generales previstos en el POT, y las definidas para 

rehabilitación y/o recuperación que sean de cobertura general.  

Las obras mencionadas en el ítem “listado de obras del estudio”, serán las obras cuyo 

cálculo de beneficios se detallan a continuación:  

 

Figura 35. Obras del proyecto de valorización "Rionegro Se Valoriza" 



 

 

REF. PLAN VIAL DESCRIPCIÓN 

11 Alto Vallejo - Comando - Tanque de Almacenamiento 

8 Belén – Postobón 

12 Postobón – Fiscalía 

13 Palos Verdes – Libertadores – Casa Mía 

23 Empanadas Caucanas – Alto Vallejo 

24 

San Antonio – Estación de Servicio de Gualanday - Comando de Policía 

el Porvenir 

25 Casa Mía - Ojo de Agua 

17 El Tanque - Fontibón 

16 Jumbo – Vía Las Torres – Comando de Policía Llanogrande 

20 Mall Complex - Torres del Aeropuerto JMC 

21 Universidad de Medellín – Flores Canaán 

40 Tablazo - Nuquí 

Tabla 80. Obras del Proyecto de valorización "Rionegro Se Valoriza" 

  



 

 

4.1.2 Cálculo del beneficio del conjunto de obras 8 Belén – Postobón y 12 Postobón – 
Fiscalía 

 

  

 

 

Obra 8-12 

  

Punto 41 

Dm 3.000 

a 0,002302585 

Vsin 250.000 

Vcon 282.603 

Vo 32.603 

A 100 

  Franja Ancho Acumulado d Vd 

DV1 1 100 100 50,00 29.057 

DV2 2 100 200 150,00 23.081 

DV3 3 200 400 300,00 16.340 

DV4 4 200 600 500,00 10.310 

DV5 5 400 1.000 800,00 5.167 

DV6 6 400 1.400 1.200,00 2.057 



 

 

Obra 8-12 

  

Punto 41 

Dm 3.000 

a 0,002302585 

Vsin 250.000 

Vcon 282.603 

Vo 32.603 

A 100 

  Franja Ancho Acumulado d Vd 

DV7 7 800 2.200 1.800,00 517 

DV8 8 800 3.000 2.600,00 82 

Dm       3.000,00 33 

 

 

Obra 8-12 

  

Punto 42 

Dm 3.000 

a 0,002302585 

Vsin 250.000 

Vcon 282.603 

Vo 32.603 

A 100 

  Franja Ancho Acumulado d Vd 

DV1 1 100 100 50,00 29.057 

DV2 2 100 200 150,00 23.081 

DV3 3 200 400 300,00 16.340 

DV4 4 200 600 500,00 10.310 

DV5 5 400 1.000 800,00 5.167 

DV6 6 400 1.400 1.200,00 2.057 

DV7 7 800 2.200 1.800,00 517 

DV8 8 800 3.000 2.600,00 82 

Dm       3.000,00 33 

 

El cálculo del beneficio al interior del municipio de las obras 8 Belén – Postobón y 12 

Postobón – Fiscalía, asciende a la suma de $97.148’343.360. 

  



 

 

4.1.3 Cálculo del beneficio de la obra 11 Alto vallejo - Comando – Tanque de 
almacenamiento 

  

 

 

Obra 11 

 

Punto 35 

Dm 3.000 

a 0,002302585 

Vsin 200.000 

Vcon 230.001 

Vo 30.001 

A 100 

 Franja Ancho Acumulado d Vd 

DV1 1 100 100 50,00 26.738 

DV2 2 100 200 150,00 21.239 

DV3 3 200 400 300,00 15.036 

DV4 4 200 600 500,00 9.487 

DV5 5 400 1.000 800,00 4.755 

DV6 6 400 1.400 1.200,00 1.893 

DV7 7 800 2.200 1.800,00 475 

DV8 8 800 3.000 2.600,00 75 

Dm    3.000,00 30 



 

 

 
 

Obra 11 

  

Punto 36 

Dm 3.000 

a 0,002302585 

Vsin 1.138.000 

Vcon 1.267.015 

Vo 129.015 

A 100 

  Franja Ancho Acumulado d Vd 

DV1 1 100 100 50,00 114.985 

DV2 2 100 200 150,00 91.336 

DV3 3 200 400 300,00 64.661 

DV4 4 200 600 500,00 40.798 

DV5 5 400 1.000 800,00 20.447 

DV6 6 400 1.400 1.200,00 8.140 

DV7 7 800 2.200 1.800,00 2.045 

DV8 8 800 3.000 2.600,00 324 

Dm       3.000,00 129 

 

 

Obra 11 

  

Punto 37 

Dm 3.000 

a 0,002302585 

Vsin 31.000 

Vcon 33.343 

Vo 2.343 

A 100 

  Franja Ancho Acumulado d Vd 

DV1 1 100 100 50,00 2.088 

DV2 2 100 200 150,00 1.659 

DV3 3 200 400 300,00 1.174 

DV4 4 200 600 500,00 741 

DV5 5 400 1.000 800,00 371 

DV6 6 400 1.400 1.200,00 148 

DV7 7 800 2.200 1.800,00 37 

DV8 8 800 3.000 2.600,00 6 

Dm       3.000,00 2 



 

 

 

El cálculo del beneficio al interior del municipio de la obra 11 Alto vallejo - Comando – 

Tanque de almacenamiento, asciende a la suma de $160.284’559.664. 

 

4.1.4 Cálculo del beneficio de la obra Palos Verdes – Libertadores – Casa Mía 

 

  

 

 

Obra 13 

  

Punto 50 

Dm 1.500 

a 0,00460517 

Vsin 1.811.000 

Vcon 2.051.883 

Vo 240.883 

A 50 

  Franja Ancho Acumulado d Vd 

DV1 1 50 50 25,00 214.687 



 

 

Obra 13 

  

Punto 50 

Dm 1.500 

a 0,00460517 

Vsin 1.811.000 

Vcon 2.051.883 

Vo 240.883 

A 50 

  Franja Ancho Acumulado d Vd 

DV2 2 50 100 75,00 170.532 

DV3 3 100 200 150,00 120.727 

DV4 4 100 300 250,00 76.174 

DV5 5 200 500 400,00 38.177 

DV6 6 200 700 600,00 15.199 

DV7 7 400 1.100 900,00 3.818 

DV8 8 400 1.500 1.300,00 605 

Dm   1.500,00 241 

 

Obra 13 

  

Punto 82 

Dm 1.500 

a 0,00460517 

Vsin 1.800.000 

Vcon 2.199.033 

Vo 399.033 

A 50 

  Franja Ancho Acumulado d Vd 

DV1 1 50 50 25,00 355.639 

DV2 2 50 100 75,00 282.494 

DV3 3 100 200 150,00 199.990 

DV4 4 100 300 250,00 126.185 

DV5 5 200 500 400,00 63.242 

DV6 6 200 700 600,00 25.177 

DV7 7 400 1.100 900,00 6.324 

DV8 8 400 1.500 1.300,00 1.002 

Dm   1.500,00 399 

 

 



 

 

Obra 13 

  

Punto 84 

Dm 1.500 

a 0,00460517 

Vsin 280.000 

Vcon 342.072 

Vo 62.072 

A 50 

  Franja Ancho Acumulado d Vd 

DV1 1 50 50 25,00 55.322 

DV2 2 50 100 75,00 43.944 

DV3 3 100 200 150,00 31.110 

DV4 4 100 300 250,00 19.629 

DV5 5 200 500 400,00 9.838 

DV6 6 200 700 600,00 3.916 

DV7 7 400 1.100 900,00 984 

DV8 8 400 1.500 1.300,00 156 

Dm   1.500,00 62 

 

El cálculo del beneficio al interior del municipio de la obra 13 Palos Verdes – Libertadores 

– Casa Mía asciende a la suma de $232.228’033.792. 

 

  



 

 

4.1.5 Cálculo del Beneficio del conjunto de obras 16 Jumbo – Las Torres Comando 
Llanogrande, 20 Mall Complex – Torres Aeropuerto, 21 UdeM – Flores Canaán, 
23 Empanadas Caucanas – Alto Vallejo y 24 San Antonio – Comando El 
Porvenir 

 

 

 



 

 

Obra 16-20-21-23-24 

  

Punto 18 

Dm 3.000 

a 0,002302585 

Vsin 250.000 

Vcon 300.005 

Vo 50.005 

A 100 

  Franja Ancho Acumulado d Vd 

DV1 1 100 100 50,00 44.567 

DV2 2 100 200 150,00 35.401 

DV3 3 200 400 300,00 25.062 

DV4 4 200 600 500,00 15.813 

DV5 5 400 1.000 800,00 7.925 

DV6 6 400 1.400 1.200,00 3.155 

DV7 7 800 2.200 1.800,00 793 

DV8 8 800 3.000 2.600,00 126 

Dm       3.000,00 50 

 

 

Obra 16-20-21-23-24 

  

Punto 19 

Dm 3.000 

a 0,002302585 

Vsin 112.000 

Vcon 128.802 

Vo 16.802 

A 100 

  Franja Ancho Acumulado d Vd 

DV1 1 100 100 50,00 14.975 

DV2 2 100 200 150,00 11.895 

DV3 3 200 400 300,00 8.421 

DV4 4 200 600 500,00 5.313 

DV5 5 400 1.000 800,00 2.663 

DV6 6 400 1.400 1.200,00 1.060 

DV7 7 800 2.200 1.800,00 266 

DV8 8 800 3.000 2.600,00 42 

Dm       3.000,00 17 

 



 

 

Obra 16-20-21-23-24 

  

Punto 20 

Dm 3.000 

a 0,002302585 

Vsin 140.000 

Vcon 175.004 

Vo 35.004 

A 100 

  Franja Ancho Acumulado d Vd 

DV1 1 100 100 50,00 31.197 

DV2 2 100 200 150,00 24.781 

DV3 3 200 400 300,00 17.544 

DV4 4 200 600 500,00 11.069 

DV5 5 400 1.000 800,00 5.548 

DV6 6 400 1.400 1.200,00 2.209 

DV7 7 800 2.200 1.800,00 555 

DV8 8 800 3.000 2.600,00 88 

Dm       3.000,00 35 

 

 

Obra 16-20-21-23-24 

  

Punto 21 

Dm 3.000 

a 0,002302585 

Vsin 140.000 

Vcon 175.004 

Vo 35.004 

A 100 

  Franja Ancho Acumulado d Vd 

DV1 1 100 100 50,00 31.197 

DV2 2 100 200 150,00 24.781 

DV3 3 200 400 300,00 17.544 

DV4 4 200 600 500,00 11.069 

DV5 5 400 1.000 800,00 5.548 

DV6 6 400 1.400 1.200,00 2.209 

DV7 7 800 2.200 1.800,00 555 

DV8 8 800 3.000 2.600,00 88 

Dm       3.000,00 35 

 



 

 

Obra 16-20-21-23-24 

  

Punto 22 

Dm 3.000 

a 0,002302585 

Vsin 140.000 

Vcon 175.004 

Vo 35.004 

A 100 

  Franja Ancho Acumulado d Vd 

DV1 1 100 100 50,00 31.197 

DV2 2 
100 200 150,00 24.781 

DV3 3 200 
400 300,00 17.544 

DV4 
4 200 

600 500,00 11.069 

DV5 5 400 1.000 800,00 5.548 

DV6 6 400 
1.400 1.200,00 2.209 

DV7 7 800 
2.200 1.800,00 555 

DV8 8 
800 

3.000 2.600,00 88 

Dm 

 

  
  3.000,00 35 

 

 

Obra 16-20-21-23-24 

  

Punto 23 

Dm 3.000 

a 0,002302585 

Vsin 150.000 

Vcon 187.504 

Vo 37.504 

A 100 

  Franja Ancho Acumulado d Vd 

DV1 1 100 100 50,00 33.425 

DV2 2 100 200 150,00 26.551 

DV3 3 200 400 300,00 18.797 

DV4 4 200 600 500,00 11.860 



 

 

Obra 16-20-21-23-24 

  

Punto 23 

Dm 3.000 

a 0,002302585 

Vsin 150.000 

Vcon 187.504 

Vo 37.504 

A 100 

DV5 5 400 1.000 800,00 5.944 

DV6 6 400 1.400 1.200,00 2.366 

DV7 7 800 2.200 1.800,00 594 

DV8 8 800 3.000 2.600,00 94 

Dm       3.000,00 38 

 

 

Obra 16-20-21-23-24 

  

Punto 24 

Dm 3.000 

a 0,002302585 

Vsin 105.000 

Vcon 123.476 

Vo 18.476 

A 100 

  Franja Ancho Acumulado d Vd 

DV1 1 100 100 50,00 16.467 

DV2 2 100 200 150,00 13.080 

DV3 3 200 400 300,00 9.260 

DV4 4 200 600 500,00 5.843 

DV5 5 400 1.000 800,00 2.928 

DV6 6 400 1.400 1.200,00 1.166 

DV7 7 800 2.200 1.800,00 293 

DV8 8 800 3.000 2.600,00 46 

Dm       3.000,00 18 

 

 

Obra 16-20-21-23-24 

  Punto 26 



 

 

Dm 3.000 

a 0,002302585 

Vsin 127.000 

Vcon 146.051 

Vo 19.051 

A 100 

  Franja Ancho Acumulado d Vd 

DV1 1 100 100 50,00 16.979 

DV2 2 100 200 150,00 13.487 

DV3 3 200 400 300,00 9.548 

DV4 4 200 600 500,00 6.024 

DV5 5 400 1.000 800,00 3.019 

DV6 6 400 1.400 1.200,00 1.202 

DV7 7 800 2.200 1.800,00 302 

DV8 8 800 3.000 2.600,00 48 

Dm       3.000,00 19 

 

 

Obra 16-20-21-23-24 

  

Punto 30 

Dm 3.000 

a 0,002302585 

Vsin 150.000 

Vcon 180.001 

Vo 30.001 

A 100 

  Franja Ancho Acumulado d Vd 

DV1 1 100 100 50,00 26.738 

DV2 2 100 200 150,00 21.239 

DV3 3 200 400 300,00 15.036 

DV4 4 200 600 500,00 9.487 

DV5 5 400 1.000 800,00 4.755 

DV6 6 400 1.400 1.200,00 1.893 

DV7 7 800 2.200 1.800,00 475 

DV8 8 800 3.000 2.600,00 75 

Dm       3.000,00 30 

 

 



 

 

Obra 16-20-21-23-24 

  

Punto 32 

Dm 3.000 

a 0,002302585 

Vsin 200.000 

Vcon 225.326 

Vo 25.326 

A 100 

  Franja Ancho Acumulado d Vd 

DV1 1 100 100 50,00 22.572 

DV2 2 100 200 150,00 17.929 

DV3 3 200 400 300,00 12.693 

DV4 4 200 600 500,00 8.009 

DV5 5 400 1.000 800,00 4.014 

DV6 6 400 1.400 1.200,00 1.598 

DV7 7 800 2.200 1.800,00 401 

DV8 8 800 3.000 2.600,00 64 

Dm       3.000,00 25 

 

 

Obra 16-20-21-23-24 

  

Punto 33 

Dm 3.000 

a 0,002302585 

Vsin 1.138.000 

Vcon 1.253.311 

Vo 115.311 

A 100 

  Franja Ancho Acumulado d Vd 

DV1 1 100 100 50,00 102.771 

DV2 2 100 200 150,00 81.634 

DV3 3 200 400 300,00 57.792 

DV4 4 200 600 500,00 36.465 

DV5 5 400 1.000 800,00 18.276 

DV6 6 400 1.400 1.200,00 7.276 

DV7 7 800 2.200 1.800,00 1.828 

DV8 8 800 3.000 2.600,00 290 

Dm       3.000,00 115 

 



 

 

Obra 16-20-21-23-24 

  

Punto 76 

Dm 3.000 

a 0,002302585 

Vsin 370.000 

Vcon 391.880 

Vo 21.880 

A 100 

  Franja Ancho Acumulado d Vd 

DV1 1 100 100 50,00 19.501 

DV2 2 100 200 150,00 15.490 

DV3 3 200 400 300,00 10.966 

DV4 4 200 600 500,00 6.919 

DV5 5 400 1.000 800,00 3.468 

DV6 6 400 1.400 1.200,00 1.381 

DV7 7 800 2.200 1.800,00 347 

DV8 8 800 3.000 2.600,00 55 

Dm       3.000,00 22 

 

 

Obra 16-20-21-23-24 

  

Punto 77 

Dm 3.000 

a 0,002302585 

Vsin 1.800.000 

Vcon 1.870.963 

Vo 70.963 

A 100 

  Franja Ancho Acumulado d Vd 

DV1 1 100 100 50,00 63.246 

DV2 2 100 200 150,00 50.238 

DV3 3 200 400 300,00 35.566 

DV4 4 200 600 500,00 22.440 

DV5 5 400 1.000 800,00 11.247 

DV6 6 400 1.400 1.200,00 4.477 



 

 

Obra 16-20-21-23-24 

  

Punto 77 

Dm 3.000 

a 0,002302585 

Vsin 1.800.000 

Vcon 1.870.963 

Vo 70.963 

A 100 

  Franja Ancho Acumulado d Vd 

DV7 7 800 2.200 1.800,00 1.125 

DV8 8 800 3.000 2.600,00 178 

Dm       3.000,00 71 

 

 

El cálculo del beneficio al interior del municipio del conjunto de vías 16 Jumbo – Las 

Torres Comando Llanogrande, 20 Mall Complex – Torres Aeropuerto, 21 UdeM – Flores 

Canaán, 23 Empanadas Caucanas – Alto Vallejo y 24 San Antonio – Comando El Porvenir 

asciende a la suma de $388.041’990.477. 

 

  



 

 

4.1.6 Cálculo del Beneficio de la obra 17 El Tanque – Fontibón 

 

  

 

 

Obra 17 

  

Punto 39 

Dm 3.000 

a 0,002302585 

Vsin 153.000 

Vcon 183.599 

Vo 30.599 

A 100 

  Franja Ancho Acumulado d Vd 

DV1 1 100 100 50,00 27.271 

DV2 2 100 200 150,00 21.662 

DV3 3 200 400 300,00 15.336 

DV4 4 200 600 500,00 9.676 

DV5 5 400 1.000 800,00 4.850 

DV6 6 400 1.400 1.200,00 1.931 

DV7 7 800 2.200 1.800,00 485 

DV8 8 800 3.000 2.600,00 77 



 

 

Obra 17 

  

Punto 39 

Dm 3.000 

a 0,002302585 

Vsin 153.000 

Vcon 183.599 

Vo 30.599 

A 100 

  Franja Ancho Acumulado d Vd 

Dm       3.000,00 31 

 

 

Obra 17 

  

Punto 40 

Dm 3.000 

a 0,002302585 

Vsin 153.000 

Vcon 175.950 

Vo 22.950 

A 100 

  Franja Ancho Acumulado d Vd 

DV1 1 100 100 50,00 20.454 

DV2 2 100 200 150,00 16.247 

DV3 3 200 400 300,00 11.502 

DV4 4 200 600 500,00 7.257 

DV5 5 400 1.000 800,00 3.637 

DV6 6 400 1.400 1.200,00 1.448 

DV7 7 800 2.200 1.800,00 364 

DV8 8 800 3.000 2.600,00 58 

Dm       3.000,00 23 

 

 



 

 

Obra 17 

  

Punto 44 

Dm 3.000 

a 0,002302585 

Vsin 175.000 

Vcon 193.822 

Vo 18.822 

A 100 

  Franja Ancho Acumulado d Vd 

DV1 1 100 100 50,00 16.775 

DV2 2 100 200 150,00 13.325 

DV3 3 200 400 300,00 9.433 

DV4 4 200 600 500,00 5.952 

DV5 5 400 1.000 800,00 2.983 

DV6 6 400 1.400 1.200,00 1.188 

DV7 7 800 2.200 1.800,00 298 

DV8 8 800 3.000 2.600,00 47 

Dm       3.000,00 19 

 

 

Obra 17 

  

Punto 49 

Dm 3.000 

a 0,002302585 

Vsin 38.000 

Vcon 42.769 

Vo 4.769 

A 100 

  Franja Ancho Acumulado d Vd 

DV1 1 100 100 50,00 4.250 

DV2 2 100 200 150,00 3.376 

DV3 3 200 400 300,00 2.390 

DV4 4 200 600 500,00 1.508 

DV5 5 400 1.000 800,00 756 

DV6 6 400 1.400 1.200,00 301 

DV7 7 800 2.200 1.800,00 76 

DV8 8 800 3.000 2.600,00 12 

Dm       3.000,00 5 

 

 



 

 

Obra 17 

  

Punto 81 

Dm 3.000 

a 0,002302585 

Vsin 31.000 

Vcon 35.650 

Vo 4.650 

A 100 

  Franja Ancho Acumulado d Vd 

DV1 1 100 100 50,00 4.144 

DV2 2 100 200 150,00 3.292 

DV3 3 200 400 300,00 2.331 

DV4 4 200 600 500,00 1.470 

DV5 5 400 1.000 800,00 737 

DV6 6 400 1.400 1.200,00 293 

DV7 7 800 2.200 1.800,00 74 

DV8 8 800 3.000 2.600,00 12 

Dm       3.000,00 5 

 

 

El cálculo del beneficio al interior del municipio de la vía 17 El Tanque – Fontibón, 

asciende a la suma de $ 76.159’485.088. 

  



 

 

4.1.7 Cálculo del Beneficio de la obra 25 Casa Mia - Ojo de Agua.  

 

 

 

 

Obra 25 

  

Punto 83 

Dm 3.000 

a 0,002302585 

Vsin 151.000 

Vcon 184.213 

Vo 33.213 

A 100 

  Franja Ancho Acumulado d Vd 

DV1 1 100 100 50,00 29.601 

DV2 2 100 200 150,00 23.513 

DV3 3 200 400 300,00 16.646 

DV4 4 200 600 500,00 10.503 

DV5 5 400 1.000 800,00 5.264 

DV6 6 400 1.400 1.200,00 2.096 

DV7 7 800 2.200 1.800,00 526 

DV8 8 800 3.000 2.600,00 83 



 

 

Obra 25 

  

Punto 83 

Dm 3.000 

a 0,002302585 

Vsin 151.000 

Vcon 184.213 

Vo 33.213 

A 100 

  Franja Ancho Acumulado d Vd 

Dm       3.000,00 33 

 

 

El cálculo del beneficio al interior del municipio de la vía 25 Casa Mia - Ojo de Agua 

asciende a los $60.993’675.072. 

  



 

 

4.1.8 Cálculo del Beneficio Inicial de las obras 40 Tablazo - Nuquí 

 

 

 

 

Obra 40 

 

Punto 3 

Dm 3.000 

a 0,002302585 

Vsin 58.000 

Vcon 66.700 

Vo 8.700 

A 100 

  Franja Ancho Acumulado d Vd 

DV1 1 100 100 50,00 7.754 

DV2 2 100 200 150,00 6.159 

DV3 3 200 400 300,00 4.360 



 

 

Obra 40 

 

Punto 3 

Dm 3.000 

a 0,002302585 

Vsin 58.000 

Vcon 66.700 

Vo 8.700 

A 100 

  Franja Ancho Acumulado d Vd 

DV4 4 200 600 500,00 2.751 

DV5 5 400 1.000 800,00 1.379 

DV6 6 400 1.400 1.200,00 549 

DV7 7 800 2.200 1.800,00 138 

DV8 8 800 3.000 2.600,00 22 

Dm    3.000,00 9 

El cálculo del beneficio al interior del municipio de la vía 40 Tablazo - Nuquí, asciende a 

la suma de $27.064’507.717. 

 

  



 

 

4.2 Resumen, beneficio de las obras en el valor de la tierra. 
 

 

DESCRIPCIÓN 

 

BENEFICIOS 

 

8 Belén – Postobón y 12 Postobón – Fiscalía 
$ 97.148.343.360 

 

11 Alto Vallejo - Comando – Tanque de almacenamiento 
$ 160.284.559.664 

 

13 Palos Verdes – Libertadores – Casa Mía  
$ 232.228.033.792 

16 Jumbo – Las Torres Comando Llanogrande, 20 Mall 
Complex – Torres Aeropuerto, 21 UdeM – Flores 
Canaán, 23 Empanadas Caucanas – Alto Vallejo y 24 
San Antonio – Comando El Porvenir 

$ 388.041.990.477 

17 El Tanque – Fontibón – Postobón $ 76.159.485.088 

25 Casa Mia - Ojo de Agua $ 60.993.675.072 

 

40 Tablazo - Nuquí 
$ 27.064.507.717 

 $ 1.041.920.595.170 

Tabla 81. Resumen, beneficio de las obras en el valor de la tierra. 

 

  



 

 

4.2.1 Totalidad del beneficio en la tierra 

La totalidad del Beneficio corresponde la suma de los beneficios sociales más los beneficios 

en la tierra. 

 

Beneficios en la tierra: Un billón, cuarenta y un mil novecientos veinte millones quinientos 

noventa y cinco mil, ciento diez y siete pesos ($ 1.041.920.595.170). 

 

 

4.2.2 Suma de beneficios 

 

La totalidad del Beneficio corresponde la suma de los beneficios sociales más los beneficios 

den la tierra. 

 

Beneficios sociales: setecientos nueve mil doscientos noventa y cuatro millones 

ochocientos cincuenta y cuatro mil cuatrocientos catorce ($ 712.030.363.261). 

 

Beneficios en la tierra: Un billón, cuarenta y un mil novecientos veinte millones quinientos 

noventa y cinco mil, ciento diez y siete pesos ($1.041.920.595.170). 

 

Totalidad de los beneficios: un billón, setecientos cincuenta y tres mil novecientos 

cincuenta millones novecientos cincuenta y ocho mil cuatrocientos treinta y uno ($ 

1.753.950.958.431). 

  



 

 

4.3 Beneficio Teórico Unitario 
De la sumatoria de valores de todos los Buffer de las obras del proyecto se obtiene el 

siguiente resultado: 

 

Figura 36. Unión de Buffer 12 obras, proyecto de valorización "Rionegro Se 
Valoriza".  



 

 

Puntos – Diferencia de valor 

Para su evaluación se extraen los centros de gravedad, obteniendo los puntos para el 

desarrollo del proceso de evaluación; Puntos de análisis para evaluar el beneficio en la 

tierra. 

 

Figura 37. Puntos diferencia de valor.  



 

 

Análisis del Histograma de datos 

 

Figura 38. Histograma de datos. 

 

 

Figura 39. Detalle de salida de datos del histograma. 

 

  



 

 

Análisis de datos 

Cantidad de datos (Count) = 3.737 puntos 

Valor mínimo de diferencia de valor (Min) = 0 

Valor máximo de diferencia de valor (Max) = 394.280 

Valor Promedio de la diferencia de valores = 31.583 

Valor de la Mediana de la diferencia valores es = 9.521 

La mitad de los datos de las diferencias de valores es de 9.521. 

 

Medida de asimetría (Skewness) = 3,2681 

Dado que la medida de la asimetría es positiva, tiene una asimetría derecha, donde 

la cola de los datos es más larga a la derecha. 

 

Valor del primer cuartil de los datos es de (1-st Quartile) = 184 

El veinticinco por ciento (25%) de los puntos tiene una diferencia de valor por debajo 

de 184. 

 

Valor del tercer cuartil (3-rd Quartile) de los datos es de = 33.341 

El setenta y cinco por ciento (75%) de los puntos tiene una diferencia de valor por 

debajo de 33.341. 

 

La curtosis (Kurtosis) tiene una medida de = 15,78 

La diferencia de valores presenta una concentración importante en estableciendo 

una distribución de datos tipo leptocurtica. 

 



 

 

La distribución de los datos no cumple con los condicionantes de una distribución normal, 

donde el 95% de los datos estarían en un rango de la media más 2 veces la desviación 

estándar de las diferencias de valores. 

 

La desviación estándar de las diferencias de valores es de = 57.237 

 

  



 

 

Análisis desde la curva "Normal QQPlot"  

 

Se observa una distribución normal, no haciendo necesario realizar ninguna transformación 

de los datos para la realización del Kriging. 

 

 

 

Figura 40. Curva "Normal QQPlot" 

 

 

 

 

  



 

 

Análisis de tendencias 

 

Se observa una concentración de los datos hacia la parte urbana del Municipio, donde se 

presentan las mayores diferencias de valores de la tierra, tanto en el eje norte sur como en 

el sentido oriente occidente. Hacia el oriente se presenta unas diferencias de valor que 

reflejan beneficios que se salen del territorio objeto de estudio. 

 

 

Figura 41. Análisis de tendencias. 

 

 

 

Realización de la interpolación Geográfica 

Se procede a realizar la interpolación geográfica a través del método Kriging, soportado en 

un Semivariograma, contenido en el software denominado Arc/info de ESRI.  



 

 

Elaboración del Semivariograma 

 

Los parámetros con los cuales se realizó el Semivariograma para la interpolación geográfica 

a través del Kriging son: 

• Variable: Semivariograma 

• Modelo de Nugget (Pepita): Falso 

• Tipo de modelo: Exponencial 

• Mayor rango: 460.680 

• Anisotropía: Falso 

• Tamaño de los retrasos: Por defecto (12) 

• Calculo del umbral: Verdadero 

 

 

Figura 42. Semivariograma / modelado de covarianza. 

 

  



 

 

Análisis de sectores 

 

Figura 43. Análisis de sectores. 

 

Con el fin de parametrizar el análisis de cada uno de los puntos, se define un máximo de 8 

sectores de búsqueda, en el entorno próximo de cada punto. 

 

  



 

 

Desviación de las predicciones 

 

Figura 44. Desviación de las predicciones. 

 

En la gráfica se observa en gris claro la tendencia teórica, y en azul se observa la tendencia 

real. 

 

En la tabla se observa la desviación de las predicciones versus los valores medidos en el 

terreno, lo que siempre sucede con cualquier tipo de interpolación. 

 

 

 

  



 

 

Se construye el Kriging 

 

Figura 45. Kriging, predicción para BTU. 

  



 

 

Kriging llevado a ráster 

 

Figura 46. Kriging, predicción para BTU, imagen ráster. 

Se realiza la exportación de la imagen Kriging a una imagen ráster con el fin de realizar la 

lectura de los datos, reclasificando los valores. 

  



 

 

Kriging reclasificado 

 

Figura 47. Kriging, predicción para BTU. Reclasificación ráster. 

 

 

A continuación, se presenta la tabla de rangos del municipio. 

  



 

 

 Menor Mayor Promedio  

1 -110 0 0  

2 0 2 1 1 

3 2 10 6 5 

4 10 20 15 9 

5 20 50 35 20 

6 50 100 75 40 

7 100 500 300 225 

8 500 1.000 750 450 

9 1.000 5.000 3.000 2.250 

10 5.000 10.000 7.500 4.500 

11 10.000 15.000 12.500 5.000 

12 15.000 20.000 17.500 5.000 

13 20.000 30.000 25.000 7.500 

14 30.000 40.000 35.000 10.000 

15 40.000 50.000 45.000 10.000 

16 50.000 60.000 55.000 10.000 

17 60.000 70.000 65.000 10.000 

18 70.000 80.000 75.000 10.000 

19 80.000 90.000 85.000 10.000 

20 90.000 100.000 95.000 10.000 

21 100.000 110.000 105.000 10.000 

22 110.000 120.000 115.000 10.000 



 

 

 Menor Mayor Promedio  

23 120.000 130.000 125.000 10.000 

24 130.000 140.000 135.000 10.000 

25 140.000 150.000 145.000 10.000 

26 150.000 160.000 155.000 10.000 

27 160.000 170.000 165.000 10.000 

28 170.000 180.000 175.000 10.000 

29 180.000 190.000 185.000 10.000 

30 190.000 200.000 195.000 10.000 

31 200.000 210.000 205.000 10.000 

32 210.000 220.000 215.000 10.000 

33 220.000 240.000 230.000 15.000 

34 240.000 260.000 250.000 20.000 

35 260.000 280.000 270.000 20.000 

36 280.000 300.000 290.000 20.000 

37 300.000 320.000 310.000 20.000 

38 320.000 340.000 330.000 20.000 

39 340.000 360.000 350.000 20.000 

40 360.000 380.000 370.000 20.000 

41 380.000 400.000 390.000 20.000 

42 400.000 420.000 410.000 20.000 

Figura 48. Tabla de rangos.  



 

 

Reclasificado el ráster se convierte este resultado a polígonos. 

 

Tabla 82. Kriging, Polígonos de la diferencia de valores. 

  



 

 

BENEFICIO TEÓRICO UNITARIO, Cartografía temática. 

 

Tabla 83. Beneficio Teórico Unitario (BTU). 

Los polígonos de diferencia de valor se interceptan con los predios del Municipio de 

Rionegro y se calcula para cada predio el promedio ponderado por área de la diferencia de 

valor, la cual denominaremos de aquí en adelante "BENEFICIO TEÓRICO UNITARIO", 

BTU o BENEFICIO EN LA TIERRA. El beneficio teórico unitario para cada predio se 

presenta en la siguiente tabla, donde cada predio se identifica con el PKpredio:  Ver 

Anexo: Tabla PKPREDIOS BTU. 



 

 

5. DESTINACIONES ECONÓMICAS DEL PROYECTO DE VALORIZACIÓN 

“RIONEGRO SE VALORIZA” 

 

5.1 DESTINACIÓN ECONÓMICA O USO. 
 

La destinación económica o el uso del predio y/o inmueble se asignará aquella que se 

encuentre en el predio y/o inmueble para el día de la firma de la resolución distribuidora. 

 

Las destinaciones económicas o usos del suelo considerados para el cálculo de los 
factores corresponden a la clasificación y definición establecida por Catastro Municipal 
(Catastro departamental) contenida en el documento denominado "MANUAL DE 
DILIGENCIAMIENTO DE LA FICHA PREDIAL Y LA FICHA RESUMEN" Capitulo 2.7 
DESTINO ECONÓMICO DEL PREDIO, de la página 23 a la página 30, del documento 
que se incluye como anexo.  
 

A estas clasificaciones de destinaciones económicas de los predios e inmuebles se 

adicionan las siguientes: 

 

 

5.2 DESTINACIÓN ECONÓMICA O USO NO RELIGIOSO (291) 

 

Predios y/o inmuebles o parte de estos, de propiedad de la iglesia católica o de 

cualquier religión reconocida por el Gobierno Colombiano, que no se dedican 

exclusivamente al culto religioso, en los términos de la de la ley 20 de 1974. 

 

 

5.3 DESTINACIÓN ECONÓMICA O USO LOTES EN PROCESO DE 
CONSTRUCCIÓN (32) 

 

Predios y/o inmuebles o parte de estos sobre los cuales se está adelantando un proceso 

de construcción. Si para la construcción que se está adelantando, existe licencia de 



 

 

construcción, el área construida y el área ocupada en primer piso, corresponderá a la 

totalidad del área aprobada por la licencia, para cada una. Si no existiere licencia de 

construcción se realizarán las mediciones de la totalidad de lo que se pretende construir. 

 

Se considera que se está adelantando un proceso de construcción si ya se ha iniciado la 

construcción de las fundaciones o se evidencia que hay una construcción en curso. 

 

 

5.4 PREDIOS Y/O INMUEBLES CON MÚLTIPLES DESTINACIONES ECONÓMICAS 
 

En caso de que un predio y/o inmueble dónde se presenten para la fecha de distribución, 

más de una destinación económica, se realizará un desenglobe por cada una de ellas en 

proporción a las áreas, ya sea de ocupación del terreno o de las construcciones. 

 

 

  



 

 

6. FACTORIZACIÓN 

 

La factorización es el proceso mediante el cual se analizan las diferentes variables físicas, 

técnicas, económicas y normativas que generan una diferencia en entre los diferentes 

inmuebles o fichas catastrales que impactan la capacidad económica de la tierra 

 

Para el proyecto se han estudiado un total de diez (10) factores, seis (6) de ellos aplican a 

todos los inmuebles o fichas catastrales que se encuentran al interior de cada predio (PK 

predio) y cuatro factores que diferencian a cada uno de los inmuebles o fichas catastrales 

de los demás. Los factores son los siguientes: 

 

o Factores del predio (PKpredio) 

▪ Factor de construcción. (Fco) 

▪ Factor de limitaciones. (Fli) 

▪ Factor Topografía. (Ft) 

▪ Factor compromiso vial. (Fcv) 

▪ Factor cono del Aeropuerto. (Fca) 

▪ Factor de riesgo. (Fr) 

▪ Factor de Suelo-Cemento (Fsc) 

 

o Factores del inmueble o la ficha catastral. 

▪ Factor de uso o destinación económica. (Fu) 

▪ Factor de consolidación. (Fc) 

▪ Factor de potencialidad. (Fp) 

▪ Factor cero. (Fcero) 

 

  



 

 

6.1 Factor de construcción (Fco) 
 

 

El factor de construcción establece una diferenciación entre los predios que corresponde al 

impacto que sobre su aprovechamiento tiene el volumen de construcción que hay en los 

diferentes predios. 

 

Para la construcción del factor se determina que al área del predio se le debe sumar el área 

construida sobre el mismo. Dado que muchas de los predios en el municipio de Rionegro 

tienen construido dos (2) pisos o más, lleva a que del total calculado se le resten dos (2) 

pisos, quedando la siguiente formulación: 

 

Á𝒓𝒆𝒂 𝑻𝒐𝒕𝒂𝒍 = Á𝒓𝒆𝒂 𝒅𝒆𝒍 𝑷𝒓𝒆𝒅𝒊𝒐 + Á𝒓𝒆𝒂 𝑪𝒐𝒏𝒔𝒕𝒓𝒖𝒊𝒅𝒂 −  𝟐 × Á𝒓𝒆𝒂 𝑶𝒄𝒖𝒑𝒂𝒅𝒂  

 

Á𝒓𝒆𝒂 𝑻𝒐𝒕𝒂𝒍 = 𝑭𝒄𝒐 × Á𝒓𝒆𝒂 𝒅𝒆𝒍 𝒑𝒓𝒆𝒅𝒊𝒐  

 

Á𝒓𝒆𝒂 𝑪𝒐𝒏𝒔𝒕𝒓𝒖𝒊𝒅𝒂 = Á𝒓𝒆𝒂 𝒅𝒆𝒍 𝑷𝒓𝒆𝒅𝒊𝒐 × 𝑰𝒄  

 

𝑰𝒄 = Í𝒏𝒅𝒊𝒄𝒆 𝒅𝒆 𝑪𝒐𝒏𝒔𝒕𝒓𝒖𝒄𝒄𝒊ó𝒏 =  
Á𝒓𝒆𝒂 𝑪𝒐𝒏𝒔𝒕𝒓𝒖𝒊𝒅𝒂

Á𝒓𝒆𝒂 𝒅𝒆𝒍 𝒑𝒓𝒆𝒅𝒊𝒐
    

 

Á𝒓𝒆𝒂  𝑶𝒄𝒖𝒑𝒂𝒅𝒂 = Á𝒓𝒆𝒂 𝒅𝒆𝒍 𝒑𝒓𝒆𝒅𝒊𝒐 × 𝑰𝒐  

 

𝑰𝒐 = Í𝒏𝒅𝒊𝒄𝒆 𝒅𝒆 𝑶𝒄𝒖𝒑𝒂𝒄𝒊ó𝒏 =  
Á𝒓𝒆𝒂 𝑶𝒄𝒖𝒑𝒂𝒅𝒂 𝒆𝒏 𝟏 𝑷𝒊𝒔𝒐

Á𝒓𝒆𝒂 𝒅𝒆𝒍 𝒑𝒓𝒆𝒅𝒊𝒐
  

 

Remplazando los elementos tenemos 

 

𝑭𝒄𝒐 × Á𝒓𝒆𝒂 𝒅𝒆𝒍 𝒑𝒓𝒆𝒅𝒊𝒐 = Á𝒓𝒆𝒂 𝒅𝒆𝒍 𝒑𝒓𝒆𝒅𝒊𝒐 + Á𝒓𝒆𝒂 𝒅𝒆𝒍 𝒑𝒓𝒆𝒅𝒊𝒐 × 𝑰𝒄 − 𝟐 ×

Á𝒓𝒆𝒂 𝒅𝒆𝒍 𝒑𝒓𝒆𝒅𝒊𝒐 × 𝑰𝒐  

 

Dividiendo ambos lados de la ecuación por el Á𝑟𝑒𝑎 𝑑𝑒𝑙 𝑃𝑟𝑒𝑑𝑖𝑜 

 

𝑭𝒄𝒐 = 𝟏 + 𝑰𝒄 − 𝟐 × 𝑰𝒐  

 

𝑭𝒄𝒐 = 𝟏 + 
𝑨𝒓𝒆𝒂 𝑪𝒐𝒏𝒔𝒕𝒓𝒖𝒊𝒅𝒂

𝑨𝒓𝒆𝒂 𝒅𝒆𝒍 𝒑𝒓𝒆𝒅𝒊𝒐
 − 𝟐 × 

𝑨𝒓𝒆𝒂 𝑶𝒄𝒖𝒑𝒂𝒅𝒂 𝒆𝒏 𝟏 𝑷𝒊𝒔𝒐

𝑨𝒓𝒆𝒂 𝒅𝒆𝒍 𝒑𝒓𝒆𝒅𝒊𝒐
  

 

 



 

 

Cuando el uso actual del predio o la destinación económica del predio o inmueble 

corresponda a un lote en proceso de construcción o una parte del mismo, el área a 

construida considerada y el área ocupada serán las determinadas en la licencia de 

construcción. En el evento de no existir licencia, será la totalidad de la construcción que se 

espera desarrollar en el predio o inmueble. 

 

El factor máximo de construcción (Fco) será el resultante de multiplicar el Índice de 

Ocupación medio por el máximo número de pisos autorizados por el Plan de Ordenamiento 

Territorial (POT), entonces: 

 

𝑭𝒄𝒐 𝐦𝐚𝐱 = 𝑰𝒐 𝒎𝒂𝒙 × 𝑴𝒂𝒙 # 𝒅𝒆 𝒑𝒊𝒔𝒐𝒔  

 

𝑭𝒄𝒐 𝐦𝐚𝐱 = 𝟎, 𝟖𝟎 × 𝟖  

 

𝑭𝒄𝒐 𝐦𝐚𝐱 = 𝟔, 𝟒𝟎  

 

El Factor Construcción siempre será mayor que uno (1). Por lo tanto, si al aplicar la formula 

el resultado es inferior a uno (1), se le pondrá uno (1) 

 

El rango dentro del cual se moverá el factor de construcción es entre 1 a 6.40. 

 

𝟏 ≤ 𝑭𝒄𝒐 ≤ 𝟔, 𝟒𝟎 

 

  



 

 

6.2 Factor limitaciones al predio (Fli) 
 

 

Ya sea por los elementos físicos que conforman el territorio, los cuales generan limitaciones 

para el desarrollo de los predios ya sea por seguridad o por protección ambiental, como son 

las servidumbres generadas por las líneas de alta tensión y las rondas o retiros de 

quebradas. 

 

Estos elementos limitan la utilización de dichas áreas para diferentes actividades, a sus 

propietarios, disminuyendo los beneficios que sobre dichos predios podrían esperarse. 

 

Para la medición de dichas áreas se realiza el montaje cartográfico de los planos de líneas 

de alta tensión y de las rondas o retiros de quebradas y se determina el área que se 

compromete con estos elementos en cada uno de los predios del municipio de Rionegro, 

estableciéndose la siguiente formulación: 

 

𝑭𝒍𝒊 =  
Á𝒓𝒆𝒂 𝒅𝒆𝒍 𝒑𝒓𝒆𝒅𝒊𝒐 − 𝟎, 𝟓𝟎 × Á𝒓𝒆𝒂 𝒅𝒆𝑳𝒊𝒎𝒊𝒕𝒂𝒄𝒊𝒐𝒏𝒆𝒔

Á𝒓𝒆𝒂 𝒅𝒆𝒍 𝑷𝒓𝒆𝒅𝒊𝒐
 

 

Á𝒓𝒆𝒂 𝒅𝒆 𝒍𝒊𝒎𝒊𝒕𝒂𝒄𝒊𝒐𝒏𝒆𝒔 =  Á𝐫𝐞𝐚𝐬 𝐝𝐞 𝐬𝐞𝐫𝐯𝐢𝐝𝐮𝐦𝐛𝐫𝐞 ∩ Á𝒓𝒆𝒂𝒔 𝒅𝒆 𝒓𝒆𝒕𝒊𝒓𝒐𝒔 𝒅𝒆 𝒒𝒖𝒆𝒃𝒓𝒂𝒅𝒂𝒔  

 

 

El rango dentro del cual se moverá el factor de limitaciones al predio es entre 0,50 a 1,00. 

 

𝟎, 𝟓𝟎 ≤ 𝑭𝒍𝒊 ≤ 𝟏, 𝟎𝟎 

 

  



 

 

6.3 Factor topografía (Ft) 
 

 

La condición topográfica o inclinación del terreno presenta en los predios condiciones 

diferenciales para su desarrollo, ya sea elevando los costos y/o incrementado las 

dificultades. 

 

Para el desarrollo de la formulación se midió la pendiente promedio (en grados) de cada 

uno de los lotes partiendo de los planos de curvas de nivel existentes en el municipio. De 

igual modo se determinó la pendiente máxima y la pendiente promedio. 

 

Los predios con una pendiente menor o igual que la pendiente promedio el valor del factor 

es igual a uno (1,00). El factor para los predios con pendiente superior al promedio se realiza 

mediante la siguiente fórmula: 

 

𝑭𝒕 = 𝟏 + 
−𝟎, 𝟑𝟎

(𝑷𝒎 − 𝑷𝒑)
 × (𝑷𝒊 − 𝑷𝒑) 

 

Donde:  

Pm  =  Pendiente máxima  =  84,85°  

Pmi  =  Pendiente mínima  =  1,00°  

Pp   =  Pendiente promedio = 6,75°  

Pi  = Pendiente del lote  __°  

 

 

 

 

El rango dentro del cual se moverá el factor de 

topografía es entre 1 a 0,70. 

 

𝟎, 𝟕𝟎 ≤ 𝑭𝒕 ≤ 𝟏, 𝟎𝟎 

 

 

  

1 

0.70 

Pp Pm 



 

 

6.4 Factor compromisos viales (Fcv) 
 

Las acciones de planeamiento de un territorio generan compromisos de suelo para el 

desarrollo de la construcción de la infraestructura de movilidad, definidas por las normas 

como son la Ley 1228 de 2008 y el Plan de Ordenamiento Territorial (POT), Acuerdo 2 de 

2018.  

 

Dado que los municipios no realizan la aplicación del artículo 37 de la Ley 9 de 1989, dadas 

sus implicaciones económicas y la inseguridad en el tiempo para la ejecución de las obras, 

estas se convierten en obligaciones urbanísticas en el momento de solicitar una licencia de 

urbanización o construcción, llegando el municipio a exigir la cesión gratuita, con posible 

ejecución de la vía. 

 

Dada esta consideración los beneficios sobre los predios en esta consideración se ven 

reducidos. Dado lo anterior y en consideración a las realidades de los predios, se realiza la 

siguiente consideración en la formulación del factor: 

 

𝑭𝒄𝒗 =  
Á𝒓𝒆𝒂 𝒅𝒆𝒍 𝒑𝒓𝒆𝒅𝒊𝒐 −  𝟎, 𝟗𝟎 ×  Á𝒓𝒆𝒂 𝒅𝒆 𝑪𝒐𝒎𝒑𝒓𝒐𝒎𝒊𝒔𝒐 𝑽𝒊𝒂𝒍

Á𝒓𝒆𝒂 𝒅𝒆𝒍 𝑷𝒓𝒆𝒅𝒊𝒐
 

 

 

El rango dentro del cual se moverá el factor de compromiso vial es entre 0,10 a 1,00. 

 

𝟎, 𝟏𝟎 ≤ 𝑭𝒄𝒗 ≤ 𝟏, 𝟎𝟎 

 

 

  



 

 

6.5 Factor Cono del Aeropuerto (Fca) 
 

 

El funcionamiento del aeropuerto José María Córdoba genera una serie de limitaciones a 

los predios e inmuebles que se encuentran principalmente en su aproximación a las pistas 

presentes y futuras, limitando su posibilidad de construcción y de actividades que puedan 

afectar la seguridad de los vuelos. Adicionalmente las actividades actuales se ven 

impactadas con el ruido de las aeronaves. 

 

Dado lo anterior se desarrolló una fórmula que corrige la capacidad económica de la tierra 

en estos casos, así: 

 

𝑭𝒄𝒂 =  
Á𝒓𝒆𝒂 𝒅𝒆𝒍 𝒑𝒓𝒆𝒅𝒊𝒐 − 𝟎, 𝟓𝟎 × Á𝒓𝒆𝒂 𝒅𝒆 𝑪𝒐𝒏𝒐 𝑨𝒆𝒓𝒐𝒑𝒖𝒆𝒓𝒕𝒐

Á𝒓𝒆𝒂 𝒅𝒆𝒍 𝑷𝒓𝒆𝒅𝒊𝒐
 

 

 

El rango dentro del cual se moverá el factor cono del aeropuerto es entre 0,50 a 1,00. 

 

𝟎, 𝟓𝟎 ≤ 𝑭𝒄𝒂 ≤ 𝟏, 𝟎𝟎 

 

 

  



 

 

6.6 Factor de Riesgo (Fr) 
 

 

La clasificación de los riesgos de movimientos de masas afecta directamente la capacidad 

que tiene el suelo de producir rentas a su propietario o hacer que las inversiones que se 

realicen en dichos suelos requieran de costos adicionales dependiendo el tipo de suelo. 

Esta clasificación de suelos fue determinada en el Plan de Ordenamiento Territorial, 

Acuerdo 2 de 2018, como suelos de amenaza alta, media y baja. 

 

Los suelos con amenazas altas y bajas fueron definidos para la aplicación del factor, a 

través de la cartografía del POT, midiendo las áreas de amenaza alta y media en cada 

predio del Municipio de Rionegro. 

 

Con estos elementos se realizó la siguiente formulación: 

 

𝑭𝒓 =  
Á𝒓𝒆𝒂 𝒅𝒆𝒍 𝒑𝒓𝒆𝒅𝒊𝒐 −  𝟎, 𝟔𝟎 ×  Á𝒓𝒆𝒂 𝑨𝒎𝒆𝒏𝒂𝒛𝒂 𝑨𝒍𝒕𝒂 −  𝟎, 𝟑𝟎 ×  Á𝒓𝒆𝒂 𝑨𝒎𝒆𝒏𝒂𝒛𝒂 𝑴𝒆𝒅𝒊𝒂

Á𝒓𝒆𝒂 𝒅𝒆𝒍 𝑷𝒓𝒆𝒅𝒊𝒐
 

 

El rango dentro del cual se moverá el factor de riesgo es entre 0,40 a 1,00. 

 

𝟎, 𝟒𝟎 ≤ 𝑭𝒓 ≤ 𝟏, 𝟎𝟎 

 

 

  



 

 

6.7 Factor de Uso (Fu) 
 

El uso actual de los inmuebles genera diferencias comparativas entre los inmuebles, en 

razón a la capacidad de generación de rentas y riqueza a su propietario de conformidad 

con la destinación económica que se le está dando a cada uno de los inmuebles. Los 

propietarios, en un mercado abierto están en la búsqueda de lograr el mejor uso y de 

destinar los inmuebles a obtener la mayor renta que les permita el mercado. 

 

Ya que, en el territorio la normatividad vigente (Acuerdo 2 de 2018 “Por medio del cual se 

modifican excepcionalmente unas normas urbanísticas del Plan de Ordenamiento Territorial 

del municipio de Rionegro - Antioquia, acuerdo 056 de 2011 y se adoptan otras 

disposiciones") le plantean distintas alternativas de uso o destinación de los inmuebles, los 

propietarios los destinan a una u otra alternativa, según el mercado. 

 

Para la determinación del factor, se utilizó de referencia la comparación de los avalúos 

catastrales de los distintos inmuebles, separando las áreas urbanas de las rurales, 

determinando los siguientes factores: 

 

Clasificación CODIGO Destinación Económica Fu 

U 01 Habitacional 1,00 

U 02 Industrial 1,30 

U 03 Comercio 2,00 

U 06 Cultural 0,70 

U 07 Recreacional 0,70 

U 08 Salubridad 0,70 

U 09 Institucional  0,70 

U 27 Educativo 0,70 

U 20 Reserva Forestal 0,70 

U 12 Lote Urbanizado no Construido 1,00 

U 13 Lote Urbanizable no Urbanizado 1,00 



 

 

Clasificación CODIGO Destinación Económica Fu 

U 16 Unidad predial No construida 1,00 

U 14 Lote No urbanizable 1,00 

U 19 Bien de Dominio Público de uso público 0,00 

U 29 Religioso 0,00 

U 291 No Religioso 1,00 

U 32 Lote en proceso de Construcción 1,00 

U 15 Vías 0,00 

U 26 Servicios Especiales 1,00 

U 11 Otros 1,00 

Tabla 84. Factor de Uso. Suelo Urbano. Destinación Económica. 

 

Clasificación CODIGO Destinación Económica Fu 

R 01 Habitacional 0,70 

R 02 Industrial 2,00 

R 03 Comercial  2,50 

R 04 Agropecuario 1,00 

R 05 Minero 2,50 

R 06 Cultural 0,70 

R 07 Recreacional 0,70 

R 08 Salubridad 0,70 

R 09 Institucional 0,70 

R 15 Vías 0,00 

R 16 Unidad Predial no construida 1,50 



 

 

Clasificación CODIGO Destinación Económica Fu 

R 17 Parques Nacionales 0,70 

R 19 Bien de dominio público de uso público 0,00 

R 20 Reserva Forestal 0,50 

R 21 Parcela habitacional 1,50 

R 22 Parcela recreacional 1,50 

R 23 Parcela Productiva 1,00 

R 24 Agrícola 1,00 

R 25 Pecuario 1,00 

R 26 Servicios Especiales 1,00 

R 27 Educativo 0,70 

R 28 Agroindustrial 2,00 

R 29 Religioso 0,00 

R 30 Forestal 0,50 

R 31 Lote rural 1,00 

R 291 No Religioso 1,00 

R 32 Lote en proceso de construcción 1,00 

Tabla 85. Factor de Uso. Suelo rural. Destinación Económica. 

El rango dentro del cual se moverá el factor de uso es entre 0 a 2,50. 

 

𝟎 ≤ 𝑭𝒄𝒐 ≤ 𝟐, 𝟓𝟎 



 

 

Código Uso o destinación 

Sumatoria 

Número 
de ficha 

Terreno/ 

Total 
Avalúo_total 

terreno 

Avalúo_total 

construcción 
Avalúo_total Área Terreno 

01 Habitacional 747.411.847.947 1.497.289.655.965 2.244.701.503.912 2.492.181,44 27.529 3,00 

02 Industrial 83.005.396.777 55.422.407.571 138.427.804.348 260.714,26 203 1,67 

03 Comercio 355.383.092.058 361.993.205.314 717.376.297.372 720.149,01 3.412 2,02 

06 Cultural 4.980.621.135 11.781.319.524 16.761.940.659 36.918,61 6 3,37 

07 Recreacional 16.809.929.418 8.820.505.846 25.630.435.264 214.480,23 3 1,52 

08 Salubridad 2.783.798.675 21.016.933.841 23.800.732.516 24.073,55 5 8,55 

09 Institucional  10.522.582.788 10.249.721.938 20.772.304.726 51.959,09 7 1,97 

11 Otros 42.147.600 0 42.147.600 123,67 1 1,00 

12 
Lote Urbanizado no 
Construido 135.234.254.322 14.966.440 135.249.220.762 766.497,63 1.228 1,00 

13 
Lote Urbanizable no 
Urbanizado 20.507.121.174 2.878.962 20.510.000.136 192.236,59 40 1,00 

14 Lote No urbanizable 5.065.881.766 0 5.065.881.766 135.858,37 27 1,00 

15 Vías 23.340.893.061 6.346.611 23.347.239.672 82.087,28 73 1,00 



 

 

Código Uso o destinación 

Sumatoria 

Número 
de ficha 

Terreno/ 

Total 
Avalúo_total 

terreno 

Avalúo_total 

construcción 
Avalúo_total Área Terreno 

16 
Unidad predial No 
construida 5.990.798.571 559.609.871 6.550.408.442 6.761,36 458 1,09 

19 Bien de Dominio Publico  392.844.459.959 9.245.881.306 402.090.341.265 1.959.781,15 2.014 1,02 

20 Reserva Forestal 20.394.000 0 20.394.000 60,16 1 1,00 

26 Servicios Especiales 7.178.227.844 3.268.498.734 10.446.726.578 53.919,55 7 1,46 

27 Educativo 39.635.484.660 66.485.830.218 106.121.314.878 309.058,96 40 2,68 

29 Religioso 6.033.829.792 5.619.864.004 11.653.693.796 20.406,93 18 1,93 

Tabla 86. Predios Urbanos. 

Código Uso o destinación 

Sumatoria 

Número 
de ficha 

Terreno/ 

Total 
Avalúo_total 

terreno 

Avalúo_total 

construcción 
Avalúo_total 

Área 
Terreno 

01 Habitacional 59.971.509.873 115.381.682.957 175.353.192.830 
2.492.181,4

4 4.166 2,92 

02 Industrial 120.069.122.055 269.575.648.602 389.644.770.657 260.714,26 343 3,25 

03 Comercial  179.498.414.532 212.735.199.628 392.233.614.160 720.149,01 2.075 2,19 



 

 

Código Uso o destinación 

Sumatoria 

Número 
de ficha 

Terreno/ 

Total 
Avalúo_total 

terreno 

Avalúo_total 

construcción 
Avalúo_total 

Área 
Terreno 

04 Agropecuario 517.970.758.289 81.017.817.337 598.988.575.626 36.918,61 1.993 1,16 

05 Minero 19.998.723.758 125.274.114 20.123.997.872 214.480,23 7 1,01 

06 Cultural 590.877.674 275.882.547 866.760.221 24.073,55 4 1,47 

07 Recreacional 19.135.339.562 125.879.130 19.261.218.692 51.959,09 85 1,01 

08 Salubridad 522.000.499 204.285.339 726.285.838 123,67 4 1,39 

09 Institucional 3.185.396.948 5.020.855.784 8.206.252.732 766.497,63 16 2,58 

15 Vías 3.210.397.894 13.803.540 3.224.201.434 192.236,59 48 1,00 

16 
Unidad Predial no 
construida 127.508.632 0 127.508.632 135.858,37 24 1,00 

17 Parques Nacionales 8.541.261 40.602.434 49.143.695 82.087,28 1 5,75 

19 Bien de dominio público 21.825.842.611 237.497.878 22.063.340.489 6.761,36 269 1,01 

20 Reserva Forestal 338.850.136 0 338.850.136 
1.959.781,1

5 7 1,00 

21 Parcela habitacional 450.049.068.879 78.985.833.089 529.034.901.968 60,16 1.483 1,18 

22 Parcela recreacional 1.556.691.661 755.466.597 2.312.158.258 53.919,55 25 1,49 



 

 

Código Uso o destinación 

Sumatoria 

Número 
de ficha 

Terreno/ 

Total 
Avalúo_total 

terreno 

Avalúo_total 

construcción 
Avalúo_total 

Área 
Terreno 

23 Parcela Productiva 708.576.064 383.405.893 1.091.981.957 309.058,96 15 1,54 

24 Agrícola  675.976.608.291 237.249.027.791 913.225.636.082 20.406,93 6.940 1,35 

25 Pecuario 139.579.945.850 36.006.359.391 175.586.305.241   737   

26 Servicios Especiales 946.094.587 533.199.345 1.479.293.932 
7.704.818,8

0 2 1,56 

27 Educativo 10.647.348.036 22.533.431.562 33.180.779.598 
2.753.118,5

9 55 3,12 

28 Agroindustrial 7.863.508.271 478.334.341 8.341.842.612 
7.585.807,0

7 9 1,06 

29 Religioso 1.111.099.254 3.792.755.794 4.903.855.048 
68.334.699,

09 19 4,41 

30 Forestal 134.091.082 0 134.091.082 273.416,62 3 1,00 

31 Lote rural 67.388.495.777 390.136.484 67.778.632.261 28.972,93 1.820 1,01 

Tabla 87. Predios Rurales 



 

 

6.8 Factor de Potencialidad (Fp) 
 

 

Los inmuebles tienen una capacidad de ser transformados o empujados a ser 

transformados dadas las condiciones nuevas que se generan en el espacio público. Esta 

capacidad interna de reacción mejora la capacidad económica de la tierra de diferente 

modo. 

 

 

Este factor interpreta esa diferencia y se expresa en el siguiente cuadro: 

 

Clasificación CODIGO Destinación Económica Fp 

U 01 Habitacional 1,00 

U 02 Industrial 0,80 

U 03 Comercio 1,00 

U 06 Cultural 0,70 

U 07 Recreacional 0,70 

U 08 Salubridad 0,70 

U 09 Institucional  0,70 

U 27 Educativo 0,70 

U 20 Reserva Forestal 0,70 

U 12 Lote Urbanizado no Construido 2,00 

U 13 Lote Urbanizable no Urbanizado 2,00 

U 16 Unidad predial No construida 2,00 

U 14 Lote No urbanizable 0,50 

U 19 Bien de Dominio Público de Uso Público 0,00 

U 29 Religioso 0,00 

U 291 No Religioso 1,00 

U 32 Lote en proceso de Construcción 1,00 

U 15 Vías 0,00 

U 26 Servicios Especiales 1,00 

Tabla 88. Factor de Potencialidad. Suelo Urbano. Destinación Económica. 



 

 

 

Clasificación CODIGO Destinación Económica Fp 

R 01 Habitacional 1,00 

R 02 Industrial 0,80 

R 03 Comercial  1,00 

R 04 Agropecuario 1,00 

R 05 Minero 1,00 

R 06 Cultural 0,70 

R 07 Recreacional 0,70 

R 08 Salubridad 0,70 

R 09 Institucional 0,70 

R 15 Vías 0,00 

R 16 Unidad Predial no construida 1,00 

R 17 Parques Nacionales 0,70 

R 19 Bien de Dominio Público de Uso Público 0,00 

R 20 Reserva Forestal 0,50 

R 21 Parcela habitacional 1,00 

R 22 Parcela recreacional 1,00 

R 23 Parcela Productiva 1,00 

R 24 Agrícola 1,00 

R 25 Pecuario 1,00 

R 26 Servicios Especiales 1,00 

R 27 Educativo 0,70 

R 28 Agroindustrial 0,80 

R 29 Religioso 0,00 

R 30 Forestal 0,50 

R 31 Lote rural 1,00 

R 291 No Religioso 1,00 



 

 

Clasificación CODIGO Destinación Económica Fp 

R 32 Lote en Proceso de construcción 1,00 

Tabla 89.Factor de Potencialidad. Suelo Rural. Destinación Económica. 

 

 

El rango dentro del cual se moverá el factor de potencialidad es entre 0 a 2,00. 

 

𝟎 ≤ 𝑭𝒄𝒐 ≤ 𝟐, 𝟎𝟎 

 

  



 

 

6.9 Factor de Consolidación (Fc) 
 

 

Corresponde a algunos inmuebles que, aunque pudieran transformarse, de conformidad 

con las nuevas expectativas dadas por la transformación del espacio público y las nuevas 

posibilidades, les es, prácticamente imposible o es muy difícil su tránsito. Estos casos son: 

 

1. Los inmuebles que se encuentran ligados a un reglamento de copropiedad en una 

propiedad horizontal o reglamento de condominio. 

2. Los inmuebles que ya son de uso o destinación económica de comercio. 

 

Para estos inmuebles su factor de consolidación es de 0,70 

 

𝑭𝒄 = 𝟎, 𝟕𝟎 

 

Para los demás inmuebles el factor de consolidación es de 1.00 

 

 

El rango dentro del cual se moverá el factor de consolidación es de 0,70 o 1,00. 

 

𝟎, 𝟕𝟎 ≤ 𝑭𝒄 ≤ 𝟏, 𝟎𝟎 

 

 

  



 

 

6.10 Factor Cero (Fcero) 
 

 

Se aplica a aquellos inmuebles que por la definición de la Ley (Decreto Ley 1604 de 1966) 

y los acuerdos municipales (Acuerdo 45 de 2013 y Acuerdo 25 de 2016) no pueden ser 

gravados con la contribución de valorización, utilizando el factor como una estrategia 

matemática. 

 

𝑭𝒄𝒆𝒓𝒐 = 𝟎. 𝟎𝟎 

 

De igual modo, se utiliza el factor, para no generar contribuciones de valorización en 

aquellos predios donde su contribución de valorización es muy baja, generando un mayor 

costo en la gestión de cobro que la contribución que llegarían a pagar. 

 

Los predios en los cuales todos los inmuebles que se localicen en su interior posean una 

capacidad económica de la tierra estimada la menor o igual a dos millones de pesos 

(2'600.000).  

 

𝑭𝒄𝒆𝒓𝒐 = 𝟎. 𝟎𝟎 

 

Todos los demás inmuebles que se encuentren en predios donde no se cumpla esta 

condición tendrán un factor cero igual a 1,00. 

 

𝑭𝒄𝒆𝒓𝒐 = 𝟏. 𝟎𝟎 

 

 

El rango dentro del cual se moverá el factor de cero es entre 0 o 1 

 

𝟎 ≤ 𝑭𝒄𝒆𝒓𝒐 ≤ 𝟏 

 

  



 

 

6.11 Factor de Suelo-Cemento (Fsc) 
 

Algunas de las obras del proyecto se realizarán con reconstrucción o construcción de la 

calzada existente mediante la técnica de Suelo - Cemento, de las cuales unas serán 

ejecutadas por el Municipio y otras a través de inversiones del Departamento de Antioquia. 

 

Con este factor se reconoce una disminución de la capacidad económica de la tierra 

originada en la metodología con la cual se adelanta la obra, conservando la sección 

existente. En este contexto el departamento de Antioquia financia parcialmente las 

siguientes obras: 

▪ Vía Universidad Medellín - Canaán (21) 

▪ Vía Complex de Llano Grande - Aeropuerto. (20) 

 

Del mismo modo, se reducen capacidad económica de la tierra de los predios con frente a 

las obras que adelanta el Municipio, así: 

▪ Vía Tanque - Fontibón (17) 

▪ Vía Tablazo - Nuquí (40) 

 

Se aplicarán los siguientes factores a cada uno de los predios que tienen frente a estas 

obras, los cuales se indican a continuación, con sus respectivos factores, en la siguiente 

tabla: 

 

PK_PREDIOS Obra Factor (Fsc) 

6152001000001300436 Obra 40 0,7143 

6152001000001300433 Obra 40 0,7143 

6152001000001300435 Obra 40 0,7143 

6152001000001300576 Obra 40 0,7143 

6152001000002500032 Obra 40 0,7143 

6152001000002500458 Obra 40 0,7143 

6152001000002500459 Obra 40 0,7143 

6152001013001300277 Obra 40 0,7143 

6152001013001300278 Obra 40 0,7143 



 

 

PK_PREDIOS Obra Factor (Fsc) 

6152001000002500450 Obra 40 0,7143 

6152001000001300400 Obra 40 0,7143 

6152001000001300431 Obra 40 0,7143 

6152001000001300369 Obra 40 0,7143 

6152001000001300269 Obra 40 0,7143 

6152001000001300368 Obra 40 0,7143 

6152001000001300695 Obra 40 0,7143 

6152001000001300421 Obra 40 0,7143 

6152001000001300732 Obra 40 0,7143 

6152001000002500031 Obra 40 0,7143 

6152001000001300279 Obra 40 0,7143 

6152001000002500047 Obra 40 0,7143 

6152001000001300728 Obra 40 0,7143 

6152001000001300730 Obra 40 0,7143 

6152001000001300270 Obra 40 0,7143 

6152001000001300575 Obra 40 0,7143 

6152001000002500005 Obra 40 0,7143 

6152001000001300696 Obra 40 0,7143 

6152001000002500004 Obra 40 0,7143 

6152001000001300467 Obra 40 0,7143 

6152001013001300284 Obra 40 0,7143 

6152001000001300280 Obra 40 0,7143 

6152001000001300432 Obra 40 0,7143 

6152001000001300420 Obra 40 0,7143 

6152001000001300430 Obra 40 0,7143 

6152001000002500049 Obra 40 0,7143 

6152001013001300276 Obra 40 0,7143 



 

 

PK_PREDIOS Obra Factor (Fsc) 

6152001000001300734 Obra 40 0,7143 

6152001000001300422 Obra 40 0,7143 

6152001000002500035 Obra 40 0,7143 

6152001000001300273 Obra 40 0,7143 

6152001000001300271 Obra 40 0,7143 

6152001000001300434 Obra 40 0,7143 

6152001000002000683 Obra 17 0,4218 

6152001000002000689 Obra 17 0,4218 

6152001000002000695 Obra 17 0,4218 

6152001000002100009 Obra 17 0,4218 

6152001000002100010 Obra 17 0,4218 

6152001000002000679 Obra 17 0,4218 

6152001000002100274 Obra 17 0,4218 

6152001000002000699 Obra 17 0,4218 

6152001000002100138 Obra 17 0,4218 

6152001000002100275 Obra 17 0,4218 

6152001000002000693 Obra 17 0,4218 

6152001000002000708 Obra 17 0,4218 

6152001000001900611 Obra 17 0,4218 

6152001000002000684 Obra 17 0,4218 

6152001000002000709 Obra 17 0,4218 

6152001000002100016 Obra 17 0,4218 

6152001000002100014 Obra 17 0,4218 

6152001000002100012 Obra 17 0,4218 

6152001000002000681 Obra 17 0,4218 

6152001000002000706 Obra 17 0,4218 

6152001000002000694 Obra 17 0,4218 



 

 

PK_PREDIOS Obra Factor (Fsc) 

6152001321002100032 Obra 17 0,4218 

6152001000002000701 Obra 17 0,4218 

6152001000001900613 Obra 17 0,4218 

6152001000002000804 Obra 17 0,4218 

6152001000002000702 Obra 17 0,4218 

6152001000002000685 Obra 17 0,4218 

6152001321002100018 Obra 17 0,4218 

6152001000002000750 Obra 17 0,4218 

6152001000002100008 Obra 17 0,4218 

6152001000001900608 Obra 17 0,4218 

6152001000002000687 Obra 17 0,4218 

6152001000002000703 Obra 17 0,4218 

6152001000002000678 Obra 17 0,4218 

6152001000002000759 Obra 17 0,4218 

6152001000002100137 Obra 17 0,4218 

6152001000001900612 Obra 17 0,4218 

6152001321002100033 Obra 17 0,4218 

6152001000002000705 Obra 17 0,4218 

6152001000002000700 Obra 17 0,4218 

6152001000002000690 Obra 17 0,4218 

6152001000002000688 Obra 17 0,4218 

6152001321002100021 Obra 17 0,4218 

6152001000002100563 Obra 17 0,4218 

6152001321002100034 Obra 17 0,4218 

6152001000002000707 Obra 17 0,4218 

6152001000002000704 Obra 17 0,4218 

6152001000002100586 Obra 17 0,4218 



 

 

PK_PREDIOS Obra Factor (Fsc) 

6152001000002100569 Obra 17 0,4218 

6152001000002100564 Obra 17 0,4218 

6152001000002000736 Obra 17 0,4218 

6152001000002000698 Obra 17 0,4218 

6152001000002000677 Obra 17 0,4218 

6152001000002100003 Obra 17 0,4218 

6152001000002100584 Obra 17 0,4218 

6152001000002100566 Obra 17 0,4218 

6152001000002100568 Obra 17 0,4218 

6152001000002000710 Obra 17 0,4218 

6152001000002000712 Obra 17 0,4218 

6152001000002100017 Obra 17 0,4218 

6152001000002100015 Obra 17 0,4218 

6152001000002000001 Obra 17 0,4218 

6152001000002000691 Obra 17 0,4218 

6152001321002100020 Obra 17 0,4218 

6152001000002000711 Obra 17 0,4218 

6152001000002100018 Obra 17 0,4218 

6152001000001900614 Obra 17 0,4218 

6152001000002100136 Obra 17 0,4218 

6152001000001900619 Obra 17 0,4218 

6152001000001900616 Obra 17 0,4218 

6152001000002000697 Obra 17 0,4218 

6152001000002000746 Obra 17 0,4218 

6152001000002000748 Obra 17 0,4218 

6152001000002000692 Obra 17 0,4218 

6152001000001900609 Obra 17 0,4218 



 

 

PK_PREDIOS Obra Factor (Fsc) 

6152001000001900610 Obra 17 0,4218 

6152001000002100567 Obra 17 0,4218 

6152001000002000796 Obra 17 0,4218 

6152001000001900615 Obra 17 0,4218 

6152001000002100105 Obra 17 0,4218 

6151001013006300009 Obra 17 0,4218 

6151001013006300008 Obra 17 0,4218 

6151001013006300005 Obra 17 0,4218 

6152001321002100022 Obra 17 0,4218 

6152001000001900607 Obra 17 0,4218 

6152001001002300003 Obra 20N 0,7143 

6152001001002300002 Obra 20N 0,7143 

6152001001002300001 Obra 20N 0,7143 

6152002001001000559 Obra 20N 0,7143 

6152002001001000581 Obra 20N 0,7143 

6152001001001400001 Obra 20N 0,7143 

6152002001001000577 Obra 20N 0,7143 

6152002001001000580 Obra 20N 0,7143 

6152002001001000558 Obra 20N 0,7143 

6152002001001000706 Obra 20S 0,8571 

6152002001001000740 Obra 20S 0,8571 

6152002001001000294 Obra 20S 0,8571 

6152002001001000300 Obra 20S 0,8571 

6152002001001000284 Obra 20S 0,8571 

6152002001001000283 Obra 20S 0,8571 

6152002001001000697 Obra 20S 0,8571 

6152002001001000332 Obra 20S 0,8571 



 

 

PK_PREDIOS Obra Factor (Fsc) 

6152002001001000328 Obra 20S 0,8571 

6152002001001000329 Obra 20S 0,8571 

6152002001001000330 Obra 20S 0,8571 

6152002001001000331 Obra 20S 0,8571 

6152002001001000280 Obra 20S 0,8571 

6152002001001000281 Obra 20S 0,8571 

6152002001001000295 Obra 20S 0,8571 

6152002001001000303 Obra 20S 0,8571 

6152002001001000302 Obra 20S 0,8571 

6152002001001000304 Obra 20S 0,8571 

6152002001001000301 Obra 20S 0,8571 

6152002001001000293 Obra 20S 0,8571 

6152001001001600109 Obra 21N 0,7143 

6152001001001600070 Obra 21N 0,7143 

6152001001001600110 Obra 21N 0,7143 

6152001001001600111 Obra 21N 0,7143 

6152001001001600069 Obra 21N 0,7143 

6152001001001600002 Obra 21N 0,7143 

6152001001001600063 Obra 21N 0,7143 

6152001001001600066 Obra 21N 0,7143 

6152001001001600071 Obra 21N 0,7143 

6152002001001000548 Obra 21N 0,7143 

6152001001001600067 Obra 21N 0,7143 

6152002001001000533 Obra 21S 0,8571 

6152002001001000767 Obra 21S 0,8571 

6152002001001000768 Obra 21S 0,8571 

6152002001001000777 Obra 21S 0,8571 



 

 

PK_PREDIOS Obra Factor (Fsc) 

6152002001001000769 Obra 21S 0,8571 

6152002001001000434 Obra 21S 0,8571 

6152002001001000539 Obra 21S 0,8571 

6152002001001000537 Obra 21S 0,8571 

6152002001001000681 Obra 21S 0,8571 

6152002001001000680 Obra 21S 0,8571 

6152002001001000781 Obra 21S 0,8571 

6152002001001000544 Obra 21S 0,8571 

6152002001001000545 Obra 21S 0,8571 

6152002001001000531 Obra 21S 0,8571 

6152002001001000526 Obra 21S 0,8571 

6152002001001000534 Obra 21S 0,8571 

6152002001001000546 Obra 21S 0,8571 

6152002001001000475 Obra 21S 0,8571 

6152002001001000540 Obra 21S 0,8571 

6152002001001000547 Obra 21S 0,8571 

6152002001001000433 Obra 21S 0,8571 

6152002001001000435 Obra 21S 0,8571 

 

El rango dentro del cual se moverá el Factor de Suelo-Cemento (Fsc) está entre 0 y 1,00. 

 

𝟎, 𝟒𝟐𝟏𝟖 ≤ 𝑭𝒔𝒄 ≤ 𝟏, 𝟎𝟎 

  



 

 

7. CÁLCULO DE LA CONTRIBUCIÓN 

 

Así según el Acuerdo 025 de 30 de septiembre de 2016 “Por el cual se modifica el Acuerdo 

N°045 de 2013”: 

 

6. “MÉTODOS PARA CALCULAR LA CONTRIBUCIÓN. Los métodos para calcular la 

contribución de valorización son: 

 

f) Método del factor de capacidad económica de la tierra. Mediante el cual se asigna 

la contribución, a cada predio o inmueble en proporción directa a la capacidad 

económica de tierra, teniendo en cuenta los atributos y características de cada 

predio, empleando un coeficiente numérico”. 

 

 

7.1 Calculo de la Capacidad Económica del proyecto. 
 

La capacidad económica de la tierra teórica unitaria (CETt), es igual a la suma del valor de 

la tierra (VTu) más los Beneficios (Btu +Bsu). 

 

𝑪𝑬𝑻𝒕 = 𝑽𝑻𝒖 + 𝑩𝒕𝒖 + 𝑩𝒔𝒖 

 

𝑩𝒔𝒖 =
𝚺𝑩𝒆𝒏𝒆𝒇𝒊𝒄𝒊𝒐𝒔 𝒔𝒐𝒄𝒊𝒂𝒍𝒆𝒔

Á𝒓𝒆𝒂 𝒅𝒆𝒍 𝑴𝒖𝒏𝒊𝒄𝒊𝒑𝒊𝒐
 

 

𝑩𝒔𝒖 =
𝟕𝟏𝟐.𝟎𝟑𝟎′𝟑𝟔𝟑.𝟐𝟔𝟏

𝟏𝟗𝟓′𝟕𝟐𝟎.𝟎𝟎𝟑
= 3.638/m2 

 

Btu = ver tabla con el valor de cada PKpredio 

 



 

 

El factor de corrección (Fct) es la multiplicación de los factores que interpretan las 

características físicas, técnicas, jurídicas y normativas de cada inmueble. 

 

𝑭𝒄𝒕 = 𝑭𝒄𝒐 × 𝑭𝒍𝒊 × 𝑭𝒕 × 𝑭𝒄𝒗 × 𝑭𝒄𝒂 × 𝑭𝒔𝒄 × 𝑭𝒖 × 𝑭𝒓 × 𝑭𝒑 × 𝑭𝒄 ×  𝑭𝒄𝒆𝒓𝒐 

 

El Área Gravable (Ag) es el área del predio (Ap) restándole el área a adquirir (Aad) para el 

proyecto. 

 

𝑨𝒈 = 𝑨𝒑 − 𝑨𝒂𝒅 

 

 

La capacidad económica de la tierra de cada matricula-uso (CETmu) es la multiplicación de 

la capacidad económica de la tierra teórica unitaria (CETt) por el Factor de corrección total 

(Fct), por el área gravable (Ag) y por el porcentaje de desenglobe (Pdes). 

 

𝑪𝑬𝑻𝒎𝒖 = 𝑪𝑬𝑻𝒕 ×  𝑭𝒄𝒕 ×  𝑨𝒈 ×  𝑷𝒅𝒆𝒔 

 

La capacidad económica de la tierra de cada matricula (CETm) es igual a la sumatoria de 

la capacidad económica de la tierra de cada matricula-uso (CETmu). 

 

𝑪𝑬𝑻𝒎 =  𝚺𝑪𝑬𝑻𝒎𝒖 

 

La capacidad económica de la tierra del proyecto (CETp) es igual a la sumatoria de la 

capacidad económica de la tierra de cada matricula (CETm). 

 

𝑪𝑬𝑻𝒑 =  𝚺𝑪𝑬𝑻𝒎 

 

 

 



 

 

7.2 Calculo de la contribución de valorización 
 

Para calcular la contribución de valorización se utilizará el método del factor de la capacidad 

económica de la tierra (Fcet). 

 

El Factor de la capacidad económica de la tierra (Fcet) es igual a dividir el presupuesto a 

distribuir (Pd) por la capacidad económica de la tierra del proyecto (CETp). 

 

𝑭𝒄𝒆𝒕 =  
𝑷𝒅

𝑪𝑬𝑻𝒑
 

 

 

La contribución de valorización de cada propietario-matricula-uso es igual a multiplicar la 

capacidad económica de la tierra de la matricula-uso por el factor de la capacidad 

económica de la tierra (Fcet) y por el porcentaje de derecho del propietario. 

 

𝑪𝑽𝒑𝒎𝒖 = 𝑪𝑬𝑻𝒎𝒖 ×  𝑭𝒄𝒆𝒕 ×  𝑷𝑫𝒆𝒓 

 

 

La contribución de valorización de cada matricula-uso (CVmu) es igual a la sumatoria de la 

contribución de valorización de la contribución de valorización de los propietarios de la 

matricula-uso (CVpmu). 

 

𝑪𝑽𝒎𝒖 =  𝚺𝑪𝑽𝒑𝒎𝒖 

 

 

La contribución de valorización de cada propietario (CVpmu) es igual a la sumatoria de la 

contribución de valorización de las matricula-uso de su propiedad. 

 

𝑪𝑽𝒑𝒎𝒖 =  𝚺𝑪𝑽𝒑𝒎𝒖 



 

 

7.3 Factor de la capacidad económica de la tierra 
 

 

𝑭𝒄𝒆𝒕 =  
𝑷𝒅

𝑪𝑬𝑻𝒑
 

 

 

𝑭𝒄𝒆𝒕 =  
𝟒𝟓𝟎. 𝟎𝟎𝟎′𝟎𝟎𝟎. 𝟎𝟎𝟎

𝟐𝟒′′𝟓𝟓𝟕. 𝟖𝟑𝟏′𝟖𝟒𝟒. 𝟑𝟖𝟐
 =  𝟎, 𝟎𝟏𝟖𝟑𝟐𝟒𝟎𝟗𝟑𝟐𝟐𝟎𝟏  

 

 

 

7.4 Resultados. 
 

7.4.1 Número de predios y propietarios. 

 

Predios 32.721  

Inmuebles 55.200  

Inmuebles Urbanos 35.062  

Inmuebles Rurales 20.138  

Propietarios 47.839  

Derechos de propietarios 79.510  

 

  



 

 

 

7.4.2 Distribución por Rangos 

 

Rangos 
Contribución 

Valorización 
% acumula % acumulado valor 

0 0  0,0% 0 

1 a 500.000 4.808.126.858  1,1% 1,1% 4.808.126.858  

500.001 a 

1.000.000 
9.731.041.265  2,2% 3,2% 14.539.168.123  

1.000.001 a 

5.000.000 
59.789.121.076  13,3% 16,5% 74.328.289.199  

5.000.001 a 

10.000.000 
38.282.450.308  8,5% 25,0% 112.610.739.507  

10.000.001 a 

50.000.000 
99.848.065.911  22,2% 47,2% 212.458.805.418  

50.000.001 a 

100.000.000 
42.882.712.133  9,5% 56,7% 255.341.517.551  

100.000.001 a 

500.000.000 
110.705.660.345  24,6% 81,3% 366.047.177.896  

500.000.001 a 

1.000.000.000 
28.616.498.819  6,4% 87,7% 394.663.676.715  

1.000.000.001 a 

2.000.000.000 
29.960.709.218  6,7% 94,4% 424.624.385.933  

2.000.000.001 a 

3.000.000.000 
9.347.801.298  2,1% 96,4% 433.972.187.231  

3.000.000.001 a 

4.000.000.000 
7.334.684.855  1,6% 98,1% 441.306.872.086  

4.000.000.001 a 

5.000.000.000 
8.693.128.209  1,9% 100,0% 450.000.000.295  

     

 Total general  450.000.000.295  100%   

 



 

 

 

Personas % acumula % acumulado personas 

2.797  3,518% 3,518% 2.797  

24.319  30,586% 34,104% 27.116  

13.429  16,890% 50,994% 40.545  

27.301  34,337% 85,330% 67.846  

5.461  6,868% 92,198% 73.307  

4.962  6,241% 98,439% 78.269  

619  0,779% 99,218% 78.888  

550  0,692% 99,909% 79.438  

42  0,053% 99,962% 79.480  

22  0,028% 99,990% 79.502  

4  0,005% 99,995% 79.506  

2  0,003% 99,997% 79.508  

2  0,003% 100,000% 79.510  

    

79.510  100% 
  

 

 

7.4.3 Distribución por estratos. 

 

Estratos 
Contribución 

Valorización 

% Participación 

$$ 

Predio 

propietario 

% 

Participación 

0 166.748.360.718  37,06% 17.583  22,11% 

1 38.562.844.229  8,57% 6.399  8,05% 

2 17.355.206.670  3,86% 8.295  10,43% 

3 74.957.009.591  16,66% 25.319  31,84% 



 

 

4 55.531.506.121  12,34% 16.253  20,44% 

5 51.986.744.062  11,55% 4.416  5,55% 

6 44.858.328.904  9,97% 1.245  1,57% 

     

Total 

general 
450.000.000.295  100% 79.510  100% 

 

 

Estratos 

Susceptibles de 

Tratamiento 

Especial $$ 

% 

Participación 

$$ 

Predio 

propietario 
% Participación 

0 2.297.486.576  3,99% 768  1,83% 

1 1.845.050.569  3,20% 1.536  3,66% 

2 6.448.022.927  11,20% 5.494  13,09% 

3 33.118.225.787  57,53% 20.532  48,92% 

4 13.333.507.452  23,16% 13.603  32,41% 

5 391.198.997  0,68% 29  0,07% 

6 137.415.563  0,24% 6  0,01% 

     

Total general 57.570.907.871  100% 41.968  100% 

 

 

7.4.4 Distribución en relación con el suelo rural y el suelo urbano. 

 

ZONA 
Valor 

contribución 

% 

participación 

Predio 

propietario 

% 

participación 

rural 315.849.837.944  70,19% 31.077  39,09% 

urbano 134.150.162.351  29,81% 48.433  60,91% 

     

Total general 450.000.000.485   79.510   



 

 

 

 

7.4.5 Distribución por destinación económica. 

 

DESTINO 

ECONÓMICO 

CONTRIBUCIÓN 

VALORIZACIÓN 
% PARTIC NRO PERSONAS % PARTIC 

Agrícola 100.302.617.227  22,29% 12.068  15,18% 

Agroindustrial 2.218.306.499  0,49% 12  0,02% 

Agropecuario 121.270.448.098  26,95% 3.266  4,11% 

Bien de Dominio 

Publico 
1.711.762.463  0,38% 2.281  2,87% 

Comercial 58.764.778.337  13,06% 7.623  9,59% 

Cultural 287.630.408  0,06% 10  0,01% 

Educativo 3.432.688.133  0,76% 114  0,14% 

Forestal 65.377.027  0,01% 3  0,00% 

Habitacional 64.844.607.821  14,41% 44.411  55,86% 

Industrial 16.708.694.811  3,71% 754  0,95% 

Institucional 763.518.447  0,17% 23  0,03% 

Lote no 

Urbanizable 
871.546.771  0,19% 42  0,05% 

Lote Rural 8.962.610.290  1,99% 2.880  3,62% 

Lote 

Urbanizable no 

Urbanizado 

2.942.642.571  0,65% 58  0,07% 

Lote Urbanizado 

no Construido 
21.083.558.972  4,69% 1.626  2,05% 

Minero 865.386.629  0,19% 7  0,01% 

No Religioso 449.705.125  0,10% 19  0,02% 



 

 

DESTINO 

ECONÓMICO 

CONTRIBUCIÓN 

VALORIZACIÓN 
% PARTIC NRO PERSONAS % PARTIC 

Parcela 

Habitacional 
18.667.005.040  4,15% 2.073  2,61% 

Parcela 

Productiva 
125.111.200  0,03% 23  0,03% 

Parcela 

Recreacional 
328.805.261  0,07% 33  0,04% 

Parques 

Nacionales 
2.265.099  0,00% 1  0,00% 

Pecuario 20.356.763.553  4,52% 1.112  1,40% 

Recreacional 2.718.444.156  0,60% 103  0,13% 

Religioso - 0,00% 47  0,06% 

Reserva 

Forestal 
156.598.634  0,03% 7  0,01% 

Salubridad 443.180.266  0,10% 9  0,01% 

Servicios 

Especiales 
1.020.980.528  0,23% 8  0,01% 

Unidad Predial 

no Construida 
634.966.929  0,14% 683  0,86% 

Vías - 0,00% 214  0,27% 

     

Total general 450.000.000.295  100% 79.510  100% 

 

 

8. CENSO DE PREDIOS Y PROPIETARIOS 

 

De conformidad con lo expuesto en el Artículo 13°, del acuerdo 25 del 30 de septiembre de 

2016, el cual modifica el artículo 46 del Acuerdo 045 de 2013 el CENSO DE INMUEBLES, 

PROPIETARIOS Y POSEEDORES “Consiste en la recopilación y procesamiento de la 



 

 

información física, jurídica, económica y cartográfica de cada uno de los inmuebles, 

propietarios y poseedores ubicados en la zona de citación”. 

 

El censo de inmuebles se conformará a partir de la información existente en el catastro del 

Municipio de Rionegro, en la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos, la Secretaria de 

Planeación y la Secretaria de Hacienda y se complementará con otras fuentes dependiendo 

de los requerimientos. 

 

Las entidades y dependencias municipales a las que se les solicite la información destinada 

al censo de inmuebles, predios y propietarios deberán suministrarlos sin costo alguno. 

 

El proyecto “Rionegro Se Valoriza”, presenta información consolidada, para el Censo de 

Predios y Propietarios a marzo de 2018. 

 

 

8.1 DECLARACIÓN DE INMUEBLES 
 

“Artículo 23°. CONVOCATORIA Y DECLARACIÓN DE INMUEBLES. Dentro de los dos 

(2) meses siguientes a la fecha en que se expidió la Resolución Decretadora, el Secretario 

de Planeación, expedirá la resolución reglamentando la convocatoria hecha por el Alcalde 

a los propietarios y poseedores, para elegir la Junta de Representantes y para declarar los 

inmuebles…” 

 

De conformidad con lo anterior se puso a disposición del contribuyente el formulario de 

declaración de inmuebles en la página web de la alcaldía de Rionegro, ver anexo. 

 

8.2 PLANO PREDIAL CATASTRAL (ZONA DE INFLUENCIA) 
 



 

 

 

9. CONCLUSIONES 

 

De conformidad con todo lo expuesto, el proyecto de valorización “Rionegro Se Valoriza”, 

cumple con los requisitos establecidos en el Artículo 8° del Estatuto de Valorización de 

Rionegro, Acuerdo 045 del 7 de octubre de 2013 “Base Gravable”, esto es que el Beneficio 

calculado para el proyecto es superior al presupuesto de la totalidad del proyecto de 



 

 

valorización (estudios previos, ejecución de las obras, distribución y recaudo) y el valor a 

distribuir es inferior tanto a la capacidad de pago, como al beneficio y al coste del proyecto. 

 

 

“ARTÍCULO 8°. BASE GRAVABLE: la base gravable está constituida por el costo 

de la respectiva obra dentro de los límites del beneficio que ella produzca a los 

inmuebles que han de ser gravados, entendiéndose por costo todas las inversiones 

que la obra requiera, adicionadas con un porcentaje prudencial para imprevistos y 

hasta un treinta por ciento (30%) más, destinado a gastos de distribución y 

recaudación de las contribuciones. 

 

El Municipio de Rionegro, teniendo en cuenta el costo total de la obra, el beneficio 

que ella produzca y la capacidad de pago de los propietarios que han de ser 

gravados con las contribuciones, podrá disponer, en determinados casos y por 

razones de equidad, que sólo se distribuyen contribuciones por una parte o 

porcentajes del costo de la obra. 

 

Entiéndase por costo de la obra o proyecto, todas las inversiones que esta requiera, 

tales como el valor total de las obras civiles, obras por servicios públicos, ornato, 

amoblamiento, adquisición de bienes inmuebles, indemnizaciones, estudios, diseño, 

interventoría, costos ambientales, gastos jurídicos, gastos financieros, promoción, 

gerencia de la obra y gastos de administración cuando haya lugar. 

 

Parágrafo: cuando las contribuciones fueren distribuidas después de ejecutada la 

obra, la base gravable será el costo total o parcial de la obra y no se recargará con 

el porcentaje de imprevistos.” 

 

 

De donde tenemos lo siguiente: 

 

Totalidad de los beneficios: un billón, setecientos cincuenta y tres mil novecientos 

cincuenta millones novecientos cincuenta y ocho mil cuatrocientos treinta y uno ($ 

1.753.950.958.431). 

 



 

 

Capacidad de pago de los propietarios: seiscientos cuarenta y cuatro mil setecientos 

once millones trescientos ochenta y nueve mil seiscientos ochenta ($ 644.711.389.680). 

 

Valor del proyecto: El proyecto "Rionegro se valoriza" a financiar parcialmente es de seis 

cientos treinta y nueve millones doscientos noventa y tres mil quinientos cincuenta y cinco 

($639.746'779.864). 

 

De los cuales serán distribuidos entre los propietarios y poseedores: cuatrocientos 

cincuenta mil millones ($ 450.000.000.000). 

 

Las relaciones que le dan viabilidad al proyecto para ser financiado parcialmente con la 

contribución de valorización son: 

 

𝑷𝒓𝒆𝒔𝒖𝒑𝒖𝒆𝒔𝒕𝒐 𝒅𝒆 𝒅𝒊𝒔𝒕𝒓𝒊𝒃𝒖𝒄𝒊ó𝒏

𝑩𝒆𝒏𝒆𝒇𝒊𝒄𝒊𝒐𝒔 𝒕𝒐𝒕𝒂𝒍𝒆𝒔
 =  

𝟒𝟓𝟎. 𝟎𝟎𝟎′𝟎𝟎𝟎. 𝟎𝟎𝟎

𝟏′′𝟕𝟓𝟑. 𝟗𝟓𝟎′𝟗𝟓𝟖. 𝟒𝟑𝟏
 = 𝟎, 𝟐𝟓 

 

𝑷𝒓𝒆𝒔𝒖𝒑𝒖𝒆𝒔𝒕𝒐 𝒅𝒆 𝒅𝒊𝒔𝒕𝒓𝒊𝒃𝒖𝒄𝒊ó𝒏

𝑪𝒂𝒑𝒂𝒄𝒊𝒅𝒂𝒅 𝒅𝒆 𝒑𝒂𝒈𝒐 (𝟓 𝒂ñ𝒐𝒔)
 =  

𝟒𝟓𝟎. 𝟎𝟎𝟎′𝟎𝟎𝟎. 𝟎𝟎𝟎

𝟔𝟒𝟒. 𝟕𝟏𝟏. 𝟑𝟖𝟗. 𝟔𝟖𝟎
 = 𝟎, 𝟕𝟎 

 

𝑷𝒓𝒆𝒔𝒖𝒑𝒖𝒆𝒔𝒕𝒐 𝒅𝒆 𝒅𝒊𝒔𝒕𝒓𝒊𝒃𝒖𝒄𝒊ó𝒏

𝑽𝒂𝒍𝒐𝒓 𝒅𝒆𝒍 𝒑𝒓𝒐𝒚𝒆𝒄𝒕𝒐
 =  

𝟒𝟓𝟎. 𝟎𝟎𝟎′𝟎𝟎𝟎. 𝟎𝟎𝟎

𝟔𝟑𝟗. 𝟕𝟒𝟔′𝟕𝟕𝟗. 𝟖𝟔𝟒
 = 𝟎, 𝟕𝟎 

 

Dado que las relaciones son todas iguales o menores de la unidad, se puede establecer 

como consecuencia, que se cumple con lo establecido en la base gravable y el proyecto es 

viable para financiarse parcialmente con la contribución de valorización. 

 

La diferencia entre el valor del proyecto y el valor de distribución será asumida por el 

Municipio de Rionegro. 


