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NOTIFICACION POR AVISO

LA SECRETARIA GENERAL DEL MUNICIPIO DE RIONEGRO en uso de sus
facultades legales y de conformidad con la Ley 1437 de 2011 “Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo”

Por medio del presente se procede de conformidad con el articulo 69 de la Ley 1437
de 2011, el cual reglamenta que en el caso de no ser posible hacerse la notificacion
personal de un acto administrativo de caracter particular dentro de los (5) CINCO
dias siguientes al envio de la citacion, debe realizarse la notificacion por aviso y
remitir copia integra del acto administrativo a la direcciéon, nimero de fax o correo
electrénico que figure en el expediente.

Cuando se desconozca la informacién sobre el destinario, el aviso, con copia integra
del acto administrativo, se publicara en la pagina electrénica y en todo caso en un
lugar de acceso al publico de la respectiva entidad por el termino de cinco (5) dias,
con la advertencia de que la notificaciéon se considerara surtida al finalizar el dia
siquiente al retiro del aviso.

Debido a que no fue posible la notificacién personal de las Resoluciones 0019 del
07 de enero de 2021 “POR LA CUAL SE DECLARA DE UTILIDAD PUBLICA O
INTERES SOCIAL LA ADQUISICION DEL INMUEBLE IDENTIFICADO CON
FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA NRO. 020-88753" y 0111 del 04 de febrero
de 2021 “POR LA CUAL SE INICIAN LAS DILIGENCIAS TENDIENTES A LA
ADQUISICION DE UN PREDIO REQUERIDO PARA EL DESARROLLO DE UN
PROYECTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL DE BARRIOS- SECTOR
QUEBRADA ARRIBA Y SE FORMULA OFERTA DE COMPRA”, expedidas por la
SECRETARA GENERAL DEL MUNICIPIO DE RIONEGRO, LEIDY NATHALE
VALENCIA ZAPATA: procede el MUNICIPIO DE RIONEGRO, a notificar por aviso
al sefior RAMON ANTONIO BEDOYA DIAZ identificada con cédula de ciudadania
Nro. 714.952

La notificacién se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.
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Asi mismo, se adjunta copia integra de los actos administrativos en mencién y se

hace saber que contra el mismo no procede recurso alguno de conformidad con el

articulo 61 de la Ley 388 de 1997.

Dada en Rionegro Antioquia a los, ) f FEB 2021

Para constancia se firma,

OGLQQQ( %
LEIDY NATHALIE VALENCIA ZAPATA

Secretaria General

Anexos: Dos (8 folios)

Redactd: Laura Catalina Cadavid Valencia- Profesional Universitario G02
Reviso: Diana Cecilia Velasquez Rendon- Asesora Juridico Predial
Aprob6: Leidy Nathalie Valencia Zapata - Secretaria Genergxe-
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RESOLUCION (0019

0 7 ENE 2021

POR LA CUAL SE DECLARA DE UTILIDAD PUBLICA O INTERES SOCIAL LA
ADQUISICION DEL INMUEBLE IDENTIFICADO CON FOLIO DE MATRICULA
INMOBILIARIA NRO. 020-88753

LA SECRETARIA GENERAL DEL MUNICIPIO DE RIONEGRO, ANTIOQUIA, en
uso de sus funciones y con fundamento en las atribuciones legales conferidas por
los articulos 130, 131 y 132 del Decreto 1333 de 1986, la Ley 136 de 1994
reglamentada parcialmente por el Decreto Nacional 863 de 2009, el articulo 10
capitulo Il de la Ley 9 de 1989, la Ley 99 de 1993, el articulo 58 del capitulo VIl de
la Ley 388 de 1997, la Ley 1551 de 2012, el Acuerdo Municipal 016 del 2016, el
Acuerdo Municipal 02 de 2018, el Decreto Municipal 418 de 2018, la Ley 1682 de
2013 modificada por las leyes 1742 de 2014 y 1882 de 2018, Decreto Municipal No.
010 del 01 de enero de 2020, Acta de posesién No. 011 del 01 de enero de
2020, Decreto Municipal 046 del 16 de enero de 2020 y acuerdo 014 de 2020 y:

CONSIDERANDO:

1. El articulo 58 de la Ley 388 de 1997 establece: “Para efectos de decretar su
expropiacion y ademas de los motivos determinados en otras leyes vigentes
se declara de utilidad publica o interés social la adquisicién de inmuebles para
destinarios a los siguientes fines: b) Desarrollos de proyectos de vivienda de
interés social, incluyendo los de legalizacién de titulos en urbanizaciones de
hecho o ilegales diferentes a las contempladas en el articulo 53 de la Ley 9 de
1989. La rehabilitacion de inquilinatos y la reubicacién de asentamientos
humanos ubicados en sectores de alto riesgo”.

2. La adquisicién predial es responsabilidad de Estado y para ello la entidad
publica responsable del proyecto podra adelantar expropiacién administrativa
con fundamento en el motivo de utilidad publica.

3. Dentro del Plan de Desarrollo de la Administracion Municipal 2020-2023
“Juntos Avanzamos Mas”, dentro de la Linea estratégica Ciudad Equipada,
Amigable, Segura y Sostenible; se encuentra el componente habitat y vivienda,

Paginalde3

NIT: 890907317-2 / Direccién: Calle 49 Numero 50 - 05 - Antioquia Palacio
Municipal / PBX : (57 + 4) 520 40 60 / Cédigo Postal: (ZIP CODE) 054040.

www.rlonegro.gov.co / Correo electrénico: alcaldia@rionegro.gov.co




RIONBGRO

ON19 (0 7 ENE 2021 Ju 05 avanz.afos yhds

programa Gestion y promocién del Plan Especial Habitacional, cuyo objetivo
radica en promover la generacion de oferta de vivienda digna con un desarrollo
urbanistico controlado, a través del otorgamiento de subsidios para
mejoramientos de vivienda y vivienda nueva, e implementacién de acciones
para legalizacion y reconocimiento de viviendas.

4. Por medio de este acto administrativo se declara de utilidad publica e interés
social, el inmueble identificado con matricula inmobiliaria Nro. 020-88753 con
NPN 056150100001300320022000000000 y ficha predial 17717321 Este
predio es propiedad del sefior RAMON ANTONIO BEDOYA DIAZ identificado
con cédula de ciudadania Nro. 714.952, de conformidad con la escritura
publica Nro. 408 del 12 de mayo de 1962 de la Notaria Unica de Rionegro.

5. Segun la escritura publica Nro.408 del 12 de mayo de 1962 de la Notaria Unica
de Rionegro el inmueble mencionado esta descrito asi: “Una casa de
habitacion de adobes y cubierta de tejas, sus mejoras y anexidades, solar
correspondiente, con una superficie aproximada de tres cuartos de cuadra
(3/4). que linda: por el frente con la calle Subachoque; por el occidente con
Maria Jestis Gomez de Pineda por un barranco; luego sigue por chamba con
predio de Jesus Maria Atehortua y luego con Marcelino Otavalo, por chamba;
voltea por guardaraya a encontrar un chachafruto grande en lindero con
Ignacio Diaz; sigue por un callején de servidumbre en lindero con Juan
Rendon, hasta salir a la calle primer lindero, punto de partida”.

6. Este inmueble por su ubicacién y sus caracteristicas lo convierten en un
inmueble que requiere ser adquirido, para la construccién de vivienda de
interés social.

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Declarar de utilidad publica o interés social la adquisicion
del predio identificado con matricula inmobiliaria Nro. 020-88753 con NPN
056150100001300320022000000000 y ficha predial 17717321, cuyos linderos
segun la escritura plblica Nro.408 del 12 de mayo de 1962 de la Notaria Unica de
Rionegro el inmueble mencionado esta descrito asi: “Una casa de habitacién de
adobes y cubierta de tejas, sus mejoras y anexidades, solar correspondiente, con
una superficie aproximada de tres cuartos de cuadra (3/4). que linda: por el frente
con la calle Subachoque; por el occidente con Maria Jestis Gémez de Pineda por
un barranco; luego sigue por chamba con predio de Jests Maria Atehortia y luego
con Marcelino Otavalo, por chamba; voltea por guardaraya a encontrar un
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chachafruto grande en lindero con Ignacio Diaz, sigue por un callejéon de
servidumbre en lindero con Juan Renddn, hasta salir a la calle primer lindero, punto
de partida”.

ARTICULO SEGUNDO: El inmueble identificado con matricula inmobiliaria Nro.
Nro. 020-88753 con NPN 056150100001300320022000000000 y ficha predial
17717321, es de propiedad del sefior RAMON ANTONIO BEDOYA DIAZ
identificado con cédula de ciudadania Nro. 714.952.

ARTICULO TERCERO: Dentro de los cinco (05) dias habiles siguientes a la
ejecutoria de este acto administrativo, se procedera a la inscripcion de la
declaratoria de bien de utilidad publica en el folio de matricula inmobiliaria No. 020-
88753 de la oficina de instrumentos Publicos del Municipio de Rionegro, de
conformidad con el articulo 66 de la ley 388 de 1997.

ARTICULO CUARTO: Esta declaratoria sirve de fundamento para dar continuidad
al proceso de adquisicion voluntaria del inmueble mencionado y llegado el caso,
para la adquisicion por medio de la expropiacion administrativa, de conformidad con
lo establecido en la Ley 388 de 1997.

ARTICULO QUINTO: Notificar el contenido de la presente resolucién al propietario
del inmueble en los términos de los articulos 67 y siguientes del Cédigo de
procedimiento Administrativo, informando que contra la misma no procede recurso
alguno.

Dada en Rionegro, Antioquia () / ENE 202]

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

LEIDY NAJTHALIE VALENCIA ZAPATA
Secretaria General

Elaboré: Laura Catalina Cadavid Valencia — Profesional Universitario G02 %}J
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RESOLUCION (1111

04 FEB 2021

“POR LA CUAL SE INICIAN LAS DILIGENCIAS TENDIENTES A LA
ADQUISICION DE UN PREDIO REQUERIDO PARA EL DESARROLLO DE UN
PROYECTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL DE BARRIOS — SECTOR
QUEBRADA ARRIBA Y SE FORMULA UNA OFERTA DE COMPRA"

LA SECRETARIA GENERAL del Municipio de Rionegro, en uso de sus facultades
y atribuciones legales, y de conformidad con la Ley 9 de 1989 modificada por la Ley
388 de 1997, Decreto Municipal No. 010 del 01 de enero de 2020, Acta de posesion
No. 011 del 01 de enero de 2020, Decreto Municipal 046 del 16 de enero de 2020 y
acuerdo 014 de 2020 y:

CONSIDERANDO

1. El articulo 58 de la Constitucién Politica modificado por el Acto Legislativo Nro.
1 de 1999 al referirse al derecho fundamental que garantiza la propiedad
privada y los demas derechos adquiridos, establece que por motivos de utilidad
plblica o interés social definidos por el legislador, podra haber expropiacion
mediante sentencia judicial e indemnizacion previa. Este se fijara consultando
los intereses de la comunidad y del afectado. En los casos que determine el
legislador, dicha expropiacion podra adelantarse por via administrativa, sujeta
a posterior accion contenciosa-administrativa, incluso respecto del precio.

2. El articulo 82 de la Constitucién Politica sefiala que. “Es deber del Estado velar
por la proteccién de la integridad del espacio publico y por su destinacion al
uso comun, el cual prevalece sobre el interés particular’.

3. Elarticulo 287 de la Constitucion Politica de Colombia sefiala que las entidades
territoriales gozan de autonomia para la gestion de sus intereses dentro de los
limites de la Constituciéon y la Ley y el articulo 288 indica que la Ley Organica
de Ordenamiento Territorial establecera las competencias entre la Nacién y las
entidades territoriales tal como lo determind el articulo 29 de la ley 1454 de
2011.

4. El articulo 13 de la Ley 9 de 1989, establece: “Corresponderé al Representante
Legal de la entidad adquirente, previa las autorizaciones estatutarias o legales
respectivas, expedir el oficio por medio del cual se disponga la adquisicién de
un bien mediante enajenacion voluntaria directa. El oficio contendré la oferta de
compra, la trascripcién de las normas que reglamentan la enajenacién voluntaria
y la expropiacion, la identificacién precisa del inmueble, y el precio base de la
negociacion.
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5. Elarticulo 14 de la Ley 9 de 1989: “Si hubiere acuerdo respecto del precio y de
las demas condiciones de la oferta con el propietario, se celebraré un contrato
de promesa de compraventa, o de compraventa, segun el caso. A la promesa
de compraventa y a la escritura de compraventa se acompariaré un folio de
matricula inmobiliaria actualizado.

6. Elarticulo 58 de la Ley 388 de 1997. Para efectos de decretar su expropiacion
y ademas de los motivos determinados en otras leyes vigentes, se declara de
utilidad publica o interés social la adquisicién de inmuebles para destinarlos a
los siguientes fines: b) Desarrollos de proyectos de vivienda de interés social,
incluyendo los de legalizacién de titulos en urbanizaciones de hecho o ilegales
diferentes a las contempladas en el articulo 53 de la Ley 9 de 1989. La
rehabilitacion de inquilinatos y la reubicacion de asentamientos humanos
ubicados en sectores de alto riesgo”.

7. El articulo 61 de la Ley 388 de 1997. Modificaciones al procedimiento de
enajenacion voluntaria.

El precio de adquisicion sera igual al valor comercial determinado por el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi, la entidad que cumpla sus funciones, o por peritos
privados inscritos en las lonjas o asociaciones correspondientes, segin lo
determinado por el Decreto-Ley 2150 de 1995, de conformidad con las normas
y procedimientos establecidos en el decreto reglamentario especial que sobre
avaluos expida el gobierno. El valor comercial se determinaréa teniendo en
cuenta la reglamentacién urbanistica municipal o distrital vigente al momento de
la oferta de compra en relacion con el inmueble a adquirir, y en particular con su
destinacién econdémica.

La forma de pago del precio de adquisicion podré ser en dinero o en especie,
en titulos valores, derechos de construccion y desarrollo, derechos de
participacién en el proyecto a desarrollar o permuta.

Sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacién si transcurridos treinta (30)
dias habiles después de la comunicacion de la oferta de compra, no se ha
llegado a un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria, contenido en un
contrato de promesa de compraventa.

No obstante, lo anterior, durante el proceso de expropiacion y siempre y
cuando no se haya dictado sentencia definitiva, seré posible que el propietario
y la administracion llequen a un acuerdo para la enajenacion voluntaria, caso
en el cual se pondra fin al proceso.

Paréagrafo 1°.- Al valor comercial al que se refiere el presente articulo, se le
descontara el monto correspondiente a la plusvalia o mayor valor generado por
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el anuncio del proyecto u obra que constituye el motivo de utilidad publica para

la adquisicién, salvo el caso en que el propietario hubiere pagado la

participacién en plusvalia o la contribucién de valorizacién; segtn sea del caso.

8. De conformidad con el articulo 63 de la Ley 388 de 1997, se considera que
existen motivos de utilidad publica o interés social para expropiar por via
administrativa del derecho de propiedad y demas derechos reales sobre
terrenos e inmuebles, cuando, conforme a las reglas sefialadas por la presente
Ley, la respectiva autoridad administrativa competente considere que existen
especiales condiciones de urgencia, siempre y cuando la finalidad corresponda
a las sefaladas en el literal.... b) Desarrollos de proyectos de vivienda de
interés social, incluyendo los de legalizacién de titulos en urbanizaciones de
hecho o ilegales diferentes a las contempladas en el articulo 53 de la Ley 9 de
1989. La rehabilitacion de inquilinatos y la reubicacién de asentamientos
humanos ubicados en sectores de alto riesgo”.

9. El Articulo 68 de la Ley 388 de 1997. Establece: “Decisién de la expropiacion.
Cuando habiéndose determinado que el procedimiento tiene el caracter de
expropiacion por via administrativa, y transcurran treinta (30) dias haébiles
contados a partir de la ejecutoria del acto administrativo, sin que se haya llegado
a un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria contenido en un contrato de
promesa de compraventa, la autoridad competente dispondré mediante acto
motivado la expropiacién administrativa del bien inmueble correspondiente, el
cual contendré lo siguiente:

1. La identificacion precisa del bien inmueble objeto de expropiacion.
2. El valor del precio indemnizatorio y la forma de pago.

3. La destinacion que se dara al inmueble expropiado, de acuerdo con los
motivos de utilidad publica o de interés social que se hayan invocado y las
condiciones de urgencia que se hayan declarado.

4.La orden de inscripcién del acto administrativo, una vez ejecutoriado, en la
correspondiente Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, para los
efectos de que se inscriba la transferencia del derecho de dominio de su titular
a la entidad que haya dispuesto la expropiacion.

5. La orden de notificacién a los titulares de derecho del dominio u otros
derechos reales sobre el bien expropiado, con indicacién de los recursos que
legalmente procedan en via gubemativa”.

10. El articulo 69 de la Ley 388 de 1997. Notificacién y recursos. El acto que decide
{a expropiacién se notificaré al propietario o titular de derechos reales sobre el
inmueble expropiado, de conformidad con lo previsto en el Cédigo Contencioso
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Administrativo. Contra la decisién por via administrativa sélo procedera el
recurso de reposicion, el cual deberé interponerse en los términos previstos en
el Cdodigo Contencioso Administrativo a partir de la notificacion. El recurso
debera ser decidido dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de
su interposicion, y si transcurrido ese lapso no se ha tomado decisién alguna,
se entendera que el recurso ha sido decidido favorablemente.

11.La Resolucién Nro. 0898 de 19 de Agosto de 2014, modificada parcialmente y
adicionada por la Resolucion Nro. 1044 de 29 de Septiembre de 2014, ambas
expedidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC- fija las normas,
métodos, parametros, criterios y procedimientos para la elaboracion y
actualizacion de los avalltos comerciales, incluido el valor de las
indemnizaciones o compensaciones en los casos que sea procedente.

12.Mediante el Acuerdo No. 104 de enero 13 de 2000, fue adoptado el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Rionegro, revisado, ajustado mediante
los Acuerdos 076 ‘NORMAS GENERALES PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL MUNICIPIO DE RIONEGRQO” de 2003, y 056 “POR MEDIO DEL
CUAL SE ADOPTA LA REVISION Y AJUSTE DEL PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL PARA EL MUNICIPIO DE RIONEGRO” de 2011, este ultimo a
su vez modificado excepcionalmente por el acuerdo 002 de 2018.

13.El 01 de febrero de 2017 se expidid el decreto 115 “Por el cual se incorpora el
personal a la planta global de cargos de la administracion Municipal de Rionegro,
establecida mediante Decreto 108 del 1 febrero de 2017".

14.El Acuerdo Municipal 01 del 27 de enero de 2020 “POR EL CUAL SE CONCEDE
AUTORIZACION AL ALCALDE DEL MUNICIPIO DE RIONEGRO PARA
CONTRATAR Y CELEBRAR CONVENIOS”, se le concedieron facultades al
alcalde para la adquisicion de bienes por motivos de utilidad publica.

15.Mediante Decreto Municipal 046 del 16 de enero de 2020 “POR LA CUAL SE
DELEGA LA FUNCION DE ADQUISICION DE BIENES INMUEBLES POR
MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA, MEDIANTE ENAJENACION VOLUNTARIA
O EXPROPIACION POR VIA ADMINISTRATIVA O JUDICIAL® el alcalde delega
en la Secretaria General la funcién de adquirir bienes inmuebles por motivos de
utilidad publica.

16.E1 01 de enero de 2020 mediante acta Nro. 011 del 01 de enero de 2020 y tomo
posesion en el cargo de Secretaria General, LEIDY NATHALIE VALENCIA
ZAPATA identificada con cédula de ciudadania Nro. 1.036.926.481.

17.Mediante Decreto No. 367 del 11 de octubre de 2019, se regularizé y legalizé
urbanisticamente el poligono C1_MI_05 denominado Quebrada Arriba,
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adoptandose con ello el programa de Mejoramiento Integral de Barrios para ese
sector.

18.El presente acto resulta conforme con el Plan de Desarrollo de la Administracion
Municipal 2020-2023 ‘“Juntos Avanzamos M4s”, Linea estratégica Ciudad
Equipada, Amigable, Segura y Sostenible; componente héabitat y vivienda,
programas disefio e intervencién fisico- espacial de la zona urbana y rural cuyo
objeto radica en mejorar las condiciones de habitabilidad a través dela
implementacién de programas vecinales, intervenciones del habitat y acciones
para la recuperacién o mantenimiento de fachadas, culatas, medianeros y otros
asi como la gestién y promocién del Plan Especial Habitacional, cuyo objetivo
radica en promover la generacion de oferta de vivienda digna con un desarrollo
urbanistico  controlado, atravésdel otorgamiento de subsidios para
mejoramientos de vivienda y vivienda nueva, e implementacién de acciones para
legalizacién y reconocimiento de viviendas.

19.EI 07 de enero de 2021, se expidi6 por el Municipio de Rionegro la Resolucion
0018 “Por la cual se declara de utilidad publica o interés social la adquisicién del
inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria Nro. 020-88753".

24, Para efectos de este acto administrativo, se tiene en cuenta la Ficha Catastral
Nro. 17717321 entregada por la Gerencia de Catastro de la Gobernacién de
Antioquia, que contiene la siguiente informacion:

FICHA PREDIAL 17717321

MATRICULA 020-88753
AVALUO LOTE $151.279.706
AVALUO CONSTRUCCION $ 52.416.456
AVALUO TOTAL $ 203.696.162

Por las anteriores consideraciones,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO. OBJETO: De conformidad con lo establecido en la Ley O de
1989 modificada por la Ley 388 de 1997, y por la Ley 1682 de 2013: se formula
oferta de compra al sefior RAMON ANTONIO BEDOYA DIAZ identificado con
cedula de ciudadania Nro. 714.952, titular del derecho real de dominio del predio

identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 020-88753, ubicado en el barrio
Quebrada Arriba del Municipio de Rionegro, tendiente a la adquisicion de la totalidad
inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 020-88753 mediante
enajenaciéon voluntaria o expropiaciéon por via administrativa, cuyos linderos
particulares segun la escritura publica 408 del 12 de mayo de 1962 de la Notaria
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Unica, hoy primera, de Rionegro son los siguientes: “Una casa de habitacion de
adobes y tejas su solar correspondiente, situado en la Quebrada Arriba o Calle
Subachoque de esta ciudad, con una superficie aproximada de tres cuartos de
cuadra (3/4) que linda: Por el frente con la Calle Subachoque; por el Occidente con
Maria Jesus Gémez de Pineda por barranco, sigue por chamba con predio de Jesus
Maria Atehortda y luego con Marcelino Otalvaro, por chamba;, voltea por guardaraya
a encontrar un chachafruto grande; lindero con Ignacio Diaz, sigue por un callejon
de servidumbre en lindero con Juan Renddn a salir a la calle primer lindero punto
de partida”.

ARTICULO SEGUNDO. TRADICION: Que el inmueble fue adquirido por el
propietario por compraventa realizada con el sefior Samuel Garcia Cano mediante
Escritura Publica Nro. 408 del 12 de mayo de 1962 de la Notaria Unica, hoy primera,
de Rionegro.

Paragrafo 1: El inmueble presenta el siguiente gravamen y limitacién al dominio:

-Gravamen de valorizacion oficio SDT07-594 del 22 de noviembre de 2019 de la
Alcaldia de Rionegro (anotacién 2).

Paragrafo 1: En cuanto al gravamen de valorizacion, este debera ser cancelado
antes de iniciar el proceso de suscripcion de escritura publica.

ARTICULO TERCERO: PRECIO: El valor comercial del inmueble, incluida la
construccién existente; identificado con folio de matricula inmobiliaria Nro. 020-
88753 asciende a la suma de MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y TRES MILLONES
NOVECIENTOS VEINTIUN MIL SETECIENTOS PESOS M/L ($1.693.921.700)
conforme avallo comercial AC-AV-2020-015-5 del 27 de noviembre de 2020
realizado por ACIMENTAR S.A.S, y discriminado asi:

VALORES ADOPTADOS
Terreno
Descripcion Cantidad Unidad Valor Unitario Valor total
Lotey 4.434,35 m2 $382.000 | $1.693'921.700
construccién
Valor Total Terreno y construccion $1.693'921.700
Valor Total de avaluo $1.693'921.700
MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y TRES MILLONES NOVECIENTOS VEINTIUN
MIL SETECIENTOS PESOS

Paragrafo 1: En caso de no llegarse a un acuerdo en la etapa de enajenacion
voluntaria, el pago del predio sera cancelado de forma previa teniendo en cuenta el
avallio catastral y la indemnizacion calculada al momento de la oferta de compra, en
la etapa de expropiacion administrativa.
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INDEMNIZACION
VALOR PREDIO
Concepto Valor
Valor inmueble $ 203.696.162

TOTAL INDEMNIZAR
$ 203.696.162

EN LETRAS

Doscientos tres millones seiscientos noventa y seis mil ciento sesenta y dos
Pesos M/L

ARTICULO CUARTO: COMPENSACIONES SOCIO- ECONOMICAS. En desarrollo
del proceso de adquisicion de la zona de terreno requerida, se dara aplicacién a la
politica de compensaciones socio-econdmicas para proyectos de utilidad pablica,
creada por el Municipio de Rionegro mediante el Acuerdo No. 015 de 2018. Para
esos efectos, en caso de llegarse a un acuerdo de enajenacién voluntaria, se
estableceran las compensaciones a que hubiere lugar conforme al procedimiento
establecido en el Decreto Reglamentario No. 362 de 2018, “por el cual se
reglamenta el acuerdo 015 de 2018".

ARTICULO QUINTO: DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE. De conformidad
con lo establecido la Resolucion 0898 de 19 de agosto de 2014, modificada
parcialmente y adicionada por la Resolucién 1044 de 29 de septiembre de 2014,
ambas expedidas por el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi — IGAC-, reconocera
ademas las siguientes compensaciones que NO HACEN PARTE DEL PRECIO del
inmueble, asi:

“DANO EMERGENTE. A continuacién, se presentan algunos conceptos de dafio
emergente, que usualmente se pueden generar en el marco del proceso de
adquisicién predial: '

I. Notariado y Registro:

Corresponde a los pagos que tiene que hacer el propietario para asumir los costos
de notariado y registros inherentes, entre otros, a los siguientes tramites:

- Escritura publica de compraventa a favor de la entidad adquirente y su registro en
el folio de matricula inmobiliaria.

- Levantamiento de las limitaciones al dominio, en el evento en que sobre el bien
objeto de adquisicion existan esta clase de restricciones que impidan la
transferencia.
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Para efectos del calculo de este concepto se tendrén en cuenta las tasas y/o tarifas
establecidas por la Superintendencia de Notariado y Registro, referidas a los costos
de escrituracion e inscripciéon en el respectivo certificado de libertad y tradicion
contenidos en los Decretos Nacionales 650 de 1996, 1681 de 1996, 1428 de 2000 y
demas normas vigentes, asi como aquellas que los modifiquen, complementen o
deroguen, la naturaleza juridica de la entidad adquirente, y se tomara el valor
comercial del inmueble correspondiente a terreno, construcciones y/o cultivos,
elaborado en el marco del proceso de adquisicion predial. Para efectos de este
calculo, el valor comercial no incluye la indemnizacion.”

m-u‘w
Copermrosess de Arsupds

INDEMNIZACION
DANO EMERGENTE
Concepto Valor
NOTARIADO Y REGISTRO $ 70.916.695

TOTAL INDEMNIZAR
$70.916.695
EN LETRAS

Sesenta millones novecientos dieciséis mil seiscientos noventa y cinco pesos M/L

Este valor se determina conforme al avaltio comercial AC-AV-2020-015-5 del 27 de
noviembre de 2020 realizado por ACIMENTAR S.A.S.

Paragrafo 1: En todo caso, este reconocimiento se hara mediante acto administrativo
independiente y se pagara conforme a los soportes, documentos originales (facturas
de Notaria, rentas y registro) aportado por el propietario en los que se evidencien los
gastos en que se incurrié para llevar a cabo el proceso de escrituracion del inmueble
adquirido por el Municipio de Rionegro.

Paragrafo 2: En el evento de que los gastos notariales y de registro sean asumidos
directamente por el Municipio Rionegro- no habré lugar al reconocimiento para el
vendedor de la compensacién por dafio emergente por notariado y registro.

Paragrafo 3: Este reconocimiento de Notaria y registro sera aplicado exclusivamente

para aquellos casos en que produzca la enajenacion voluntaria de la zona de terreno
requerida.

Paragrafo 4: Si el interesado considera tener derecho sobre alguna otra
compensacién contenidas en la Resolucion 0898 de 19 de agosto de 2014,
modificada parcialmente y adicionada por la Resolucién 1044 de 29 de septiembre
de 2014, debera probar el derecho a que diere lugar dentro del proceso de
adquisicion.

Paragrafo 5: De acuerdo a lo contemplado en la Ley 388 de 1997, en su articulo 67°,

Pagina 8 de 11
@) NIT: 890907317-2 / Direccién: Calle 49 Namero 50 - 05 Rionegro -

P o TRt Municipal / PBX ; (57 + 4) 520 40 60 / Codigo Postal: (ZIP CODE) 054040,

-é i icontec
} m V www.rionegro.gov.co / Correo electronico: alcaldia@rionegro.gov.co

€O SOR0E2-Y




RIONBGRO !

0111 04 FEB 2021 o5 avanzamos Mds  gmssme:
paragrafo 2°:“El ingreso obtenido por la enajenacion de inmuebles a los cuales se
refiere el presente Capitulo no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni
ganancia ocasional, siempre y cuando la negociacidon se realice por la via de la
enajenacion voluntaria. Texto subrayado declarado EXEQUIBLE por la Corte
Constitucional, mediante Sentencia C-1074 de 2002”

En caso de proceder la expropiacion administrativa, habra lugar a la retencién en la
fuente, sobre el valor determinado por concepto de lucro cesante sometido a la
retencién prevista por el articulo 401-2 del Estatuto Tributario.

ARTICULO SEXTO: FORMA DE PAGO. El precio total de la OFERTA DE COMPRA
MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y TRES MILLONES NOVECIENTOS VEINTIUN
MIL SETECIENTOS PESOS M/L ($1.693.921.700), que se realiza en el articulo
tercero del presente acto administrativo, sera pagado asi:

1. Un valor de DOSCIENTOS TRES MILLONES SEISCIENTOS NOVENTA Y
SEIS MIL CIENTO SESENTAY DOS PESOS M/L ($203.696.162) sera pagado
al propietario del predio o a quien este autorice dentro de los DIEZ (10) dias
habiles siguientes a la aceptaciéon de esta oferta, firma del acta de entrega,
inscripcion de oferta de compra en el folio de matricula inmobiliaria y la firma
del documento privado de promesa de compraventa, previa presentacién de
cuenta de cobro y la entrega de todos los documentos requeridos para el pago
al MUNICIPIO DE RIONEGRO.

2. El valor restante, correspondiente a la suma de MIL CUATROCIENTOS
NOVENTA MILLONES DOSCIENTOS VEINTICINCO MIL QUINIENTOS
TREINTA'Y OCHO PESOS M/L ($1.490.225.538) sera pagado al propietario o
a quien este autorice dentro de los DIEZ (10) dias habiles siguientes a cuando
la escritura publica de compraventa del bien inmueble haya sido debidamente
registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos a nombre del
Municipio de Rionegro, libre de gravamenes y/o limitaciones al derecho de
dominio; y previa presentacién de cuenta de cobro y los documentos exigidos
por el Municipio de Rionegro.

Paragrafo 1: En las compras totales, el propietario deber4 ademéas entregar
Certificado de retiro definitivo y paz y salvo de los servicios publicos domiciliarios,
expedido por las empresas prestadoras de estos, certificado de paz y salvo por
concepto de tasa de aseo, retiro o traslado de la linea telefénica y servicios
adicionales tales como el seguro vital o los planes especiales de telefonia, television
o internet.

Paragrafo 2: Esta forma de pago podra ser modificada por el Municipio de Rionegro
de acuerdo a las circunstancias de cada caso, previa presentacién de un informe
escrito.
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Paragrafo 3: De conformidad con el articulo 17 de la Ley 9 de 1989, si el propietario,
tuviere deudas con el fisco municipal, se cancelaran con prelacion los conceptos
debidamente certificados y el saldo restante se pondra a disposicién del poseedor.
En todo caso, sin desconocer el debido proceso del administrado.

Paragrafo 4: No obstante lo anterior, frente los dineros producto de la venta y de los
reconocimientos econémicos adicionales reconocidos, el Municipio de Rionegro,
debera aplicar sobre dichos valores retenciones de acuerdo al Acuerdo Municipal
05 de 2012 “Por el cual se adopta el Estatuto Tributario para el Municipio de
Rionegro”, y Acuerdo 046 del 2002 Modificado por el Acuerdo 067 de 2002 “Por el
cual se hace obligatorio el uso de la estampilla Pro-Hospitales Publicos y se autoriza
el cobro en el Municipio de Rionegro”.

Paragrafo 5: Para aquellos inmuebles que se encuentren gravados por Valorizacion
se aplicara el articulo 59 del Estatuto de valorizaciéon del Municipio de Rionegro,
Acuerdo 045 de 2013, que indica lo siguiente:

Articulo 59 Compensaciones: El contribuyente cuyo inmueble se requiera
parcialmente para la ejecucién de la obra que lo grava deberéa compensar totalmente
el valor del terreno con la contribucion liquidada, en cuyo caso tendré derecho a los
descuentos otorgados por ponto pago dentro del periodo establecido y gozara del
beneficio del plano para la cancelacién del saldo de la contribucién que no alcanzo
a ser compensada.

ARTICULO SEPTIMO: En el pago del precio se dara aplicacion al beneficio tributario
consagrado en el Paragrafo 2 del Articulo 67 de la Ley 388 de 1997 relacionado con
exencion en la retencidn en la fuente. El concepto 70056 de agosto 18 de 2006 de la
DIAN, confirmé que se encuentran vigentes el inciso 4 del articulo 15 de la Ley 9 de
1989 subrogado por el Articulo 35 de la Ley 3 de 1991, el Paragrafo 2 del Articulo 67
de la ley 388 de 1997 y el Paragrafo 1 del articulo 37 de la ley 160 de 1994, normas
conforme a las cuales el ingreso obtenido mediante la enajenacién voluntaria a
entidades publicas de inmuebles comprometidos con proyectos de interés publico o
de utilidad social, sera ingreso no constitutivo de renta ni de ganancia ocasional.

ARTICULO OCTAVO. PROCEDIMIENTO APLICABLE. Enajenacion voluntaria o
expropiacién administrativa, la adquisicién del inmueble descrito en el numeral uno
de la presente resolucién, se hara de conformidad con el procedimiento establecido
en los articulos 13 y siguientes de la Ley 9 de 1989 modificados parcialmente por
los articulos 58 y siguientes de la Ley 388 de 1997, que regula la adquisicion de
inmueble para la ejecucion de obras de interés publico.

ARTICULO NOVENA: De conformidad con el anterior numeral, se dispone a iniciar
el proceso tendiente a lograr la adquisicion del inmueble descrito en los articulos
uno y dos, advirtiendo de si en un término de TREINTA (30) dias habiles siguientes
a la notificacién del presente acto administrativo no ha sido posible llegar a un
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acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, sea aceptando o negando la oferta
de compra, se procedera a la expropiacion administrativa mediante acto
administrativo.

ARTICULO DECIMO: DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL. Imputar los recursos al
certificado de disponibilidad presupuestal Nro. 130 del 26 de enero de 2021,
expedido por la Secretaria de Hacienda del Municipio de Rionegro.

ARTICULO DECIMO PRIMERO: De conformidad con el articulo 7 de la Ley 9 de
1989, si el propietario tuviere deudas con el fisco municipal, se cancelaran con
prelacion los conceptos debidamente certificados y el salgo restante se pondra a
disposicién del propietario.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO: REGISTRO DE LA OFERTA. De conformidad
con el articulo 13 de la Ley 9 de 1989. Se solicita a la sefiora Registradora la
inscripcion de la presente oferta de compra, destinada a la adquisicién de un
inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 020-88753 de la Oficina
de Registro De Instrumentos Publicos de Rionegro, de conformidad con solicitud
escrita dentro de los CINCO (5) dias habiles siguientes a la notificacién del presente
acto administrativo.

ARTICULO DECIMO TERCERO: Notificar el contenido de la presente Resolucién,
al propietario o poseedor regular inscrito en el folio de matricula inmobiliaria, en los
terminos de los articulos 67 y siguientes del Cédigo de procedimiento
Administrativo, informando que contra la misma no procede recurso alguno.

Dada en Rionegro, Antioquia, a los 04 FEB 2021

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Utu 2 -
LEIDY NATHALIE VALENCIA ZAPATA
Secretaria General

Elabord: Laura Catalina Cadavid Valencia- Profesional Universitario G02
Revisé: Diana Cecilia Veldsquez Rendon — Asesora Juridico Pred%
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