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Alcaldia de Rionegro
Departamenta de Antioquia

DECRETON< 64 3
3oDIC 2011
“Por el cual se adopta el Plan Parcial para el suelo de Expansion Urbana N. 1 —
Barro Blanco”

EL ALCALDE DE RIONEGRO, en gjercicio de sus facultades legales y en especial las
conferidas por la Ley 388 de 1997, los decretos 2181 de 2006 y 4300 de 2007 y el
Acuerdo Municipal 076 de 2003 v,

CONSIDERANDO

» Que la Ley 388 de 1997 crea la figura de planificacidn complementaria Plan
Parcial, con el fin de instrumentar los Planes de Ordenamiento Territorial.

« Que de acuerdo con la normativa vigente, la adopcion del Plan Parcial es
requisito para la obtencidn de licencias urbanisticas en los suelos clasificados
como de expansion urbana por el Plan de Ordenamiento Territorial, pues estos
hacen posible la definicién de sus caracteristicas particulares de urbanizacion,
sus procedimientos de gestion y las correspondientes normas complementarias.

e Que el Acuerdo 076 de 2003 consagraba como propdsito fundamental dei
ordenamiento territorial “que durante la vigencia de largo plazo del Plan de
Ordenamiento Territorial, Rionegro se consolide como una ciudad intermedia y
centra del desarroflo del altiplano del Oriente Antioquefio, que se caraclerice por
su liderazgo en la produccién, basada en la industria limpia no contaminante,
con caracter de exportacién bajo procesos que incentiven el uso intensivo y
extensivo de tecnologia blanda y dura, fortaleciendo el desarrollo e impulso de
otros sectores como el de comercio de tipo regional y el sector institucional

e Que el modelo de organizacion espacial o proyecto de ciudad, definido en el
Acuerdo 76 de 2003, se fundamenta en los principios basicos sobre
sostenibilidad ambiental, competitividad, equidad social vy equilibric funcional del
territorio.

+ Que el plan parcial ha atendido esta mezcla de calificaciones y tipos de suelo, y
asi mismo, de vocaciones de! territorio, entendiendo su particularidad y
compromiso frente al desarrollo de proyectos de interés.

+« Que el Municipio de Rionegro, estableci6é a través de las determinantes para la
formulaciéon del plan parcial las disposiciones normativas y bases de la
intervencion para tener en cuenta en su formulacién.

e Que la presente propuesta acoge los preceptos consagrados en las normas
sobre ordenamiento territorial municipal y la respuesta a la solicitud de
determinantes sobre los criterios de ocupacion del suelo y la aplicacidén de las
densidades urbanas.

e Que los promotores del Plan Parcial, procedieron a ajustar la propuesta en los
términos y condiciones que se solicitaban en la comunicacidn antes mencionada.
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» Que se han cumplido todos los procedimientos, tramites y requisitos establecidos
en el Decreto 2181 de 2006 y 4300; incluida la concertacion ambiental con
Cornare, Resolucion N. 112-7128 del 19 de diciembre de 2011 “Mediante la cual

se declara

concertado el Plan parcial El Llanito® a la cual le deberan dar

cumplimiento.

DECRETA:

Articulo 1. ADOPCION. Adéptese el plan parcial para la intervencion en el suelo de
expansion urbana ndmero 1. Barro Blanco, como instrumento de planificacion
complementaria a las normas urbanisticas municipales.

Paragrafo. Hacen parte integrante del presente Plan Parcial, el documento técnico de
soporte ademas de los planos que se protocolizan y relacionan a continuacion:

Documento técnico:
Plano nGtmers 1

Documento técnico:
Plano numero 2

Documento técnico:
Plano namero 3

Documenito técnico:
Piano numero 4

Documento técnico:
Plano numero 5

Documento téchi
Plano namero 6

150 5001-2000
NTG ISO 8001:2000
SC 5052-1

Localizacién area de planificacion plan parcial de expansion urbana
N.1- BARRO BLLANCO - Municipio de Rionegro.

Delimitacion Area De Planeacion Plan Parcial de expansién urbana
nimero1- BARRO BLANCO - Municipio de Rionegro.

Zonificacion de la aptitud para el uso y ocupacion del suelo Plan
Parcial de expansién urbana numero1- BARRO BLANCO - Municipio
de Rionegro.

Jerarquia de la Red vial Urbana, Plan Parcial de expansién urbana
namero1- BARRQO BLANCO - Municipio de Rionegro.

Areas articuladoras de espacio publico y equipamiento basico
existente - Plan Parcial de expansion urbana nimero1- BARRO
BLANCO - Municipio de Rionhegro.

\CION PROYECTO URBANO .

Propuesta Urbana Plan Parcial de expansién urbana numero1-

NIT. 890.807.317-2 Direccién Calle 49 N° 50-05 PRI 5658100, Linea Directa 5658111 ¢ 5658112,
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BARRO BLANCO - Municipio de Rionegro.

Documento téenico:  Estructura De Espacios publicos Plan Parcial de expansion urbana

Plano nimero 7 numero1- BARRO BLANCO - Municipio de Rionegro.

Documento técnico:  Estructura De Espacios privados Plan Parcial de expansién urbana

Plano namero 8 numero1- BARRO BLANCO - Municipio de Rionegro.

Propuesta delimitacién Unidades de Actuacion Urbanistica Plan

Documento técnico: .
Plano numero 9 de Rionegro.

- Disefio horizontal (1)
- Elementos del disefio horizontal (2)

Anexo :3 componente Disefio vertical (3)

movilidad

- Red de aguas residuales redes y cuadros
- Perfiles esquema de redes en disefio
- Perfiles , notas, cuadro, localizacién de camaras
- Perfiles localizacién y cuadros
Anexg 4 components - Disefio redes de a_cueducto, convenciones y cuadros
servicios plblicos - Red de aguas lluvias

TiTULO |
COMPONENTE GENERAL

Articulo 2. PRINCIPIOS DEL PLAN PARCIAL. El presente plan parcial se fundamenta
en los principios del ordenamiento territorial senalados en la Ley 388 de 1997: Funcién
social y ecoldgica de la propiedad, prevalencia del interés colectivo sobre el particular y
distribucién equitativa de cargas y beneficios.

Articulo 3. AREA DE PLANIFICACION. El area de planificacion especifica sobre la
que se aplica la normatividad del presente Decreto, desarrolla la zona identificada en el
articulo primero, teniendo en cuenta las determinantes establecidas por la Direccidn de
Planeacion y las disposiciocnes del Acuerdo 76 de 2003. Tal decision se consagra en el
plano numero 2: Delimitacion Area De Planeacion Plan Parcial de expansién
urbana nimero1 - BARRO BLANCO- Municipio de Rionegro. (Ant.)

El area de planificacion del plan parcial la conforman diez (10) propiedades que a
continuacién se detallan:
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1 020-85276 50.655
2 020-32398 92.247
3 020-25758 31.099
4 020-27563 4.029
5 020-27987 11.635
6 020-46654 5.327
7 020-46653 5.353
8 020-77286 86.503
9 020-82497 12.800
10 020-82498 36.066
TOTAL 335715

Articulo 4. MODELO DE OCUPACION. El presente plan parcial surge de la iniciativa
de algunos propietarios de predios en el area de planificacién, con el fin de habilitar su
desarrollo en concordancia con los objetivos del ordenamiento territorial y los
lineamientos generales que se consagrarcn en la respuesta a la solicitud de
determinantes.

Articulo 5. OBJETIVOS DEL PLAN PARCIAL. Son objetivos del presente plan parcial:

Objetivo General.

Determinar los procesos de planificacién y gestion especificos para la urbanizacion de
la zona de expansién Urbana numero 1, cumpliendo con los parametros y lineamientos
del Acuerdo 76 de 2003, conformando asi un nuevo territorio urbano de excelente
calidad y funcionalidad de manera que potencie la competitividad y la elevacion de la
calidad de vida en el municipio, partiendc como premisa para este proceso de
urbanizacion, del reconocimiento de las potencialidades, valores y restricciones de este
territorio, con miras a implementar un desarrollo en equilibrio ambiental con un entorno
particularmente valioso, que contribuya al uso racional del territorio y a la adecuada
incorporacion al entorno urbano preexistente.

Objetivos especificos:

1. Promover un proceso de ocupacién eficiente desde el punto de vista ambiental,
social y urbanistico, a partir de un modelo de desarrollo que promueva la racional
mezcla de actividades, usos del suelo y vocaciones, y genere una estructura
urbana coherente con el entorno inmediato y el municipio, garantizando en
Gitimas, la consecucion de la estructuracion requerida por el tratamiento propio
del sector.

2. Consolidar y recuperar las caracteristicas ambientales del sector, para
restablecer y potenciar sus valores y servicios ambientales, mediante las
acciones, recomendaciones y estrategias de manejo ambiental generadas por el
plan parcial y el desarrollo de parte del parque lineal del rio Negro.

3. Definir desde el modelo de ocupacién propuesio, las densidades, usos y
aprovechamientos que puedan adelantarse en el area de planificacion,
garantizando su equilibrio y su racional uso.
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4. Promover un desarrollo prioritariamente residencial con excelentes condiciones

5.

urbanisticas de manera que el sector mantenga la vocacion, originada tanto por
la historia como por las estrategias planteadas por el Acuerdo 76 de 2003 en
1érminos de afianzar fa competitividad del municipio.

Articular las disposiciones de planificaciéon general y estructural del municipio y
Jas condiciones determinadas por las urbanizaciones desarrolladas en la periferia
de la zona de planificacion, al modelo de desarrollo a proponer para lograr un
territorio con un desarrollo urbano coherente y arménico.

Articulo 6. ESTRATEGIAS TERRITORIALES APLICADAS EN EL PLAN PARCIAL.
Se consideran como estrategias de intervencion y organizacion territorial para este plan
parcial las siguientes:

a)

b)

c)

d)

e}

f)

9)

o

2PN A
..........

Construccién de un modelo de ocupacion que parta de las condiciones
ambientales, como determinantes primarios de la estructura tanto publica como
privada.

Articulacion del énfasis residencial con un soporte de espacio publico adecuadc,
y usos comerciales y de servicios complementarios, asi como el desarrollo de
equipamientos estratégicamente dispuestos, que propicien la consolidacion de la
zona, la sana mezcla de usocs, y el desarrollo de un sector de amortiguamiento
entre la zona urbana y la rural.

Implementacion de delimitaciones territoriales, tipos de edificacion, redes de
espacio publico y estructuras viales, incentivando un uso del suelo acorde con la
zonificacion geoldgica y los potenciales ambientales.

Establecimiento de mecanismos de compensacion que permitan transferir el
dominio del inmueble conocido como la vivienda de la familia Echavarria
Restrepo, para su destinaciéon al desarrollo de actividades culturales vy
recreativas, y su desarrollo como bien inmueble de interés cuiltural municipal,
mejorando los equipamientos culturales hoy existentes.

Integracion de los valores ambientales existentes en los afrededores del area de
planificacion a la red de espacios publicos propuesta por la presente
reglamentacion, de modo tal que desde su racional utilizacion IGdica y educativa,
se generen procesos positivos para su mantenimiento y proteccion.

Ubicacion estratégica de espacios publicos con un papel ordenador, en torno a
ejes estructurales, que coadyuven a suplir el déficit de espacios de encuentro
cualificados, para generar un sistema articulado y enlazado, sirviendo de nodo de
encuentro y conexidn urbana en el sector.

Desarrollo de una adecuada y eficiente proporcion del aprovechamiento
constructivo, gue haga posible promover la dotacién de espacio publico,
equipamientos e infraestructura, y un desarrollo urbanistico acorde a ias
posibilidades fisicas del sector y su entorno.

_——
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h) Identificacion de areas especificas con vocaciones diferenciales, que permitan
asignar los usos mas adecuados dentro del modelo de ocupacién propuesto, en
concordancia con los aspectos normativos que regulan los usos del suelo en ¢l
Municipio.

i) Utilizacion de las densidades, los indices de construccidn y ocupacion
estipulados en la normativa, de modo racional y acorde con las restricciones
ambientales del suelo, simulando el posible escenaric de densificacion del sector
y equilibrando aprovechamientos econdémicos razonables con las obligaciones
urbanisticas necesarias para la consolidacion de un sector urbano de calidad.

j) Identificacion de Unidades de Actuacion Urbanistica eficientes y gestionables,
que atiendan las vocaciones de vivienda en todas las tipoiogias, comercio y
servicios del sector, y que partan no sélo de la configuracién natural del territorio,
sino de las divisiones territoriales artificiales y la tenencia del suelo, que permitan
evar a cabo los procesos asociativos y las integraciones necesarias para un
desarrollo por etapas adecuado y eficiente.

Articulo 7. CONFORMACION DEL AREA DE PLANIFICACION. De acuerdo con la
delimitacion del area de planificacion consagrada en el presente Decreto y los objetivos
que persigue la ejecucion del plan parcial, para promover el uso racional del suelo y
garantizar el cumplimiento de las normas urbanisticas a través de la equidistribucion de
las cargas publicas, se determina la conformacidn de siete Unidades de Actuacion:

1 020-82497 12.800
020-46654

2 020-46653 10.680
020-27987

3 020-82498 47.702
020-77286

4 020-25763 87.510
020-25758

5 020-25763 32.106
020-85276

6 020-25763 51.662 |
020-32398

7 ] 020-25763 93.285

Paragrafo: Las areas consagradas en el cuadro del presente articulo se toman del
levantamiento topogréfico y realizado para la formulacién de! plan parcial y se
entenderan como cuerpo cierto; en caso de presentarse diferencia de las mismas
debido a gtras mediciones precisas, se consideraran los porcentajes de cada unidad
con respecto al total del area de desarrollo.

Articulo 8. CONFORMACION DE LAS UNIDADES DE ACTUACION. Teniendo en
cuenta io establecido por el articulo 47 de la Ley 388 de 1897 y el articulo 19 del
decreto 2181 de 2006, el presente plan parcial se desarrollara a través de procesos de
urbanismo y construccion de Unidades de Actuacion, con el propdsito de garantizar una
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intervencion mas arménica en el territorio, acorde con los objetivos y estrategias antes
establecidas.

El desarrollo de los Objetivos previstos, se adelantard con base en los siguientes
parametros:

UNIDAD DE ACTUACION 1. Conformada por el predio con matricula inmobiliaria
020-1800, perienece a la Universidad Catdlica De Oriente y a la Didcesis
Sonson - Rionegro, con posibilidad de usos institucicnales, ubicado sobre la via
Rionegro ~ Las Delicias. Se plantea la posibilidad de establecer un convenio
entre la administracion municipal y la UCQO, para que implementen y administren
proyectos de recreacion y deporte complementarios al uso de la universidad, en
el tramo del parque lineal del rio Negro, correspondiente al plan parcial en
estudio. Esta unidad al igual gue las unidades 3, 4 y 5, asume la construccion de
la via colectora que atraviesa el drea de pianificacién, y a la cual confluyen todas
las vias de servicios que atienden la movilidad de las diferentes unidades.

UNIDAD DE ACTUACION 2. Conformada por fos predios con matricula
inmobiliaria 020-46654 / 46653, que pertenecen a diferentes propietarios. En ella
se localiza un desarrollo habitacional, aprovechando las excelentes condiciones
ambientales y paisajisticas de la zona, Esta unidad junto con la numero 3,
permiten el manejo de transicion entre ¢! suelo urbano y rural por lo que se
maneja vivienda muitifamiliar que permita liberar espacic publico como
compiemento al parque lineal de rio Negro.

UNIDAD DE ACTUACION 3. Conformada por los predios con matricula
inmobifiaria 020-27987/82498, que pertenecen al mismo propietario. Junto con la
Unidad de actuacion 2 permiten el manejo de transicion entre et suelo urbano y
rural por lo que se maneja vivienda multifamiliar que permita liberar espacio
publico como complemento al parque lineal de rio Negro, su principal aporte es la
cesién de fajas para un tramo del parque lineal del rio Negro y la construccién
del Malecén, el cual se maneja como un gran mirador hacia el parque lineal y es
una zena de transicion entre el parque lineal y fos proyectos inmobiliarios, donde
por razones de indole técnica, hay que generar un desnivel de 3m, esta carga
urbanistica debera de ser asumida también por fas unidades 6 y 7, como parte
de las cesiones tipo A. Esta unidad y las unidades 1, 4 y 5, asumen la
construccion de la via colectora que atraviesa el area de planificacion, y a la cual
confluyen todas las vias de servicios que atienden la movilidad de las diferentes
unidades.

UNIDAD DE ACTUACION 4. Conformada por los predio con matricula
inmobiliaria 020-77286/25763. Esta unidad por sus condiciones topograficas y su
area permite el desarrollo de vivienda VIS y no VIS bajo la tipologia de
unifamiliar, Esta unidad y la unidad 5, por estar ubicadas sobre ia caile 47, via
arteria, desarrollan comercio sobre este costado, el cual es atendido por una via
de servicio, afin de no generar conflictos de movilidad sobre la via arteria. Esta
unidad al igual que las unidades 1, 3 y 5, asume la construccién de la via
colectora que atraviesa el area de planificacion, y a la cual confluyen todas fas
vias de servicios que atienden la movilidad de las diferentes unidades.

e NIT. 890.907.317-2 Direccidn Calle 49 N° 50-05 PRI 5658100, Linea Directa 5658111 ¢ 5658112,
NI 2 o FAX 5658142, www.rionegro.gov.co Correo electrénico alcaldia@rionegro.gov.co
SC 50521




Depaaidia de Moreatd iy 643 30DIC 2071

ey

:%fi‘riig.b//

UNIDAD DE ACTUACION 5: Conformada por los predio con matricula
inmobiliaria 202575/25763. Esta unidad y la unidad 4, por estar ubicadas sobre la
calle 47, via arteria, desarrollan comercio sobre este costado, el cual es atendido
por una via de servicio, a fin de no generar conflictos de movilidad scbre la via
arteria. Esta unidad al igual que la unidad 6, tiene a su cargo la construccién de
la via colectora que integra el area de planificacion con el drea urbana en su
costado oriental, especificamente sobre la carrera 84, urbanizacion el Lianito. En
esta unidad se encuentra ubicado el espacio publico para el desarrollo de
actividades ludicas y puntos de encuentro, con un nivel de cobertura municipal,
que enftraria a conformar parte de los inmuebles patrimoniales del Municipio,
cuenta con un area construida de 672 M2. Esta carga urbanistica debera de ser
asumida, como parte de las cesiones tipo B.

UNIDAD DE ACTUACION 6. Conformada por los predios con matricula
inmebiliaria 020-85276/25763, En ella se localiza el desarrollo de vivienda VIS y
no VIS bajo la tipologia de multifamiliar. Su principal aporte es la cesién de fajas
para un tramo del parque lineal del rio Negro y la construccion del Malecén, el
cual se maneja como un gran mirador hacia el parque lineal y es una zona de
transicién entre el parque lineal y los proyectos inmobiliarios, donde por razones
de indole técnica, hay que generar un desnivel de 3m, esta carga urbanistica
deberd de ser asumida también por las unidades 3 y 7, como parte de las
cesiones tipo A. Esta unidad al igual que las unidades 5, tiene a su cargo la
construccién de la via colectora que integra el area de planificacién con el area
urbana en su costado oriental, especificamente sobre la carrera 84, urbanizacién
el Llanito

UNIDAD DE ACTUACION 7. Conformada por los predios con matriculas
inmobiliarias 020-32398/25763. Esta Unidad de Gestion desarrollara proyectos
de vivienda multifamiliar aprovechando las excelentes condiciones ambientales y
paisajisticas de la zona', Su principal aporte es la cesién de fajas para un tramo
del parque lineal del rio Negro y la construccién de! Malecodn, el cual se maneja
como un gran mirador hacia el parque lineal y es una zona de transicion entre el
parque lineal y los proyectos inmobiliarios, donde por razones de indole técnica,
hay ‘que generar un desnivel de 3m, esta carga urbanistica debera de ser
asumida también por las unidades 3 y 6, como parte de las cesiones tipo A.

Paragrafo: Todas las unidades que desarrolian vivienda, cumplen con el 25% de
viviendas VIS de las unidades a implementar.

TITULO Il ,
ESTRUCTURA URBANA DE ESPACIO PUBLICO

Articulo 9. ARTICULACION DE SISTEMAS ESTRUCTURANTES PRESENTES EN
EL AREA DE PLANIFICACION. Forman parte de los Sistemas Estructurantes
Primarios derivados del Acuerdo Municipal 076 de 2003, que deben tenerse en cuenta
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en la ejecucién del presente plan parcial de una parte los elementos del sistema natural
y de otra el conjunto de componentes de los sistemas artificiales; viales, de espacios
publicos recreativos y zonas verdes, de equipamientos comunitarios y de servicios
publicos, los cuales se encuentran descritos en el documento técnico y sus
caracteristicas esenciales definidas en los siguientes articulos.

Articulo 10. ESTRUCTURA DEL ESPACIO PUBLICO. De acuerdo con las
determinantes emitidas por la administracion municipal, el espacio publico se constituye
en eje estructurante y articulador de la intervencion urbanistica que se pretende
adelantar a través de la ejecucion del objetivo de desarrollo propuesto. En tal sentido,
las disposiciones contenidas en el presente plan parcial cumplen los siguientes
propésitos con relacién al cumplimiento de este objetivo

e Dar continuidad de la red vial para lograr una adecuada interconexion y
movilidad con las zonas vecinas, asegurando la movilidad entre zonas vy la
coherencia entre perfiles y los usos de las edificaciones sobre las vias.

o Permitir la conformacion de los elementos ambientales de la zona como areas
protggidas o parques de uso pablico y la conexién de los mismos, cuando a elio
hubiere lugar, con los parques o elementos ambientales de escala urbana o
zonal.

o Delimitar las areas de espacio publico destinadas a parques, plazas y demas
elementos relacionados con los equipamientos colectivos de interés publico o
social.

¢ Buscar la facilidad de acceso vehicular y peatonal a los equipamientos, asi como
su directa relacién con los espacios recreativos y ambientales.

o Definir la localizacion de actividades sobre las vias vehiculares, de manera que
se facilite la accesibilidad sin afectar la circulacion vial y peatonal.

Articulo 11. DEL CONJUNTO DE ESPACIOS PUBLICOS DE CESION EN EL AREA
DE INTERVENCION. Al interior del area de intervencién se conformaran los siguientes
espacios publicos:

- Parque Lineal, Margen Izquierda Del Rio Negro

Zonas verdes arborizadas para la recreacion pasiva y activa con un nivel de cobertura
Municipal, y subregional a largo plazo. Es el elemento ambiental estructurante del
espacio publico del Plan Parcial. Esta area equivalente a 119.483m2 debe de
ser objeto del proyecto del parque lineal, el cual viene siendo liderado por la
Administracion Municipal con el apoyo de CORNARE. Esta Carga Urbanistica, lo
concerniente a consecucion de los terrenos, arborizacion y manejo de zonas verdes
debe ser asumida por el plan parcial, como parte de las cesiones tipo A.

- Ciclo - Via.

Esta se propone a lo largo de la via alameda (colectora), como una respuesta a una de
las necesidades méas sentidas del Municipio en lo relacionada con el espacio publico y
de esparcimiento, asi mismo se constituye en una posibilidad de transporte para la
comunidad. En el plan parcial la ciclo-via cumple una funcién de elemento articulador de
los espacios publicos con el parque lineal del Rio Negro y de este con et entorno. El
area correspondiente a la ciclo via es de 3.101 m2, esta carga urbanistica
debera de ser asumida por el plan parcial, como parte de las cesiones tipo A.
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- Espacio Educativo.

Espacio educativo con un nivel de cobertura zonal, entraria a apoyar la demanda se
este servicio por la poblacién del Plan Parcial, se ubicard en inmediaciones del
inmueble patrimonial, predio identificado con matricula inmobiliaria numerc 020-77286,
ubicado en el costado oriental del area de estudio, esta carga urbanistica debera de ser
asumido por el plan parcial, como parte de las cesiones tipo B. El area de predio
asignada para este espacio es de 5925m2.

- Inmueble Patrimonial

Espacio publico ubicado en el predio identificado con ei No. 020-77286, para el
desarrollo de actividades ludicas y puntos de encuentro, con un nivel de cobertura
municipal, entraria a conformar parte de los inmuebles patrimoniales del Municipio,
cuenta con un area construida de 672 M2. Esta carga urbanistica debera de ser
asumida por el plan parcial, como parte de las cesiones tipo B.

Siendo la Secretaria de Planeaciéon Municipal la que determina si acepta el inmueble
91007003 como parte de las obligaciones urbanisticas y las condiciones, con
independencia de la declaratoria de bien de patrimonio arquitecténico, cultural e
histérico

in I 4
El tramite debera surtirse una vez se decida solicitar el planteamiento urbanistico
general y la respectiva licencia urbanistica para la unidad de actuacion urbanistica
conforme lo estipula el Decreto nacional 1469 de 2011, articulos 15 y siguientes

- Malecon:

Se maneja como un gran mirador hacia el parque lineal y es una zona de transicién
entre el parque lineal y ios proyectos inmobiliarios, donde por razones de indote técnica,
hay que generar un desnivel de 3m, Esta carga urbanistica debera de ser asumida por
el plan parcial, como parte de las cesiones tipo A; es una zona de transicién, con un
ancho aproximado de 10m.

- Zonas verdes arborizadas para la recreacion pasiva:

Con un nivel de cobertura local, son los espacios articuladores de las supermanzanas y
permiten que todo el plan parcial cuente con zonas verdes, manteniendo un equilibrio
entre lo privado y lo publico, cuentan con un area de 61.018 m2. Esta Carga
Urbanistica, lo concerniente a consecucion de los terrenos, arborizacién y manejo de
zonas verdes, pisos duros y amoblamiento debe ser asumida por el plan parcial, como
parte de las obligaciones urbanisticas tipo A.

Paragrafo: La accesibilidad peatonal y vehicular al sistema de espacios publicos estan
limitados en funcion de las condiciones topograficas y se muestra en detalle en el plano
nimero 7. Estructura De Espacios publicos Plan Parcial de expansién urbana
numero1- BARRO BLANCO- Municipio de Rionegro.

Articulo 12. CONDICIONES GENERALES PARA EL DESARROLLO DEL ESPACIO
PUBLICO. Ei presente Plan Parcial atendera las obligaciones de construccion del
espacio publico derivado de la aplicacion de los aprovechamientos, conforme a las
disposiciones consagradas en el Acuerdo 76 de 2003 y a las disposiciones que se
consagran en los articulos siguientes.
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Articulo 13. COMPONENTES DEL SISTEMA VIAL. La sjecucién del plan parcial
genera una estructura vial que mejora la forma como el sector se articula con la red vial
Municipal. El desarrollo de las vias necesarias para la conectividad de la zona de
planificacién, requiere para su disefic  de 83.230 m2 y son obligaciones urbanisticas de
los proyectos a gjecutar en aplicacién de la presente normativa, las siguientes:

- Areas para el desarrollo vial.

El desarrolio de as vias necesarias para la conectividad de la zona de planificacion que
por condiciones de pendiente, requiere para su disefio de 83.290 m?. Los elementos de
la seccion vial son: calzada, zona verde de proteccion al peaton, anden y zona verde,
adicional a estos elementos estaran la ciclo via y los parqueaderos en las vias donde
estos se planteen.

Eje 1 (Long 145.24mts):; Via de servicio Urbana.
Seccion:
Parqueaderos
Zona verde de 2mts
Andén de 1.5m.
Calzada de 7 mts
Zona verde de 2mts
Andén de 1.5m,
Parqueaderos
Empalmes:
Eje 18
Eje 04

Eje 2 {Long 364.46): - Via de servicio Urbana -
Seccion:
Parqueaderocs
Zona verde de 2mts
Andén de 1.5m.
Calzada de 6.5 mts
Zona verde de 2mts
Andén de 1.5m.
Parqueaderos
Empalmes:
Eje 18
Eje 21
Eje 24

Eje 3 {Long 258.48): - Via de servicio Urbana -
Seccion:

Parqueaderos

Zona verde de 2mts

Andén de 1.5m.

Calzada de 6.5 mis

Zona verde de 2mts

Andén de 1.5m.

Parqueaderos
Empalmes:
Eje 18
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Eje 20
Eje 21
Eje 23
Eje 24

Eje 4 (Long 229 mts): - Via de servicio Urbana -
Seccién:
Zona verde de 2mts
Andén de 1.5m.
Calzada de 7 mts
Zona verde de 2mts
Andén de 1.5m.
Empalmes:
Ejeb
Eje 16
Eje 17
Eje 18
Eje 20

Eje 5 (Long 103.15 mts): - Via de servicio Urbana -
Seccidn;
Parqueaderos
Zona verde de 2mts
Andén de 1.5m.
Calzada de 7 mts
Zona verde de 2mts
Andén de 1.5m.
Pdrqueaderos
Empalmes:
Eje 23
Eje 24

Eje 6 {Long 103.15 mts): - Via de servicio Urbana -
Seccién:
Zona verde de 2mts
Andén de 1.5m.
Calzada de 6.5 mis
Zona verde de 2mts
Andén de 1.5m.
Empalmes:
Eje 24

Eje 7 (Long 108.87 mts}): Via de servicio Urbana
Seccion:
Zona verde de 2mts
Andén de 1.5m.
Calzada de 6.5 mis
Zona verde de 2mits
Andén de 1.5m.
Empalmes:
Eje 18
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Eje 20
Eje 8 (Long 119.76 mts): Via de servicio Urbana
Seccién:

Zona verde de 2mts
Andén de 1.5m.
Calzada de 6.5 mis
Zona verde de 2mts
Andén de 1.5m.
Empalmes:
Eje 23
Eje 24
Eje 25
Eje 9 (Long 255.61 mts): Via de servicio Urbana
Seccion:
Zona verde de 2mts
Andén de 1.5m.
Calzada de 6.5 mts
Zona verde de 2mts
Andén de 1.5m.
Empalmes:
Eje 23
Eje 24
Eje 25

Eje 10 (Long 255.61 mts}): Via de servicio Urbana
Seccion:
Zona verde de 2mts
Andén de 1.5m.
Caizada de 5 mts
Zona verde de 2mts
Andén de 1.5m.
Empaimes:
Eje 16
Eje 17

Eje 11 (Long 101.67 mts): Via servicio Urbana
Seccion:
Zona verde de 2mts
Andén de 1.5m.
Calzada de 7 mts
Zona verde de 2mts
Andén de 1.5m.
Empalmes:
Eje 16
Eje 17
Eje 18

Eje 12 (Loﬁg 365 mts): Via Colectora
Seccion:

§C 5052-1
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Zona Verde de 5mts

Andén de 1.5m.

Cicloruta de 2mts

Calzada de 7.0 mts

Zona verde de 2mts

Andén de 1.5m.

Zona Verde de 2mts
Empalmes:

Eje 16

Eje 17

Eje 13 (Long 106.4 mts): Via servicio Urbana
Seccion:
Zona verde de 2mts
Andén de 1.5m.
Calzada de 6 mits
Zona verde de 2mts
Andén de 1.5m.
Empalmes:
Eje 24

Eje 14 (Long 98.56 mts): Via servicio Urbana
Seccidn:
Parqueaderos
Zona verde de 2mts
Andén de 1.5m.
Calzada de 6 mis
Zona verde de 2mts
Andén de 1.5m.
Empalmes:
Eje 01

Eje 15 (Lorig 38.67 mts): Via servicio Urbana
Seccién:
Parqueaderos
Zona verde de 2mts
Andén de 1.5m.
Calzada de 7.2 mts
Zona verde de 2mts
Andén de 1.5m.
Empaimes:
Eje 04

Eje 16 (Long 133.25 mts): Via servicic Urbana
Seccion:
Parqueaderos
Zona verde de 2mts
Andén de 1.5m.
Calzada de 5.04 mts
Zona verde de 2mts
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Andén de 1.5m.
Parqueaderos
Empalmes:
Eje 04
Eje 10
Eje 11
Eje 17 (Long 131.76 mts): Via servicio Urbana
Seccion:
Parqueaderos

Zona verde de 2mis

Andén de 1.5m.

Calzada de 5 mis

Zona verde de 2mts

Andén de 1.5m.

Parqueaderos
Empalmes:

Eje 04

Eje 10

Eje 11

Eje 18 (Long 285.69 mts): Via Colectora
Seccién:
Zona Verde de 5mts
Andén de 1.5m.
Cicloruta de 2mts
Calzada de 7.0 mts
Zona verde de 2mis
Andén de 1.5m.
Zona Verde de 2mts
Empalmes:
Eje 02
Eje 03
Eje 04
Eje 07
Eje 09
Eja 12

Eje 19 (Long 42.47 mts): Via servicio Urbana
Seccidn:
Zona verde de 2mts
Andén de 1.5m.
Calzada de 6.5 mts
Zona verde de 2mts
Andén de 1.5m.
Empalmes:
Eje 11,12, 18

Eje 20 (Long 130.5 mts): Via servicio Urbana
Seccion:
Zona verde de 2mts
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Andén de 1.5m.

Parqueaderos

Csdizada de 6.5 mis

Zona verde de 2mts

Andén de 1.5m.

Parqueaderos
Empalmes:

Eje 03

Eje 04

Eje 07

Eje 09

Eje 21 (Long 43.23 mts): Via servicio Urbana
Seccion:
Zona verde de 2mits
Andén de 1.5m.
Calzada de 7.0 mts
Zona verde de 2mts
Andén de 1.5m.
Empalmes:
Eje 02
Eje 03

Eje 22 (Long 153.64 mts): Via servicio Urbana
Seccion:
Zona verde de 2mts
Andén de 1.5m.
Calzada de 7.0 mts
Zona verde de 2mts
Andén de 1.5m.
Empalmes:
Eje 09
Eje 12

Eje 23 (Long 130.5 mts): Via servicio Urbana
Seccion:
Zona verde de 2mts
Andén de 1.5m.
Parqueaderos
Calzada de 6.5 mts
Zona verde de 2mts
Andén de 1.5m.
Parqueaderos
Empalmes:
Eje 03
Eje 05
Eje 08
Eje 09

Eje 24 (Long 305.87 mts): Via servicio Urbana
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Seccién:
Zona verde de 2mts
Andén de 1.5m.
Parqueaderos
Calzada de 7.0 mts
Zona verde de 2mts
Andén de 1.5m,
Parqueaderos
Empalmes:
Eje 02
Eje 03
Eje 06
Eje 08
Eje 09

Eje 25 (Long 80.14 mts}: Via servicio Urbana
Seccién:
Zona verde de 2mts
Andén de 1.5m.
Parqueaderos
Calzada de 6.5 mis
Pargueaderos
Zona verde de 2mts
Angdén de 1.5m.
Empalmes:
Eje 08

Eje 26 (Long 80.14 mts): Via servicio Urbana
Seccién:
Andén de 1.5m.
Calzada de 6.5 mts
Andén de 1.5m.
Empalmes:
Eje 13

Eje 27 (Long 442.89 mts): Via Colectora
Seccion:
Zona Verde de 5mts
Andén de 1.5m.
Cicloruta de 2mts
Calzada de 7.0 mts
Zana verde de 2mts
Andén de 1.5m.
Zona Verde de 2mts
Empalmes:
Eje 02
Eje 06
Eje 12
Eje 24
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Paragrafo: Los andenes tendran un minimo de 2.00 metros de ancho para mejorar las
condiciones de circulacion y accesibilidad de la poblacion del sector y de los nuevos
desarrollos; y todas las secciones deberan contar con una zona verde de proteccion al
peatén, entre la calzada y el andén

Artiqulo 14. INTEGRACION. Acorde con las disposiciones vigentes, el presente plan
parcial desencadena procesos y proyectos que hacen posible el mejoramiento de
condicionesg asociadas a la cualificacion del sistema vial municipal en aspectos como:

a) Accesibilidad al sector.
b) Permitir velocidades de aperacion mayores sobre las vias de acceso.

¢} Mejorar la infraestructura de transporte publico como: andenes, cubiertas para
parqueaderos, bahias para paradas.

d) Mitigacién de riesgos para el peaton.

Articulo 15. EQUIPAMIENTOS DEL PLAN PARCIAL. De acuerdo con las
disposiciones contenidas en el Acuerdg 076 de 2003, la obligacion de construccién de
equipamiento derivado del desarrcilo de los proyectos constructivos que el presente
decreto autoriza, se genera a partir de! andiisis de las necesidades especificas del
sector.

Para el area de planificacion, se definen como propuestas de desarrolio de
equipamiento, la construccion de espacios deportivos y educativos, acorde con las
necesidades que se deriven de la poblacion que ocupara los desarrollos urbanisticos.

Articulo 16. BIENES DE INTERES CULTURAL. Conforme a lo establecido por el
articulo 11 de la Ley 1185 de 2008, los inmuebles declarados por el Municipio, a través
del Plan de Ordenamiento Territorial coma bienes de interés cultural de caracter
municipal y que se localizan en la zona de intervencion del presente Plan Parcial, se
cederan al Municipio como aporte al pago de la obligacién de construccion de
equipamiento que se derivan de los desarrolios urbanisticos autorizados, con el
proposito de cumplir las funciones de proteccion, salvaguardia, recuperacion,
conservacion, sostenibilidad y divulgacion del patrimonio cultural a cargo de las
entidades pdblicas, establecidas por la normativa vigente.

Como parte del cumplimiento de las obligaciones urbanisticas, el Plan Parcial cedera a
favor del Municipio el inmueble patrimonial que se ubica en el predio identificado con ta
matricula inmobiliaria 020-25758, con destino al desarrollo de actividades [udicas y
educativas

La vivienda ubicada en el Predio 91007003 y la matricula inmobiliaria 020-25758 . y que
se conoce como la vivienda de la familia Echavarria Restrepo,inmueble de un estilo
colonial, representando su valor basicamente en la riqueza de sus espacios y de los
elementos ‘que los conforman, informacién que se incorpora en la Fichas Técnicas, es
un inmueble representativo de una importante época de la arquitectura colombiana y ya
que no se encuentra relacionado en el Articulo 54 del Acuerdo 076 de 2003, debera
surtirse el iramite de Patrimonio Arquitectonico, cultural e histérico, conforme lo
preceptuado por la Ley 397 de 1997, Decreto 264 de 1963, Acuerdo Municipal 023 de
1993, 216 de 1997, 065 de 1998 y el Acuerdo del honarable Concejo Municipal, numero
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57 del 11 de septiembre de 2006, Articulo 7 literales a y d y demas normas
concordantes y complementarias. Siendo la Secretaria de Planeacién Municipal la que
determina si acepta el inmueble 91007003 como parte de las obligaciones urbanisticas
y las condiciones, con independencia de la declaratoria de bien de patrimonio
arquitectonico, cultural e histérico

El tramite deberd surtirse una vez se decida solicitar el planteamiento urbanistico
generat y la respectiva licencia urbanistica para la unidad de actuacién urbanistica
conforme lo estipula el Decreto nacional 1469 de 2011, articulos 15 y siguientes.

Paragrafo 1. Dentro de la obligacidon de desarrollo y construccion de equipamientos,
derivados de la ejecucion del presente plan parcial, se contempla la adecuacidn general
del inmueble para destinarlo al uso que defina el Municipio.

Articulo 17. OBLIGACIONES URBANISTICAS. Articulo 17. OBLIGACIONES
URBANISTICAS. Atendiendo lo consagrado por el articulo 37 de la Ley 388 de 1997 y
el Acuerdo 76 de 2003, las cesiones pdblicas incluyen, entre otros aspectos: las areas
requeridas para vias publicas, tanto vehiculares como peatonales; las zonas verdes,
parques y plazoletas de usc publico, asi como las destinadas al amoblamiento, la
dotaciéon que los mismos requieren y el suelo para ia dotacion y construccion de
equipamiento colectivo, de acuerdo con los criterics establecidos en las normas
urbanisticas generales y el documento técnico que hace parte integral del presente plan
parcial.

De acuerdo con los usos del suelo propuesios, se establecen las siguientes
obligaciones urbanisticas:

)

“Areas DeCesion. 0 SRS TR A T Ateas DeCesien T
- Establecidas En EI P.O.T: - : .En El Plan_Parcial De Expansion
Gl MR e i ; U TR R “ Urhana No.Y! ) .
‘i Desetipeion’™ T LT B S Area - 1w Area % i
s e b L MR 32 o M2 Lo Pt aDely . Areadl)
i : v :  Bruta
-AREA BRUTA 335.715 100 335715 100
-PROYECTOS SOMETIDOS A PROCESO 327.745
DE URBANIZACION
Vias: Arteria, Colectora, servicio, 72.103.8 22% 96.492,00 29.44
semipeatonal, ciclovia, parqueaderos
Zonas verdes 104.878.4 32 180.501.00 55.07
Construidas: Inmueble patrimonial, espacios 3.277.45 1 3.666,73 1.1
deportivos, educacion.
-PROYECTOS CON NORMA DE 7.990 NO 9,5% del
DESARROLLO INDIVIDUAL APLICA area G
realmente
construya
otem h o 0% qgopseys | ss U | omoeso.73| 8568
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Paragrafo. El predio identificado con el Numero predial 020-82497, no se cuenta toda
su area, para el calculo de las areas de cesion obligatoria de vias y zonas verdes { tipo
A), ya que es un predio que por su intervencién como proyecto individual, con uso
diferente a vivienda, no esta obligado a cumplir con el 54 % sobre area bruta para
cesiones en vias y zonas verdes, solo las obligadas para vincularse a la malla urbana,
en cuanto a las cesiones para equipamientos construidos se maneja con un el 0.5%
sobre el drea realmente construida,

Articulo 18. AREAS DE CESION. Las obligaciones urbanisticas que generan Ics
desarrolios constructivos del presente plan parcial, acogen las disposiciones contenidas
en el Acuerdo 076 de 2003, en relacién con los usos previstos para cada una de las
unidades de Actuacion y las normas que a continuacién se establecen.

La obligacién de cesién para parques ptblicos y la localizacion de equipamientos es Ia
dispuesta en el presente Decreto, independientemente de la edificabilidad que se
solicite en la licencia de construccion respectiva.

Ly * EQUIPAMIENTO
- : ‘Escenarios L . 10 Inmueble
|- Deportives - .Otros eqt;;gamlen;os 40U patrimonial:
M2 Sl . i : M2
0.5% del area realmente construida
- 107 0
477 0
875 0
a7 672
517 0
- 933 0
TOTAL - 2.995 672
VIAS
uay | Parqueadero | . .2 | Anden+ Sendero| Ciclo via (m?):
oo )y e Y | L T I
353|413 1.016 477
1.556 3.246 1.295 128
3.022 4.915 3.128 331
4.383 26.143 9.113 1.016
2.377 9.677 2.981 924
1.126 6.154 2.479 690
385 3.156 2.275 12
TOTAL 13.202 57.425 22,287 3.578
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Paragrafo. En el evento de presentarse desarrolios por etapas, en la Resolucién que
aprueba el Planteamiento Urbanistico General, se debera disponer la manera cémo

3001C 201

* ZONAS VERDES

LUAU

1.082

3.483

TOTAL | 180.501

25.767
27.263
10.276
39.574
73.056

esta obligacion se distribuira entre todas las etapas previstas

Articulo 19. CARACTERISTICAS DE LAS CESIONES OBLIGATORIAS GRATUITAS.
Acogiendo la normativa vigente para el Municipio, se establece como obligaciones de

cesion las siguientes:

’ Dens:dad

50 Vvdas/HA 070 Vvdas/HA sise pretende desarrollar VIS
Para proyectos diferentes a vivienda

Areas de cesién tipo A

Deberéd aportar el 22% del area bruta del predio para vias,
incluyendo solamente los elementos de la seccion vial que
corresponden a pisos duros, como (calzadas, andenes) y a
parqueaderos.

Deberd aportar el 32% del area bruta del predio, para zonas
verdes.

Los rangos para vias aqui establecidas podran ser variados,
siempre y cuando se cuente con una justificacion técnica y/o
topogréfica que sustente la construccion de una cantidad
inferior de vias.

Como en ningtin caso, las dreas de cesion tipo A pueden
ser inferiores al 54 % del érea bruta del lote, el porcentaje
de vias que se deje de construir se imputara a zonas verdes
o sera compensado segdn lo establecido en el articulo
anterior.

Areas de Cesién Tipo B

Toda urbanizacion debera aportar el 1% def drea bruta del
lote como &rea construida.

El desarrolio de Jotes urbanizados atun no construidos, para
implementar cualguier otro uso diferente a vivienda
unifamiliar y bifamiiiar, deberéa ceder al municipio un
equivalente al 0.5% de area a construir, pero no estan
obligados a realizar cesiones tipo A.

En estas 4reas podrén desarrollarse espacios y escenarios
deportivas y educativos segun las necesidades de cada plan
parcial y el tamafio de la actuacion, los cuales seran
concertados con la Secretaria de Planeacién municipal.

Los usos permitidos

Acorde con lo estabiecido en el articulo 96 del Acuerdo 076
de 2003.

Servicios publicos

Acoger las condiciones establecidas en el articulo 93 del
Acuerdo 076

HeaEe

= Ne -

NTGC IS0 9001:2000
SC 50521

i NIT. 890.907.317-2 Direccién Calle 49 N° 50-05 PRI 5658100, Linea Directa 5658111 6 5658112,
150 5001 2000 FAX 5658142, www.rionegro.gov.ce Correo electrénico alcaldia@rionegro.gov.co




49/
Alcaldia de Rioneg'

Departamento deAniifZEJiy‘ G 4 3 3 0 DIC Zﬂ“

Articulo 20. OBLIGACION DE CONSTRUCCION DE EQUIPAMIENTOS. De
conformidad con el Acuerdo 76 de 2003, la obligacion de construccion de
equipamientos se cataloga como cumplimiento de las obligaciones urbanisticas tipo B,
que se determina a partir del Area Bruta del Lote para el cual se otorga la licencia
urbanistica.

Se establece como aporte potencial de equipamientos teniendo en cuenta ol
aprovechamiento medio determinado, las estructuras definidas y los usos del sueio
consignados en el presente Decreto.

Paragrafo. En cumplimiento de las disposiciones legales de caracter nacional
relacionadas con la obligacion constitucional de preservacion del patrimonio cultural, los
inmuebles declarados como patrimonio cultural municipal, seran cedidos como
equipamientos por el desarrollo de los programas de vivienda que se pretendan ejecutar
en las unidades de actuacion del presente Plan Parcial, sin que para ello el ente
municipal deba hacer el uso del derecho de preferencia consagrado en el articulo 11 de
la Ley 1185 de 2008.

Articulo 21. ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCION DE EQUIPAMIENTOS. El
costo y las especificaciones de los metros construidos a ceder para equipamientos
como parie de las obligaciones urbanisticas, debe ser equivalente al costo de las areas
construidas que se generen en los desarrolios urbanisticos, para lo cual se efectuaran
los avallios correspondientes en el momento de la ejecucion de las obras.

Paragrafo. Si las especificaciones de construcciéon del equipamiento que se va a
desarrollar determinan unos costos de construccién mayores o menores a los de las
areas construidas que los generan, la Administracion Municipal establecera la
equivalencia de la obligacion a construir, al momenio de solicitar la correspondiente
licencia de urbanismo.

Articulo 22. DEL TRATAMIENTO DE CONSERVACION. Esta dirigido a la valoracion,
proteccién y recuperacién de elementos significativos o altamente representativos de la
evolucion de la cultura arquitectdnica y urbanistica del municipio, procurando la
preservaciéon de sus caracterfsticas arquitecténicas, ambientales y paisajisticas. Para
ello se establecen limitaciones diversas a la transformacion de la estructura fisica, de
espacios naturales y espacios publicos de edificaciones singulares y de conjuntos
construidos.

Las categorias correspondientes a este tratamiento son:

A esta clase de inmuebles, se encuentra asociado el tratamiento de conservacion que la
norma urbanistica ciasifica como:

« Conservacién De Primer Grado: Pertenecen a este grupo los inmuebles que por sus
altas calidades arquitectdnicas y/o por haber sido escenario de importantes
acontecimientos historicos, merecen intervenciones encaminadas a preservar
integraimente 1as edificaciones, sin alterar su originalidad; asi mismo los agregados
o transformaciones posteriores a la construccién inicial, que revistan interés
historico o artistico. Las intervenciones estan dirigidas a proteger el bien cultural en

PPN v il
f _'iiﬁggﬁ. NIT. 880.807.317-2 Direccidn Calle 49 N° 50-05 PRI 5658100, Linea Directa 5658111 6 5658112,

IS0 9001:2000 i oni \dia@rionegro.gov.co
NTo 160 90912000 FAX 5658142. www.rionegro.gov.co Correo electrénico alcaldia@ groe.g

S, 5052-1




( fé)\:iﬁrl,,b"
Alcaldia de Rionegro LG ESEECD GOl

Departamento de Antiblikib . f) 4 3 3 U D'c 20"

su totalidad (volumen edificado, distribucién espacial, sistema estructural portante y
elementos arquitectdnicos como las decoraciones).

Para esta categoria, en aquellos casos en que la supervivencia del edificio implique
cambiar su uso, se permite la realizacién de pequenas obras de adecuacién como la
creacién de nucleos de servicios o comunicaciones verticales que no alteren la
volumetria o la ocupacién original o de sus elementos arquitectdnicos importantes;
estas obras deben ser en todos los casos ampliamente justificadas, al igual que la
insercion de sistemas mecanicos e instalaciones especiales.

Las acciones permitidas son: Restauracion, consolidacidn, liberacién o restitucion,
mantenimiento.

» Conservacion De Segundo Grado: Se aplica a los inmuebles patrimoniales con altas
calidades espaciales y técnicas, hechos urbanos de importancia, representantes
ademas de épocas y estilos que se dieron en la cultura Rionegrera. Con el fin de
dinamizar el uso y rentabilidad para los propietarios particulares, se permiten
intervenciones menos restrictivas que para los inmuebles de conservacion de primer
grado, siempre y cuando se garantice gue el inmueble no pierda sus calidades y
caracteristicas relevantes. Para los inmuebles incluidos en esta categoria, se
permiten intervenciones aun mas libres de manera que faciliten una optimizacion de
uso, siempre y cuando se conserven como minimo los principales rasgos de la
edificacion inicial, mediante acciones de restauracion, consolidacion, liberacién o
restitucion, mantenimiento, adecuacion funcional.

Aplicando los parametros anteriores y aquellos contenidos en la Ley 1185 de 2008, que
buscan como objetivos la salvaguardia, proteccion, recuperacion, conservacion,
sostenibilidad y divulgacién del patrimonio cultural de la Nacion, con el propésito de que
sirva de testimonio de la identidad cultural nacional, tanto en el presente como en el
futuro, en el area del Plan Parcial encontramos como elementos que pueden
considerarse patrimonio arquitecténico, los siguientes:

a) Inmisebles patrimoniales: La vivienda ubicada en el Predio 91007003 y la
matricula inmobiliaria 020-25758. y que se conoce como la vivienda de la familia
Echavarria Restrepo, inmueble de un estilo colonial, representando su valor
basicamente en la riqueza de sus espacios y de los elementos que ios
conforman, informacién que se incorpora en la Fichas Técnicas que constituyen
anexos al documento técnico de soporte del plan parcial

Teniendo en cuenta las caracteristicas y condiciones para determinar los grados
de intervencion que consagra el Acuerdo 76 de 2003 y una vez verificadas las
condiciones de este inmueble, se podra determinar que este inmueble
corresponde a la categoria de Conservacién Segundo Grado.

b) Monumentos, esculturas y otros elementos a conservar. Acorde con o
estipulado en ¢! articulo 6 del Decreto Nacional 763 de 2009, al aplicar los
criterios de valoracion, se han identificado algunos atributos de significacion
cultural en elementos que pueden calificarse como inmuebles por adherencia,
por lo tanto se incluye dentro de esta categoria a la fuente de agua ubicada en el
inmueble que forma parte del predio identificado con el ndmero predial
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91 097007? 5 y matricula inmobiliaria 020-82498. informacion que se incorpora en
la Ficha Tecnica correspondiente, anexa al documento técnico de soporte,

TiTuLo Il
SISTEMAS Y FORMAS DE OCUPACION DEL ESPACIO PRIVADO

CAPITULO|
SUELO PRIVADO Y APROVECHAMIENTOS

Articulo 23. DESCRIPCION DEL SISTEMA DE OCUPACION DEL ESPACIO
PRIVADO. Las unidades de Actuaciéon que determinan el sistema de ocupacién del
presente plan parcial han sido definidas atendiendo a los siguientes criterios:

¢ Permitir un desarrollo auténomo.

o Estar conformadas por proyectos urbanisticos claramente identificables e
independientes.

+ Poseer una distribucién de cargas representadas en suelos no urbanizables y de
beneficios representados en suelos urbanizables, cercana al aprovechamiento
medio en relacion con el area total de intervencion del Plan Parcial.

Articulo 24. DEL APROVECHAMIENTO MEDIO. Se entiende por aprovechamiento
medio el escenario intermedio de edificabilidad en la zona de planificacion, que se
considera como el éptimo apropiado para la realizacién de los objetivos previstos y fa
aplicacion del reparto de cargas y beneficio de manera equitativa entre las diferentes
Unidades de Actuacion vy al interior de [as mismas.

E! aprovechamiento medio, de acuerdo con los usos previstos y autorizados en el
presente plan parcial es el siguiente:

| vviEnoanowvis | VIVIENDAVIS . | INSTITUG | COME
fo S MIVIENBANO WIS "~ 28% | IONAL { RCIO
e e Fotal ' _
T Viviends | Total | Vivienda iy iiionun i rotal myy| TOZ
O | Unidades -‘Vme:.!da -, Unidades 0 Cob Am®)
S s (m3 |
L 1220| 88488 574| 32088 8.748| 2.149

De acuerdo con la aplicacién de los parametros normativos, se determina que el
desarrollo total del plan parcial generaria entonces un total de 574 unidades de
vivienda de interés social, o su conversién en vivienda de interés prioritaria, en 10s
términos y condiciones establecidos por las normas nacionales y 1229 viviendas en las
demas tipologias.

Paragrafo. Aunque en el documento técnico se establece un area para las viviendas,
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la misma sdlo tiene como objetivo el constituir un dato supuesto que constituye soporte
del proceso de determinacion del aprovechamiento medio y reparto de cargas y
beneficios, pero no constituyen determinantes para el desarrollo de los proyectos que
se pretendan licenciar en aplicacién de la normativa del plan parcial, Se define para el
plan parcial, las siguientes areas minimas, segun la tipologia de vivienda, a saber:

VIVIENDA VIS
Unifamiliar: Frente minimo 3.5m
Fondo minimo. 13 m

Multifamiliar: 46.00 m?, drea construida no incluye &reas comunes

VIVIENDA NO VIS
Unifamiliar: Frente minimo 6.00m,
Fondo minimo 13.00m

Multifamiliar; 56m?, area construida, no incluye areas comunes

Paragrafo. En ningun caso el desarrollo de los proyectos constructivos, podran superar
la densidad de vivienda establecida por el Acuerdo N. 076 de 2003 o el indice de
construccion.

Articulo 25. DE LOS USOS. Atendiendo las disposiciones contenidas en el Acuerdo 76
de 2003, se establecen las siguientes categorias de usos principales, compiementarios,
restringidos y prohibidos, de acuerdo con los diagnésticos y analisis que hacen parte del
documento técnico de soporte del presente Plan Parcial.

|. INDUSTRIALES

Industria transformadora clase I industria transformadora clase ||
Es aquella considerada compatible Industria transformadora clase |ll
con ofros usos en razén de su bajo
fmpacto ambiental y urbanistico.

Se ubica en espacios que forman
parte de edificaciones comerciales o
de vivienda unifamiliar, en locales o
bodegas independientes.

Presenta las siguientes caracteristicas
principales:

Manufactura de productos, manual,
con equipos caseros o maquinaria
especializada.

Abastecimiento de materia prima y
transporte de productos terminados
rediante vehiculos livianos.
Funcionamiento en horarios laborales
preferiblemente diumos.

No requiere servicio de infraestructura
especial, como calderas o chimeneas,
ho produce tuidos, olores, residuos
sélidos o liquidos que requieran de
tratamiento especial.

150 90012000
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i, ACTIVIDAD ECONOMICA TERCIARIAS
Actividad econdmica terciarias cobertura zonal |:
Corresponde a la venta de bienes y sertvicios de consumo domeéstico requeridos por residentes de un
bamo o paraje.

Presenta las siguientes caracteristicas principales:

-Venta de bienes y servicios de primera necesidad.

-No requiere zonas especiales de exhibicion y bodegaje.

-Abastecimiento mediante vehicuios pequefios 6 medianos que no requieran zonas especializadas para

cargue y descargue.

-Los usuarios pueden acceder a pie y su permanencia en el establecimiento suele ser corta, por lo tanto

no se requiere estacionamiento de vehiculos automotores.

-Tiene horario laboral y de atencion al pablico diumo, sin afluencia concentrada en horas, dias 0

temporadas detenminadas.

-No requiere servicios de infraestructura especiales, ni adicionales a los previsios para una zona

residencial.

-El 4rea minima del establecimiento seré la requerida por el uso a desarrollar, el cual na podré acupar el

espacio ptibfico ni las dreas comunes de fas edificaciones que hayan sido disefiadas para la circulacién.

-No requiere, ni genera usos complementarios, por sus caracleristicas generales se considera una

actividad de bajo impacto urbanistico, que puede aparecer mezcilado con cualquier tipo de uso pemitido.

Comercio minorista de

productos de primera

necesidad: Alimentos, bebidas,
tabaco, productos
farmacéuticos, prendas de
vestir, miscelaneas, articulos
para €l aseo, articulos de
tocador, papeleria, entre
otros.

Actividad econdmica terciarias cobertura zonal ||

Comprende la venta de bienes y servicios que suplen demandas especiaiizadas generadas en fa

comunidad de un érea urbana o rurai.

Caracleristicas focativas de los establecimientos:

- Se pueden desarrollar en edificaciones originalmente residenciales, que exijan adecuaciones

parciales o en establecimientos especializados para el uso comercial disefiados para tal fin en manzanas

o centros comerciales y en edificaciones especializadas para el uso comercial con venta de bienes y

SeIVICIos.

- El drea minima de estabiecimiento seré la requerida por el uso a desarrollar y en ningtin ¢aso

padréa ocupar el espacio piblico, ni las dreas comunes de las edificaciones que hayan sido disefiadas

para la circulacion.

Caracteristicas principales:

- Venta especializada de bienes al detal que pueden requerir vitrinas de exhibicién y zonas de

bodegaje.

- Aclividades mercantiles de bienes y servicios.

- Requiere de zonas de estacionamienfo para empleados y usuarios que acceden en gran proporcion
en forma vehicular y tienen una permanencia media o prolongada en los establecimientos.

- Genera usos complementarios, por lo cual proporciona la formacion paulatina de ejes o actividades
comerciales.

- Se considera de bajo impacto ambiental y social, pero de notorio impacto urbanistico, causado por el
transito y congestion de personas, vehiculos y actividades a que da lugar. Para la mitigacién del
impacto que genera, deberan implementar las bahias de desaceleracion y/o pamueaderos fuera de la
seccion vial exigida segun lo estipulado en ef plan vial.

Comercio minorista suntuario, | Reparacién de elementos

Comercio minorista industrial,

productoes textiles, productos
quimicos no toxicos,
intermediacion financiera,
comercio minorista de
vehiculos, Comercio minorista
suntuario, Actividades
inmobiliarias, empresariales,
Alguiler de enseres y
elementos parsonales.
Transporte y comunicaciones:
Agencias de viajes, actividades
de correo y
telecomunicaciones

personales y enseres domésticos.

productos quimicos toxicos
inflamables, comercio minorista
de recuperacion de materiales,
Comercio minorista de vehiculos,
maquinaria y equipos pesados,
Reparacién y mantenimiento de
vehiculos, maquinaria y equipo.

Actividad economica terciarias cobertura regional clase |lI:
Comprende los usas comerciales orientados a satisfacer demandas de bienes y servicios generados a

nivel municipal e intermunicipal
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Caracteristicas locativas de los establecimientos:
Se desarrollan en establecimientos especializados segtin las exigencias de la actividad a desarroliar.
Caracteristicas principales:

- Venta especializada de bienes al por mayor, requiere de zonas de bodegaje.

- Actividades de servicios y oficinas.

- 'Requiere de zonas de esfacionamiento para empleados y usuarios que accedan en gran
proporcion en forma vehicular y tienen una permanencia media o proiongada en los establecimientos.

- Se considera de gran impacto ambiental, social yro urbanistico, causado por trénsito 6 congestion
de: Personas, vehicuios y actividades a que da lugar, y/o por contaminacion por clor, ruido, desechos
sdlidos y efluentes liquidos. Requieren para su funcionamiento, edificaciones especializadas, elementos
© equipos para el control de la contaminacion por ruido, olores, emisiones o efluentes liquidos, asi como
un espacio publico con caracteristicas especiales gue permita 13 accesibilidad de vehiculos y/o prevea
fajas de control ambiental o de aislamiento apropiado.

Comercio mayorista en general,
actividades de aiquiler de
maquinaria y equipo, Actividades
de transporte: Manipulacion de
carga, Almacenamiento y
deposito

Actividades complementarias de
transporte (estaciones y
terminales de buses).
Estaciones de Gasolina.
Actividades de alquiler de
maquinaria y equipo:

lil. USOS CIVICOS E INSTITUCIONALES
usos civicos e institucionales clase I:
Comresponde a los usos y servicios civicos de primera necesidad y cobertura local, que atiende a la
comunidad de residentes y trabajadores de [a zona de influencia inmediata.

Se considera de bajo impacto urbanistico, social y ambiental por cuanto se desarrolian en
establecimientos de magnitud reducida; no generan tréfico, congestion, ruidos, efluentes contaminantes y
no propician el desarrollo significativo de usos complementarios.

£l area minima del estabiecimiento serd la requerida por el uso a desarrollar, el cual no podré ocupar el
espacio publico, ni las dreas comunes de las edificaciones que hayan sido disefiadas para la circulacion.
Servicios de salud y asistenciales

consuttorios. ] |

Educativos

escuelas de"parvulos, jardines
infantiles, primaria.
Administracién pablica y defensa

Centros de atencién inmediata
(C.AN.

Actividades de servicios comunitarios, servicios sociales y servicios personales:
Servicios Comunitarios:
Capillas, Juntas de Accién
Comunal

Servicios Sociales: Actividades
de esparcimiento sin venta de
licor: cafeterias.

usos civicos e institucionales clase Il
Son jos usos civicos o inslitiucionales que prestan servicics especializados a gran parte de la poblacion de
zonas urbanas o rurales.
Debido al tipo de servicios y a ia magnitud se consideran de mediano impacto urbanistico y social, por
cuarnito se desarrolfan en edificaciones especializadas, generan afiuencias de usuarios, concentrada en
ciertos dias y durante horarios especiales, requieren zonas de estacionamiento, pueden generar tréfico y
congestién y propician la aparnicién o el desarroilo de usos complementarios en el 4rea de influencia
inmediata. Se determinara si requiere licencia ambiental segin el Decreto 1753 de 1994 o aquel que io
sustituya o modifique.
Para mitigar el impacto urbanistico que genera debera implementar las bahias de desaceleracion y/o
parqueaderos fuera de la seccion vial exigida segtin los eslipulado en el plan vial,
Servicios de salud y asistenciales

] Centros de salud, ancianato, |
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hogares de paso, clinica veterinaria
y demds actividades analogas.

Educativos

Colegios de primaria y
bachillerato, centros de
educacion superior, Institutos
de capacitacion técnica,
seminarios, cohventos.
Administracién publica y defensa

Los establecimientos destinados
a la descentralizacion de los
servicios administrativos,
Estaciones y subestaciones de
policia, bomberos.

Actividades de servicios comunitarios, servicios sociales y servicios personales:

Actividades de esparcimiento | Sindicatos, iglesias parroquiales, TActividades de esparcimiento con
sin venta de licor: Salones de | templos de diferentes cultos ventas de licor: Discotecas,

Té. Tratamientos de belleza. Lavado y limpieza de prendas. bares, cantinas y clubes,
Actividades culturales: Pompas flinebres. restaurantes, casas de lenocinio,
Bibliotecas, auditorios, teatros, juegos de azar, fuentes de soda.

museos, ceritros culturales.
Actividades recreativas y
deportivas: Parques de
diversién, unidades deportivas,
coliseas, centros recreativos y
turisticos.
uso0s civicos e institucionales clase |
Comprende los usos civicos e institucionales que por su magnitud, grado de especializacion,
preeminencia institucional, ejercen sy influencia en todo el municipio y atn dentro del 4rea de ios
municipios vecinos y por fanto requieren obras de infraestructura especial.
Debido al tipo de servicios que prestan y al impacto urbanistico que genera debera implementar las bahias
de desaceleracion y/o parqueaderos fuera de la seccion vial exigida segun los estipulado en el plan vial.
Se determinaré si requiere licencia ambiental segun el Decreto 1753 de 1994 o aquel que lo sustituya o
modifique.
Corresponden a los usos institucionales de clase Hl, los siguientes.
Servicios de salud y asistenciales

[ Hospitales y clinicas generales. [

Educativos

Universidades | [

Administracién piblica y defensa

administrativas municipales batalfones, instalaciones militares

y de policia, carceles.

Actividades de servicios comunitarios, servicios sociales y servicios personales:

parques subregionales, Hospedaje: Hoteles, y todo tipo de
’ hospedaje temporal.

Articulo 26. DETERMINACION DE ASPECTOS DE OCUPACION. En Cumplimiento
de las disposiciones locales vigentes, la utilizacion de la edificabilidad autorizada en el
presente plan parcial, debe enmarcarse dentro de los siguientes pardmetros de
ocupacion y volumen, pero en todo caso, las restricciones de altura estaran
determinadas por las decisiones que sobre el tema determine la Aeronautica Civil:

» La altura promedio de las edificaciones destinadas a usos distintos a la vivienda
no puede superar los cinco (5) pisos.

« La altura promedio de las edificaciones para vivienda es de diez y siete (17)
pisos.
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CAPITULO II
REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS

Articulo 27. REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS APLICADO AL PRESENTE
PLAN PARCIAL. Con base en las disposiciones legales y el desarrolio del principio de
funcion pubtica del urbanismo, el reparto de cargas y beneficios garantiza la aplicacién
de los principios de régimen normativo contenidos en el articulo 100 de la Ley 388 de
1997, ofreciendo a todos los propietarios de inmuebles localizados en ¢! area de
planificacién los mismos derechos urbanisticos relativos y proporcionales al area y
localizacion del predio, en funcién de la propuesta de ocupacion que se adopta.

El reparto de cargas y beneficios para la ejecuciéon de la edificabilidad autorizada a
través de las presentes normas, se establece aplicando un sistema de puntos que
valora y unifica la unidad de medida para las diferentes variables a tener en cuenta, las
cuales se detallan en los articulos siguientes

Articulo 28. DEFINICIONES. Para un mejor entendimiento de la metodologia utilizada
en el proceso de equidistribucién de cargas y beneficios, en el presente Plan Parcial, se
presentan las siguientes definiciones.

Reparto: Es la distribucion equitativa entre los propietarios de los predios que
conforman las Unidades de Actuacidn de las obligaciones urbanisticas en proporcion a
los aprovechamientos medios asignados a cada unidad en densidad, indices de
construccidén o metros cuadrados construidos.

Carga: Son las obligaciones urbanisticas que deben ser asumidas por los propietarios
del suelo a urbanizar en razon de la funcién publica del urbanismo. Se identifican como
cargas todos los componentes del espacio publico que deben ser cedidos, adecuados y
construidos por l0s propietarios.

Carga real: Corresponde a las obligaciones urbanisticas que efectivamente deben
asumir los propietarios de cada unidad de Actuacion.

Beneficio: Se determina por la potencialidad de desarrollo derivada de la asignacion de
aprovechamientos urbanisticos, cuantificados en metros cuadrados de construccion que
resultan de los aprovechamientos medios, segun los usos del suelo definidos para el
area de planificacién y para cada una de las unidades de Actuacién.

Punto: Con el fin de homologar los valores de los diferentes tipos de cargas, {valores
de suelo a.ceder, de construccion de vias y peatonales pablicos y de adecuacion de
suelos ambientales), se determina un factor Unico de equivalencia cuyo valor es igual al
precio del metro cuadrado del suelo (til.

Articulo 29. EVALUACION DE LOS PREDIOS OBJETO DEL PLAN PARCIAL. De
acuerdo con la metodologia de reparto de cargas y beneficios utilizada, se otorga a
cada uno de los predios ubicados en la zona de planificacién un puntaje inicial de
acuerdo con su localizacién, calidad de suelo utilizable en procesos de edificacion y
ubicacién de suelos de proteccién. La valoracion inicial de los predios se consigna en el
siguiente cuadro:
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M- - S oMz g yio T e BIEOS |5 agEA EN PUNTOS PA@;%C'P
d rotecciGn ’ i ohligatotios , AGION
J: g Jio Pootoceign | UTIL | PUNTOS |
020-46654/46653 _2"E 10.680 634 10.046 238 10.046 57| 10.341 4,33
020-27987/82498 -3 47.702 14.453 33.249 5.420| 33.249 401 39.070 16,37
020-77286/25763 87.510 9.828 77.682 3.686| 77.682 768 | 82.135 34,42
020-2575825763 | 5| 32.106 4.902 27.204 1.838] 27.204 213| 29.255 12,26
020-85276/2576 51.662 38.074 13.588 14.278| 13.588 571 28.437 11,92
020-32398/25763 | 93.255 70.759 22.496 26.535| 22.496 365( 49.395 20,70
TOTAL 322.915 138.650 184.265 51.994 : 184.265 2.375| 238.634 100
Area retiros
. ebligatori AREA
MI uay | AreaButa F e
Proteccion M2
M2
02082497 1112800 |o 10.696

Paragrafo primero. La unidad de actuacidn 1, por sus caracteristicas de ocupacion con
usos institucionales o industriales no sometidos a proceso de ventas, el proceso de
reparto de cargas y aprovechamientos se evaluara con el parametro de que los valores
de las cargas mas el precio del terreno deberd ser maximo el 15% de los
aprovechamientos

Paragrafo segundo. Se asigna como valor de referencia o inicial al metro cuadrado de
los predios y en relacion con la situacion natural de los mismos, para efectos de
determinar el reparto equitativo de cargas, la suma de $40.000.00

Articulo 30. VALORACION DE LAS CARGAS. De acuerdo con las disposiciones
legales vigentes, se establecen como cargas todos los costos derivados de la
realizacion del Plan Parcial en el proceso de urbanizacion y construccion de todos los
sistemas que componen los espacios plblicos y privados, asi como los derivados de su
formulacion y gestion. Del andlisis de las cargas y beneficios se establecera la viabilidad
economica del plan parcial.

Para el presente plan parcial, se establece el sistema de reparto de cargas y beneficios,
de acuerdo con la propuesta de ocupaciéon y las obligaciones derivadas del
cumplimiento de la normativa vigente en los siguientes términos:
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2_' : - - 107 2.296 0 0
- - 477 10.256 0 0
- 875 18.815 0 0
- 87 1.863 672 5.040
- 517 11.107 0 0
- - 933 20.050 0 0
TOTAL - - 2.995 64.387 672 5.040
VIA:S : _
. T s — e e e i By
2] 1556 5.835 3.246) 20288, 1295 2.266 128 160
3.022 11.333 4915 30719 3.128 5.474 331 414
4.383 16.436] 26.143| 163.304| 9.113| 15.948 1016 1270
2.377 8.914 9.677| 60.481 2.981 5.217 924 1155
1.126 4.223 6.154| 38.463| 2479 4,338 690 863
385 1.444 3156 19.725 2275 3.981 12 15
TOTAL 12.849 48.184| 53.291| 333.089| 21.271| 37.224| 3.101 3.876
| cicov
o Mz
1 353| 4.134 1.016 477

Para efectos de la determinacion precisa de las cargas asignadas a las unidades de
Actuacion, y de acuerdo con los andlisis contenidos en el Acuerdo 076 de 2003, se
incorporan los costos correspondientes a la adecuacion de la infraestructura de acuerdo
con los siguientes parametros:
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e ‘ot repes . |
: - LLENOS | HIDROSANITARIAS |

A - S lrotal % o
o " o2 T TIPUNTOS .- | PARTIGIPACION

Lonas i g \ - s

Verdes |PUNTO'M2| LENOS M3 |oynrouyg)  PUNTOS

2] 3.483 1.742 454 104 1307 32.691 486
25.767 12.884 58215 13389 5836 84.468 12,55
27.263 13.632 147382 33898 10583 263.392 39,15
10.276 5.138 38810 8926 3805 96.734 14,38
39.574 19.787 54689 12578 6197 91.359 13,58
73.056 36.528 97665 22463 11286 104.206 15,49
TOTAL | 179.419| 89.710|  397.215] 91.359 39.014|  672.849 100

o REDES HIDROSANITARIAS

' idiuos. S :

1 1.082 18032 62.661.699

Articulo 31.

DETERMINACION DE LOS BENEFICIOS. La contribucion a

la

cancelacion de las cargas de cada predio dara derecho a su propietario o quien este
designe, a ia participacion de los beneficios de edificabilidad, generados por la adopcién
del presente plan parcial a través de las correspondientes licencias de urbanismo y
construccién, de acuerdo con las disposiciones contenidas en el documento técnico de
soporte que es parte integrante del presente Decreto.

La edificabilidad total posibie aplicando el reparto se determina en la siguiente tabia:

TTHOTAL TTTOTAL TROTRR T TOTAL, TOTAL %
PUNTOS PUNTOS PUNTOS PUNTOS S PUNTOS” | PARTIC
SUELD SLELO 57| APORTES: - APORTES APORTES | PACIO}

UAU T %o % 17 % TOTAL | % - % T s
4 : ‘PARTICIEA | DERECH | PARTICIP PARTICI | CARGAS | PARTICI |- APROVEH | PARTICL} op o0

:APQRTE CION 15 08 ACION . ARG, ' PACION J:PACION | AMIENTOS | PACION | i
CLOTE : ARGAS | : win Qo oo [ AMIENTOS
Lot ; equilibric ] eq.uﬂlbrio

2| 10.680 331 10.341 433] 32691 486| 43.082 72121914 (472 131914 48
47.702 14,77 | 39.070 16,37 | 84.468| 1255| 123.538| 13,55|349.998 1355 |429.998 15,8

87.510 27,10 82135 3442 263.392] 39,15| 345527 | 3791978921 [87.91 |751.921 27,6

32.106 9,94 | 20.855 12,26 96.734| 14,38| 125.980| 13,82 |356.942 13,82 | 386.942 14,2

51.662 16,00 28.437 11,92 91.359 13,58 119.796 13,14 | 339.396 13.14 421.396 15,5

93.255 28,88 | 49.395 20,70| 104.206] 1549| 153.601| 1685/435.171 [1685 |s597.4m 21,9

TOTAL | 322.915 100 | 238.634 100] 672.849 100 | 911.482 100 | 2.582.343 100 2.715.343 10
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Paragrafo: La equidad entre las unidades de actuacion urbanistica, se logra con el
reparto de puntos, los gue hay que ajustar con los resuitados obtenidos en los andlisis
financieros, contenidos en el documento técnico de soporte, donde los estudios arrojan
una rentabilidad relativamente equivalente para las  diferentes unidades{hay
aprovechamientos gue al momento de su venta son mas rentables, como es el caso del
comercio), esta situacion se fundamenta en que, y el reparto de puntos se hace sobre
costos directos de construccion.

Articulo 32. APLICACION DE LOS BENEFICIOS. De acuerdo con las disposiciones
contenidas en el presente Decreto y el documento técnico de soporte anexo, la
edificabilidad prevista para cada una de las Unidades de Gestidn y por uso que
materializa los beneficios generados por el plan parcial es la siguiente:

! vivieNbA . |  VIVIENDAWIS VIVIENDAVIS |
MULTIFAMILIAR NOVIS 2 - UNIEAMILIAR - MULTIFAMILIAR |
e I( " ivienda | JTo |y g | OSERHCIC
Vivienda |, 1OBb L ypignda | Vivienda (mT) | Vivienda | yjyignge | Vivienda | - Total M2
: Vivienda |.o v oot incluye Unidades . |: * Unidades | Vivienda {m?).
Unidades (mey | Unidades pamm}dm IRdeS 1 ) Wieada (m),
: cubierto
8.74
1 . _ _ _
2 - - 71 5.093 - - 16 902
- - 207 16.646 - - 52 2.886
182| 13.104 - - 108| 7.952 205 11.496 1.34
197 14.479 36 1.894 8(
156 11.695 157 8.800
- - 305 22.717 - - 81 4.527
SUBTOTAL 182| 13.104 955 70.630 108 7.952 547 30.606 10.8¢
1.137 655
TOTAL 1.792 VIVIENDAS 10.8¢

Paragrafo primero La construcciéon maxima de unidades de vivienda y metros
cuadrados en otro uso localizado en cada unidad de Actuacion serd la indicada en el
presente articulo.

Paragrafo segundo. El excedente del aprovechamiento inicial de 11 viviendas, podra
ser adjudicado a algunas de las UAU. En caso de requerirse para asumir alguna carga
urbanistica que no se haya tenido en cuenta durante el proceso de formulacion, previa
sustentacion técnico-econdmica. Su valoracion se hara por el mismo sistema de puntos
utilizado para el reparto de cargas y beneficios.
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_ CAPITULO Il
NORMAS BASICAS Y USOS DEL SUELO

Articulo 33. NIVELES DE PREVALENCIA NORMATIVA. Son aplicables al area de
planificacion, objeto de este plan parcial, las normas estructurantes y generales
establecidas en el Acuerdo 76 de 2003 y las contenidas en la respuesta a la solicitud de
determinantes expedida por la Administracion Municipal.

En los aspectos no previstos por el presente Decreto, le seran aplicables a los
proyectos urbanisticos y constructivos las normas vigentes para el municipio, al
momento de solicitar la correspondiente licencia.

Articulo 34. NORMAS BASICAS. En aplicacion de las facultades consagradas en el
articulo 19, numeral 3 de la Ley 388 de 1997, los proyectos constructivos a desarrollar
en las Unidades de Actuacion deberan cumplir con las normas que a continuacién se
establecen:

Los nuevos desarrollos generados a partir de la edificabilidad y usos entregados por el
presente plan parcial deberan cumplir con la totalidad de las normativas basicas
constructivas dispuestas para cada tipologia de actividades a desarrollar en cada
proyecto, establecidas para el Municipio de Rionegro y vigentes en el momento de
solicitarse la respectiva licencia urbanistica, salvo las que a continuacién se consagran:

¢ Requerimiento de parqueaderos para uso residencial: Para las viviendas de
interés social se exige un parqueadero privado por cada cuatro (4) unidades
privadas y uno de visitantes por cada seis (6) unidades privadas. Para las demas
tipologia de vivienda, se exigira un parqueadero privado por cada (1) unidad
privada y un parqueadero de visitantes por cada tres (3) unidades privadas.

+ Requerimiento de parqueaderos de uso exclusivo de usuario o propietario
en usos diferentes al residencial: Este tipc de proyectos deben cumplir los
siguientes parametros:

o Usos de influencia zonal clase I: Los usos comerciales civicos e
institucionales: deben cumplir con un cupo por cada 50m? de area
construida.

o Usos de influencia municipal clase Il: El uso comercial, industrial, civico 6
institucional debera cumplir con un cupo por cada 50m? de area
construida.

o Usos de influencia regional clase lll: Los usos comerciales deberan
cumplir con un cupo por cada 50m2 de &rea construida, los usos
industriales y los civicos o institucionales deberan cumplir con un cupo
por cada 120m2 de 4rea construida.

e Volumetria: salvo disposicion en contrario de la Aerondutica Civil, la altura
méxima serd de diez y siete pisos (17) contados desde el nivel de la via de
acceso.
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s Aislamientos. Los proyectos especificos deben prever aislamientos, tanto
laterales como posteriores y entre edificios levantados en un mismo predio, con
el fin de garantizar adecuadas condiciones de ventilacién e iluminacién al interior
de las edificaciones.

La fachada sobre un muro lateral 0 posterior de edificaciones cumplird con un
retiro minimo de 3 m a partir del medianero.

» Tratamiento de los muros y las fachadas. Los muros laterales o posteriores
construidos sobre el lindero, divisorios o de cierre y que resalten en alturas sobre
otras edificaciones, tendran un tratamiento de fachada acorde con el resto de la
edificacion en un acabado duradero que requiera mantenimiento minimo,
pintado y revocado. Dicho tratamiento se hara constar en los planos que
acompanan la solicitud de la licencia de construccion.

¢ Ventana en muro medianero y en altura. Se haran de la siguiente manera:

e En muros en altura;: Con el fin de proporcionar una mejor apariencia

estética y volumétrica a los edificios que se construyan, se permitira la

. apertura de ventanas de iluminacién y ventilacién en los muros de cierre

en altura, en la parte que no sean medianeros. Esta ventaneria se hara

de forma que no permita |a vista sobre los predios vecinos y los espacios
interiores a los cuales sirve.

¢ En muros medianeros: Podran abrirse ventanas para iluminacion y
ventilacién de los espacios siempre y cuando haya consentimiento escrito
del copropietario y la ventana tenga una altura minima de 1.60 metros con
relacion al nivel del piso acabado. La ventana se hara con tratamiento de
vidrio no transparente.

En cualquiera de los casos anteriores para la obtencién de la licencia de
construccion se anexard copia de la escritura publica debidamente
registrada, en la que conste el acuerdo con los propietarios colindantes
sobre las servidumbres de luz correspondientes, en concordancia con el
articulo 923 del Codigo Civil.

¢ Voladizos. El voladizo es la parte de los pisos superiores de un edificio que
sobresale de la linea de paramentoc y debaran cumplir con los siguientes
parametros: Solo podra sobresalir hasta 80 cm de la linea de paramento exigido,
altura minima con respecto al nivel mas alto del anden o de la zona verde 2.50
m, respetar minimo 1.52 metros de la linea de energia y postes de servicios
publicos, conservar el radio de ochava exigido hasta a una altura minima de
4.50 metros, en ningun caso podra proyectarse a menos de 50 cm del borde de
la calzada.

¢ Sotanos y semisétanos. Se entiende por tal la parte subterranea de un edificio.
Los sétanos y semisétanos cumpliran los retiros minimos exigidos a fachada
frontal, las escaleras y rampas de comunicacion en ninglin casc podran
desarrollarse sobre la zona de retiro minimo exigido.
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¢ lluminacion y ventilacion. Toda construccion que se proyecte debera disponer
para todos sus espacios iluminacion y ventilacion naturaies directas a través de
fachadas, patios, vacios de patios o exteriores. Se exceptuan de las anteriores
consideraciones las areas destinadas a servicios sanitarios, los cuales podran
ventilarse indirectamente a través de otros espacios de servicios, por buitrones o
medios mecanicos.

e Ascensores. Toda edificacion en altura que exceda de cinco (5} pisos a partir
del nivel de acceso directo desde una via, debera estar dotada del servicio de
ascensor.

No se contabilizara como piso el segundo nivel de los espacios duplex de los
dltimos pisos.

Articulo 35. La normativa consagrada en el presente decreto no exonera el
cumplimiento de los tramites y procedimientos consighados en disposiciones
nacionales, especialmente aquellos consignados en el decreto 1469 de 2010 y las
normas que lo adicionen, complementen o sustituyan.

TITULO IV ,
MECANISMOS Y PROCEDIMIENTOS DE GESTION,
PROGRAMA DE EJECUCION.

CAPITULO |
ACCIONES URBANISTICAS POSIBLES Y LICENCIAS

Articulo 36. TRAMITE PARA REALIZAR LA EDIFICABILIDAD PERMITIDA POR EL
PLAN PARCIAL. LICENCIAS DE URBANISMO Y CONSTRUCCION. De conformidad
con lo dispuesto en las normas vigentes, cada unidad de Actuacion se entendera como
un proceso independiente de urbanizacion.

Articulo 37. De acuerdo con las disposiciones contenidas en el Decreto 2181 de 2008,
una vez adoptado el plan parcial, cada Unidad de Actuacion podra desarrollarse por
etapas, previa la aprobacion del Planteamiento Urbanistico General o la licencia de
urbanismo.

En el acto administrativo por medio del cual se aprueba el Planteamiento Urbanistico
General, debera consignarse la manera como se garantiza el reparto equitativo de las
cargas y beneficios asignados a la respectiva unidad por el presente Decreto y el
Documento Técnico de de Soporte.

Para la aprobacién de ias etapas en que se desarrollard la Unidad de Actuacion, se
debera garantizar en cada una de ellas la prestacion de los servicios publicos
domiciliarios, los accesos y el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas que le
corresponden a la etapa, de forma proporcional a las que se determinan para la
correspondiente Unidad a la que pertenece.
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Paragrafo. Con base en !&}s normas vigentes, sera facultativo de los propietarios de
:nmuebi_es, efectuar !q cesion anticipada de las obligaciones urbanisticas derivadas de
Ja autorizacion de edificabilidad consagrada en el presente Plan Parcial.

Artiqulo 38. AUTORIZACIONES AMBIENTALES. Los desarrollos e intervenciones que
se ejecuten al interior del area de planificacién en cada Unidad de Actuacion, deberan
cumplir con las disposiciones ambientales vigentes. Los interesados deberan gestionar
ante la autoridad ambiental competente las autorizaciones que las normas sefalen.

. CAPITULO I
GESTION DEL PLAN PARCIAL

Articulo 39. GESTION DEL PLAN PARCIAL. La formulacién y presentacion del
presente plan parcial es de iniciativa privada, por lo tanto la gestién del mismo
corresponde a los propietarios de los predios, los cuales podran delegarla en
particulares o constituir una entidad que tenga la responsabilidad de ejecutar las obras y
proyectos en los términos previstos en el presente Decreto, bien sea para la totalidad
del plan parcial o para alguna de sus Unidades de Actuacion.

Paragrafo. Si bien el proceso de entrega de cesiones obligatcrias tanto para vias como
para parques y equipamientos publicos, es de responsabilidad de los promotores de los
desarrollos de cada unidad de Actuacion, el Municipio de Rionegro, apoyara con la
gestion social a que haya lugar en los procesos para facilitar la entrega efectiva de las
cesiones saneadas juridicamente,

Articulo 40. UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA. Las disposiciones
contenidas en los articulos anteriores sobre propuesta de ejecucion del plan parcial, se
entiende como propuesta de delimitacion de las Unidades de Actuacion Urbanistica, en
los términos de la Ley 388 de 1997, y el Decreto 2181 de 2006.

Las Unidades de Actuacién podrén desarrollarse a través del sistema de Cooperacién
entre Participes, sin adeiantar el procedimiento para la conformacion de las Unidades
de Actuacién Urbanistica, cuando los respectivos propietarios de los predios ubicados
en la unidad, de manera directa o a través de la entidad gestora que se hubiere
conformado, obtengan la correspondiente licencia de urbanismo para la zona delimitada
como tal, cumpliendo con las disposiciones sefnaladas en el presente Decreto, o cuando
el predio o predios que la conforman pertenezcan a un mismo propietario.

De oficio, 0 a solicitud de cualquiera de los propietarios de un predio localizado en la
unidad de Actuacién, se continuara con los tramites para la conformacion o ejecucion
de la Unidad de Actuacion senalados en la Ley 388 de 1997. La solicitud se presentara
ante la administracién municipal para su gvaluacién.

Articulo 41. FORMA DE PAGO DE LAS OBLIGACIONES URBANISTICAS. Las
obligaciones urbanisticas derivadas de la aplicacién del presente plan parcial, seran
pagadas por los propietarios o promotores de acuerdo con lo establecido en el
Documento Técnico de Soporte.
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Articulo 42. SEGUIMIENTO. La Administracion Municipal sera la encargada de hacer
seguimiento y apoyar ai desarrollo adecuado del presente plan parcial; para tal efecto
serd la responsable de velar por el cumplimiento de las normas contenidas en este
Decreto.

Articulo 43. DESARROLLO DE UNIDADES DE ACTUACION. No se determina para el
presente plan parcial una secuencia obligatoria ni consecutiva de gestion y ejecucion de
las unidades en las que se divide, pudiendo cualquiera de ellas iniciar su proceso de
ejecucion de los proyectos urbanisticos derivados de la aplicacién de la presente
normativa, siempre y cuando se de cumplimiento a los requisitos legales vigentes para
tal efecto.

Articulo 44, PLUSVALIA: Por efecto de la compensacion total dada en la distribucién
de cargas y beneficios en este plan parcial, no se genera mayor aprovechamiento a
liquidar con el tributo de participacion en plusvalia.

Paragrafo: En consideracion ademaés, a que no se reglamento el Acuerdo Municipal
024 de 2004, y por lo tanto no se definieron las reglas y procedimiento para el cobro de
plusvalia, se hace inaplicable la implementacion de la plusvalia en el presente plan
parcial.

Articulo 45. INCORPORACION AL PERIMETRO URBANO. Se entenderan
incorporados al perimetro urbano, los predios localizados en el 4rea de planificacion del
presente Plan Parcial una vez se ejecuten las obras de urbanizacion autorizadas en la
correspondiente {icencia

Articulo 46. VIGENCIA DEL PLAN PARCIAL. El plazo de ejecucion del ptan parcial y
la vigencia de las normas contenidas en el presente Decreto se establece en veinte
(20) afos contados a partir de su firma.

Esta normativa conservara su vigencia al vencimiento del plazo establecido, mientras
no se hubiere adoptado por parte de la administracién municipal el Decreto que
consagre de manera expresa la modificacion del mismo, como consecuencia de su
revision o no se hubieren desarrollado la totalidad de tas Unidades de Actuacion
prevista en el presente Decreto.

Durante su vigencia podran llevarse a cabo ajustes o modificaciones por solicitud de los
propietarios de inmuebles localizados en el area de pianificaciéon y que formen parte de
Unidades de Actuacion, siguiendo los mismos procedimientos € instancias que se han
tenido en cuenta para su formulacion y adopcién o aquellas que se encuentren vigentes
al momento de solicitarse la modificacion, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
28 de la Ley 388 de 1997 y demas normas que la regulan.

La solicitud de modificaciéon o ajuste debera ser presentada por los propietarios de la
Unidad de Gestién, basada en razones como:

a) Cambio sustancial en las condiciones del sector que hacen inviabie la ejecucion
del proyecto.

b) Ocurrencia de un caso fortuito o fuerza mayor que restringen de manera drastica
o impiden el desarrollo del plan parcial.
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Paragrafo 1. En caso de solicitarse la modificacién o ajuste del Plan Parcial,
corresponde a los interesados presentar memoria justificativa indicando con precision la
conveniencia de las modificaciones que se pretenden efectuar y una evaluacion de los
resultados obtenidos en relacion con la ejecucion del Plan Parcial.

Paragrafo 2. El Municipio, previa comprobacion de la situacion podra determinar si se
efectlia un ajuste general del Plan o si los eventos que ameritan la modificacion sélo
hacen referencia a una de ias unidades de gestioén, en cuyo caso, los ajustes solo se
harian en relacion con ésta.

Articulo 47. DEROGATORIAS. El presente plan parcial rige a partit de su sancién y
publicacion legal y deroga las disposiciones que le sean contrarias.

Dado en el municipio de Rionegro — Antioquiaalos 30 DIC 2011
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