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“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL PARA EL POLIGONO DE
MEJORAMIENTO INTEGRAL EN SUELO DE EXPANSION URBANA C3_MI_07B,
DENOMINADO SANTA ANA PARTE BAJA, DEL MUNICIPIO DE RIONEGRO -
ANTIOQUIA"

El Alcalde del Municipio de Rionegro - Antioquia, en uso de sus facultades legales,
en especial las conferidas en la Ley 388 de 1997, el Decreto Ley 019 de 2012, los
Decretos Nacionales 2181 de 2006, 4300 de 2007 y 1478 de 2013 compilados en
el Decreto Nacional 1077 de 2015 y los Acuerdos municipales 002 de 2018, 023 de
2012 y 002 de 2018, compilados en el Decreto 124 de 2018; y

CONSIDERANDO

1. Que mediante el Acuerdo No. 104 de enero 13 de 2000, fue adoptado el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Rionegro, el cual fue revisado y 1
ajustado mediante el Acuerdo 076 de 2003, 056 de 2011y 002 de 2018

2. Que a través del Acuerdo 056 de 2011 se adoptd la revision general de largo
plazo del Plan de Ordenamiento Territorial, el cual fue objeto de modificacién
excepcional de normas urbanisticas mediante el Acuerdo 002 de 2018.

3. Que el Decreto municipal 124 de 2018 “Por medio del cual se compilar‘f}:s
Acuerdos 056 de 2011, 023 de 2012, 028 de 2016 y 002 de 2018" compild’lo
referente al Plan de Ordenamiento Territorial vigente del municipio de Rienegro
Antioquia.

S

4. Que el articulo 19 de la Ley 388 de 1997 crea la figura de planificacion
complementaria Plan Parcial, con el fin de instrumentar los Planes de
Ordenamiento Territorial para areas determinadas del suelo urbano y para las
areas incluidas en el suelo de expansion urbana, con objeto de definir sus
caracteristicas particulares de urbanizacion, sus procedimientos de gestion y las
correspondientes normas complementarias.

5. Que la formulacion del presente Plan Parcial SANTA ANA PARTE BAJA se
fundamenta en los principios del ordenamiento territorial adoptados en el articulo
2 de la Ley 388 de 1997 como son: La funcién social y ecolégica de la propiedad,
la prevalencia del interés general sobre el particular y la distribucion equitativa
de las cargas y de los beneficios. )
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6. Que el Plan Parcial SANTAANA PARTE BAJA, se basa en la citada Ley, y verifica
ademas que el proyecto guarde coherencia con los parametros y las dinamicas
actuales de desarrollo contenidas tanto en el Plan de Ordenamiento Territorial
como en el Plan de Desarrollo Rionegro Tarea de Todos, 2016-2019.

7. Que el articulo 5.2.1.4 del Decreto municipal 124 de 2018, en concordancia con
el articulo 19 de la ley 388 de 1997 y el Decreto Unico Reglamentario del Sector
Vivienda, Ciudad y Territorio 1077 de 2015, establecio los suelos sujetos a la
formulacion de Plan Parcial, entre otros, los suelos de expansién urbana.

8. Que de acuerdo con la normativa vigente, especificamente lo estipulado en el
Articulo 2.2.2.1.4.1.6 del Decreto 1077 de 2015 “Actuaciones urbanisticas en
suelo de expansion urbana: En desarrollo de lo dispuesto en el articulo 19 de la
Ley 388 de 1997, el suelo de expansién Unicamente podra ser objeto de
urbanizacion y construccion previa adopcién del respectivo Plan Parcial”, la
adopcién del presente proyecto de Plan Parcial es requisito para la obtencién de
licencias urbanisticas en los suelos clasificados como de expansion urbana por
el Plan de Ordenamiento Territorial, pues estos hacen posible la definicion de
sus caracteristicas particulares de urbanizaciéon, sus procedimientos de gestion
y las correspondientes normas complementarias.

9. Que el Paragrafo 3° del articulo 157 del Acuerdo 056 de 2011, modificado por el
articulo 114 del Acuerdo 002 de 2018 (articulo 3.2.1.5. del Decreto compilatorio
124 de 2018) dispone que “El poligono C3_MI_07B dado que ostenta la calidad
de suelo de expansion urbana, previo a su desarrollo se debera formular y
adoptar el correspondiente Plan Parcial, el cual debe ser formulado por la

S Administracién Municipal’.

10.Que el articulo 362 del Acuerdo 056 de 2011 modificado por el articulo 237 del
Acuerdo 002 de 2018 (articulo 5.2.1.3. del Decreto compilatorio 124 de 2018)
definié los tipos de planes parciales, entre ellos tenemos los de mejoramiento
integral, siendo el Unico el correspondiente al poligono C3_MI|_07B, disponiend
al respecto que “Este sera de iniciativa publica...”.

11.Que de acuerdo a lo establecido en el paragrafo del articulo 3.2.3.8 del Decreto
municipal 124 de 2015, este poligono requiere la formulacién del Plan Parcial
‘Paréagrafo. Para el caso del poligono C3_MI|_07B el cual corresponde a suelo
de expansion este requerira previamente para su formalizacién y desarrollo la
formulacion y adopcion previa del respectivo Plan Parcial de mejoramiento
integral. Si como fruto del Plan Parcial se identifica la necesidad de incrementar
la densidad y altura ello se debera justificar técnicamente y ser adoptado por el
respectivo decreto municipal’.

12.Que de acuerdo con el articulo 2.2.4.1.1.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015,
este Plan Parcial fue formulado de iniciativa publica, elaborado por la autoridad
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municipal de Planeacion, cumpliendo su funcién de ordenar el territorio, de
acuerdo con los parametros establecidos en el Decreto municipal 124 de 2018.

Que con respecto a la iniciativa de los planes parciales el articulo 367 del
Acuerdo 056 de 2011 (articulo 5.2.1.9. del Decreto compilatorio 124 de 2018)
dispone que podran ser elaborados a iniciativa del municipio de Rionegro a
través de la Secretaria de Planeacion, por las comunidades o por los particulares
interesados.

Que este Plan Parcial, fue formulado de iniciativa publica atendiendo lo
establecido en el Anexo VIl - PROGRAMA DE EJECUCIONES DEL PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL, del Decreto municipal 124 de 2018, el cual
contempla dentro de los proyectos de corto plazo, a cargo de la Secretaria de
Planeacion, la “Formulacién del Plan Parcial de Mejoramiento Integral del
Poligono C3_MI_07B (SANTA ANA PARTE BAJA)". Dicho proyecto hace parte
de la Estrategia E1: Revisar y actualizar el marco de actuacion de la
administracion municipal y las dependencias que integran el gobierno local, del
Objetivo 1.1: Impulsar y facilitar la modernizacién de la administracién publica
municipal y asi atender la creciente demanda que la sociedad de hoy exige, el
cual hace parte del Elemento 1: Ciudad Intermedia, Verde, Amable y Sostenible,
de la visién y el modelo de ordenamiento territorial del municipio de Rionegro.

15.Que, segun lo determina el Articulo 2.2.4.1.1.3 del Decreto Nacional 1077 de

16.

17.

@L3o

2015, es optativo por parte del interesado en formular un Plan Parcial solicitar a
la oficina de Planeacién municipal el concepto de determinantes para |
formulacion del mismo. Este proyecto de Plan Parcial no opté por solicitar dich?]
concepto por tratarse de una formulacion de iniciativa publica.

Que el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Rionegro, Acuerdo 056
de 2011, modificado por el Acuerdo 002 de 2018, es el instrumento establecido
por la Ley para la promocién y optimizacion del territorio, tendiente a la obtencion
de beneficios particulares y generales enmarcados en un desarrollo sostenible.

Que las normas aplicables al presente proyecto de Plan Parcial sonQ!rs
contenidas en el Acuerdo 056 de 2011 “POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTALA
REVISION Y AJUSTE DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL PARA
EL MUNICIPIO DE RIONEGRQ" y el Acuerdo 002 de 2018 “POR MEDIO DEL
CUAL SE MODIFICAN EXCEPCIONALMENTE UNAS NORMAS
URBANISTICAS DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL
MUNICIPIO DE RIONEGRO — ANTIOQUIA, ACUERDO 056 de 2011 Y SE
ADOPTAN OTRAS DISPOSICIONES”, compilados en el Decreto 124 del 09 de
abril de 2018, el cual determina en el articulo 2.2.3.3 las areas o suelos de
expansion para la vigencia del Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de
Rionegro, entre las que se encuentra el poligono denominado “SANTA ANA
PARTE BAJA" con codigo C3_MI_07B con un area total de 8,85 ha.

/ PBX : (57+4) 520 40 60 / Cédigo Postal: (ZIP CODE) 054040,
www.rionegro.gov.co / Correo electronico: alcaldia@rionegro.gov.co

.

NIT: 880007317-2 / Direccién: Calle 49 Nimero 50 - 05 Rionegro - Antioquia Palacio Municipal



Rionesid

Tarea de Todos

18.Que el articulo 2.2.3.4 del Decreto municipal 124 de 2018 delimita los perimetros

de las areas de expansion, adoptando en efecto el Anexo IV denominado

‘DELIMITACION POR COORDENADAS DE LOS POLIGONOS DEL SUELO DE

EXPANSION DEL MUNICIPIO DE RIONEGRO’, segun el cual el poligono
C3_MI_07B se encuentra comprendido entre las siguientes coordenadas:

Alcaldia de Rionegro
Departamento ds Antoquia

Denominacién: Santa Ana Parta Baja
Poligono: C3 M| 07B
Punto X ¥ Punto X Y
1 856899,094 | 1170738,452 29 857066,095 1170491,940
2 856900,190 | 1170736,540 30 857049,092 1170502,002
3 856915,259 | 1170710,243 31 857031,387 1170515,165
4 856942 145 | 1170682,308 32 856985,726 1170497,188
5 856974,520 | 1170662,883 33 856972,158 1170497,861
6 856999650 | 1170655,344 34 856969,784 1170506,442
I 857155,069 | 1170652 437 35 856887,991 1170524,095
8 857210,899 | 1170648,761 36 856831,233 | 1170522,775
9 857228,779 | 1170642 416 37 856790,959 | 1170515,158
10 857296,454 | 1170600,120 38 856757,124 | 1170520,797
11 857325485 | 1170494,378 39 856753,059 | 1170528,370
12 857308,182 | 1170373,640 40 856752,146 | 1170535,693
13 857300,501 | 1170373,228 41 856765,720 | 1170544 585
14 857288,515 | 1170352 495 42 856802,879 | 1170545,588
15 857276,852 | 1170339,860 43 856813,768 | 1170549,016
16 857267,781 | 1170337,592 44 856852,292 | 1170571,288
17 857259,358 | 1170345,044 45 856899,296 | 1170603,584
18 857259,358 | 1170378,736 46 856901,950 1170613,584
19 857251,907 | 1170399,145 47 856901,082 1170641,655
6""20 857243,808 | 1170404,653 48 856897,580 1170664,128
21 857233,036 | 1170430,103 49 856885,021 1170687,328
22 857230,097 | 1170410,374 50 856884,034 1170698,925
23 857207,848 | 1170419,555 51 856884,695 1170718,349
24 857163,477 | 1170424,370 92 856898,673 1170737,864
25 857142 319 | 1170424,431
26 857128,148 | 1170445 330
27 857114,264 | 1170464,743
28 857102,151 | 1170490,506
Tabla 1. Coordenadas poligono SANTA ANA PARTE BAJA V.

19.Que el area de planificacion esta conformada por los predios identificados con
los FMI #. 020-82871, 020-48880, 020-64976, 020-1643, 020-12665, 020-505486,
020-77206, 020-77207, 020-77208, 020-61967, 020-61966, 020-61965, 020-
9688, 020-44405, 020-61968, 020-1644, 020-349, 020-1742, 020-347, 020-1710,
020-356, 020-85524, 020-85525, 020-85526, 020-85527, 020-85528, 020-69165
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y 020-69166 y el predio identificado con ficha catastral # 17723544, el cual no
cuenta con numero de matricula inmobiliaria en la base catastral.

20.Que de acuerdo con el articulo 2.2.4.1.1.4 del Decreto Nacional 1077 de 2015,
la Subsecretaria de Ordenamiento Territorial, mediante el radicado del Centro
documental 2018215079 del 19 de abril de 2018, solicito a CORNARE las
Determinantes Ambientales aplicables al poligono C3_MI_07B. Comunicacion
recibida en la Corporacién mediante el radicado 131-3396-2018 el 26 de abril de
2018.

21.Que mediante el radicado del Centro documental 2018125358 del 10 de julio de
2018, CORNARE da respuesta a la solicitud de Determinantes Ambientales para
Planes Parciales en suelo de expansion urbana, radicado CORNARE CS-120-
2943-2018 del 5 de julio de 2019.

22.Que EPM, mediante el oficio 20180130085600 del 5 de julio de 2018, otorga
disponibilidad para la prestacién del servicio de energia para el Plan Parcial
SANTA ANA PARTE BAJA poligono C3-MI-07B.

23.Que mediante el radicado 10 09 — 17.1169 del 13 de julio de 2018 RIO ASEO
TOTAL S.A. E.S.P, otorga la factibilidad de la prestacion del servicio de
recoleccién, transporte y la correcta disposicion final de los residuos solidos
ordinarios y especiales para el Plan Parcial SANTA ANA PARTE BAJA poligono
C3_MI_07B.

24.Que mediante el radicado del centro de gestion documental 001199 del 30 de
agosto de 2018, EP Rio S.A. E.S.P expidié la Factibilidad de servicios publico
de acueducto y alcantarillado para el Plan Parcial SANTA ANA PARTE BAJ#}
poligono C3_MI_07B, segun acuerdo municipal 002 del 25 de enero de 2018.

25.Que el proyecto de Plan Parcial denominado “SANTAANA PARTE BAJA" cun:bi
con lo dispuesto en el Decreto 3050 de 2013 “Por el cual se establecen la
condiciones para el tramite de las solicitudes de viabilidad y disponibilidad de los
servicios publicos domiciliarios de acueducto y alcantarillado”, compilado en el
Decreto Nacional 1077 de 2015, en cuanto a servicios publicos domiciliarios se
refiere.

26.Que durante el proceso de diagnéstico y formulacién del Plan Parcial SANTA
ANA PARTE BAJA se realizaron tres (3) socializaciones del proyecto a
propietarios y demas interesados, con el fin de dar a conocer los resultados
preliminares del proceso y recibir sugerencias y recomendaciones a la
formulaciéon del mismo. Dichas reuniones fueron los dias 15 de junio, 5 de
octubre y 10 de diciembre de 2018. Asi mismo se realizé un taller con
propietarios de los predios identificados con el cédigo Pk 309 y 310 con el fin de
concretar una propuesta urbana para el poligono de mejoramiento integral; el
citado taller se realizd el dia 21 de noviembre de 2018. Las planillas de
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asistencia a las reuniones y el taller hacen parte del componente social del
presente Plan Parcial.

27.Que en los términos del articulo 2.2.4.1.1.8 del Decreto Nacional 1077 de 2015,
desde el dia 3 de julio de 2019 hasta el 19 del mismo mes fue publicado, en la
cartelera del municipio de Rionegro, edicto emplazatorio convocando a
propietarios, vecinos colindantes y terceros interesados, para la socializacién de
la propuesta de Plan Parcial, con el fin de que expresaran sus recomendaciones
y observaciones a la formulacion. El mismo edicto fue publicado en un diario de
amplia circulacion, el dia 3 de julio de 2019 en el peridédico El Colombiano.

28.Que igualmente dicha citacién se realizé a los titulares de derechos de dominio
sobre los predios de manera personal dejando constancia en los documentos
anexos al proyecto.

29.Que la citada presentacién fue realizada el dia 17 de julio de 2019 en las
instalaciones de La Escuela Normal Superior de Maria del municipio de Rionegro,
a las 7:00 pm, con la presencia de dieciséis (16) personas interesadas como
consta en el listado de asistencia a la misma, adjunto al componente social de
la formulacién del proyecto de Plan Parcial SANTA ANA PARTE BAJA.

30.Que durante la presentacion de la propuesta no se presentaron observaciones
ni objeciones al proyecto.

31.Que mediante el informe técnico no. 100, radicado centro documental
2019EN018654 del 23 de agosto de 2019, la Subsecretaria Ordenamiento
Territorial del municipio de Rionegro, expide la verificacion de fuentes hidricas
del Plan Parcial SANTA ANA PARTE BAJA, poligono C3_MI_07B.

32.Que mediante la Resolucion 1011 del 16 de septiembre de 2019 “POR LA CUAL
SE EXPIDE CONCEPTO FAVORABLE DE VIABILIDAD PARA PROYECTO DE
PLAN PARCIAL DENOMINADO “SANTA ANA PARTE BAJA" EN SUELO DE
PANSION URBANA, TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL,
POLIGONO C3_MI_07B, DEL MUNICIPIO DE RIONEGRO- ANTIOQUIA" Ila
Subsecretaria de Ordenamiento Territorial y el Secretario de Planeacion del
municipio de Rionegro aprobaron la propuesta urbanistica del Plan Parcial segun
lo dispuesto en el articulo 27 de la Ley 388 de 1997 modificado por el articul
189 del Decreto Ley 019 de 2012 y los Decretos Nacionales 2181 de 2006, 430
de 2007 y 1478 de 2013 compilados en el Decreto Nacional 1077 de 2015.

33.Que mediante escrito con radicado del centro documental 2019EN024052 del
17 de septiembre de 2019 la Administracion municipal a través de la Secretaria
de Planeacion solicito a CORNARE se adelantara |la concertacion de los asuntos
exclusivamente ambientales del Plan Parcial SANTA ANA PARTE BAJA, segun
lo previsto en el Decreto Nacional 1077 de 2015 Seccién 2 Etapa de
Concertaciéon y Consulta, articulos 2.24.1.21, 224122 y 224123
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Documento recibido en la Corporacién Auténoma mediante el radicado 112-4971
del 18 de septiembre de 2019.

34.Que CORNARE admitié la solicitud mediante Auto no. 112-0869 del 23 de
septiembre de 2019 “POR MEDIO DEL CUAL SE ADMITE LA SOLCITUD DE
EVALUACION DEL COMPONENTE AMBIENTAL DEL PLAN PARCIAL
DONIMNADO “SANTAANA PARTE BAJA” ADESARROLLARSE EN SUELO DE
EXPANSION URBANA EN EL MUNICIPIO DE RIONEGRO - ANTIOQUIA".

35.Que el dia 9 de octubre de 2019, entre Carlos Mario Zuluaga Gémez quien actua
en calidad de Director General de la Corporacién auténoma Regional de las
Cuencas de los rios Negro y Nare “CORNARE" y Guillermo Ledn Gémez Renddn,
quien actia en calidad de secretario de Planeacion, suscribieron el
“PROTOCOLO DE CONCERTACION DEL COMPONENTE AMBIENTAL DEL
PLAN PARCIAL “SANTA ANA PARTE BAJA” EN SUELO DE EXPANSION
URBANA DEL MUNICIPIO DE RIONEGRO -~ ANTIOQUIA". De dicho protocolo
hace parte el Informe Técnico No. 112-1160 del 3 de octubre de 2019.

36.Que mediante la Resolucion 112-3793-2019 del 10 de octubre de 2019 “POR
MEDIO DE LA CUAL SE APRUEBA LA CONCERTACION DEL COMPONENTE
AMBIENTAL DEL PLAN PARCIAL “SANTA ANA PARTE BAJA", EN SUELO DE
EXPANSION URBANA DEL MUNICIPIO DE RIONEGRO" el Director General de
CORNARE, aprueba el protocolo de concertacion del componente ambiental del
Plan Parcial denominado “SANTA ANA PARTE BAJA”, a desarrollarse en suelo
de expansion urbana “C3_MI_07B", solicitado por el Municipio de Rionegro. La
citada resolucién fue notificada a la Alcaldia de Rionegro por correo electrénico
radicado centro documental 2019RE031781 el 16 de octubre de 2019.

37.Que mediante el radicado 2019EN022675 del 11 de septiembre de 201691,\Ia
Subsecretaria de Ordenamiento Territorial, solicita a Empresas Publicas-de
Rionegro -EP Rio- actualizar la factibilidad de servicios publicos de acueducto y
alcantarillado para el poligono denominado SANTA ANA PARTE BAJA, en tanto
la misma no habia sido otorgada considerando los aprovechamientos maximos
establecidos en el paragrafo del articulo 3.2.3.8 del Decreto municipal 124 d}
2018. ;

38. Que mediante el radicado del 20191230000877 del 14 de octubre de 2019, EP
Rio, da respuesta la solicitud de actualizacién de factibilidad de servicios
publicos de acueducto y alcantarillado para el poligono SANTA ANTA PARTE
BAJA, C3-MI-07B. Documento radicado en el municipio mediante el consecutivo
2019EN031839 el 16 de octubre de 2019.

39. Que con el presente Plan Parcial se genera la efectiva articulacién de los predios
gue conforman el area de planificacién con la malla urbana existente, de manera
que los proyectos se integren efectivamente al area urbana del municipio y
realicen sus respectivas cesiones y dotaciones en funciéon de la consolidacién

deses.
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futura del area de planificacion con excelente calidad y cumpliendo con los

estandares de dotacion de infraestructura, areas verdes, recreacionales y
equipamiento acorde con la nueva poblacién a asentarse.

40.Que el proyecto de Plan Parcial “SANTA ANA PARTE BAJA" es objeto del pago
de participacion en plusvalia en razén a los aprovechamientos, por ende una vez
en firme se procedera de conformidad con lo establecido en el Acuerdo 002 de
2018 y Acuerdo 023 de diciembre 17 de 2012 “Por el cual se reglamenta la
participacion del Municipio de Rionegro en el tributo de participacién en la
Plusvalia”, con el fin de calcular y liquidar el efecto de plusvalia generado.

41.Que el proyecto de Plan Parcial “SANTA ANA PARTE BAJA", ha cumplido con
los procedimientos y contenidos establecidos en la Ley 388 de 1997, el Decreto
Nacional 1077 de 2015 y las demds normas que los modifiquen, complementen
o sustituyan.

42. Que de conformidad con lo estipulado en el articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto 1077
de 2015, la adopcion y ajuste de planes parciales es competencia del Alcalde:
‘Expedicion del decreto de adopcion del Plan Parcial. Una vez surtidas las
etapas previstas en los articulos precedentes y dentro de los quince (15) dias
habiles siguientes a la aprobacion del proyecto de Plan Parcial, mediante acto
administrativo expreso o ficto o la concertacion ambiental, cuando sea el caso,
de acuerdo con lo previsto en el articulo 2.2.4.1.2.1 del presente decreto, el
alcalde municipal o distrital lo adoptara mediante decreto”.

Paragrafo. El ajuste de planes parciales, en caso de requerirse, se efectuaré
teniendo en cuenta unicamente las instancias o autoridades a cuyo cargo se
encuentren los asuntos objeto del ajuste necesario para el desarrollo del
respectivo plan. La solicitud de determinantes (nicamente se podra circunscribir
a los aspectos sobre los cuales se solicite de manera expresa y escrit
la modificacién, y se sustentaran en la misma reglamentacién con que fu
aprobado el Plan Parcial, salvo que los interesados manifiesten lo contrario”.

En mérito de lo expuesto,

DECRETA

CAPITULO 1
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO PRIMERO.  ADOPCION. Adéptese el Plan Parcial denominado
“SANTA ANA PARTE BAJA’, ubicado en el suelo de expansion urbana, poligono
C3_MI_07B, como instrumento de planificacién y gestion complementaria al Plan
de Ordenamiento Territorial, Acuerdo 002 de 2018.

)
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ARTICULO SEGUNDO.
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Tarea de Todos
CONTENIDO BASICO DEL PLAN PARCIAL. Hacen

widl
negro

parte integral del presente Plan Parcial las disposiciones aqui contenidas, el
Documento Técnico de Soporte y sus anexos, Estudio Ambiental, Estudio de
Movilidad y Redes, Estudio Socioeconémico, el Reparto de cargas y beneficios y el

listado de planos que se detalla a continuacién:

PLANIMETRIA GENERAL ESCALA | DIAGNOSTICO | FORMULACION
PGO01 |Localizacion 1:5000 X
Levantamiento y -
raus estructura predial 12800 A
Area de planificacién y _
PGO3 | 4rea de Intervencion 152000 X
Sistema estructurante .
PG04 natiital 1:2000 X
Sistema estructurante .
PGO5 artificial 1:2000 X
Unidades de actuaci%r‘\
urbanistica -UAU- y Areas ,
e de manejo especial — e A
Etapas de desarrollo.
PGO07 | Propuesta Urbana 1:2000 X
Espacio publico y
PGO08 |localizacién de 1:2000 X
equipamiento
PGO09 | Usos y Aprovechamientos X
Obligaciones urbanisticas. .
ROAD Por tipo de cesién s A
Obligaciones urbanisticas.
PG11 |Cesién de suelo y 1:2000 X
construccion. )
PG12 |Red de Acueducto Indicada X /\
PG13 Red de Alcgntartllado- indicada X ~
Aguas Lluvias
Red de Alcantarillado- g
P4 Aguas Residuales indicaca X
PG15 | Perfiles y Secciones viales | Indicada X %
PG16 Areas generadoras de 12000 X
plusvalia
PLANIMETRIA AMBIENTAL ESC |DIAGNOSTICO | FORMULACION
PA-01 | Geologia local 1:1500 X
PA-02 | Geomorfologia local 1:1500 X
PA-03 | Pendientes 1:1500 X
PA-03 | Pendientes 1:1500 X

o
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PLANIMETRIA GENERAL ESCALA | DIAGNOSTICO | FORMULACION

PA-04 | Procesos morfodinamicos 1:1500 X
PA-05 | Perfiles y Perforaciones 1:1500 X
PA-06 | Inventario forestal 1:1500 X
PA-07 | Coberturas vegetales 1:1500 X
PA-08 | Amenazas 1:1500 X
PA-09 | Aptitud geolégica 1:1500 X
PA-10 | Zonificacion ambiental 1:1500 X

Tabla 2. Listado de planos del Plan Parcial SANTA ANA PARTE BAJA

ARTICULO TERCERO. PRINCIPIOS DEL PLAN PARCIAL. El Plan Parcial de
expansion urbana C3_MI_07B “SANTA ANA PARTE BAJA" se fundamenta en los
principios del ordenamiento territorial planteados en el Articulo 2° de la Ley 388 de
1997 y en los principios, objetivos y politicas sefialados en el Plan de Ordenamiento
Territorial del municipio de Rionegro (Acuerdo 056 de 2011, modificado por el
Acuerdo Municipal 002 de 2018) compilado en el Decreto Municipal 124 de 2018.

ARTICULO CUARTO. NIVELES DE PREVALENCIA NORMATIVA. Son
aplicables al presente Plan Parcial las normas estructurantes y generales
establecidas en el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Rionegro
(Acuerdo 056 de 2011, modificado por el Acuerdo Municipal 002 de 2018) compilado

en el Decreto Municipal 124 de 2018 y los Decretos Nacionales 2181 de 2006, 4300 10
de 2007 y 1478 de 2013 compilados en el Decreto Nacional 1077 de 2015 o las
normas que les modifiqguen, adicionen o sustituyan y demdas normas de superior
jerarquia.

ARTICULO QUINTO. AMBITO DE APLICACION DEL PLAN PARCIAL. Las
normas del presente decreto seran de obligatorio cumplimiento para las actuaciones

jeto de licencias urbanisticas, asi como para las intervenciones que adelanten la
entidades publicas, privadas y mixtas en el area del Plan Parcial delimitada en %
plano PG-03 Area de Planificacién e Intervencion.

ARTICULO SEXTO. OBJETIVO GENERAL. Planificar la incorporacién del
area del Plan Parcial en suelo de expansién al perimetro urbano, correspondiente
al poligono C3_MI_07B, denominado Plan Parcial “SANTA ANA PARTE BAJA’,
mediante el desarrollo de las obras de urbanismo de vias, redes, espacio publico y
equipamiento, y de proyectos residenciales, que respondan a las problematicas
presentes al interior del poligono, en especial al area al interior de éste denominada
de Mejoramiento Integral y completando a la vez el sistema estructurante actual del
municipio de forma que se articulen los nuevos desarrollos de manera armoénica al
entorno consolidado, de acuerdo con el modelo de ciudad descrito en el POT
(Acuerdo 056 de 2011, modificado por el Acuerdo 002 de 2018) compilado en el
Decreto Municipal 124 de 2018.

ARTICULO SEPTIMO. OBJETIVOS ESPECIFICOS Y ESTRATEGIAS )
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TERRITORIALES.

1.

OBJETIVO ESPECIFICO 1. Garantizar una propuesta urbanistica que resuelva
las problematicas del area al interior del poligono de planificacion catalogada
como de Mejoramiento Integral, mediante la intervencion en los sistemas que
presentan problematicas como vias, espacio publico, redes y equipamientos, de
igual manera en la tenencia irregular de la tierra, logrando asi un equilibrio social
y territorial al interior del poligono del Plan Parcial.

Estrategias del Objetivo Especificol:

a. Garantizar una cesion de espacio publico que contenga la poblacién
asentada en el area de mejoramiento integral del Plan Parcial.

b. Identificar tipos de equipamientos que subsanen las necesidades tanto de la
poblacién asentada en el area de mejoramiento integral como del resto del
poligono de planificacién.

c. Garantizar la dotacion de redes de servicios publicos de acueducto y
alcantarillado.

d. Superar la tenencia irregular de la tierra al interior del area de mejoramiento
integral mediante la legalizacién integral de predios.

e. Garantizar una propuesta urbana al interior de dicho poligono que sirva de
guia para un crecimiento organizado.

OBJETIVO ESPECIFICO 2. Resaltar y fortalecer el sistema estructurante natural
y el papel de los cursos de agua existentes como lo son los afluentes de la
Quebrada La Pereira, garantizando la sostenibilidad ambiental en el tiempo
conservando los retiros a los nacimientos y a dichos afluentes.

a. Establecer los criterios en el modelo de ocupacién que garanticen la fu
social y ecoldgica de la propiedad.

b. Promover una propuesta de espacio publico que se articule junto con Ias
areas de conservacion ambiental existentes en el area, al ecoparque
quebrada La Pereira y sus sistemas estructurantes.

c. Conservar las zonas verdes de retiros obligados correspondientes a las
zonas de inundacién y nacimientos de agua existentes en el area,
articulandolos en armonia con los espacios publicos efectivos %

Estrategias del Objetivo Especifico 2: Q_}
nci

estableciéndolos como importantes elementos desde el punto de vist
ecologico y paisajistico.

OBJETIVO ESPECIFICO 3. Promover un modelo de ocupacién que se adapte
al proyecto vial Anillo 3, efectuandose una estructura vial y de espacialidades
publicas que se articulen a este, generando asi una conexién del area de
planificaciéon con el entorno inmediato y con el resto del municipio logrando un
desarrollo mas arménico del sector; todo esto en concordancia con las politicas
y apuestas definidas en el POT y el plan de movilidad del Municipio.

1

Joes

~— NIT: 8000073172 / Direccién: Calle 49 Nimero 50 - 05 Rionegro - Antioquia Palacio Municipal

/ PBX : (57 +4) 520 40 80 / Cédigo Postal: (ZIP CODE) 054040,
www.rionegro.gov.co / Correo electrénico: alcaldia@rionegro.gov.co



Rionegro
Tarea de Todos S
Estrategias del Objetivo Especifico 3:
a. Promover la ejecucion del Anillo 3, via que hace parte del plan de movilidad
del municipio garantizando la continuidad de la malla vial y articulando de
manera armonica los nuevos desarrollos urbanos al area urbana.
b. Desarrollar las espacialidades publicas necesarias en articulacién al sistema
de movilidad del municipio, logrando la continuidad peatonal y la generacion
de espacios para el esparcimiento de la poblacién local proyectada y del
Municipio en su conjunto.
c. Garantizar la armonia de las espacialidades publicas del sistema
estructurante natural y artificial.

4. OBJETIVO ESPECIFICO 4. Establecer un modelo de urbanizacién que
responda a las demandas de crecimiento poblacional del municipio,
acrecentando la oferta de vivienda formal en altura, garantizando la liberacion
del suelo y la continuidad del sistema estructurante natural.

Estrateqia del Objetivo Especifico 4:

a. Proyectar un tipo de desarrollo y crecimiento urbano en altura que permita
la creacion de nuevas espacialidades publicas y su continuidad en el
territorio.

b. Consolidar y completar una estructura de movilidad tal que permita un
desarrollo urbano sostenible y que responda a las necesidades de los
nuevos crecimientos urbanos en suelos de expansion.

c. Establecer un conjunto de normas urbanisticas que garanticen el desarrollo
del Plan Parcial de acuerdo con el modelo de ocupacién propuesto.

12

5. OBJETIVO ESPECIFICO 5. Establecer un modelo de desarrollo econémico e
ginujobiliario en el area, que sea sostenible y al mismo tiempo sea viable

financieramente y equitativo segun el reparto de cargas para todos los actores,
y que permita un crecimiento y potencializacion del area de influencia del Plan

Parcial.

Estrategia del Objetivo Especifico 5:

Realizar un reparto de cargas y beneficios urbanisticos de manera equitativa
justa con todos los participantes del Plan Parcial.
ARTICULO OCTAVO. MODELO DE OCUPACION. El modelo de ocupacién del
presente Plan Parcial plantea generar una articulacion entre la zona de expansion
de SANTA ANA PARTE BAJA y el area urbana actual del Municipio, a través de la
consolidacion de los sistemas estructurantes naturales y artificiales, ademas de
mitigar las problematicas y acoger las potencialidades encontradas en los
respectivos diagnésticos realizados al area de planificacion, promoviendo desde alli
un modelo de ocupaciéon que transforme adecuadamente un territorio con alta
vocacion a nuevos desarrollos residenciales. Ademas, busca subsanar las
problematicas al interior del area catalogada de mejoramiento integral, como la
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insuficiencia de espacio publico, accesibilidad, equipamientos, redes de servicios
publicos y tenencia irregular de la tierra, mediante estrategias ligadas al modelo
general del poligono del Plan Parcial.

CAPITULO 2
AREAS DE PLANIFICACION, INTERVENCION Y UNIDADES DE ACTUACION
URBANISTICA

ARTICULO NOVENO.  AREA DE PLANIFICACION. El area de planificacion del
presente Plan Parcial corresponde al poligono C3_MI_07B establecido en el
Acuerdo 002 de 2018, el cual se encuentra ubicado en el costado Sur- Oriente del
suelo urbano del municipio, limitando al norte con el barrio Santa Ana perteneciente
a suelo urbano y con la vereda El Rosal, al oriente y sur con suelo rural
especificamente con la vereda Santa Ana y al occidente con el proyecto Terra
Apartamentos.

El area de planificacién estd compuesta por veintinueve (29) predios con un area

total noventa y cuatro mil novecientos treinta y cinco metros cuadrados (94.935m?)
segun levantamiento y ochenta y siete mil ciento setenta y cinco (87.175m?) segun
informacién catastral, de los cuales se identifican veintisiete (27) predios con
potencial de desarrollarse y dos (2) predios que por ser catalogados como Area de
Mejoramiento Integral constituyen el Area de Manejo Especial (AME) del Plan 13
Parcial.

ARTICULO DECIMO. AREA DE INTERVENCION. El area de interven%n
esta conformada por los predios donde se consolidara el modelo de ocupacién
establecido, y que participan del reparto de cargas y beneficios propuesto en el
proyecto del Plan Parcial “Santa Ana - Parte Baja” (C3_MI_07B). El area de
intervencion tiene un total de ochenta mil ochocientos noventa y cinco metros
cuadrados (80.895 m?) segun informacién catastral y ochenta y ocho mil seiscientos
cincuenta y cuatro metros cuadrados (88.654m?) segun levantamiento y est?
conformada por veintisiete (27) predios. Los predios del area de intervencion s
identifican en la siguiente tabla.

Cédula Matricula Area Catastral Area segun
Catastral Inmobiliaria (m?) Ievan(t;g;lento
298 020-82871 1.815,23 1.815,23
299 177235441 2.118,77 2.118,77
301 020-48880 1.383,68 1.383,68
302 020-64976 1.338,58 1.338,58
303 020-1643 1.542,45 1.542,45
304 020-12665 14.305,24 19.301,89

! Identificacion del predio con numero de ficha pues no cuenta con nimero de folio de matricula
inmobiliaria dentro de la base catastral.
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Cédula Matricula Area Catastral | Aiea seguin
Catastral Inmobiliaria (m?) evan(t;gglento

305 020-50546 7.135,21 7.637,54
306 020-77206 2.207,93 2.207,93
307 020-77207 2.596 42 2.787,81
308 020-77208 3.101,30 4.128,67
312 020-61967 5.197,91 5.197,91
313 020-61966 3.367,10 3.367,10
314 020-61965 3.001,22 3.001,22
315 020-9688 460,03 460,03
316 020-44405 1.426,55 1.426,55
317 020-61968 5.280,81 5.280,81
318 020-1644 1.814 50 1.849,10
319 020-349 2.101,44 2.101,44
320 020-1742 1.826,74 1.826,74
321 020-347 1.525,87 1.525,87
322 020-1710 1.030,39 1.030,39
323 020-356 4.170,43 4.170,43
335 020-85524 2.568,30 2.568,30
336 020-85525 2.577,81 2.577,81
337 020-85526 2.714 43 2.714,43
338 020-85527 2.653,36 2.653,36
339 020-85528 1.633,46 2.640,37

Total 80.895,16 88.654 40

Tabla 3. Predios Area de Intervencion

El presente Plan Parcial se formulé con base en las areas del levantamiento

nimétrico debido a las diferencias que se han encontrado entre este y la
informacién catastral, de igual manera las Unidades de Actuacién Urbanistica
deberan realizar el tramite de homologacién de areas ante la entidad competente.

ARTICULO UNDECIMO. AREA DE MANEJO ESPECIAL (AME). El Area de
Manejo Especial (AME), del presente Plan Parcial, estd compuesta por dos (2)
predios catalogados como poligono de Mejoramiento Integral donde se emplazan
viviendas unifamiliares, bifamiliares, trifamiliares y multifamiliares. Estos predios e
total suman seis mil doscientos ochenta metros cuadrados (6.280 m?) segu/?
catastro y se identifican en la siguiente tabla:

Cédula Catastral Matricula Inmobiliaria Area (Cr?nazt)astral
309 020-69165 3.214,91
310 020-69166 3.065,39
Total 6.280,30

Tabla 4. Predios que constituyen el AME
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ARTICULO DUODECIMO. COMPOSICION Y DELIMITACION DE LAS UNIDADES
DE ACTUACION URBANISTICA (UAU). Para el desarrollo de los
aprovechamientos y las obligaciones del presente Plan Parcial, se han definido
cinco (5) Unidades de Actuacion Urbanistica —en adelante UAU, las cuales estan
conformadas en funcién de las etapas de desarrollo de los aprovechamientos y las
légicas de la consolidacién de las obligaciones, de tal manera que se garantice un
desarrollo auténomo para cada unidad sin desconocer el modelo de ocupacién y los
sistemas estructurantes. Cada UAU incluye los predios que se presentan en la
siguiente tabla:

CEDULA MATRICULA | AREA DEL PREDIO | AREA UAU

UAU | CATASTRAL | INMOBILIARIA (m?) (m?)
304 020-12665 19.301.89

UAU 1 305 020-50546 7.637.54 £6.838,49
306 020-77206 2.207 93

UAU 2 307 020-77207 2.787 81 9.124 41
308 020-77208 4.128.67
312 020-61967 5.197 91
337 020-85526 2.714.43

UAL-3 336 020-85525 2577 81 13.096,44
335 020-85524 2.568.30
313 020-61966 3.367.10
314 020-61965 3.001.22

UAU 4 315 020-9688 460,03 13.535,71
316 020-44405 1.426.55
317 020-61968 5.280 81 @\
338 020-85527 2.653,36 )
339 020-85528 2.640.30 -'
318 020-1644 1.849.10
319 020-349 210144
321 020-347 1.525.87
320 020-1742 1.826.74

UAU 5 323 020-356 4.170.43 25.996,34
322 020-1710 1.030,39
302 020-64976 1.338.58
303 020-1643 1.542.45
301 020-48880 1.383.68
299 020- 2118.77 /
298 020-82871 1.815.23

Total 88.654.40 88.654.40

Tabla 5. Conformacion de las UAU

PARAGRAFO: Las &reas definidas en la tabla anterior se entenderan como cuerpo
cierto; en caso de presentarse diferencia de las mismas debido a mediciones

15
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precisas, estas no afectaran el reparto equitativo de cargas y beneficios.

CAPITULO 3
NORMAS SOBRE EL MANEJO Y PROTECCION AMBIENTAL

ARTICULO DECIMOTERCERO. ESTRUCTURA ECOLOGICA. La estructura
ecoldgica del area de planificaciéon estd conformada por las zonas con alto valor
ambiental constituidas por los afluentes 1 y 2 de la quebrada La Pereira. sus
nacimientos y los retiros de quebrada asignados por el plan que garantizan la
sostenibilidad y vida de estos afluentes en el tiempo.

ARTICULO DECIMOCUARTO. RONDAS HIDRICAS. En concordancia con lo
establecido en el Acuerdo 251 de 2011 expedido por el Consejo Directivo de
CORNARE, las rondas hidricas son las areas contiguas al cauce permanente de
corrientes, nacimientos o depésitos de agua, comprendidas por la faja de proteccion
y las areas de proteccién y conservacién ambiental necesarias para la
amortiguacion de crecientes y el equilibrio ecolégico de la fuente hidrica.

Para este caso el Municipio establece en su plan de ordenamiento territorial un retiro
de 10 m medidos a partir de la mancha de inundacién asociada a un periodo de
retorno de 100 afios.

Segun el Acuerdo 056 de 2011, modificado por el Acuerdo 002 de 2018 (compilados
en el Decreto Municipal 124 de 2018), para las fuentes hidricas diferentes al rio
Negro y las quebradas La Mosca, La Yarumal y La Pereira, la ronda hidrica que se
adopta sera la que se ha obtenido luego de dar aplicacién al método matricial

<establecido por CORNARE a través del Acuerdo 251 de 2011, numeral 2.2.3. del

Documento Técnico de Soporte Tomo |, la cual corresponde al plano identificado
con el cédigo POT_CG_130.

De conformidad con el método matricial adoptado en el Acuerdo 251 de 2011 de
CORNARE se determiné para cada una de las fuentes existentes en el municipio
de Rionegro que no cuentan con estudios de mancha de inundacién, |
Susceptibilidad Alta a la Inundacion (SAl) y la Susceptibilidad Alta a la Torrencialida
(SAT), los cuales se calcularon el uso mas restrictivo (construcciones).

Con el fin de proteger los nacimientos de agua, es necesario, conservar ademas de
las zonas de afloramiento y encharcamiento una franja adyacente de precaucién o
amortiguamiento proporcional a su magnitud.

Para el establecimiento de las rondas hidricas de los nacimientos se realizé un
analisis espacial a partir de las condiciones de existencia real del mismo y se
estableci6 que la ronda hidrica en las zonas de las corrientes mas altas en la zona
occidental son zonas de afloramientos de agua todos muy pequefos pero
importantes. Por lo tanto, se consideraron 20 m adicionales a lado y lado, y dado
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que el promedio de radio (r) definido en el Acuerdo 251 de CORNARE en esta zona
es de 10 m se completan 30 m para estas corrientes.

ARTICULO DECIMOQUINTO. ZONIFICACION DE LA APTITUD GEOLOGICA.
La zonificacion de la aptitud geolégica del poligono de planificacién muestra las
zonas de mejor potencial para el desarrollo urbanistico, al igual que presenta
aquellas zonas que necesariamente deben ser excluidas de las zonas urbanizables
las cuales deberan destinarse como zonas de proteccién y conservacion ambiental,
como es el caso de las areas de retiro normativo a las fuentes hidricas. Esta
zonificacion se define de la siguiente manera:

1. Zonas aptas (A): Areas aptas para el urbanismo que no presenta pendientes
mayores al 75%, de morfologia ondulada donde no se aprecia ocurrencia de
deslizamientos en los Ultimos 26 afos y lugares alejados de los retiros de
quebradas, nacimientos de agua y lineas de alta tension. Estas zonas se
disponen en el area mayormente en capas de cenizas volcanicas de una
pendiente suave, las cuales se depositaron sobre un basamento igneo que aflora
cerca de las quebradas que cruzan el sector.

2. Zonas aptas con restricciones moderadas (ZARM): Lugares de morfologia
alomada de pendientes moderadas donde eventualmente ocurren procesos
morfodinamicos a manera de deslizamientos de gravedad a escala local,
intensificados asi, por el uso del suelo y el tipo de cobertura vegetal como pastos 17
limpios y actividades ganaderas. También, en sectores de morfologia concava
que funcionan como canales de escorrentia, en los cuales corre agua en €poca
de invierno como en las partes altas de las quebradas que cruzan el sector, en
donde se podria generan flujos de alta energia y deslizamientos en cercanias de
las margenes por ausencia de la capa vegetal y el urbanismo en cercanias de
estas zonas. Ademas de, zonas donde se disponen capas de llenos antropicos
sin especificaciones técnicas a manera de explanaciones o monticulos d
escombros, en las cuales se podrian generar fallas de estos materiales a maner?
de deslizamientos o hundimientos.

3. Zonas No Aptas (NA): Zonas no aptas para el urbanismo por encontrarscelﬁ
retiros de quebradas, retiros de nacimientos de agua de hasta 3 veces el rad
de la zona de nacimiento, zonas de encharcamiento del promedio de r (radio) +
20m, y sectores de alta pendiente mayores al 75%; las cuales se caracterizan
por ser de morfologia alomada de pendientes abruptas y escapadas en algunos
casos, donde se encuentran rocas igneas del batolito antioquefio, lineas de
piedra, capas de cenizas y depdsitos aluviales. En estas zonas no es posible
desarrollar edificaciones o cualquier otro tipo de obra debido a riesgos que en
estos lugares puedan incurrir principalmente en la parte sur y centro del area
objeto de analisis.

ARTICULO DECIMOSEXTO. MANEJO DE LOS CAUCES Y RONDAS

HIDRICAS. De conformidad con lo establecido en el Articulo 6° del Acuerdo 251 de :
Qg
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2011 de CORNARE, las intervenciones de las rondas hidricas podran ser
efectuadas solamente para proyectos de parques lineales, infraestructura de
servicios publicos e infraestructura de movilidad, siempre y cuando no generen
obstrucciones al libre escurrimiento de la corriente y se fundamenten en estudios y
disefios técnicos previamente concertados con CORNARE, los cuales deben
plantear las acciones preventivas, de control, de mitigaciéon o de compensacién de
las afectaciones ambientales que pudieran generarse.

No se podran realizar intervenciones que puedan afectar el sector, ni movimientos
de tierra, ni llenos, etc, de tal manera que cualquier tipo de desarrollo urbanistico
debe proyectarse a partir del retiro normativo de las quebradas existentes o al retiro
de 30 metros proyectado para el nacimiento detectado en el poligono.

En las zonas de escorrentia de aguas lluvias, debe implementarse la construccién
de canales de recoleccion y manejo de agua, los cuales se dimensionan teniendo
en cuenta un periodo de retorno minimo de 10 afos.

Se recomienda cambiar la obra de paso para el tramo en que el afluente 1 atraviesa
la via, de acuerdo al modelo hidraulico se estima que esta obra requiere un area
efectiva de 3.2 m2.

Sumado a las recomendaciones planteadas para el manejo de aguas lluvias, se
presentan recomendaciones generales de intervencion en este sector que buscan
mitigar cualquier riesgo sobre las construcciones existentes o proyectadas:

18

1. Dado que en el lote se presentan canales preferenciales para la escorrentia se
debe tener especial cuidado en el disefio de las redes de agua lluvia,
—redundando en el manejo de las mismas y conduciéndolas adecuadamente a la
ﬁred principal definida por la empresa prestadora de servicios publicos.

2. Antes de realizar cualquier intervencién en las quebradas del sector debe
solicitarse el permiso de ocupacion de cauce a la autoridad ambienta
competente.

ARTICULO DECIMOSEPTIMO. MANEJO DEL RECURSO SUELO DE

ACUERDO CON LA ZONIFICACION DE LAAPTITUD GEOLOGICA. Adéptese los

siguientes criterios de manejo del recurso suelo de acuerdo con la zonificacién de

la aptitud geolégica:

1. ZONAS APTAS (ZA): Considerando que en general estos sectores presentan
condiciones geotécnicas adecuadas, se podran utilizar sin mayores restricciones,
los movimientos de tierra para la implantacion de proyectos de vivienda deberan
estar sustentados en estudios geotécnicos particulares que cumplan con Norma
colombiana de sismo — resistencia NSR-10. Las edificaciones que alli se construyan
deberan adoptar las recomendaciones tanto de disefio como constructivas que sean

suministrados en dichos estudios, los cuales ademas deberan suministrar y
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informacion referente al sistema de cimentacién, profundidad de desplante, manejo
de aguas lluvias e infiltradas etc.

Los cortes de los taludes deberan protegerse inmediatamente se vayan
conformando, mediante el uso de cespedones de grama o la utilizacion de productos
de bioingenieria, como agromantos o agrotextiles, que crea una capa protectora y
a la vez propicia la recuperacién de la cobertura vegetal. Se recomienda utilizar con
los agromantos o agrotextiles, semillas de pastos propios de esta zona de vida.

Las vias internas proyectadas deberan localizarse en zonas aptas para tal fin, sin
que intervengan retiros de fuentes de aguas o zonas de manejo especial. Es
necesario disefiar y construir un adecuado sistema de drenaje en las vias. Estas
cunetas deberan revestirse con concreto y conducirse hacia obras de drenaje o
alcantarillas que crucen la via.

2. ZONAS APTAS CON RESTRICCIONES MODERADAS (ARM): Sitios que se
consideran aptos, pero en los cuales se requiere algun proceso de manejo como
estabilizacion y control de erosién, debido al historial de ocurrencia procesos
morfodinamicos y/o factores de seguridad menores a los recomendados por la
norma NSR-10.

En estos sitios en particulas las pendientes son altas a moderadas y el riesgo de
deslizamiento es latente, cuando no se acatan las recomendaciones pertinentes.

3. ZONAS NO APTAS (NA). Estas zonas se consideran como zonas de proteccion,
en razon de presentar limitaciones lo suficientemente severas para restringir su uso
y, por tanto, solo se permiten Unicamente usos y actividades de conservacion de los
recursos naturales, enriquecimiento forestal, manejo de la sucesién vegetal
reforestacion, preferiblemente con especies nativas y con fines de protecciér‘?
investigacion, educacion e interpretacién ambiental. .

Segun la normatividad vigente, estas zonas no son aprovechables y en ellas r%se
podran realizar intervenciones, limitandolas a zonas de proteccion y conservacion
ambiental; estas zonas se consignan en el mapa como zonas no aptas (NA).

ARTICULO DECIMOCTAVO. MANEJO DEL RECURSO FLORA. A
continuacién, se presentan las recomendaciones de manejo para las zonas verdes
del proyecto y medidas de mitigacion y compensacion por las afectaciones al
recurso flora.

1. Vegetacion a intervenir. Es probable que en el proyecto se deban realizar
intervenciones de tala de aquellos individuos que interfieran directamente con el
desarrollo del proyecto, presenten problemas fitosanitarios severos y/o estado
de madurez que limite el éxito de otra intervencion; asi mismo de aquellos
individuos que presenten algun tipo de intervencién que afecte su estabilidad.
Se recomienda, priorizar la conservacion (no tala) de individuos ubicados en

=)
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humedales y rondas hidricas y de los individuos de especies importantes como
las endémicasy las nativas con veda y/o algun grado de amenaza (Retrophyllum
rospigliosii, Cyathea tryonorum, Cyathea caracasana y Pachira quinata).

2. Criterios de tala de arboles. En el aprovechamiento forestal se tendran en cuenta
algunos procedimientos los cuales se realizaran bajo la direccién de un Ingeniero
Forestal, quien definira, de acuerdo con las condiciones del terreno, la forma
mas adecuada de efectuar la extraccion, estos procedimientos son:

a. Sefializacién y delimitacién de transito y sitios de trabajo: Se delimitaran y
serialaran las areas de transito y los sitios de obra para controlar los impactos
sobre la vegetacion, que pueden multiplicarse al no tener demarcada en
forma precisa, el area afectada. La sefializacion y delimitacion debe prevenir
la acumulacién de materiales, tierra, acercamiento de maquinaria, trénsito de
vehiculos y peatones. Se sefalizaran las areas en las que se va a remover
el suelo fertil para preservarlas del transito de maquinaria y evitar la
compactacién.

b. Alineamiento: El corte se realizara a ras del suelo, con la caida dirigida hacia
la trocha despejada, considerando la direccién del viento, la pendiente del
terreno, la arquitectura de cada individuo a talar y su diametro. El
procedimiento se realizara evitando, en la medida de lo posible, la afectacién
de la vegetacion no removible.

c. Tala: Se realizara por las cuadrillas de corteros y se utilizaran diferentes
equipos como motosierras, machetes, cufias de apeo, enganchadores, 20

palancas de apear, de acuerdo a las dimensiones del material a remover.

El procedimiento de tala se realizara de acuerdo con las siguientes

recomendaciones:

a. Los operarios deberan disponer de herramientas adecuadas como
motosierra, lazos y manilas. Ademas de los elementos de proteccién
personal como guantes, tapa oidos, casco con barbiquejo, botas con puntera

afas. Si es necesario realizar trabajo en alturas deben utilizar los
elementos de seguridad necesarios como arnés, eslingas, cinturones de
seguridad, linea de vida, mosquetones, entre otros. Los trabajadores que
realicen el trabajo en alturas deben tener certificado y dar cumplimiento a |

Resolucién 1409/2012.

b. Se debera sefalizar el area de trabajo en el momento de intervenir los
arboles que se encuentran cerca de las areas de circulacién peatonal.

c. Para arboles mayores de 3 metros de altura, se planea realizar la tala por
partes, comenzando a descopar primero las ramas delgadas, luego las mas
gruesas, las cuales de ser necesario se deben bajar amarradas con manilas,
para luego comenzar el corte del fuste una vez se encuentre libre de ramas.

Hacer una poda total de la copa del arbol (descope) amarrando las ramas

con manilas que deberan ser descolgadas cuidadosamente hasta el suelo.

d. Los tocones deben quedar a ras del piso.

e. El material vegetal de desecho generado por la actividad de tala que se
destine para ser chipiado, sera utilizado en lo posible, para la produccién de

\
~
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abonos organicos, insumos para siembra, propagacion u otras actividades
propias de la arborizacién. En caso de que estos desechos no puedan ser
utilizados, deberan ser dispuestos adecuadamente en zonas autorizadas por
parte de las autoridades competentes. Al finalizar la jornada de trabajo o
concluir las obras, deberan en la medida de lo posible quedar completamente
limpias las zonas de trabajo.

f. Los trabajos deberan ejecutarse de tal manera que no causen dafos a
estructuras, redes de servicios publicos, propiedades y demas arboles en pie.

g. Se prohibe hacer quemas.

h. Roceria: La vegetacion arbustiva y herbacea se debera remover en forma
manual, con ayuda de machetes, guadafas y azadon. El material vegetal fino
(tejido blando y ramas) resultante del proceso, se transportara conjuntamente
con el material de tala.

3. Propuesta de compensacion. En caso tal de efectuar la sustraccion de individuos
arbéreos, se propone realizar una compensacion de los individuos talados en
una relacién de dos a uno (2:1). Cabe resaltar que dicha compensacién debera
ser autorizada por la Corporacion autonoma regional, en este caso CORNARE.
Las nuevas siembras, serian establecidas en las zonas verdes generadas dentro
del proyecto e integradas con el paisajismo externo del mismo utilizando los
espacios verdes disponibles.

4. Especies y numero de arboles a sembrar. En siguiente tabla, se presenta la iﬁa 21
de las especies y el nimero de individuos propuestos a sembrar por cada grugo
(arboles medianos a grandes, arbustos). Cabe sefalar, que las especies a
seleccionar deben cumplir con las caracteristicas adecuadas para el sitig,
evaluando previamente las restricciones para la altura, diametro de copj%,
pendiente del terreno, dando prelacién a especies nativas, entre otras.

NOMBRE COMUN NOMBRE CIENTIFICO
Sauce Salix humboldtiana
Magnolio Magnolia spinalli
Yolombo Panopsis yolombo
Roble de tierra fria Quercus humboldtii
Encenillo Weimania balbisiana
Chicala Tabebuia guayacan
Laurel Persea ferruginea
Comino Aniba perutilis
Cariseco Billia rosea
Cedro negro Juglands neotropica
Cedro de altura Cedrela montana
Laurel Nectandra acutifolia

Tabla 6. Lista de especies propuestas a sembrar

.
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5. Medidas de manejo. Con el fin de mitigar el posible impacto generado por la
modificacion del paisaje y demas impactos causados por el desarrollo de las
talas, se procedera con un proceso de revegetalizacion y la siembra de especies
previamente definidas, las cuales son de alto interés ecolégico, paisajistico y de
conservacion. Promover la siembra de dichas especies sin duda, dara un valor
agregado al proyecto.

8. Establecimiento. Seleccién de material vegetal: debe ser flora nativa, especies
pertenecientes a los diferentes grupos ecolégicos (pioneras, secundarias y
tardias), que permitan su distribucion y utilizacién en procesos de
ecorrestauracion, especies que aporten recursos alimenticios para avifauna e
insectos benéficos, como las abejas y demas polinizadores con diferentes
arreglos o modelos de plantacién y que pertenezcan a grupos taxonémicos que
presentan un mayor riesgo de extincion o un nivel alto de disminucion del tamano
de las poblaciones silvestres. Asimismo, debe ser de especial cuidado al
momento de escoger el material vegetal en el sistema radicular de la plantula,
su follaje y calidad y estado del fuste, procedencia y proceso de produccion.

Trazado: inicialmente se debe ubicar las estacas que sefalan la posicién de cada
arbol en el terreno. Las distancias se mediran de centro a centro de cada plato.
La distancia horizontal entre individuos, dependera de la especie seleccionada.
Para arboles de porte grande distancias entre 5-7 metros aproximadamente y
para arboles de porte pequefio o arbustos distancias de 3 metros 22

aproximadamente.

Plateo: consiste en eliminar la cobertura vegetal de sitios puntuales,

disminuyendo la competencia por nutrientes y espacio y de este modo, optimizar

la eficiencia de los fertilizantes, el plato se realizara de un (1) metro de diametro
rgTaEberé quedar completamente libre de vegetacién, esta debe ser extraida de

raiz, por lo cual dicha actividad debe ser ejecutada utilizando solo gambia o pica.

Hoyado: el tamafio del hoyo debe ser lo suficientemente amplio para que la raiz
pueda desarrollarse éptimamente, es por esto que el tamafio minimo de los
hoyos debera ser de 60 x 60 cm.

Sustrato de siembra: Con el fin de mejorar las condiciones del suelo existente
en el lugar, el material extraido de los hoyos deber ser cambiado por una mezcl
de tierra negra, arena, materia organica y cascarilla de arroz, que se denominaﬁ
sustrato de siembra en una proporcion de 4:1:2:1 respectivamente.

7. Siembra. Se recomienda el establecimiento de plantas propagadas a partir de
semilla. No se recomienda material reproducido por estaca, ya que en ocasiones
se presenta desarrollo radicular deficiente. Se deben tener en cuenta las
siguientes consideraciones:
a. Esta actividad debe efectuarse preferiblemente en los periodos de lluvia, al
momento de la siembra debe suministrarse riego, contribuyendo a una mayor )
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adherencia suelo/raiz, y al lleno de posibles cavidades de aire. No es
apropiado manipular las plantas por el tallo, pues esto fuera de causar dafo
al tallo, lesiona también las raices laterales.

b. Elretiro de la bolsa y la introduccién del pilén en el hoyo deberan hacerse sin
desmoronar la tierra ni romper las raicillas, el cuello de la raiz debe quedar
bien nivelado con el terreno circundante.

c. El pildn con las raices incluidas se coloca en el hoyo, se debe ubicar en el
centro del plato, se agrega suelo y se aprieta firmemente para eliminar las
bolsas de aire.

d. Al momento de la siembra se debera suministrar 100 g de triple catorce, 200
g de micorrizas y 50 g retenedor de humedad.

e. Silas condiciones de viento y la forma del arbol lo exigen, debe realizarse
tutorado técnico, haciendo uso de guadua o similares, se debera colocar
minimo tres tutores de 2 metros libres y clavarlos por fuera del pilon que
contiene las raices, a los cuales se sujeta el arbol con la ayuda de cabuya,
fibra o un material elastico y en ningin momento podran amarrar el tronco.

f. Inmediatamente después de la siembra deben suministrarse 5 litros de agua
limpia distribuyéndola bien dentro del plateo. El riego posterior requerido
después de la plantacion se define de acuerdo con las condiciones climaticas
imperantes, garantizandolo durante los primeros 30 dias de la siembra.

g. El terreno sembrado debe quedar completamente limpio. Los residuos
resultantes se deben empacar en costales y/o bolsas o apiladas en
monticulos y botados en botaderos autorizados, dentro de las 24 horas 23
siguientes a la ejecucion de esta labor. a

h. Los replateos y limpias, deberan realizarse durante el primer afio mientras
los arboles alcanzan un tamano adecuado (mas de 1.50 m), retirando |as
malezas alrededor de los arboles tres (3) veces al afio, para evitar la
competencia por luz y por nutrientes.

i. Se debe efectuar monitoreo de los arboles que han sido establecidos co/rf)
tutores y cambiarlos cuando sea necesario.

Plan de manejo de zonas verdes a permanecer. Las dreas o zonas verdes que

no se vean afectadas con la intervenciéon urbanistica, deben ser sometidas a

mantenimientos periddicos, con el fin de garantizar que se presten de manera

idénea los bienes y servicios ambientales propios de las mismas. Para ello se
deben realizar las siguientes actividades segun el Manual de Silvicultura Urbana
para Medellin, Gestién, planeacién y manejo de la infraestructura verde:

a. Corte de pasto con guadafa: Esta actividad se realiza basicamente en zonas
verdes que posean cobertura de pastos o gramas ornamentales, siempre
orientada por un profesional respectivo, para evitar impactos como as heridas
recurrentes en la base de los tallos de los arboles recién establecidos o
juveniles, lo cual genera el deterioro fisioldgico y eventualmente la muerte de
individuos arboreos.

b. Control y eliminacién de plantas no deseadas: Se debe realizar el retiro de
material deforme o muerto, plantas parasitas, basuras que comunmente se
depositan en la base de los arboles y plantas, o en su parte aérea. Este )
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material o residuo debe ser sacado del area o jardin y dispuesto en botaderos
o rellenos sanitarios autorizados para tal fin.
Fertilizacion: se debe formular un plan de fertilizacién que permita que las
plantas se desarrollen y establezcan mas rapidamente, este plan debe incluir
fertilizantes provenientes de procesos industriales, acompariados de abonos
organicos, que se refieren basicamente a productos resultantes de procesos
naturales, como el compost, el humus, la gallinaza, entre otros.
Repigue: Se debe incentivar el volteo o mezcla del suelo superficial, con el
fin de favorecer la infiltracién y aireacién del mismo. Asimismo, es
recomendable la aplicacién de una capa de material vegetal triturado, tipo
mulch, alrededor del tronco, de maximo 5 cm de espesor, del que se asegure
que no quede en contacto directo con el tronco. Esta practica favorece el
desarrollo del arbol y disminuye la aparicion de malezas o plantas no
deseadas.
Control de plagas y enfermedades: En el caso de que las especies plantadas
presenten indicios de ataque de algunas plagas y enfermedades, algunas de
ellas asociadas a ciertas especies, es necesario disefar un programa de
prevencion y seguimiento de la evolucién de estas posibles plagas y
enfermedades, asi como realizar tratamientos biolégicos periddicos
preventivos y correctivos que garanticen su sanidad.
Podas aéreas y radiculares de arboles juveniles: A fin de garantizar un
correcto desarrollo de los arboles y arbustos, es indispensable realizarles
podas de formacién y de mantenimiento. Se debe contar con la herramienta
adecuada (El machete no es una herramienta de poda), las podas no deben
exceder el 30 % del volumen total de la respectiva copa, y los cortes de las
ramas inferiores no deben realizarse a ras del tallo principal, pero si debe
dejarse una porcién de las mismas de tal forma que favorezcan el
engrosamiento o crecimiento en diametro del tallo.

Aquellos individuos arbéreos que permanezcan en el proyecto, deben ser
jeto de respeto y cuidado, las siguientes son recomendaciones de manejo

que permitiran una sana armonia entre el componente flora y el desarrollo

urbanistico:

e No debe ser permitido el uso de los arboles como sitios de acopio d
materiales de construccion.

e Prohibir el uso de los tallos para fijar avisos, amarres de postes o similares,
ni utilizar clavos para doblar varillas o colgar herramientas.

» Demarcar con cintas reflectivas o encerrar la zona de influencia directa
de los arboles por medio de telas sintéticas, dejando por lo menos una
distancia de tres veces el perimetro del tallo, alrededor del mismo.

e Bajo ninguna circunstancia arrojar o preparar mezclas de cemento,
aceites entre otros alrededor de los tallos.

* En caso de cambios en el nivel del suelo, los cortes de raices se deben
hacer con herramientas apropiadas, no de golpe, como el machete, ni
emplear retroexcavadoras para tal fin.

» Cuando el nivel del suelo se reduce, se debe asegurar el confinamiento
de las raices con muros de contencion a manera de jardineras,
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procurando que la relacién del diametro del tronco promedio de la especie
y el diametro del contenedor no sea inferior a 1:10.

ARTICULO DECIMONOVENO. MANEJO DEL RECURSO FAUNA. Se
recomienda proteger y conservar los pocos arboles aislados remanentes vy
enriquecer la zona del poligono con especies vegetales apropiadas nativas para
esta altitud y ecosistemas cuya funciéon ecolégica sea la de atraer fauna,
principalmente aves frugivoras, insectivoras y algunos semilleros.

Garantizar que durante la fase de construccion del proyecto la tala de arboles en el
poligono, sea minima, controlada y compensada de manera que el impacto sea el
menor posible.

También se podria tener en cuenta una vez establecidas las construcciones civiles
en el area del proyecto, realizar una intervencion paisajistica, que no sélo aporte
belleza escénica, sino que, utilizando las figuras de corredores naturales, senderos
ecologicos, caminos de interpretacion ecolégica, parques lineales y otros.

CAPITULO 4
SISTEMAS ESTRUCTURANTES

ARTICULO VIGESIMO. COMPONENTES GENERALES DEL ESP?C)O
PUBLICO. De conformidad con lo establecido en el POT (Acuerdo 056 de 2011,
modificado por el Acuerdo Municipal 002 de 2018) compilado en el Decreto
Municipal 124 de 2018 y en el Decreto municipal 179 del 29 de mayo de 2019 (Plan
Maestro del Sistema de Espacio Publico del municipio de Rionegro), el espacio
publico estd compuesto por: elementos naturales, elementos construidos
elementos complementarios. Los cuales forman los sistemas estructurantip
generales del Municipio.

ARTICULO VIGESIMO PRIMERO. CONFORMACION DEL SISTEMA VIAL
EN EL AREA DE PLANIFICACION. El sistema de movilidad del presente Plan
Parcial, se compone de las vias existentes Via Vereda Santa Ana o Carrera 52 Ay
Calle 39; y las vias propuestas Carrera 52 AA y el Anillo Vial 3 perteneciente a la
propuesta del Plan Vial municipal. (Ver plano PG5_SISTEMA ESTRUCTURANTE
ARTIFICIAL).

Cada UAU debera proporcionar diversas alternativas de accesibilidad vy
conectividad a los desarrollos planteados.

ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO. JERARQUIA VIAL.

Via Arteria Mayor: Anillo Vial 3
Via Colectora Menor: Carrera 52 A
Via de Servicio: Calle 39

Carrera 52 AA

/ PBX : (57+4) 520 40 60 / Codigo Postal: (ZIP CODE) 054040,
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SECCIONES VIALES. Considerando lo

establecido en el POT (Decreto compilatorio 124 de 2018), se definen las siguientes
secciones viales a aplicar en el presente Plan Parcial.

CARRERA 52A-
ELEMENTODE | AWL'2 | VIAVEREDA | CALLE 39 e
LA SECCION VIAL SANTA ANA (m)
(m) m) (m)
Separador central 5,0 No aplica No aplica No aplica
10,5-
Calzadas :
; doble 7,0 7.0 7,0
vehiculares calzada
Zonas verdes 15-36
laterales (ambos 2,8 ' ' 2,0 No aplica
costados)
Andenes
peatonales (ambos 3,0 3.0 2,0 3,0- un costado
costados)
2,5- La franja de
Ciclorrutas ambos | 2,5 -un costado | No aplica urbanismo de
costados esta via esta
Franja de 1,2- asocilado alild 26
. ambos | 2,0- un costado | No aplica | parque lineal de
amoblamiento costados P la quebrada
Antejardin (ambos
costados) 50 29 3.0 3.0
Total seccién
publica (sin 40,0 24 5 15,0 10,0
antejardin)
Tabla 7. Elementos de la seccion vial
PARAGRAFO 1°. Todos los desarrollos urbanisticos y constructivos deberan
garantizar la seccién publica de las vias establecidas en el presente decreto, para
lo cual, el interesado acreditara la consecucion de las fajas respectivas y las qu
posibiliten también las ampliaciones de las vias existentes, que seran, en todos Io;
casos, objeto de cesién publica.
PARAGRAFO 2°. Las vias de servicio que se requieran dentro del Plan Parcial para
garantizar la accesibilidad a cada uno de los proyectos urbanisticos localizados en
las UAU, deberan cumplir con las especificaciones minimas de seccion vial
definidas en el Plan de Ordenamiento Territorial para las vias de servicio, y ademas
deberan articularse con la malla vial de superior jerarquia.
PARAGRAFO 3°. Las zonas verdes que hacen parte de los componentes de las ‘
b
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secciones viales, deberan proyectarse con cobertura vegetal de piso y especies
arbdreas.

PARAGRAFO 4°. El Plan Parcial cedera las fajas para la ejecucion del Anillo Vial 3,
cuya construccién estara a cargo del municipio.

ARTICULO VIGESIMO CUARTO. REDES Y DISPONIBILIDAD DE
SERVICIOS PUBLICOS PARA EL AREA DE PLANIFICACION. Cada desarrollo
inmobiliario debera contar con la disponibilidad técnica en la prestacién de los
servicios publicos domiciliarios que otorga la entidad prestadora de estos. El
urbanizador esta en la obligacion de construir las redes locales o secundarias de
servicios publicos necesarias para la ejecucion del respectivo proyecto urbanistico
y la prestacion efectiva de los servicios de acueducto y alcantarillado, de acuerdo
con el Decreto Nacional 3050 de 2013 compilado en el Decreto Nacional 1077 de
2015.

Para la ejecucién de las redes del presente Plan Parcial se recomienda la
conformacion de una entidad gestora de las redes compuesta por las unidades de
actuacion, con el fin acometer los disefios, la construccion y la gestion de las mismas,
con base en lo estimado en el reparto de cargas y beneficios.

El Plan Parcial presenta las factibilidades de prestacion de servicios publicos como
se enuncia en la parte motiva del presente decreto. 27

PARAGRAFO 1°. Al inicio de la construccién de cada una de las UAU %%
conforman el presente Plan Parcial, se debe presentar ante la empresa de servicios
publicos el disefio completo de las redes de acueducto y alcantarillado que se
proyectaran en la zona de estudio de acuerdo al urbanismo planteado, con el fin de
incluir redes en todas las vias proyectadas. Los disefios que se implementen en la
zona de estudio deben estar planteados con base en la informacion que se obteng
al realizar un levantamiento topografico con amarre a la red geodésica aprobad
por Planeaciéon Municipal.

PARAGRAFO 2°. La construccién de las vias publicas incluye la construccion de las
redes de acueducto, alcantarillado, iluminacién y aguas lluvias necesarias.

PARAGRAFO 3°, Solo se podra realizar la ocupacion de los proyectos urbanisticos,
cuando se cuente con la prestacién efectiva de los servicios publicos de acueducto
y alcantarillado.

ARTICULO VIGESIMO QUINTO. REDES DE ACUEDUCTO. La red de acueducto

se dispondra siguiendo principalmente el alineamiento de las vias del proyecto, las

cuales permiten recorrer las principales zonas y realizar el abastecimiento en todas

las unidades de actuacién urbanistica. Se realiza la conexién en el circuito de red

de acueducto abastecido por el Tanque de Cuatro Esquinas mediante la red matriz
de 400 mm actualmente en construccion.
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PARAGRAFO. Los desarrollos urbanisticos y constructivos de las UAU deberan
acoger las disposiciones técnicas determinadas por la empresa prestadora de
servicios publicos E.S.P. EPRIO y en la Ley 142 de 1994 (régimen de los servicios
publicos domiciliarios), el Decreto Nacional 3050 de 2013, compilado en el Decreto
Nacional 1077 de 2015, y en las normas que las desarrollen, complementen o
modifiquen.

ARTICULO VIGESIMO SEXTO. REDES DE ALCANTARILLADO. El servicio de
alcantarillado en el municipio de Rionegro es brindado por las Empresas Publicas
de Rionegro S.A E.S.P. Grupo EPM. La descarga de las aguas residuales del Plan
Parcial SANTA ANA PARTE BAJA, se realiza hacia el colector de aguas residuales
Terra-Encenillos perteneciente a la cuenca sanitaria La Pereira, el cual va paralelo
con la quebrada La Pereira y tiene un diametro de 400 mm.

ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO. RED DE AGUAS LLUVIAS. El trazado de
la red de aguas lluvias se efectu¢ siguiendo el alineamiento propuesto de las vias.
Segun la cartografia y topografia que se tiene del sitio, las aguas lluvias se
descargaran a la Cuenca Hidrografica La Pereira y a diferentes afluentes de esta,
los cuales estan aledarios al proyecto.

ARTICULO VIGESIMO OCTAVO. RESIDUOS SOLIDOS. Cada una de las
construcciones debera contar en su interior con un sitio de almacenamiento central
de residuos sdlidos para separarlos por tipo, acorde con el Decreto Nacional 2981
de 2013 (Reglamentario del servicio publico de aseo y gestién integral de residuos
sélidos), compilado en el Decreto Nacional 1077 de 2015. Ademas debera cumplir
con lo establecido en las normas municipales vigentes sobre el tema.

28

ARTICULO VIGESIMO NOVENO. APORTE DEL PLAN PARCIAL AL
SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS MUNICIPAL. Para la localizacion de
equipamientos el Plan Parcial genera los suelos necesarios para su implantacion,

@ total de seis mil doscientos treinta y uno coma cinco (6.231,5 m?). Con base en
las estrategias territoriales se define un lugar para la ubicacién de equipamiento que
atendera la poblacion ubicado en la UAU 5 complementando el sistema de espacio
publico propuesto.

La Secretaria de Planeacién definira los usos y destinacion especifica de los
equipamientos, siendo responsabilidad de las Unidades de Actuacion Urbanistica I¥
realizacién y aprobacion de los diserios.

ARTICULO TRIGESIMO. CONFORMACION DEL SISTEMA DE ESPACIO
PUBLICO PARA PARQUES Y ZONAS VERDES EN EL AREA DE PLANIFICACION.

El sistema de espacio publico del Plan Parcial SANTA ANA PARTE BAJA, se basa
principalmente en contener el area de protecciéon ambiental de los afluentes 1 y 2

de Quebrada La Pereira, complementando dicha area con zonas verdes Utiles
alrededor de ésta y con suelo Util destinado para equipamiento. Con esta |
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intervencion, el sistema de espacio publico del Plan Parcial podra vincularse al

ecoparque Quebrada La Pereira y por lo tanto a espacialidades publicas de nivel
municipal.

ARTICULO T'RIGESIMO PRIMERO. SISTEMA  ESTRUCTURANTE DEL
ESPACIO PUBLICO. EI sistema de espacio publico del presente Plan Parcial
comprende los siguientes elementos:

LOCALIZACION E INTERVENCIONES DE LOS PARQUES Y ZONAS VERDES

Espacio Localizacion Intervencion
Parque de estancia | Zona Sur del area de intervencién, | Cesién y adecuacion
y recreacion Santa | conformada por las areas de retiro | de los retiros de

Ana- Integracion de | de las corrientes 1y 2, sus quebrada, del
las areas de retiro afluentes, y zonas verdes utiles parque y las zonas
ambiental que lo rodean. verdes.

Cesion de suelo,
Propuesta de Costado oriente del parque de disefio y
Equipamiento estancia y recreacion Santa Ana. construccion del

equipamiento.
Tabla 8. Elementos del Sistema de Espacio publico

ol

ARTICULO TRIGESIMO SEGUNDO. ADECUACION DE LOS ESPACI%S
PUBLICOS PARA PARQUES Y ZONAS VERDES DENTRO DEL AREA NETA DE
INTERVENCION. Los espacios publicos para parques y zonas verdes en el area
de intervencién deben servir para el esparcimiento y la recreacion pasiva de la
poblacién, y aportar a la calidad ambiental de la zona. En consecuencia, deberan
ser adecuados con caminos peatonales, iluminacion y mobiliario urbano que
permitan su uso confortable y seguro.

29

Las UAU deberan ceder una porcién de suelo al interior de la unidad de actuaciory,
la cual sera definida en el momento de presentar la licencia de urbanizacion.

CAPITULO 5
USOS DEL SUELO

ARTICULO TRIGESIMO TERCERO. USO PRINCIPAL DEL SUELO. EIl Plan
Parcial SANTA ANA PARTE BAJA, se desarrolla en suelo de expansion urbana, es
un proyecto habitacional compuesto por varios proyectos residenciales en su interior,
correspondientes a cada unidad de actuacion urbanistica, por lo tanto, el caracter
de esta area de planificacion apunta a la consolidaciéon de una zona residencial
como uso principal, en concordancia con lo definido en el POT (Acuerdo 056 de
2011, modificado por el Acuerdo 002 de 2018 y compilado en el Decreto 124 de
2018).

ARTICULO TRIGESIMO CUARTO. PARTICIPACION EN VIVIENDA DE
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INTERES PRIORITARIO. De conformidad con el Decreto Nacional 1077 de 2015 o
las normas que los modifiquen o sustituyan, y el articulo 3.2.6.2.2 del Decreto
municipal 124 de 2018, la vivienda de interés social prioritario (VIP) se constituye

en prioridad para el logro de la integracion espacial y social, por tanto, se define el
porcentaje minimo para dicha vivienda.

Porcentaje minimo de suelo sobre area Util residencial del Plan

'ijo . Parcial o del proyecto urbanistico en predios con tratamiento de
vivienda -
desarrollo en suelo urbano y de expansion urbana.
VIP 20%
Tabla 9. Porcentajes minimos para el desarrollo de VIP en tratamiento de

Desarrollo

Conforme a lo dispuesto en el articulo 2.2.2.1.5.3.1 del Decreto Nacional 1077 de
2015, para el cumplimento de la obligacién establecida en VIP, el propietario y/o
urbanizador podra optar por una de las siguientes alternativas:

1. En el mismo proyecto.

2. Mediante el traslado a otros proyectos del mismo urbanizador, localizados en
cualquier parte del suelo urbano o de expansién urbana del municipio.

3. Mediante la compensacién en proyectos que adelanten las entidades publicas
que desarrollen programas y proyectos VIS o VIP, a través de los bancos
inmobiliarios, patrimonios auténomos o fondos que creen los municipios y

distritos para el efecto. 30

De todas maneras, debera cumplir con lo dispuesto en el Decreto Nacional 1077 de

2015.

ARTICULO TRIGESIMO QUINTO. USOS COMPLEMENTARIOS. La
localizacién de usos complementarios al residencial en el area del Plan Parcial
SANTA ANA PARTE BAJA, debera dinamizar los elementos que pertenecen al
sistema de espacio publico, y contar con éptimas condiciones de accesibilidad. Por

&tal'motivo, los usos de comercio y servicios complementarios a la vivienda deberan
ubicarse sobre la malla vial publica que hace parte del Plan Parcial.

PARAGRAFO. Los usos complementarios de comercio y servicios deberan cumpli
con la reglamentacién especifica vigente establecida en el POT de Rionegrg,
ademas de lo establecido en el presente decreto.
CAPITULO 6
APROVECHAMIENTOS URBANISTICOS

ARTICULO TRIGESIMO SEXTO.DENSIDAD. Para el presente Plan Parcial el
Decreto 124 de 2018 — POT define una densidad de noventa viviendas por hectarea
(90 viv/ha), adicionalmente el paragrafo del articulo 3.2.3.8 del Decreto 124 de 2018
establece para el poligono C3-_MI_07B “...Si como fruto del plan parcial se J
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UAU | UNIDADES DE VIVIENDA FINALES DENS'DA8i5§;ULTANTE
UAU 1 364 135
UAU 2 74 81
UAU 3 108 83
UAU 4 92 68
UAU 5 252 97

Total 890 100

Tabla 10. Unidades maximas de viviendas por UAU

PARAGRAFO 1°. En las unidades de vivienda finales de la UAU 1, estan incluidas
93 unidades de viviendas adicionales a la establecida por la norma y el reparto de
cargas y beneficios, correspondientes a la compensacion de cargas de construccién
de un tramo de la Calle 39 ejecutados por fuera del area de intervencion.

PARAGRAFO 2°. Se podran trasladar unidades de vivienda entre las UAU que
componen el Plan Parcial, sin que se modifique la altura y trasladando la obligacion
urbanistica que se genere por las unidades de vivienda trasladadas.

PARAGRAFO 3°: En caso que la obligacién de Vivienda de Interés Priorital%e}e
cumpla a interior de cada UAU las unidades de viviendas correspondientes a esta
obligacion estaran incluidas en las unidades maximas de cada UAU segun lo
estipulado en la tabla 10.

ARTICULO TRIGESIMO SEPTIMO. EDIFICABILIDAD MAXIMA. La
edificabilidad maxima expresada en metros cuadrados por unidad de actuacion sera
la resultante de aplicar el indice de ocupacién y altura maxima permitida dispuesta
en el presente decreto, el resultado obtenido se entendera como la edificabilidad
méaxima en metros cuadrados vendibles, las unidades de actuacion no podra
sobrepasar dichos metros cuadrados en la sumatoria de todos los usos definidos ey?
la respectiva licencia de urbanizacién y/o construccion.

ARTICULO TRIGESIMO OCTAVO. INDICE DE OCUPACION. Se define un
indice de ocupacion de 60% sobre el area neta para plataforma y 40% sobre el area
neta para torres.

ARTICULO TRIGESIMO NOVENO.  SATURACION PARA UsSosS
COMPLEMENTARIOS. Los porcentajes minimos y maximos para uso residencial
y para usos complementarios se definen asi:
Uso residencial: Minimo: 85%

Maximo: 100%
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identifica la necesidad de incrementar la densidad y altura ello se debera justificar
técnicamente y ser adoptado por el respectivo decreto municipal.”, en este sentido,
dado el reparto de cargas y beneficios se establece una densidad variable para cada
UAU, asi:

31
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Usos complementarios:  Minimo: 0%
Maximo: 15%

PARAGRAFO. Las obligaciones adicionales en espacio publico y construccién de
equipamiento que generen los aprovechamientos en otros usos se pagaran en
dinero al municipio de Rionegro y se cuantificaran segun lo establece el POT.

ARTICULO CUADRAGESIMO. ALTURA MAXIMA. Se define una altura maxima
de cinco (5) pisos para las UAU 2, UAU 3 y UAU 4. Sin embargo, se aplica una
excepcion para las UAU 1y UAU 5 las cuales podran tener una altura maxima de
ocho (8) pisos, lo anterior para lograr los beneficios totales en el area neta
urbanizable y no ver afectado el reparto.

CAPITULO 7
PARQUEADEROS

ARTICULO CUADRAGESIMO PRIMERO. PARQUEADEROS. Para los
proyectos de este Plan Parcial se definen las obligaciones de estacionamientos que
se indican a continuacién.

1. Vivienda VIS, Minimo:
a. Privados: 1 por cada 2 unidades de vivienda
b. Publicos: 1 por cada 6 unidades de vivienda 10
c. Para motos se debera disponer de 1 celda por cada 10 unidades de vivienda.

2. Vivienda NO VIS, Minimo:
a. Privados: 1 por cada 1 unidad de vivienda
b. Publicos: 1 por cada 3 unidades de vivienda
c. Para motos se debera disponer de 1 celda por cada 10 unidades de vivienda.

3. Estacionamientos para los locales de usos diferentes al residencial:
a. Una (1) celda de estacionamiento de vehiculos para visitantes por cada

{\pincuenta metros cuadrados (50) m? construidos en otros usos.
Sb. Una (1) celda de estacionamiento de motos para visitantes por cada

cincuenta metros cuadrados (50) m? construidos en otros usos.

4. Otros estacionamientos:

a. Una (1) celda de estacionamiento de vehiculos para personas con movilidad
reducida debidamente sefializado con el simbolo gréafico de accesibilidad por
cada cincuenta (50) celdas de estacionamiento de vehiculos. No obstante,
en ningun caso podra haber menos de una (1) celda de estacionamiento de
vehiculos para personas con movilidad reducida en cada conjunto residencia?

o comercial.

b. Parqueaderos comunes para bicicletas: Todos los proyectos residenciales y
comerciales que se desarrollen en el presente Plan Parcial, deberan dar
cumplimiento a la obligacién de incorporar minimo una (1) celda de )
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estacionamiento de bicicletas para visitantes por cada seis (6) celdas de
estacionamiento de vehiculos.

5. Los proyectos de Vivienda de Interés Prioritario (VIP), deberan cumplir con un
numero minimo del 30% del nimero de unidades de vivienda para parqueaderos
comunes para vehiculos, adicionalmente deberan garantizar el 15% del numero
de unidades de vivienda en parqueaderos comunes para motocicletas.

CAPITULO 8
NORMAS BASICAS O ESPECIFICAS

ARTICULO CUADRAGESIMO SEGUNDO. NORMAS BASICAS ESPECIFICAS.
Son aplicables al poligono objeto del Plan Parcial SANTA ANA PARTE BAJA, las
normas béasicas especificas establecidas en el POT (Acuerdo 056 de 2011,
modificado por el Acuerdo 002 de 2018, compilados en el Decreto 124 de 2018) y
aquellas que lo modifiquen o sustituya.

PARAGRAFO. Los aspectos de normas basicas especificas no contemplados en
este decreto de Plan Parcial, se regiran bajo la reglamentacion urbanistica vigente
para el municipio de Rionegro al momento de solicitar las respectivas licencias de
urbanismo y construccién, aplicables en el area de planificacion del presente Plan
Parcial.

; 33
ARTICULO CUADRAGESIMO TERCERDO. REGULARIZACION POLIGS%)

DE MEJORAMIENTO INTEGRAL. En el poligono de Mejoramiento Integral, se
debera realizar un proceso de reconocimiento y legalizacion de las edificaciones
existentes, basado en el diagnéstico presentado en el documento técnico de soporte
y sus respectivos anexos. Este proceso de legalizacion se debe ejecutar mediante
un Unico acto administrativo por cada predio involucrado y debera contemplar la
cesion de los suelos para las vias definidas en la formulacion del Plan Parcial Santa
Ana. El reconocimiento y legalizaciéon de las unidades de vivienda existentes a la
fecha, se hara efectivo a pesar de que estas no cumplan con la norma minima en
areas de lote y/o areas minimas de vivienda.

PARAGRAFO 1°. El acto administrativo de regularizacion debe presentarse
simultaneamente con la licencia de urbanizacién, en la cual se debe dejar explicito
las formas de aprovechamiento del suelo privado y las cesiones publicas apoyada
en la propuesta urbana para este poligono de mejoramiento integral ejecutada en el
proceso de formulacion del Plan. Las obras de adecuacion de los suelos cedido
para las vias, parques y zonas verdes, estaran a cargo del Municipio bajo;
estrategia de gestion que él mismo decida.

PARAGRAFO 2°. Las edificaciones que no se encuentren reconocidas en los

documentos del diagnéstico Socioeconomico, no se podran reconocer y se trataran
como una edificaciéon nueva.
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ARTICULO CUADRAGESIMO CUARTO. NORMA PARA NUEVOS
DESARROLLOS AL INTERIOR DEL POLIGONO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL

- AME. Las nuevas construcciones permitidas dentro del poligono de Mejoramiento
Integral deberan acogerse a la siguiente norma:

1. Altura: la altura maxima permitida sera de cuatro (4) pisos.

2. Indice de Ocupacion: el indice de ocupacion permitido sera del ochenta por
ciento del area neta (80% AN).

3. Area minima de vivienda: El area minima permitida para nuevas unidades de
vivienda VIP sera de 45 m? VIS 48m?2y No VIS 60m2. Esta norma no aplica para
las edificaciones existentes.

4. Densidad: La densidad maxima permitida sera de 120 viv/ha incluyendo las

unidades a reconocer.

Area minima de lote: El area minima permitida para lotes sera de 60 m2.

Parqueaderos: aplicara la norma establecida en el POT para vivienda de interés

prioritario- VIP, es decir, 1 parqueadero por cada 6 unidades de vivienda.

o o

PARAGRAFO. Los nuevos desarrollos deberan pagar las obligaciones urbanisticas
definidas en el Plan de Ordenamiento Territorial y acogerse a la norma especifica
de edificacion alli definida que no alcance a presentarse en este Decreto.

ARTICULO CUADRAGESIMO QUINTO. AREAS DE CONSERVACION Y
PROTECCION DE LOS RECURSOS NATURALES. En concordancia con lo
establecido en el Articulo 2 del Decreto Nacional 2181 de 2006 y el Articulo 1 del
Decreto Nacional 075 de 2013, compilado en el Decreto Nacional 1077 de 2015, las
areas de conservacion y proteccion de los recursos naturales y paisajisticos no se
incluyen en el area neta urbanizable.

34

Para el caso del proyecto del Plan Parcial “SANTA ANA PARTE BAJA’, los
elementos de la estructura ecolégica del territorio que constituyen areas de
conservacion y proteccion de los recursos naturales y paisajisticos estan
constituidas por los afluentes 1y 2 de la quebrada La Pereira con sus respectivos
~masimientos, asi como los retiros de quebrada asignados por el plan que garantizan
Sla sostenibilidad y vida de estos afluentes en el tiempo, para las cuales se requiere
dejar un retiro de treinta metros (30 m) a nacimientos y diez metros (10 m) a la
mancha de inundacion segun los estudios hidrolégicos e hidraulicos que se anexan.

parques lineales, sumando un area de doce mil setecientos treinta y un metro

Estas rondas hidricas aportan a la configuraciéon de la red ecolégica urbana de
cuadrados (12.731 m?). ){

CAPITULO 9
OBLIGACIONES URBANISTICAS

ARTICULO CUADRAGESIMO SEXTO. OBLIGACIONES URBANISTICAS
OBJETO DE REPARTO. Atendiendo lo estipulado en el Articulo 2.2.4.1.5.1 del
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Decreto Nacional 1077 de 2015, las cargas locales de urbanizacién que seran objeto
de reparto entre las Unidades de Actuacion Urbanistica del Plan Parcial, incluyen
entre otros componentes las cesiones y realizacion de obras publicas
correspondientes a redes secundarias y de servicios publicos domiciliarios, asi
como las cesiones para parques y zonas verdes, vias vehiculares y peatonales y
para la dotacién de equipamientos comunitarios, ademas se incluye los costos de
la formulacién del Plan Parcial.

Alcaldia de Rionegro
Departamento de Antioqula

ARTICULO CUADRAGESIMO SEPTIMO. CESIONES URBANISTICAS
SEGUN EL MODELO DE OCUPACION. Las obligaciones urbanisticas que se
localizan en cada UAU corresponden a la definicion del modelo de ocupacion y
definen la totalidad de las obligaciones a ejecutar por la totalidad del Plan Parcial
“SANTA ANA PARTE BAJA”. No obstante, sera mediante el reparto equitativo de
cargas y beneficios que se establecen los aprovechamientos de cada UAU en
proporcion de equilibrio a las cargas urbanisticas que cada unidad tiene.

ARTICULO CUADRAGESIMO OCTAVO. OBLIGACIONES TIPO A, VIALES
SEGUN EL MODELO DE OCUPACION. La carga vial al interior del area de
intervencion corresponde a la cesion de suelo para la ejecucion del Anillo Vial 3, la
ampliacién de la via Carrera 52 A, la prolongacion hasta el Anillo Vial 3 de la calle

39y la via propuesta Carrera 52 AA.

Se deberan ceder las fajas de suelo que estan en el poligono del Plan Paﬁ%l y 35
construir esas secciones viales, incluyendo la construccion de las redes de servigios
publicos en su recorrido, con excepcion de la construccion del Anillo Vial-3 cuy
construccién estara a cargo del municipio. Las areas de cesion para viz‘a?
correspondientes a cada UAU se indican en la siguiente tabla:

ANILLO CALLE [ CARRERA | CARRERA | TOTAL DE CESION

UAU VIAL 3 39 522 52AA SUELO PARA VIAS
(m?) (m?) (m?) (m?) (m?)

UAU 1 - 996,43 696,91 1.541,68 3.235,02
UAU 2 - - 17,29 552,54 569,83
UAU 3 - - 409,07 572,84 981,91
UAU 4 2.582,92 - 220,39 668,09 3.471,40
UAU 5 3.011,69 - - 1.818,59 4.830,28
Total 5.594,61 996,43 1.343,66 5.153,74 13.088,44

Las areas de vias a construir por UAU se indican en la siguiente tabla:

Tabla 11. Cesiones en suelo para vias - Tipo A

consrmuceo | CONSTEISO TGN o7
U.AU | N VIACALLE 39 S :
- CARRERA52A | CARRERA 52AA |  DE VIAS
UAU 1 (m2)696 9 ) ) '
996.43 91 1.5471.68 3.235.02 |
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Tabla 12. Obligaciones Tipo A a construir por UAU

OBLIGACION “TIPO A" AEJECUTAR AL INTERIOR

U.AU O PAGAR EN DINERO
(m?)

UAU 1 2.379,60
UAU 2 974 40
UAU 3 1.554,60
UAU 4 -
UAU 5 1.506,92
Total 6.415,53

Tabla 13. Obligacién Tipo A a compensar por UAU después del reparto

PARAGRAFO. El area de via a compensar podra realizarse en construccion de vias
publicas al interior de las UAU o compensarse en dinero segun disposicién de la
Secretaria de Planeacion.

ARTICULO CUADRAGESIMO NOVENO.
TIPO B, ESPACIO PUBLICO Y EQUIPAMIENTO. La cesién de espacio publico para
el Plan Parcial SANTA ANA PARTE BAJA se establece a partir de las definiciones
Sen el\modelo de ocupacién, el cual busca consolidar un sistema de espacialidades
publicas que esté en armonia con el sistema estructurante natural. Por esta razén

OBLIGACIONES URBANISTICAS

del modelo, esta obligacién incluye la dotacion del respectivo espacio publico

ceder.

La adecuaciéon de parques

incluye engramado,

arborizacion,

las cesiones de espacio publico en cada una de las UAU se establecen en funcié%

iluminacion,

amoblamiento y construccion de zonas deportivas y actividades infantiles.

A continuacién, se presentan las areas a ceder y adecuar para espacio plblico,
obligacion Tipo B, discriminadas por tipo de Cesion: B1 (Espacio Publico Efectivo)
y B2 (Suelo para equipamiento)

/ PBX : (57+4) 520 40 60 / Cédigo Postal: (ZIP CODE) 054040,
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CONSTRUCCIO CONSTRUCCIO | CONSTRUCCIO TOTAL
UAU | NVIACALLE 39 N VIAS N VIAS CONSTRUC.
s 3 CARRERA 52A | CARRERA 52AA DE VIAS
(m?) 2 2 2
(m?) (m?) (m?)
UAU 2 = 1729 552 54 569,83
UAU 3 - 409,07 572,84 981,91
UAU 4 & 220,39 668,09 888,48
UAU 5 . 5 1.818,59 1.818,59
Total 996,43 1.343,66 5.153,74 7.493,83
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CESION DE CESION DE
SUELO SUELO
CESION | CESION ESPACIO ESPACIO TOTAL
DE DE PUBLICO PUBLICO | CESIONES
UAU | SUELO | SUELO | ZONAVERDE ZONA ESPACIO
TIPOB1 | TIPOB2 | AMBIENTAL VERDE PUBLICO
(m?) (m?) PRIMEROS 10 | AMBIENTAL (m?)
M RESTANTE
(m?) (m?)
UAU 1 | 5.993,62 - 2.292.,89 2.184,75 9.324,82
UAU2 | 1.091,70 = 1.150,94 893,21 2.560,38
UAU3 | 1.815,80 - 279,86 1.335,62 3.291,35
UAU4 | 1.661,42 . - - 1.661,42
UAUS5 | 1.960,38| 6.231,51 2.298,70 2.29544 | 11.636,68
Total | 12.522,92 | 6.231,51 6.022,39 6.709,02 | 28.474,65

Tabla 14. Cesiones Tipo B por UAU

ARTICULO QUINCUAGESIMO. OBLIGACIONES

URBANISTICAS

RELACIONADAS CON EL SISTEMA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADOQ. Las
obligaciones para los sistemas de acueducto, alcantarillado y aguas lluvias de la red
secundaria van a cargo de los urbanizadores, quienes deberan realizar las obras
necesarias para hacer posible la prestacion del servicio, cumpliendo con las
condiciones técnicas requeridas y la normatividad existente. La red primaria esta a 37
cargo de las empresas prestadoras del servicio. Distribucién de metros lineales de

la red de acueducto y alcantarillado por unidad de actuacién urbanistica.

A

UAU RED DE ACUEDUCTO- RED DE ALCANTARILLADO
~ (m) (m) ,

UAU 1 12155 106,35
UAU 2 4117 36,02
UAU 3 58,92 51,55
UAU 4 61,07 53,44
UAU 5 117,29 102,63
Total 400,00 350,00

Tabla 15. Obligaciones de redes de servicios publicos por UAU

{\RTICULO QUINCUAGESIMO PRIMERO. OBLIGACIONES POR FUERA DEL
AREA DE INTERVENCION. Como obligacién por fuera del 4rea de intervencién, la
UAU 1 debe construir un tramo de la calle 39, con el fin de generarle continuidad
hasta intersectar con el futuro Anillo vial 3 propuesto en el Plan Vial del municipio.
Dicha obligacién le genera a la UAU 1, unos beneficios adicionales expresados e
93 unidades de vivienda, las cuales estan incluidas en el total de beneficios deq
tabla 10 del presente Decreto. .
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UAU PROLONGACION CALLE 39 HASTAANILLO 3
- (m?)
UAU 1 3.900
UAU 2 =
UAU 3 =
UAU 4 -
UAU 5 5
Total 3.900

{Tabla 16. Obligacioén por fuera del area de intervencion

ARTICULO QUINCUAGESIMO SEGUNDO. OBLIGACIONES URBANISTICAS
TIPO C, CONSTRUCCION DE EQUIPAMIENTO. Segun lo definido en el POT
(Acuerdo 056 de 2011, modificado por el Acuerdo 002 de 2018, compilados en el
Decreto 124 de 2018) la obligacién urbanistica de construccién de equipamiento
corresponde a 2,5 m? por unidad de vivienda NO VIS equivalente a 4 Salarios
Minimos Legales Mensuales Vigentes SMLMV. La obligacién igualmente podra ser
pagada en dinero segun lo defina la Secretaria de Planeacién.

La siguiente es la obligacion de construccion de Equipamiento por unidad de
actuacion urbanistica luego de aplicar el reparto de cargas y beneficios.

UAU CONSTRUCCION DE EQUIPAMIENTO
A. >
(m?) 38

UAU 1 454 60
UAU 2 205,30
UAU 3 293,81
UAU 4 748,55
UAU 5 292 46
Total 1.994 72

Tabla 17. Cesiones Tipo C por UAU

ARTICULO QUINCUAGESIMO TERCERO. OBLIGACIONES DERIVADAS DE
LAFORMULACION DEL PLAN PARCIAL. El costo de la formulacién del Plan Parcial
fue asumido y cancelado por la UAU 1, por valor de doscientos noventa y cuatro
«mMitlones de pesos ($ 294.000.000) con el fin de facilitar el proceso de formulaci()i;.f

ste valor se reconoce como una carga adicional dentro del reparto de cargas
beneficios

CAPITULO 10
REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS

ARTICULO QUINCUAGESIMO CUARTO. REPARTO  EQUITATIVO DE
CARGAS Y BENEFICIOS. Es la distribucion equitativa y diferencial de las
obligaciones urbanisticas y aprovechamientos entre los propietarios de los predios
de cada una de las unidades de actuacion urbanistica. En el area de planeamiento,
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cada unidad de actuacién urbanistica aporta las cargas locales de urbanizacién por
vias, redes de servicios publicos, equipamientos colectivos y areas de espacio
publico para parques y zonas verdes.

Todos los inmuebles deberan participar del desarrollo de las obligaciones
urbanisticas derivadas del modelo de ocupaciéon planteado y a su vez vy
proporcionalmente participaran de los beneficios otorgados al poligono
representado en edificabilidad en metros cuadrados (m?) construibles o unidades
de vivienda.

ARTICULO QUINCUAGESIMO QUINTO. DEFINICIONES. Para efectos del
presente Decreto se definen los siguientes conceptos empleados en la metodologia
con la que se definié el reparto equitativo de cargas y beneficios.

1. REPARTO: distribucién equitativa entre los propietarios de los predios de cada
una de las unidades de actuacién urbanistica, de las obligaciones urbanisticas
en proporcién a los aprovechamientos que, en numero de viviendas y en metros
cuadrados construidos para otros usos compatibles con el residencial, fueron
asignados a cada unidad de actuacion.

2. CARGA LOCAL DE URBANIZACION O CARGA: son las obligaciones
urbanisticas que deben ser asumidas por los propietarios del suelo a urbanizar
en razoén de la funcion publica del urbanismo y son objeto de reparto.

3. BENEFICIO: es la potencialidad de desarrollo derivada de la asignacion de
edificabilidad cuantificada en unidades de vivienda y en metros cuadrados
construidos para otros usos compatibles con el residencial, segun los usos del
suelo definidos para el area de planificacion y para cada una de las unidades de
actuacion urbanistica.

4. PUNTO: es una unidad de equivalencia cuyo valor corresponde al precaiz;}iel
metro cuadrado (m?) de suelo. Los puntos permiten homologar en una unidad
los distintos valores de los aportes que realizara cada UAU en cesiones de suelo,
construccién de vias, equipamientos y espacio publico para parques y zona/sf
verdes, tanto ahora como en el tiempo.

5. UNIDAD DE APROVECHAMIENTO DE SUPERFICIE (UAS): es una unidad de
equivalencia cuyo valor corresponde al valor de venta promedio del metro
cuadrado de vivienda tipo apartamento.

ARTICULO QUINCUAGESIMO SEXTO.REPARTO DE  BENEFICIOS EN
FUNCION DE LAS CARGAS. Una vez obtenido la relacién de UAS (beneficios) por
unidad de actuacion urbanistica y los aportes (cargas) que estas realizan, se hace
una comparacion de estos dos items para establecer el reparto equitativo de los
beneficios en funcién de las cargas urbanisticas de cada unidad de actuacion. Con
el fin de establecer que cada unidad de actuacién asuma el mismo porcentaje de
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beneficios que posee de cargas.
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DIFERENCIA
;gg:;LTEg % TOTAL DE % ENTRE LOS
UAU 4 SOBRE | BENEFICIOS | SOBRE | APORTES Y
suttos | ELTOTAL| ENUAS | ELTOTAL LOS
BENEFICIOS
UAU 1 34088 | 35.1% 14547 304% 4.7%
UAU 2 8.963 9.2% 4927 103% 11%
UAU 3 13149]  135% 7.052 |  147% 12%
UAU 4 8.267 8.5% 7309 153% 5.8%
UAU5 32.682 | 336% 14038 29.3% 4 3%
Total 97.149 | 100.0% 47.873 | 100.0% 0.0%

Se establecen las diferencias entre lo aportado y los beneficios recibidos, y
mediante la movilizacién de beneficios, se compensaran unas UAU con otras, hasta
que la proporcion de los beneficios obtenidos sea igual a la proporcién de los

Tabla 18. Comparativo de Aportes vs Beneficios

aportes realizados.

DAFEEEFSEC ! FACTOR
%DE | APORTES | AENTRE DE

uau | UAS | PRoPORcIO | APORT e pESOs | BENEFICIO

A POR | NALESALOS | o VEF SOBRE
UAU | BENEFICIOS o PUNTO DE

- APORTES
UAU1 | 304% 29521 4567 | -822.073.049 05
UAU2 | 10.3% 9.999 1.036 | 186.395.333 0.5
UAU3 | 14.7% 14.310 1160 | 208.879.275 05
UAU4 | 15.3% 14.833 6.566 | 1.181.837.976 0.5
UAUS | 293% 28.487 4195 | -755.039.535 0.5
Total | 1000% 97.149 - 0.5

G;J.a§ UAU que presentan valores positivos deberan aportar dicho valor en unldadef

Tabla 19. Reparto equitativo de Cargas y Beneficios

vivienda, y las UAU que presentan valores negativos deberan recibir dich
compensacion.

El Plan Parcial en conjunto con la Secretaria de Planeacién, podra desarrollar otros
mecanismos de gestién que le garanticen el manejo interno para el cumplimiento
del reparto de cargas y beneficios, ya sea a través de una fiducia, un ente gestor,
una gerencia del Plan Parcial o cualquier otro no mencionado en el presente
documento.
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Como guia para el traslado de beneficios, entre las UAU que deben desistir de ellos
y las UAU que deben recibirlos; se presenta el siguiente cuadro, en el cual se
especifican el tipo de beneficio que las UAU con puntos negativos recibira y debera
ser aportado por las UAU con puntos positivos, en resumen, se presenta la
materializaciéon del reparto de cargas y beneficios por medio de la movilizacion de
unidades de viviendas y cargas de construcciéon de equipamiento.

Alcaldia de Rlonegro
Departamento de Anfioquia

Y&\P

PUNTOS A RECIBIR PARA
CARGAS A TRASFORMAR EN
%UUNETLOS RECIBIR EN UNIDADES DE
U.AU DEBEN CONSTRUCCION BENEFICIOS / UN DE
TRASLADAR | EQUIPAMIENTO VIVIENDA
EN PUNTOS COMPENSACION DE
CARGAS
UAU 1 -4.567 1.010 3.557
UAU 5 -4.195 1.950 2.245
Total -8.762 2.960 5.802

Tabla 20. Ajuste en puntos a recibir por UAU

Los puntos de aportes identificados se llevan a metros cuadrados:

CARGAS ARECIBIR EN UNIDADES RECIBIR EN
UAU CONSTRUCCION UNIDADES DE BENEFICIOS / UND 41
- EQUIPAMIENTO DE VIVIENDA COMPENSACION
(m?) DE CARGAS
UAU 1 152 29
UAU 5 292 18
Total 444 48
Tabla 21. Ajuste en metros cuadrados y unidades a recibir por UAU

A continuacién, se muestra el cuadro guia que define el aporte o traslado que d%bven

hacer las UAU con puntos positivos a favor de las unidades de actuacion con puntos
negativos. -
e PUNTOS QUE
PUNTOS CONSTRUCCION TRASLADA PARA | UAU QUE
U.A.U QUE DE TRASFORMAR | RECIBE LA
TRASLADA EQUIPAMIENTO ENBLIJET\I IES&EOSSDE CARGA
EN PUNTOS
UAU 2 1.036 - 1.036 5
UAU 3 1.160 - 1.160 5
UAU 4 6.566 2.960 3.606 1y5
Total 8.762 2.960 5.802

@ge

5C WL 1 @ e

Tabla 22. Ajuste en puntos a aportar adicionales por UAU

do
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Los puntos se llevan a metros cuadrados:
UAU EQUIPAMIENTO COMPENSACION EN RECIBE LA
(m?) UNIDADES DE VIVIENDA | CARGA
UAU 2 - 9 5
UAU 3 - 10 5
UAU 4 444 30 1y5
Total 444 48

Tabla 23. Ajuste en metros cuadrados a aportar por UAU

PARAGRAFO. El traslado planteado en las tablas anteriores podra ser modificado
a través de un acuerdo entre las diferentes UAU y la Secretaria de Planeacion
Municipal de Rionegro con miras a la priorizacién de la ejecucién de la
infraestructura principal

ARTICULO QUINCUAGESIMO SEPTIMO.

CARGAS FINALES POR UNIDAD

DE ACTUACION URBANISTICA. Adéptese las siguientes cargas por unidad de

actuacion urbanistica:
CESF'EON CONSTRC. | CONSTRUC. | eqion EN
ESPACIO ADECUACION _ESPAC]O SUELO VIAS CONSTRUC
U.A.U PUBLICO ES}F’ACIO PUBLICO EN _TIPO A DE VIAS
TIPO B PUBLICO RETIROS () (m2)
2 2
(m?) (m?) (m?)
UAU 1 | 10.471,26 8.178,37 2.292.89 | 3.235,02 3.235.02
UAU 2 3.135,85 1.984,91 1.150,94 569,83 569,83
UAU 3 3.431,28 3.151,42 279,86 981,91 981,91
UAU 4 1.661,42 1.661,42 - 3.471,40 888,48
UAUS5 | 12.786,03 10.487,33 2.298,70 4.830,28 1.818,59
Total 31.485,84 25.463,45 6.022,39 13.088,44 7.493,83
Tabla 24. Cargas finales por UAU, Parte 1/2
L — CONSTRUCCI OBLIGACION “TIPO
2 \ ON DE RED DE RED DE A" AEJECUTAR AL
UAU | EQUIPAMIEN | ACUEDUCTO | ALCANTARILLADO | INTERIOR O PAGAR f
TO (m) (m) EN DINERO
(m2) (m2) /
UAU 1 454 60 121,65 106,35 2.379,60
UAU 2 205,30 41,17 36,02 974,40
UAU 3 293,81 58,92 51,55 1.554,60
UAU 4 748,55 61,07 53,44 -
UAU 5 292 46 117,29 102,63 1.506,92
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CONSTRUCCI OBLIGACION “TIPO |
ON DE RED DE RED DE A" AEJECUTAR AL
U.A.U | EQUIPAMIEN | ACUEDUCTO | ALCANTARILLADO | INTERIOR O PAGAR
TO (m) (m) EN DINERO
(m?) (m?)
Total 1.994,72 400,00 350,00 6.415,53

Tabla 25. Cargas finales por UAU, Parte 2/2

UAU UNIDADES DE VIVIENDA FINALES
UAU 1 364
UAU 2 74
UAU 3 108
UAU 4 92
UAU 5 252
Total 890

Tabla 26. Edificabilidad después del Reparto de Cargas y Beneficios.

PARAGRAFOQO. El proyecto Plan Parcial “SANTA ANA PARTE BAJA" podra
desarrollar los mecanismos de gestion que le garanticen el manejo interno para el
cumplimiento del reparto de cargas y beneficios, ya sea a través de una fiducia, un
ente gestor, una gerencia del Plan Parcial o cualquier otro no mencionado en el
presente documento.
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CAPITULO 11
DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO QUINCUAGESIMO OCTAVO. ACTUACION DE URBANIZACION
Y PREDIOS URBANIZABLES NO URBANIZADOS. A partir de la adopcion del
presente Plan Parcial los predios que lo conforman cumpliran las condiciones para
adelantar la Actuacion de Urbanizacion en los términos del articulo 2.2.2.1.4.1.3
numeral 1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, en este sentido, se entenderan como
predios urbanizables no urbanizados segun lo establecido en el articulo 2.2.1.2 del
mismo Decreto.

2

ARTICULO QUINCUAGESIMO NOVENO. LICENCIAS DE URBANIZACI?N Y
CONSTRUCCION. Las licencias de urbanizacién y construccién para el area’de
planeamiento del presente Plan Parcial, se adelantaran de conformidad con lo
dispuesto, en el Decreto Nacional 1077 de 2015 y demas normas que lo
complementen, modifiquen o sustituyan.

Los propietarios de los lotes ubicados en las Unidades de Actuacion Urbanistica
podran optar por una licencia de urbanizacion para toda el area correspondiente a
la unidad de actuacion o por la desarrollar un proyecto urbanistico general PUG. En
la licencia se sefialara, la forma en que se dara cumplimiento a la totalidad de las
obligaciones urbanisticas, los aprovechamientos que se utilizaran en los desarrollos
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constructivos y las etapas en que se desarrollara el proyecto, con base en lo
establecido en este Plan Parcial.

Las UAU podran desarrollarse por etapas, lo cual debera quedar claramente
especificado en la Licencia de Urbanizacion, asi como las obligaciones propias de
cada etapa, las cuales sumadas en su totalidad deberan garantizar el total de las
obligaciones urbanisticas de la UAU. Para la aprobacién de las etapas en que se
desarrollara la unidad de actuacion urbanistica, se debera garantizar en cada una
de ellas la prestacion de los servicios publicos domiciliarios, los accesos y el
cumplimiento de las obligaciones urbanisticas que le corresponden a la etapa y
precisar cuando cada unidad tenga de obligaciones particulares.

ARTICULO SEXAGESIMO. AUTORIZACIONES AMBIENTALES. Para el uso,
aprovechamiento, movilizaciéon, comercializacion o afectacion de los recursos
naturales renovables que se presenten en el desarrollo o intervenciones a ejecutar
en el interior del area de planificacién, los interesados deberan contar con el
otorgamiento previo de la respectiva licencia ambiental, permisos o instrumentos de
control y manejo ambiental establecidos en la ley y los reglamentos expedidos por
la autoridad ambiental competente.

ARTICULO SEXAGESIMO PRIMERO. NORMAS TECNICAS DE SERVICIOS
PUBLICOS. Le corresponde al urbanizador construir las redes de los servicios en
cada uno de los desarrollos urbanisticos, bajo el estricto cumplimiento de las normas
técnicas establecidas por la entidad prestadora del servicio y las normas técnicas
nacionales aplicables.

ARTICULO SEXAGESIMO SEGUNDO. UNIDADES DE ACTUACION
URBANISTICA. La Unidad de Actuacién Urbanistica (UAU) es el instrumento a

,tnagés del cual se adquieren los aprovechamientos, se pagan las obligaciones
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nisticas y por ende se consolida el modelo de ocupacién. Cada UAU propende
por garantizar un desarrollo equitativo entre sus aprovechamientos y obligaciones
urbanisticas, en relacién a las demas unidades.

Para cada UAU se debera expedir una unica licencia de urbanismo para la totalidad
de la unidad, documento en el cual deberan quedar claramente consignadas las
obligaciones urbanisticas correspondientes a la UAU licenciada, con base en |
establecido en este Plan Parcial.

e

ARTICULO SEXAGESIMO TERCERO. ETAPAS Y SECUENCIA DE EJECUCION
DE LAS UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA. Para el desarrollo
urbanistico del presente Plan Parcial se estiman cinco (5) etapas de construccion,
correspondientes con cada una de las UAU, cuya ejecucion se prevé segun el
interés de los propietarios y promotores en el desarrollo inmobiliario de la UAU que
representan. No se estima un orden especifico para el desarrollo de las distintas
etapas. Cada una de las UAU es auténoma en la ejecucién de sus
aprovechamientos y obligaciones urbanisticas, ver planos: PG-11 Obligaciones
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urbanisticas. Cesién y Construccion de suelo por UAU.

ARTICULO SEXAGESIMO CUARTO. UNIDADES DE ACTUACION
URBANISTICA COMO UNIDADES DE GESTION. Las Unidades de Actuacién
Urbanistica establecidas en el presente Plan Parcial podran constituirse en
unidades de gestion en los términos del articulo 2.2.4.1.6.1.2 del Decreto Nacional
1077 de 2015 (art. 19 del Decreto Nacional 2181 de 2006).

ARTICULO SEXAGESIMO QUINTO. GESTION Y MANEJO DE LAS
OBLIGACIONES URBANISTICAS. EI Municipio de Rionegro en cabeza de la
Secretaria de Planeacion, podra generar los instrumentos que le garanticen y
faciliten la gestion de las obligaciones urbanisticas plasmadas en el presente Plan
Parcial.

La Secretaria de Planeacion podra administrar los recursos provenientes de las
obligaciones urbanisticas y ejecutar las obras que considere prioritarios para el buen
desarrollo del Plan Parcial, a su vez las unidades de actuacién podran entregar los
recursos provenientes de la obligaciéon de construccion de vias y/o construccion de
espacio publico para que el Municipio a traves de la entidad que considere
pertinente ejecute dichas obras, los recursos provenientes de las obligaciones solo
podran ser usados para la ejecucién del urbanismo en el presente Plan Parcial.

ARTICULO SEXAGESIMO SEXTO. VIGENCIA DEL PLAN PARCIAL. El %o 45
de ejecucion del presente Plan Parcial se establece en Veinte (20) afios contados a
partir de su publicacién. Durante su vigencia la Secretaria de Planeacion del
Municipio de Rionegro podra llevar a cabo ajustes o modificaciones siguiendo los
mismos procedimientos e instancias que se han tenido en cuenta para su
formulacién y adopcién, en la que estara incluida la concertacion con la autoridad
ambiental en caso de que el asunto objeto de ajuste o modificacion, incluya asuntos
ambientales. Ello de conformidad con lo dispuesto en el articulo 27 de la Ley 388
de 1997, modificado por el Articulo 180 del Decreto-Ley 0019 de 2012, los Decreto
Nacionales 2181 de 2006 y 1478 de 2013 (compilados en el Decreto Nacional 107}
de 2015) y demas normas que lo regulan.

La normatividad que adopte el proyecto del Plan Parcial conservara su vigencia al
vencimiento del plazo establecido, mientras no se hubiere adoptado por parte de la
Administracion Municipal el decreto que consagre de manera expresa la
modificacion del presente Plan Parcial como consecuencia de su revision.

PARAGRAFOQ. En caso de solicitarse la modificacion o ajuste del Plan Parcial
“SANTA ANA PARTE BAJA", corresponde a los interesados presentar memoria
justificativa indicando con precision la conveniencia de las modificaciones que se
pretenden efectuar y una evaluacion de los resultados obtenidos en relacion con la
gjecucion del Plan Parcial.

ARTICULO SEXAGESIMO SEPTIMO. PLUSVALIA. Todas las Unidades de )
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Actuacion Urbanistica que conforman el Plan Parcial “SANTA ANA PARTE BAJA"
son objeto del pago de participacién en plusvalia en razoén a los aprovechamientos,
por ende, una vez en firme se procedera de conformidad con lo establecido en el
POT (Acuerdo 056 de 2011, modificado por el Acuerdo 002 de 2018, compilados
por el Decreto 124 de 2018) y Acuerdo 023 de diciembre 17 de 2012 “Por el cual se
reglamenta la participacién del Municipio de Rionegro en el tributo de participacién
en la Plusvalia”, con el fin de calcular y liquidar el efecto de plusvalia generado.

PARAGRAFO 1. El célculo y liquidaciéon de la contribucién de plusvalia sera
realizado por la administracién municipal de conformidad con lo dispuesto en el
Acuerdo 023 de 2012.

PARAGRAFO 2. Las AME, denominados poligonos de Mejoramiento Integral, son
predios exentos del pago de la participacion en plusvalia de acuerdo a lo
establecido en el articulo 5.4.1.13 del Acuerdo 002 de 2018.

ARTICULO SEXAGESIMO OCTAVO. INCORPORACION AL PERIMETRO
URBANO. Se entenderan incorporados al perimetro urbano, los predios localizados
en el area de planificacion del presente Plan Parcial, una vez se ejecuten las obras
de urbanismo autorizadas en la respectiva licencia, en los términos del articulo
2.2.4.1.7.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

ARTICULO SEXAGESIMO NOVENO. DEROGATORIAS. El presente Plan
Parcial rige a partir de su publicacién en la pagina web del municipio y deroga las
disposiciones que le sean contrarias, en especial, la facultad de construir con los
aprovechamientos previstos en el POT (Acuerdo 056 de 2011, modificado por el
Acuerdo 002 de 2018, compilados en el Decreto 124 de 2018), en lo referido a
aprovechamientos sin Plan Parcial.
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Dado en el Municipio de Rionegro, Antioquia el 0 5 D\C 7.01\9

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

ANDRHS JULIAN RENDON CARDONA

Alcald
o a )
Aprobé: Guillermo Leén Gémez Rendbén, Secretario de Planeacion q 4‘
Jan)El—
v

Revisé: Paola Catalina Castro Gémez, Subsecretaria de Ordenamiento
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