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“Por el cual se adopta el Plan Parcial para EL AREA DE EXPANSION NRO. 7, EL
ROSAL SAN JOAQUIN 1, POLIGONO S3-DE-7, EN EL MUNICIPIO DE RIONEGRO
ANTIOQUIA”

EL ALCALDE DE RIONEGRO, DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA, en ejercicio de sus
facultades legales y en especial las conferidas por la Ley 388 de 1997, Los Decretos
Nacionales 4002 de 2004, 2181 de 2006, 4300 de 2007, 1469 de 2010, El acuerdo
Municipal 056 de 2011, los decretos Municipales 625 de 2011, 234 de 2012 y 19 de 2012.

CONSIDERANDO QUE:

» La Ley 388 de 1997 crea la figura de planificacion complementaria denominada Plan
Parcial, con el fin de instrumentar los Planes de Ordenamiento Territorial, en porciones
determinadas del territorio urbano, para definir las caracteristicas particulares de
urbanizacién, los procedimientos de gestion y las correspondientes normas
compiementarias.

¢ De conformidad con lo dispuesto en el Acuerdo Municipal 056 de 2011, por medic del
cual se realizd la revisidon y ajuste a largo plazo al Plan de Ordenamiento Territorial
(POT) de Rionegro, Antioquia contenido en los acuerdos Nos. 104 de 2000 y 076 de
2003, el 4rea objeto del presente plan parcial, se localiza en AREA DE EXPANSION
NRO. 7, EL ROSAL SAN JOAQUIN 1, POLIGONO S3-DE-7, EN EL MUNICIPIO DE
RIONEGRO ANTIOQUIA, Departamento de Antioquia, al cual se le asigna el
tratamiento de Desarrolio EN EXPANSION.

» Que el POT de Rionegro, con base en el cual se profirieron las condicionantes y
estructura el presente plan parcial, contempla el modelo de ocupacién para el
municipio, enmarcado en los principios de la ciudad intermedia, verde, amable y
sostenible, que contempla como pilares fundamentales la apropiacion de tecnologias,
el fortalecimiento de la economia, la integracién regional, la proyeccion internacional y
el patrimonio natural, histérico y cultural, con una base técnica y participativa que se
traduce en principios generales para orientar la accién sobre el territorio del municipio,
reconociendo la importancia de la dinamica del mismo en la regién y en el pAis,
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valorando los recursos humanos y potenciando el equilibrio social entre los habitantes,
en el marco de instituciones reprgaqmativas, eficaces y transparentes.

- La Ciudad Intermedia. Por su posicién geografica dentro del territorio y la influencia
que ha generado en su entorno, el municipio de Rionegro se proyecta como una
ciudad intermedia. Este concepto, destaca la funcion que realiza esta escala de
ciudad en el territoric y 1a vocacién de articular centralidades mas o menos lejanas;
introduciendo aspectos dinamicos y estratégicos, con apertura y potencializacion de
su economia.

- La ciudad verde y sostenible. Impilementa y apropia estrategias dirigidas a la
proteccion de ios recursos naturales, aire, agua, suelo y en especial del verde de
los paisajes, cerros, planicies y bosques, asi como del espacio publico urbano y
rural, de la flora y de ia fauna.

- Por su parte, desde el modelo social de sostenibilidad, referente del POT y en
consecuencia del presente Plan Parcial, este debe aportar a resolver las
desiguaidades evitando situaciones de exclusion social. Iguaimente, conjuga y
responde a la relacién entre el deterioro ambiental y los estilos de produccién y
consumo de una parte, y a la falta de oportunidades por otra. Conjugar crecimiento
econdmico con el bienestar social, fomentando generacion de empleo vy
contribuyendo a la reduccién de la pobreza.

« Con el presente plan parcial se pretende lograr condiciones determinadas en el POT,
orientadas al crecimiento de la ciudad, para predios de extension significativa
localizados al interior del suelo urbano que tienen posibilidad de ser dotados de
infraestructura © que ya cuentan con ella como es el caso, pero que no han sido
construidos o urbanizados.

+ Que debe tenerse en cuenta para el desarrollo det AREA DE EXPANSION NRO. 7, EL
ROSAL SAN JOAQUIN 1, POLIGONO S3-DE-7, EN EL MUNICIPIO DE RIONEGRO
ANTIOQUIA, el Decreto 625 de 2011, el cual regula el desarrollo concertado en los
planes parciales en el Municipio de Rionegro.

e Que de acuerdo con la solicitud presentada, el poligono se inscribe en las “Areas de
Desarrollo Concertadas” y es sujeto por su posible incremento de altura hasta los 18
pisos, en el concepto para el cobro de plusvalia, calculable en el momento de la
solicitud de la Licencia de Urbanismo por parte de cada una de las Unidades de
Actuacién Urbanisticas.
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Desde la normativa estructural, contenida en la Ley, se atienden temas que son
trascendentales para el desarrollo arménico de un territorio, y que han sido citados en
la propuesta de intervencion que se presenta para el Area de Expansién Urbana:

El uso racional del suelo, mediante la identificacion clara de las posibles zonas a
desarrollar y el establecimiento de un indice que permita un aprovechamiento acorde
las limitaciones y obligaciones propias del lugar.

La preservacion y defensa del patrimonio ecolégico especificamente el localizado en
la zona de influencia del Plan Parcial y en su area de planificacion, mediante su
incorporacién efectiva como espacio ptblico de calidad y drea ambiental a proteger,
permitiendo su delimitacion y regulacién urbanistica.

El desarrollo del principio de funcién social de la propiedad, mediante la apiicacion de
los mecanismos necesarios para la ejecucion de las obras requeridas, como
consecuencia de la incorporacidn de este territorio al suelo urbano y el desarrollo de
la estructura de espacio plblico propuesto, el cual coordina la cesién de suelos y ia
ejecucion de las obras pUblicas que hagan posible su utilizacién.

Los principios de ordenamiento del territorio son igualmente incorporados en la
estructura del Plan Parcial, de manera directa mediante la aplicacion de la normativa
vigente en el Municipio.

Es asi como a partir de la Visién de Ordenamiento Territorial establecida para el
municipio, se pretende aportar al desarrollo del territorio a través de una propuesta
para la ejecucion de proyectos inmobiliarios en el area de Plan Parcial, que
beneficiaran no s6lo a los habitantes de este nuevo sector sino también a toda una
colectividad que requiere de un territorio con excelentes condiciones de calidad de
vida, a la luz de un adecuado manejo de los recursos ambientales, paisajisticos y
arquitecténicos.

La presente propuesta tiene como finalidad establecer la planificacién y determinar los
procedimientos para el desarrollo de proyectos urbanisticos e inmobiliarios en pa
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det Suelo de Expansion Urbana “S3-DE-7 San Joaquin - El Rosal !I".

Es asi como a través de este Documento Técnico de Soporte en el cual se formula el
Plan Parcial S3-DE-7 San Joaquin - El Rosal |, plantea a partir de un analisis del
territorio y las normas aplicables, una propuesta urbanistica de desarrolio arménico y
coherente, fundamentado en los principios antes sefialados y en los objetivos
establecidos por el Plan de Ordenamientos Territorial, articulo 4 , que visionan a
Rionegro como una ciudad compacta, por elio es pertinente autorizar el incremento de
las densidades y alturas, pues con ello se concretan los principios y objetivos.

» Las condiciones necesarias para el desarrollo de este tipo de predio requiere la
articulacion con la malla urbana existente, de manera que l0s nuevos proyectos se
integren efectivamente a la ciudad y realicen sus respectivas cesiones y dotaciones en
funcién de ia consolidacién futura de sectores urbanos con calidad y cumpliendo con
los estandares de dotacion de infraestructura, areas verdes, recreacionales y
equipamiento acorde con la nueva poblacion.

» De acuerdo con el con el POT de Rionegro, los predios que conforma el area de
planificacion, limita con suelos de proteccién, y los desarrollios urbanisticos propuestos
deberan cumplir con las recomendaciones hechas por la autoridad ambiental municipal
y Regional (CORNARE).

* Mediante la Resolucion Nimero 176 “POR LA CUAL SE EXPIDE CONCEPTO
FAVORABLE DE VIABILIDAD PARA PROYECTO DE PLAN PARCIAL EN EL AREA
DE EXPANSION NRO. 7, EL. ROSAL SAN JOAQUiN 1, POLIGONO $3-DE-7, EN EL
MUNICIPIO DE RIONEGRO ANTIOQUIA" de abrii 01 de 2.014, la Secretaria de
Planeacion del Municipio de Rionegro emitié el concepto de viabilidad técnica del
AREA DE EXPANSION NRO. 7, EL ROSAL SAN JOAQUIN 1, POLIGONO S3-DE-7,
EN EL MUNICIPIO DE RIONEGRO ANTIOQUIA segun lo dispuesto en los Decretos
Nacionales 2181 de 2006 y 4300 de 2007.

» La administracién Municipal present6 a CORNARE para concertacién ambiental el
Proyecto de Plan Parcial del AREA DE EXPANSION NRO. 7, EL ROSAL SAN
JOAQUIN 1, POLIGONO S3-DE-7, EN EL MUNICIPIO DE RIONEGRO ANTIOQUIA,
a lo cual la autoridad ambiental CORNARE, responde mediante el Auto 112-0318
“POR MEDIO DEL CUAL SE PRORROGA EL TERMINO PARA EVALUAR UN PLAN
PARCIAL" de mayo 05 de 2014.
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e Que la autoridad ambiental CORNARE procede a concertar el componente ambiental
del Plan Parcial del AREA DE EXPANSION NRO. 7, EL ROSAL SAN JOAQUIN 1,
POLIGONO S§3-DE-7, EN EL MUNICIPIO DE RIONEGRO ANTIOQUIA, bajo el
Resolucién namero 112-2004, 30 de mayo de 2014.
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e Producto de la concertacion ambiental por parte de la Corporacion Ambiental, la cual
hace parte integral de este instrumento y en el que se concluyd que en la propuesta se
tiene en cuenta las determinantes ambientales de rigor y que existen los elementos
necesarios para concertar los componentes el Plan Parcial presentado. Se establece
ademas unos requerimientos que se constituyen en compromisos que debe adquirir
mediante procesc de concertacidn y cumplir el municipio en el desarrollo y ejecucién
del mismo.

¢ En mérito de lo expuesto se:

RESUELVE:

ARTICULO 01: ADOPCION. Adéptese el Plan Parcial de Desarrollo EN AREA DE
EXPANSION NRO. 7, EL ROSAL SAN JOAQUIN 1, POLIGONO S3-DE-7, EN EL
MUNICIPIO DE RIONEGRO ANTIOQUIA para los predios que conforma dicho el area de
planificacion, ubicado en suelo de desarrollo en expansion urbana, del Municipio de
Rionegro Antioquia, como instrumento de planificacion y urbanizacién de este suelo,
complementario al Plan de Ordenamiento Territorial, Acuerdo 056 de 2011.

PARAGRAFO. En caso de presentarse vacios, inconsistencias o contradicciones entre lo
previsto en el presente Decreto y lo contenido en el Documento Técnico de Soporte,
prevalecera lo establecido en el Documento Técnico de Soporte del Plan Parcial.

»
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TiTULO |

COMPONENTE GENERAL

CAPITULO 1

CONCEPTOS GENERALES

ARTICULO 02: NIVELES DE PREVALENCIA NORMATIVA. Son aplicables al Plan
Parcial, las normas estructurantes y generales establecidas en el Acuerdo Municipal 056
de 2011, Plan de Ordenamiento Territorial para el Municipio de Rionegro, Departamento
de Antioquia, Los Decretos Nacionales 4002 de 2004, 2181 de 2006, 4300 de 2007,
1469 de 2010 y 19 de 2012, los Decretos Municipales 625 de 2011, 234 del 28 de 2012;
Acuerdo de CORNARE 251 del 10 de agosto de 2011 y en general demas decretos
nacionales que lo modifican o reformen siempre y cuando no afecten el reparto equitativo
de cargas y beneficios establecido en el presente decreto.

ARTICULO 03: CONTENIDO BASICO DEL PLAN PARCIAL. Hacen parte integrante del
presente plan parcial este articulado, los planos que con él se protocolizan, el Documento
Técnico de Soporte, el Protocolo de concertacion Ambiental y la Resolucion de
aprobacion del mismo y los anexos correspondientes.

ARTICULO 04: PRINCIPIOS DEL PLAN PARCIAL. El Plan Parcial de Desarrolio EN
EXPANSION AREA NROQ. 7, EL ROSAL SAN JOAQUIN 1, POLIGONO S3-DE-7, EN EL
MUNICIPIO DE RIONEGRO ANTIOQUIA, Departamento de Antioquia, se fundamenta
en los principios del ordenamiento territorial planteados en el articulo 2° de Ia Ley
388 de 1997 y en los principios senalados en el Acuerdo Municipal 056 de 2011 y en
el Decreto Reglamentario 625 de 2011. El uso racional del suelo, mediante la
identificacién clara de las posibles zonas a desarrollar y el establecimiento de un indice
que permita un aprovechamiento acorde las limitaciones y obligaciones propias del lugar.
La preservacion y defensa del patrimonio ecolégico especificamente el localizado en la
zona de influencia del Plan Parcial y en su area de planificacion, mediante su
incorporacién efectiva como espacio publico de calidad y &rea ambiental a proteger,
permitiendo su delimitacién y regulacién urbanistica. El desarrollo del principio de funcién
social de la propiedad, mediante la aplicacién de los mecanismos necesarios para la
ejecucién de las obras requeridas, como consecuencia de la incorporacién de este
territorio al suelo urbano y el desarrollo de la estructura de espacio publico propuesto, el
cual coordina la cesién de suelos y la ejecucion de las obras plbiicas que hagan posible
su utilizacion.
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ARTICULO 05: MODELO DE OCUPACION TERRITORIAL. Desde el modelo de
ocupacién, base del Plan de Ordenamiento Territorial — POT - del municipio de Rionegro,
se plantea un modelo enmarcado en los principios de la ciudad intermedia, verde, amable
y sostenible, que contempla como pilares fundamentales la apropiacion de tecnologias, el
fortalecimiento de la economia, la integracién regional, la proyeccion internacional y el
patrimonio natural, histérico y cultural. De esta manera el desarrollo debe atender ai
objetivo de ciudad compacta establecido en el articulc 4 del Plan de Ordenamiento
Territorial y es por ello que aunado a los principios de: La funcién social y ecoldgica de la
propiedad; La prevalencia del interés general sobre el particular y La distribucion
equitativa de las cargas y los beneficios, atendiendo a estos principios se autoriza el
incremento de densidad y altura.

ARTICULO 06: OBJETIVOS DEL PLAN PARCIAL. El objetivo principal del Plan Parcial
a desarrollar EN EL AREA DE EXPANSION NRO. 7, EL ROSAL SAN JOAQUIN 1,
POLIGONO S3-DE-7, EN EL MUNICIPIO DE RIONEGRO ANTIOQUIA”, es el de
favorecer RL USO de vivienda, con usos de comercio y servicios complementario,
Apuntando a los principio del ordenamiento territorial y al objetivo de consolidar el
territorioc como uno ciudad compacta.

‘ARTICULO 07: ESTRATEGIAS TERRITORIALES. Se adoptan las siguientes estrategias:

1. Estrategias ambientales:
En area de planificacion existen elementos ambientales de importancia como corrientes

de agua y otros que requieren un tratamiento especial, por ende se debe dar
cumplimiento a las recomendaciones que realice la autoridad ambiental municipal y
regional (CORNARE), ademas de io dispuesto para tal fin por el acuerdo 056 de 2011,
Plan de Ordenamiento Territorial. ‘

2. Estrategias urbanisticas:
Se adoptan como principales estrategias tetritoriales para ta configuracion del modelo
de ocupacion y el cumplimiento de los objetivos propuestos:

% NIT. 890.907.317-2. Direccién Calle 49 N° 50-05 PRI 565 81 00, Codigo Postal CODE) 054040,
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. GENERACION DE CONECTIVIDAD Y TRANSVERSALIDAD.

(i) El objetivo principal del Plan Parcial a desarroliar en el AREA DE EXPANSION
NRO. 7, EL ROSAL SAN JOAQUIN 1, POLIGONO S3-DE-7, EN EL MUNICIPIO
DE RIONEGRO ANTIOQUIA, es generar el uso de vivienda y las conexiones
viales con el poligono S3 - DE - 8 y generar una conexién con futuros desarrollos
en el area rural colindante, adicionaimente se genera un circuito de movilidad
interno que facilita la movilidad de residentes y visitantes del sector.

. ELIMINACION DE CONFLICTOS VIALES.

La propuesta de movilidad para el plan parcial, consiste en generar un
mejoramiento integrat de la via CALLE 41 que disminuya los conflictos viales en el
sector, especialmente en la movilidad hacia la Universidad Catdlica de Oriente y
Politécnico Jaime Isaza Cadavid, de tal forma que se genere una circulacion
adecuada y fluida, permitiendo que los vehiculos puedan acceder y salir del plan
parcial desde y hacia cualquier punto cardinal del municipio con relativa facilidad.

. MOVILIDAD PEATONAL.

El poligono en estudio, es adyacente a edificaciones que ya se encuentran
consolidadas en el sector y son potencialmente atractoras de flujos peatonales,
limitando al norte y occidente con barrios residenciales, al oriente con la zona
Rural y al sur con la quebrada Santa Ana y el poligono de expansiéon S3 — DE —
8. Por tanto, el plan parcial debe disponer de corredores peatonales en iodo su
perimetro y garantizar la zona de amortiguacion adecuada para la debida
proteccion de las fuentes Hidricas, garantizando un adecuado espacio como
refugio de peatones.

-
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CAPITULO 2

AREA DE PLANIFICACION

ARTiCULQ 08: DELIMITAGION DEL AREA DE PLAN!QCAGIQN Area de Expansion
7, El ‘Rosal ~ San Joaguin 1. El 4rea de expansidn 7 se ubica en el costado centro
oriental fuera de! limite del area urbana del municipio de Rionegro, con la siguiente
delimitacién: Inicia en el costado norte en la interseccidn de la via calle 41 y la quebrada
Santa Ana; por esta aguas arriba hasta su interseccion con el limite sur occidental del
predio identificado con el cédigo catastral 01 manzana 0388, barric 031 Santa Ana; sigue
en sentido sur — occidental bordeando el predio- 6153001003000100067 (que hace parte
de este suelo de expansion) hasta encontrar el predio 6153001003000100066 (predio del
suelo de expansién $3-DE-B); cambia direccion-en sentido nor-occidental por el limite de
este predio hasta su interseccién con la via calle 41, por esia via en sentido norariental
bordeando el lindero occidental. de los predios 6153001003000100097/98 y
6153001003000100100/102/103; hasta la mt@rsecmén de esta via con la quebrada Santa
Ana, punio de partida.

TABLA: PREDIOS QUE CONFORMAN EL POLIGONQ 83-DE-7

‘1 £15-200-130-700-17000-98 020:46881 | T . R
2] B15-200:130-700-1700-100 020-48882  IMUNICIPIODERIONEGRO 2.861,0 1
3| . 615-200-130-700-17000-96. 020:41149 e b o sEeRO Y
4] 615-200-130-700-1700-102 |  020-41147 * |GONZALO ARBELAEZ HINCAPIE 3.802,6 I
5| 615-200-180-700-1700:103 - | 020-34387 - TADELA ARBELAEZ HINGAPIE . 1.604,3 |**
6] ..£15:200-130-700-17006-67 02091042 CARLOS EMILIO ARBELAEZ HINCAPIE 101.447 .80 [F*
T B15.200-130-700-17000-68 D20-31045 _
- AREA DE PLANIFICACION PLAN Pmcm $3-DE-7 SAN JOAQUIN 117.607,3

* Arpa Catasiral

* Area Leventamiento Topografico
Fuente: Sistema de Informacion Catastro Municipal ( Enero de 2014) —~ Rionegro
Antioguia.
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TABLA: CONFORMACION DEL AREA DE PLANIFICACION

AME 1 0946
2 020-46862 5094,
AME 2 ] 020-41149 5.568,0
AME 3 4  020-41147 3.802,8
& 020-21042 '
UAL 1 > ST 51.380,9
8 020-81042 '
UAU 2 32.189,0
7 020-21045
& 020-91042
16.242,
WAL 7 020-91045 6.242,8
5 . 020-34387
3.239,
UAL 4 & 025-91042 239.7
AREA TOTAL DE PLANIFICACION PP 83-DE-7 117.607,2

ARTICULO 09: AREAS DE MANEJO ESPECIAL ~ AME.

Se encueniran en el presente Plan Parcial las siguientes AME.

1 020-45861
AME ¢ 5 Q20*4€3882 5.084,6
AME 2 3 . 020-41149 5.568.0
AME-3 4 020-41147 3.892.6

Dando cumplimiento a lo sstablecido en la ley, estas areas se determinan como de
manejo especial, por tratarse de predios con un desarrolio urbanistico ya corzsohdao 0
con norma urbanistica preexistente como se sefiala a continuacion:

+
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AME 1: Esté conformada por los predios Nro. 1y 2, se encuentra en el retiro de calle 41,
adicionalmente. se constituyen como una reserva ambiental, ya que es atravesada por la
quebrada Santa Ana generando una gran afectacién, y su nivel de aprovechamiento se
reduce completamente.

AME 2: Estd conformada por el predio Nro. 3, se encuentra en el retiro de calle 41,
adicionalmente se constituye como una reserva ambienial, ya que es atravesada por la
quebrada Santa Ana generando una gran afectacidn, igual que -cuenta con una
servidumbre de la red energia eléctrica, restringiendo su desarrolio. Ademas este se
“encuentra parcialmente consolidado con una vivienda en su interior. Motivo por el cual se
plantea como un AME. No obstante, podra obtener a un futuro los aprovechamientos
sefalados en el POT articulo 177,y asumira de manera independiente las cargas,

AME 3: Esta conformada por. el predio Nro. 4, en vista de que cuenta con una licencia de
urbanismo vigente, motive por el cual.se plantea como un’ AME. Motivo por el cual se
plantea como un AME. No obstante, podré:cﬁbtener'a un futuro”los aprovechamientos
senalados en el POT y asumird de manera independiente ias cargas.

ARTICULO 10: VIAS EXISTENTES EN EL GLOBO: £l 4rea.de planificacion carece de
vias obligadas en su interior, y solo tiene como via colindante la calle 41, la cual colinda
con fas AME Nro. 1, 2 y 3 v con la Unidades de Actuacion urbanisticas con la 1y 4.
Donde el retiro obligatorio sera de 20 metros desde el gje de la via.

PARAGRAFOQ: Las vias internas, deberan cumplir con las secciones viales establecidas
en la normatividad aplicable y en la cartografia que hace parte de este Decreto.
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ARTICULO 11: GQMPQSICi@N Y DELIMITACION DE LAS UNIDADES DE
ACTUACION URBANISTICA, Para el desarrolio de los objetivos, politicas y estrategias
consagradas en el presente Decrelo, el area de intervencion se consolida en 4 Unidades
de Actuacion Urbanistica (UAU). La delimitacién de las Unidades -de Actuacion
Urbanistica, se consagra en el Documento Técnico de Soporte, que hace parte integral
del presente decreto. Debe tenerse en cuenta que cada unidad de Actuacion surgira de la
constitucidén de la urbanizacion de los inmuebles que conforma el drea a intervenir. Las
unidades de actuacidn urbanistica y el area bruta correspondiente a las mismas son 1as
gue se muestran en el cuadro a continuacion.

TABLA: UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA ~UAU- EN EL AREA DE
PLANIFICACION

LA 2 32,188,095
UALL 3 16,242,589

El drea de los inmusbles resultanie del levantamiento topogréfico elaborado por el
formulador del presente plan parcial se asumen como cusrpo cierto,
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TITULO N

ESTRUCTURA URBANA DEL ESPACIO PUBLICO
CAPITULO 1
SISTEMA ESTRUCTURANTE DE ESPACIO PUBLICO

ARTICULO 12: ESTRUCTURA URBANA DE ESPACIO PUBLICO. De conformidad con
lo establecido en el Acuerdo 056 de 2011, Plan de Ordenamiento Territorial para
Rionegro, la estructura del espacio plblico estd compuesta por el conjunto de elementos
naturales y construidos que encauzan y soportan el desarrollo fisico del territorio. De
conformidad con este postuiado, se define en este plan parcial, las normas que regulan
los componentes natural y artificial y su manejo.

Seccidn 1
COMPONENTE NATURAL

ARTICULO 13: ELEMENTOS NATURALES DEL SISTEMA DE ESPACIOS PUBLICOS.
El componente natural de incidencia en el predio que sera objeto de intervencion, esta
conformada por las especies arbéreas existentes en el predio y en la conformacion
morfolégica del mismo. Estos slementos son objeto de un planteamiento contenide en el
Documento Téenico de Soporte, que hace parte integrante del presente decreto, el cual
plantea un programa completo de manejo de la parte ambiental, Son elementos
estructuranies la quebrada Santa Ana de conformidad con el plano del componente
ambiental, areas que serén cedidas en su totalidad a la administracion publica para el
disfrute y goce de la comunidad en general, de conformidad con el siguiente cuadro.

AL R e S s S s
117.607,24 28.044,48 24%
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PARAGRAFQ: La quebrada Santa Ana tendra los siguientes retiros:

« A sus afluentes o brazos tendra un retiro de quince metros a cada lado de la fuente
de agua.

« Enios lugares donde han anegamiento tendré un retiro con un radic de 30 metros.
Ver plano de elementos ambientales.

ARTICULC 14°. ACCIONES DE MANEJO PARA LA COBERTURA VEGETAL Y
RETIROS A LAS FUENTES HIDRICAS. El presente decreto de Flan Parcial, establece la
creacion de la cobertura vegeial del drea de intervencion. Las zonas verdes pubiicas y
privadas, deberan manejar criterios de arborizacidén acordes con-.los estandares,
coberturas y especies que se consideren apropiados para dichos espacios en las
disposiciones vigentes de la Administracion Municipal.

Para el uso aprovechamiento y afectacion de 08 recursos naturaies renovables, se
tramitaran los respectivos permisos ante la autoridad ambiental,

Se atenderd en cuanto a los retiros a lo dispuesto en el Plan de Ordenamiento territorial
Acuerdo 056 de 2011, la cartilla elaborada por CORNARE denominada “Elementos
ambientales a tener en cuenta para la determinacion de retiros a corrientes hidricas y
nacimientos de agua en e Suroriente Antioguafio”. Y para determinar las areas de retiros
y proteccién se tendréan en cuenta ademas, las geoformas de las lianuras aluviaies,
llanuras torrenciales y depodsitos aluviales, segin ia base cartografica entregada por
CORNARE al Municipio.

ARTICULO 15: ACCIONES DE MANEJO DEL SISTEMA NATURAL. En desarrollo de
los procesos constructivos se deberd garantizar la prevencion, mitigacion y correccion de
los impactos ambientales generados en dichos procesos, de conformidad con Io
establecido en la normativa aplicabie.
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Seccion 2
COMPONENTE ARTIFICIAL

ARTICULO 16: COMPONENTES ARTIFICIALES ESTRUCTURANTES. Los elementos
constitutivos artificiales del sistema estructurante de espacio plblico estan conformados
por el sistema vial y de transporte urbano, los retiros a la redes electricas que se
constituirdn en espacios plblicos (vias y zonas verdes), . el sistema de areas duras
peatonales, el sistema de zonas verdes, el sistema de equipamientos y el sistema de
servicios pubiicos. :

ARTICULO 17: EL SISTEMA VIAL VEHICULAR. El plan parcial AREA DE EXPANSION
NRO. 7, EL ROSAL SAN JOAQUIN 1, POLIGONO S3-DE-7, EN EL MUNICIPIO DE
RIONEGRO ANTIOQUIA, estd conformado por un sistema de vias principales
adyacentes al area de intervencidon que se describen en el Documento Técnico de
Soporte, parte integrante del presente plan parcial. Al interior del area de intervencion se
prevé la construccién de vias que le daran conectividad al globo en su interior y exterior
con el area de influencia.

ARTICULO 18: SECCIONES VIALES. Las especificaciones viales en cuanto a secciones
de vias propuestas: Se refiere basicamente a:

« La CALLE 41, lindante con el area de planificacion por el occidente con un retiro
vial de 20 metros del gje de la via.

» La via estructurante que atraviesa el predio de occidente a orienie y que genera
conexién vial por el sur con el poligono S3 — DE — 8 y por el oriente con una futura
conexién con la zona rural de la verada Rosal, la cual debera conformarse como
una via de servicio urbana de conformidad al planteamiento del Documento
Técnico de Soporte y el articulo 118 del Acuerdo Municipal 056 de 2011,

PARAGRAFO UNO. Todos los desarrollos urbanisticos y constructivos deberan
garantizar la seccién publica de la via establecida en el presente Decreto, para lo cual, los
interesados dispondran de las franjas, parte integral del suelo bruto de la U.A.U. Estas
seran en todos los casos objeto de cesion plblica. Estas deberan ser ejecutadas
conforme a los disefios y especificaciones de materiales propuestos en el proyecto de
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detalle del espacio ptblico que debera ser aprobado por el municipio en su totalidad, con
la licencia de Urbanismo de la U.A.U. Las especificaciones técnicas de estabilidad de
pavimentos, con base en un estudio de suelos especifico, lo aportara el tramitante de la
U.A.U. Las secciones viales podran variar (en las areas de antejardin) y ser inferiores en
los casos en que no cuenten con frente a unidades residenciales o por condiciones
topograficas; en los casos donde no exista continuidad vial y solo se genere via para
acceso de vehiculos la seccion vial podré disminuir el componente de la calzada previo
disefio aprobado por la secretaria de planeacién en el momento de la expedicion dei
Proyecto Urbanistico General o Licencia de Urbanismo.

PARAGRAFO DOS. El disefo, la construccion y cronograma de ejecucion de cada unc
de los elementos que conforman la red vial vehicular y peatonal, se determinaran para
cada etapa de la Unidad de Actuacion Urbanistica.

ARTICULO 19: ZONAS PEATONALES. El plan parcial dispondra de corredores
peatonales adecuados en todo su perimetro y zonas interiores, ubicadas entre las U.A.U.,
Ver planteamiento urbanistico o0 modeio de ocupacién en los planos adjuntos urbanisticos
del modelo de ocupacién del presente Plan Parcial. El detalle de este sistema de espacios
publicos, paisajisticos y peatonales tanto periféricos como interiores, estaran de acuerdo
con el proyecto especifico a presentar por el ente gestor privado, a ser aprobado por el
municipio antes del licenciamiento de la U.AU. -

Se deberan instalar pasos peatonales demarcados, préximos a las intersecciones, que
permitan que estas maniobras se realicen de forma agil y segura.

ARTICULO 20: VIAS Y ACCCESOS A LAS U.A.U. Las vias que se requieran dentro del
plan parcial para garantizar ia accesibilidad a cada uno de los proyectos urbanisticos
localizados en las diferentes etapas de la unidad de actuacién urbanistica, deberan
cumplir con las especificaciones minimas estabiecidas en el presente Decreto, las cuales
superan los minimos reglamentados del POT.

ARTICULO 21: ZONAS VERDES PERTENECIENTES A LOS ESPACIOS PUBLICOS:
Las zonas verdes aledanas a las calzadas, tendran un ancho minimo de 2.00m. El detalle
de estos hara parte del proyecto constructivo del espacio publico. Este conjunto de
espacio publico hara parte integral de la cesion del Espacio publico y vial integral.

PARAGRAFO: No serd necesario la zona verde de antejardin donde por cuestiones de la
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topografia donde generar este espacio sea imposible o innecesario.

ARTICULO 22: Ei poligono de intervencion esta _af@z:tacie: por redes eléctricas de alta
tensién y debe cumplir con los retiros establecidos en el Plan de Ordenamiento Territorial
articulo 244 atendiendo a la siguiente tabla:

Ente 34,4y 44 KV _
110 a 120 Kv gm. 16 m.
Hasta 230 KV 16 m. 32 m.

PARAGRAFQ: Para el poligono de intervencién ios retiros a las redes se establecen con
una seccion total de 32 metres, 16 metros a cada lado desde ¢! eje de las lineas de
energia. Los retiros o afectaciones totales del poligono son los siguientes (ver piano de
retiros). '

Seccidon 3

CONFORMACION DE UN NUCLEQ DE CENTRALIDAD.

ARTICULO 23: El AREA DE EXPANSION NRO. 7, EL ROSAL SAN JOAQUIN 1,
POLIGONO $3-DE-7, EN EL MUNICIPIO DE RIONEGRO ANTIOQUIA, CENTRALIDAD
ORIENTADA PRINCIPALMENTE AL USO DE VIVIENDA. De acuerda con lo definido por
el Plan de Ordenamiento Territorial, Acuerdo 056 de 2011, en su articulo 363, “Suelos
Sujetos a la Formulacién de Plan Parcial’; el drea de planificacion del presente plan
parcial, corresponde al poligono S3-DE-7, delimitade en el Plano o Mapa con codigo
POT_IG_410, segun POT. Con un &rea de 11.7 Ha, segin drea definida en el Documento
Tecnico de Soporte, Plano Numero 2. El predio a desarrollar se ubica en ef sector 3, con
tratamiento de Desarrolio EN EXPANSION.
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ARTICULO 24: CONFORMACION DEL SISTEMA DE ESPAGIO PUBLICO EFECTIVO.
El sistema de espacios publicos de este plan parcial consiste en darle continuidad a los
sistemas estructurantes del municipio, tanto a los ambientales como a los ejes viales con
la ampliacion del tramo correspondiente sobre la Via calle 41.

La propuesta urbanistica plantea el parque lineal de la quebrada Santa Ana y el proyecto
delimita las zonas de valor ambiental (quebrada Santa Ana y sus retiros), se conservaran,
fortaleceran y se manejaran preservando y. recuperando-al- maximo las calidades
ambientales y valores ecoldgicos de la estructura ambiental principal dentro:de sus limites
y drea de influencia; buscando ia recuperacion de las funciones de los ecosistemas, de
las interacciones bioldgicas, la sostenibilidad, la recuperacion de bienes y servicios
ambientales, la participacion de las comunidades vy la aplicacion dé técnicas de manejo
que se adapten a la zona.

Con la idea fundamental de la adecuada ubicacién y disposicion de espacios verdes
publicos, el corredor ecolégico y las &reas de cesidon seran arborizadas y revegetalizadas
segun plan de manejo ambiental del Documento Técnico de Soporte, y recomendaciones
de la administracion municipal y o CORNARE.

ARTICULO 25: REDES Y DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS PUBLICOS. La
disponibilidad técnica en la prestacidn de los servicios publicos domiciliarios sera
garantizada por la entidad prestadora de los mismos, duranie la vigencia del presente
decreto. Cada desarrofio inmobiliario debe contar con [a disponibilidad técnica en la
prestacion de los servicios pablicos domiciliarios que otorga la entidad prestadora. El
urbanizador o gestor debe garantizar y asumir los costos y la dotacién de los servicios
nublicos en los desarrolios urbanisticos, de acuerdo con las normas vigentes. k! pre
disefo de las redes de servicios publicos debe ser verificado para tramitar su aprobacion
definitiva y construirlos de acuerdo con las normas vigentas.

PARAGRAFO: El repario de cargas y beneficios esta soportado en las ebligaciones de
conexion sefialadas por las empresas prestadores de los servicios publicos domiciliarios:
Acueducto y alcantariltado, Aguas de Rionegro; Energia, Empresas Pablicas de Medeilin
y gas, Alcanos de Colombia; teniendo en cuenta las necesidades del proyecic y los
punios de conexitn sefialados por dichas empresas.
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CTITULO M
ESTRUCTURA DEL ESPACIO PRIVADO Y FORMAS DE OCUPACION
CAPITULO 4

LOS USOS DEL SUELO

ARTICULO 26: 1.OS USOS DELSUELOQ, La categoria de “uso del suelo” atribuido por la
norma al plan parcial AREA DE EXPANS!QN NRQ. 7, EL ROSAL SAN JOAQUIN 1,
POLIGONO $3-DE.7, EN EL I\EUNlGlP O DE RIONEGRO ANTIOQUIA, corresponde &
“Areas de vivienda, comercio y servicios complementarios, clasificacion que persigue
promover la oferta de vivienda, y comarcio y servicios, para servir la escaia barrial, tal
como se establece en el Documento Técnico de Soporte.

Para este plan parcial el uso principal.del drea de planificacion sera el residencial; a partir
del cual se permiten unos usos aﬁmpigmeﬁtarzos V. cmmpatib 88 comg Ecs scm comercio y
sarvicios, :

Para las UAU Nro. 1, 2 y 3 el uso principal Residencial se podra desarrollar en sus
diferentes modalidades:

USO PRINCIPAL RESIDENCIAL. (VIVIENDA: R) -
R-U Vivienda unifamiliar

R-B Vivienda bifamiliar

R-T Vivienda trifamiliar

R-M Vivienda Multifamiliar en maximo 18 pisos

USO COMPLEMETARIO COMERCIO Y SERVICIOS

Comercio y servicios de cobertura barrial

. Para la UAU Nro. 4 el uso principal COMERCIAL se podra desarrollar en la modalidad de
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comercio minarista basico, complementario al uso residencial, y Servicios.

USOS PROHIBIDOS
Se prohiben los usos industriales y comerciales de aito impacio.

PARAGRAFQ: ios usos permitidos se ajustaran a los usos sefalados en el Plan de
Ordenamiento territorial.

ARTICULO 27: CONFORMACION DE LAS UNIDADES DE ACTUACION
URBANISTICAS (U.A.U.) Y LAS AME. E! area Bruta de Planificacion de este plan parcial
es de 117.108,4 metros cuadrados, de los cuales 14,665,2 m2, corresponden a Areas de
Manejo Especial -AME-, por sus condiciones juridicas y de nivel de -consolidacion, gue
hacen impertinente una planificacién al detalle sobre las mismas. El area restante
conformada por 103.048,01 m2, el drea bruta de planificacién y serd proyectada a traves
de unidades de actuacién urbanistica, tal como se muestra en el siguiente cuadro:

R e vewen _
AME 1 : . ;
2 02046862 5.004.,6
AME 2 3 020-41149 5.568,0
AME'3 4 020-41147 . 3.882,8
B 026-91042
UAU 1 .
7 020-91045 51.380,9
8 020-91042
A2
L_} 7 020-91045 32.189,0
] Q20-91042 :
Al 3
v 7 020-81045 16.242,6
5 0a0-34387
ual 4
6 0R0-81042 3.239.7
AREA TOTAL DE PLANIFICACION PP SauDEa? ©OIT.607,2

Con el fin de generar mayor precisién y claridad sobre las Areas de Manejo Especial -
AME- es necesatio senalar al respecto io siguiente:

AME 1: Esté conformada por los predios Nro. 1y 2, s encuentra en el retiro de calle 41,

adicionalmente se constituyen como una reserva ambiental, ya que es atravesada por la,
quebrada Santa Ana generando una gran afectacion, y su nivel de aprovechamiento
reduce completamente. |

~
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AME 2: Esta conformada por el predio Nro. 3, se encuentra en el retiro de caile 41,
adicionalmente se constituye como una reserva ambiental, ya que es atravesada por la
quebrada Santa Ana generando una gran afectacion, igual que cuenta con una
servidumbre de la red energia eléctrica, restringiendo su desarrolio. Ademas este se
encuenira parcialmente consolidado con una vivienda en su interior. Motive por el cual se
plantea como un AME, No obstante, podrd obtener a un futuro los aprovechamienios
sefalados en el POT articulo 177 v asumird de manera independiente las cargas.

AME 3: Esta conformada por el predio Nro. 4, en vista de.que cuenta con una licencia de
urbanismo vigente, motivo por el cual se plantea como un AME. Motive por el cual se
plantea como un AME. No obstante, podrd obtener & un futuro los aprovechamientos
sefalados en el POT y asumird de manera independiente las cargas.

GUAQ&Q CONFQRMACIQN DEL AR&A DE INTERVENCION Y AME

| o | | 4,
’W& 2 020-46862 5.094.6
AME 2 3l 020-41149 " 5.568,0
AMES . ' 4f 020-41147 ' 38028

TUAUE T T 38.488,95
UAUS T 1624259
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CAPITULD 2

1.OS APROVECHAMIENTOS URBANISTICOS

ARTICULO 28: APRQVECHAMIENTOS URBANISTICOS POR UNIDAD DE
AACTUACION URBANISTICA. Los aprovechamientos urbanisticos para el plan parcial y
por ende para las U.Al. gue lo compone, estén calculados con base en [os Us0s
generales principales, su intensidad esta definida por el calificativo de uso de Vivienda,
comercio y servicios complementarios, oficinas y servicies y obedecen al principio de
cargas y beneficios.

e

NIT. 890,907 317-2, Direccion Calle 49 N° 50-05 PRI 565 8100, Cédigo '1’.‘ VAL DE) 054040,
FAX 565 81 42, www.rionagro.gov.co Corran electronico: alcatdia@rionegro:gov.co




“Por el cual se adopta el Plan Parcial para EL AREA DE EXPANSION NRQ. 7, EL ROSAL SAN
JOAQUIN 1, POLIGONC S3-DE-7, EN EL MUNICIPIO DE RIONEGRO ANTIOQUIA™.

Alcaidia de Rionegro

107 19 JUN 2014 ===

Pégina 23 de 34

ARTICULO 29: LA EDIFICABILIDAD TOTAL POR UNIDAD DE ACTUACION
URBANISTICA. Respecto a la edificabilidad, esta estard dada por lo establecido, en el
POT, y SE define como densidad maxima 130 viviendas por hectarea, en una altura
maxima de 18 pisos, en donde se debe cumplir a cabalidad lo dispuesto por el POT en
cuanto a parqueaderos privados y publicos. Dichos aprovechamientos podran ser en
unidades de vivienda unifamiliares, trifamiliares o multifamiliares.

PARAGRAFO UNO: Los aprovechamientos antes sefalados serdn objeto del pago de fa
contribucién por plusvalia, de conformidad con el acuerdo 056 de 2011, Plan de
Ordenamientc Territorial y acuerdo 023 de 2012. El calculo y liquidacion de la
contribucién de plusvalia seré realizado por la administracion municipal de conformidad
con lo dispuesto en el acuerdo 023 de 2012 y tendra en cuanta la simulacion financiera
del proyecto presentada en el Documento técnico de soporte con el animo de no
desequilibrar el proyecto y asi atender eficazmente al principio de cargas y beneficios.

PARAGRAFO DOS: La unidad de actuacion urbanistica 4 tendra una altura maxima de
ocho pisos a nivel de via.

ARTICULO 30: LA OCUPACION MAXIMA POR UNIDAD DE GESTION URBANISTICA.
De conformidad con el Acuerdo Municipal 056 de 2011, Plan de Ordenamiento Territorial,
la ocupacion maxima para la zona destinada al uso de vivienda, comercio y servicios, en
el AREA DE EXPANSION NRO. 7, EL ROSAL SAN JOAQUIN 1, POLIGONO S3-DE-7,
EN EL MUNICIPIO DE RIONEGRO ANTIOQUIA, corresponde al 45% del area total bruta
de los predios.

PARAGRAFO: Alturas. La altura permitida de 18 pisos. El indice de edificabilidad
adicional planteado por el decreio 625 de 2011 para el desarrolio del Plan Parcial AREA
DE EXPANSION NRO. 7, EL ROSAL SAN JOAQUIN 1, POLIGONO S3-DE-7, EN EL
MUNICIPIO DE RIONEGRO ANTIOQUIA es poder liegar hasta los 18 Pisos por encima
del nivel de ia via publica adyacente, ya sea obligada, existente o propuesta. Si se
aumenta la altura adicional con ofros actos administrativos generados por la
administracién municipal durante la vigencia del presente Decreto, se aplicara el mismo
principio para el calculo de la plusvalia adicional generada.
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CAPITULO 3
REGLAMENTACIONES ESPECIFICAS

ARTICULO 31°. REGLAMENTACION ESPECIFICA. Para los efectos del Plan Parcial
AREA DE EXPANSION NRO. 7, EL ROSAL SAN JOAQUIN 1, POLIGONO S$3-DE-7, EN
EL MUNICIPIO DE RIONEGRO ANTIOQUIA, resultan aplicables las reglamentaciones
especificas contenidas en este decreto, en concordancia con lo dispuesto en los
Decretos Municipales 625 de 2011, 234 del 28 de 2012 y 19 de 2012, o las normas que
los complementen, modifiquen o sustituyan.

ARTICULO 32°. ANDENES y ESPACIO PUBLICO EN GENERAL. Los espacios publicos
y andenes adyacentes, seran construidos en losetas y/o adoquines de acuerdo con el
proyecto para el disefio de los espacios publicos a ser aprobado por el municipio con la
licencia de urbanismo de la Unidad de Actuacién que se tramite.

La adecuacién de! espacio publico del area de intervencién perteneciente a la U.A.U,
debera adecuarse a los lineamientos establecidos en el documento técnico de soporte del
presente plan parcial, asi como a los disefos de detalle del espacio publico, de
amueblamiento y de arborizacién aprobado por el municipio.

ARTICULO 33°, ACCESO A ESTACIONAMIENTOS. El espacio publico peatonal, solo
podrd ser interrumpido por los accesos a estacionamientos, de acuerdo con el modeio de
ocupacion aprobado como base del Plan Parcial.

La construccion de bahias de parqueo destinadas al servicio de las nuevas actividades a
desarrollar en el area del plan parcial en la U.A.U., se acogeran a la localizacion definida
en los planos anexos “Sistema Vial™.

En el subsuelo de las Calles, plazas o espacios publicos, iocalizados al interior del area
de intervencion se podran desarrollar parqueaderos; teniendo en cuenta que la titularidad

i
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y la_administracion del espacio piblico y del subsuelo del mismo, corresponde al Estado,
estos parqueaderos no podran enajenarse, sin perjuicio de que puedan ser entregados a
particulares para su administracién y manejo, por medio de figuras como congesian,
aprovechamiento econdmico del espacio plblico o cualquier otra figura compatible con
bienas constitutivos del espacio publico.

PARAGRAFO. En todos los casos gue se pretenda intervenir u ocupar el espacio pablice,
el interesado elevard una solicitud de licencia de infervencion y ocupacion del espacio
publico.

ARTICULO 34°. DE LAS ALTURAS. Posteriormente a la expedicién de la ficencia de
construcsion, no se podran adicionar mansardas, mesanines o niveles de piso, sin la
autorizacion correspondiente.

La altura méxima de las edificaciones en el presente pian parcial serd de 18 pisos desde
af nivel de ia via estructurante.

TITULO IV
REPARTO EQUITATIVO.DE CARGAS Y BENEFICIOS

CAPITULO 1
CARGAS Y BENEFICIOS

ARTICULO 35: REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS. De conformidad
con el Documente Técnico de Soporte cada Unidad de actuacion puede desarrollar o
realizar los beneficios — Aprovechamiento constructivo - en la misma proporcién que
entrega cargas urbanisticas y posee suelos.: :
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En este caso se contabilizaréan para el reparto las cargas asociadas a los sistemas
estructuranies correspondientes a la via principal, redes matrices de servicios publicos,
cesiones urbanisticas destinadas a equipamientos, zonas verdes y vias. Esto con el fin.de
equilibrar financigramente el proyecto, dadas las condiciones topograficas del predio, ias
exigencias normativas, el valor histérico del suelo, y la poca zona aprovechable resultante
del ejercicio urbanistico

La unidad de actuacion urbanistica 4 requiere de la gestion asociada ya que cuenta con
dos propietarios v las obligaciones en cesiones seran asumidas en proporcion a las areas
que posee cada titular,

ARTICULO 36: CARGAS LOCALES. Las cargas locales que seran asumidas en su
totalidad por cada unidad de Actuacion Urbanistica

ARTICULQ 37: CESION DE SUELO DE LA UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA.
Las U.AU. deberan ceder el suelo para vias y espacio publico, que segin el modelo de
ocupacion del presente plan parcial les corresponde para la conformacion de los sistemas
estructurantes publicos, incluido el suelo necesario para la construccion de las vias
indicadas en el presente decreto y en el Documento Técnico de Soporte, que hace parte
del mismo. lgualmente deberd tenerse en cuenta la reglamentacién especifica del
Municipio de Rionegro en relacion con las vias obligadas.

TABLA: CESIONES

TIRO A 22% AB  [VIAS 2% 22.571,46 18,86% 18.435,2
4 ZONAS VERD ' % 25.763 307
TIPO B 32% AB 25% ZONAS VERDES 5% 5.763,02 | 34,26% 35.307,5
7% AREA EQUIPAMENTC 7% 7.213,65 7,08% 7.2923
SUBTOTAL 54% $5.648,13 60,20% £2.084,8
TIPO C 1% AB IAREA CONSTRUIDA ' 19 T 103052 0305 | A COMPENSAR

Las cesiones urbanisticas, se aplican para ioda el area de planificacion, y obedecen al
equilibrio financiero del proyecto, de tal manera que las UAU Nro 1y 2, cuenian con gran
parte de las areas de cesidén, generando mayores cargas, que se reflejan en mayores
aprovechamientos.

Las cesiones urbanisticas del proyecto, ya estan distribuidas para cada una de las UAL y
la entrega de las mismas debe obedecer al cronograma de ejecuciones.
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TABLA DE CESIONES POR UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA

T

51.380,9

32.189,0| 4.1355 N 19.669,4
16.2426| = - - 4.017,8
3.239,7 . _ .. 389,0
103.052,4 |  19.435,2 72922 | - 349185 |.

ARTICULO  38: ADECUACION. Y CGNSTRUGCION DE LOS. SISTEMAS
ESTRUCTURANTES DE LA UNIDAD DE GESTION URBANISTICA. De acuerdo a las.
cesiones de suelo se calculan las cargas urbanisticas en cuanio a adecuaciones y
construccion del.suelo cedido, lo que equivaie después.de realizar el reparto equitative a
las siguientes cargas: '

« Adecuacién y consfruccion de los sistemas estructurantes publicos
Cargasfinales con el reparto.de cargas.y beneficios.

« Servicios Publicos: La disponibilidad técnica en la prestacion de los servicios
publicos domicifiarios sera garantizada por la entidad prestadora de ios servicios
plblicos; por el tiempo. de vigencia del presente decreto. El urbanizador debera
realizar las redes de-servicios que garanticen la.prestacion de.los. mismos.de
conformidad con las exigencias -de- cada empresa prestadora del -servicio-
correspondiente.
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TITULO V
CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES Y LICENCIAS

CAPITULO

MECANISMOS PARA EL CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES URBANISTICAS

ARTICULO 39: CESIONES URBANISTICAS EN EL PLAN PARCIAL, De conformidad
con lo dfspuestc} en el Acuerdo 056 de 2011, en los suelos con tratamiento de Desarrallo
en expansion, las obligaciones urbanisticas y constructivas se aportan en el ‘area objeto
de planificacién. Los espacios publicos seran acondicionados y adecuadas como parte de
las obligaciones de la U.AU. :

En caso de que el desarroliador yjo la Administracion Municipal, y la Secretaria de
Planeacion determinen la necesidad de compensar las cesiones urbanisticas, estas
podran realizarse por fuera del poli g{}no, previa concerfacién entre la Secretarfa y el
desarrollador. _

Para la expedicion de las licencias de construccidn de cada una de las etapas; de la
respectiva unidad de actuacidén urbanistica, se debera haber cumplido con las cesiones
urbanisticas que se determinaron an la respectiva licencia de urbanismo.

En el svento en que las unidades de actuacién urbanistica se desarrollen por etapas,
cada una de estas deberd -ser autosuficiente y las obligaciones urbanisticas por
adecuacion de vias y areas verdes recreacionales y por construccion de equipamientos,
deberan ser entregadas en la etapa respectiva, ¢ anticipadamente, y no podran ser
prorrogables a elapas posteriores de la ejecucién del proyecto, salvo lo dispuesto en el
presente decrato,

ARTICULO. 40: ‘ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCION DEL EQUIPAMIENTOS.
Estas ‘deberan asjustarse a las establecidas en la normatividad aplicable sefalada en el
Acuerdo Municipal 056 de 2011, Plan de Ordenamiento Territorial,
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CAPITULO 2

LICENCIAS DE URBANISMO Y CONSTRUCCION

ARTICULO 41: LICENCIAS DE URBANISMO Y CONSTRUCCION. Las licencias de
urbanismo y construccién para el area de intervencidén del presente plan parcial, se
adelantaran de conformidad con lo dispuesto en el Acuerdo 056 de 2011 y el Decreto
1469 de 2010 y demas normas gue io complementen.

Para la aprobacidn de las etapas en que se desarrollara cada una de las Unidades de
Actuacion Urbanistica, se deberd garantizar en cada una de ellas la prestacion de los
servicios publicos domiciliarios, los accesos y el cumplimiento de las obligaciones
urbanisticas que le corresponden a la etapa y precisar cuando cada unidad tenga
obligaciones particulares.

La normativa consagrada en el presente decreto no exonera el cumplimiento de los
tramites y procedimientos consignados en disposiciones nacionales, especialmente
aquellos consignados en el Decreto 1469 de 2010 o las normas que lo adicionen,
compiementen o sustituyan.

ARTICULO 42: AUTORIZACIONES AMBIENTALES. Los desarrolios e intervenciones
que se ejecuten al interior del drea de planificacién en cada Unidad de Actuacion
urbanistica, deberan cumplir con las disposiciones ambientales vigentes. Los interesados
deberan gestionar ante la autoridad ambiental municipal, las autorizaciones que las
normas senalen.

ARTICULO 43: NORMAS TECNICAS DE SERVICIOS PUBLICOS. Le corresponde al
urbanizador construir las redes de los servicios pablicos domiciliarios en cada uno de los
desarrollos urbanisticos, bajo el estricto cumplimiento de las normas técnicas establecidas
por la entidad prestadora del servicio.
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TITULO VI

MECANISMOS Y PROCEDIMIENTOS DE GEST]ON, PROGRAMA Y
CRONOGRAMA DE EJECUCION.

CAPITULO 1

GESTION URBANA E INMOBILIARIA

ARTICULO 44: El plan parcial AREA DE EXPANSION NRO. 7, EL ROSAL SAN
JOAQUIN 1, POLIGONO §3-DE-7, EN EL MUNICIPIO DE RIONEGRO ANTIOQUIA y
sus unidades de actuacion urbanisticas se desarrollaran a través de una licencia de
urbanismo por etapas, mediante Proyecto Urbanistico General, de conformidad con lo
establecido para tal fin en el Decreto 1462 de 2010.

Las unidades de actuacién urbanistica deben cumplir con el siguiente cronograma de
ejecucion y se desarrollaran en el siguiente orden:

1. El desarrolio se iniciara por la Unidad de Actuacion urbanistica Nro. 1

2. Una vez ejecutada la Unidad de Actuacién urbanistica Nro.1 se debe continuar
la ejecucién de la Unidad de Actuacién urbanistica Nro.2.

3. Las Unidades de Actuacién urbanistica Nros. 3 y 4 podran ejecutarse en
cualquier momento una vez sean ejecutadas la Unidad de Actuacion
urbanistica Nro.1y 2,

A continuacién se establece el siguiente cronograma para la ejecucion del Plan Parcial:

PARAGRAFO UNO: Como casi la totaiidad del area de intervencion, pertenece a un solo
propietario que tiene toda la intensién de desarroliarla por medio del plan parcial, en el
presente decreto no se hace alusién a la delimitacion de las unidades de gestion, pues no
existe la posibilidad de oposicién al desarrollo por ello con este acto se entienden
delimitadas las unidades de actuacién. La unidad de actuacion urbanistica 4 requiere de
la gestion asociada ya que cuenta con dos propietarios y las obligaciones en cesiones
seran asumidas en proporcion a las areas que posee cada titular.
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PARAGRAFO DOS: Si la via estructurante es ejecutada de manera inicial e
independiente, y las cesiones urbanisticas son entregadas de manera anticipada, la
gjecucion del plan parcial podré iniciar por cualquiera de las unidades de actuacion
urbanistica.

ARTICULO 45°. AUTORIZACIONES AMBIENTALES. Los desarrollos e intervenciones
que se ejecuten al interior del area de planificacion del presente plan parcial, deberan
cumplir con las disposiciones ambientales vigentes y debera tramitar las respectivas
autorizaciones ante la autoridad ambiental municipal competente.

ARTICULO 46°. PLANES DE MANEJO AMBIENTAL. Durante la etapa de gestién y
ejecucion del plan parcial, se tendran en cuenta los lineamientos establecidos en el
Documento Técnico de Soporte, en relacion con el manejo de la vegetacién, los
movimientos de tierra, etc.

ARTICULO 47°, SERVIDUMBRES PARA LAS REDES DE SERVICIOS PUBLICOS. De
acuerdo al sistema de servicios publicos propuestos, se requiere la implementacién de
redes especificas que atraviesen el predio objeto del presente plan parcial, con ias redes
existentes en el exterior del mismo. Por tanto, el desarrollador en cooperacion con la
entidad prestadora de servicios publicos podra vigilar Ja constitucion de las fajas para las
servidumbres de servicios plblicos, conforme a lo exigido en la Ley 142 de 1994, y sus
disposiciones complementarias.

CAPITULO 2
TITULO VI
DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 48: CONCERTACION AMBIENTAL. Hace parte de este decreto, y sera de
obligatorio cumplimiento lo dispuesto por CORNARE en la concertaci6n del
componente ambiental del Plan Parcial del AREA DE EXPANSION NRO. 7, EL ROSAL

3
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SAN JOAQUIN 1, POLIGONO S$3-DE-7, EN EL MUNICIPIO DE RIONEGRO
ANTIOQUIA, bajo Resolucién Numero 112-2403 de 30 de Mayo de 2014.

ARTICULO 49: OBLIGACION DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL. Para la ejecucién
de este Plan Parcial es de obligatorio cumplimiento lo establecido en el Acuerdo Nro. 056
de 2011, para vivienda de interés social, en los porcentajes que este establece
(ARTICULO 191) ademas de lo dispuesto para tal fin en el Decreto Nacional 075 de 2013.

PARAGRAFO UNO: Dicha obligacion sera generada por fuera del area de planificacién
que se aprueba con este acto administrativo y su ubicacidén sera previamente concertada
con la Secretaria de Planeacion.

PARAGRAFO DOS: La obligacién solo se exigira para vivienda de interés social y la
ubicacién y definicién serd concertada y definida en el momento en que sea expedido el
Proyecto Urbanistico General de cada unidad de Actuacion Urbanistica.

ARTICULO 50: PLUSVALIA. Este Plan Parcial es objeto del pago de participacion en
plusvalia y este Decreto se consolida como hecho generador de la misma, en razén a los
mayores aprovechamientos, por ende una vez en firme se procedera de conformidad con
lo establecido en el Acuerdo 056 de 2011 y Acuerdo Nro.023 “Por el cual se reglamenta la
participacion del Municipio de Rionegro en el tributo de participacién en la Plusvalia”, de
diciembre 17 de 2012, con el fin de calcular y liquidar el efecto de plusvalia generado.

PARAGRAFO: El calculo y liquidacion de la contribucién de plusvalia sera realizado por
la administracién municipal de conformidad con lo dispuesto en el acuerdo 023 de 2012 y
tendra en cuenta la simulacién financiera del proyecto presentada en el Documento
técnico de soporte con el animo de no desequilibrar el proyecto y asi atender eficazmente
al principio de cargas y beneficios. Adicionalmente se tendran en cuenta los
aprovechamientos concedidos a parte del predio a través de la licencia 1004 de 2010,
donde se otorgd norma especifica a parte del predio objeto de esta formulacion, pues no
pueden ser tenidos en cuenta a la hora del calculo y liquidacion.

ARTICULO 51: FORMA DE PAGO DE LA PLUSVALIA. La plusvalia podra ser pagada
por los propietarios de los predios de la siguiente manera:

1. En dinero efectivo, con los siguientes descuentos:
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. a. Para quienes cancelen dentro de los primeros doce meses a notificar el
calculo del efecto piusvalia el 30%.
b. Para quienes canceles dentro después de los 12 meses y antes de 24
meses a notificar el calculo del efecto plusvalia el 40%.

2. Transfiriendo a la entidad territorial 0 a una de sus entidades descentralizadas, una
porcidn del predio objeto de la misma, del valor equivaiente a su monto. Esta forma sélo
serd procedente si el propietario o poseedor llega a un acuerdo con la administracion
sobre la parte del predio gue serd objeto de la transferencia, para lo cual la administracion
tendra en cuenta ef aval(io que hara practicar por expertos contratados para tal efecto.

Las areas transferidas se destinaran a fines urbanisticos, directamente o mediante la
realizacion de programas o proyectos en asociacion con el mismo propietario 0 con otros.

3. El pago mediante la transferencia de una.porcidon del terreno podra canjearse por
terrenos localizados en otras zonas de area urbana, haciendo los célculos de equivalencia
de valores correspondientes.

4. Reconociendo formaimente a la entidad territorial 0 a una de sus entidades
descentralizadas un valor accionario o un interés social equivalente a la participacion, a fin
de que la entidad publica adelante conjuntamente con el propietario o poseedor un
programa o proyecio de construccibn o urbanizacion determinado sobre el predio
respectivo.

5. Mediante la ejecucion de obras de infraestructura vial, de servicios publicos,
domiciliarios, &reas de recreacién y equipamientos sociales, para la adecuacion de
asentamientos urbanos en areas de desarrollo incompleto o inadecuado, cuya inversion
sea equivalente al monto de la plusvalia, previo acuerdo con la administracién municipal 0
distrital acerca de los terminos de ejecucion y equivalencia de las obras proyectadas.

6. Mediante la adquisicién anticipada de titulos valores representativos de la participacion
en la plusvalia liquidada, en los términos previstos en el articulo 88 y siguientes.

En los eventos de gue tratan los numerales 2 y 4 se reconocera al propietario o poseedor
un descuento del cinco por ciento (5%) del monto liquidado. En los casos previstos en el
numeral 6 se aplicara un descuento del diez por ciento (10%) del mismo.

PARAGRAFO.- Las modalidades de pago de que trata este articulo podran ser utilizadas
alternativamente ¢ en forma combinada.
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“Par el cual se adopta el Plan Parcial para EL AREA DE EXPANSION NRO. 7, EL ROSAL SAN
JOAQUIN 1, POLIGONO S3-DE-7, EN EL MUNICIPIO DE RIONEGRO ANTIOQUIA”,
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ARTICULO 52: VIGENCIA DEL PLAN PARCIAL. El plazo de ejecucién del plan parcial y
la vigencia de las normas contenidas en el presente Decreto se establece en doce (12)
afios contados a partir de su publicacién en la Gaceta Oficial. Durante su vigencia La
secretaria de Planeacion de Rionegro, podra llevar a cabo ajustes o modificaciones
siguiendo los mismos procedimientos e instancias que se han tenido en cuenta para su
formulacién y adopcion o aquellas que se encuentren vigentes al momento de solicitarse
la modificacion, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 355 del Acuerdo 46 de
2006, 28 de la Ley 388 de 1997, Decreto Nacional 2181 de 2006 y demas normas que io
regulan.

PARAGRAFO UNO. En caso de solicitarse la modificacion o ajuste del Plan Parcial,
corresponde a los interesados presentar memoria justificativa indicando con precision ia
conveniencia de las modificaciones que se pretenden efectuar y una evaluacion de los
resuttados obtenidos en relacién con la ejecucion del Plan Parcial.

ARTI@'S'}{) 52: PUBLICACION. El presente Decreto rige a partir de su publicacion.

Dado er] Rionegro, Departamento de Antioquia, a los 1 g JUN 20“

AN DE JESUS DSPINA SEPULVEDA

JORGE ALBERTO URREA MEJIA

Secretario de Planeacién Municipal
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