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1. INTRODUCCION

El siguiente documento, corresponde a las actividades realizadas para “la estimacion del valor de 86

puntos sin obras (P1) y con obras (P2)”, para el proyecto de Prefactibilidad de Valorizacion en el Municipio
de Rionegro en el marco del Proyecto Plan Vial V10.

En el escenario sin obras (P1), las metodologias empleadas, atienden a la normatividad vigente como la
Resolucion 620 de 2008, Normas y Guias Técnicas Sectoriales y demas aplicables; en cuanto a la estimacion
del valor en el escenario que incluye las obras (P2) se sustentan en analisis multicriterio.

Al final, se incluyen los valores finales y los resultados globales.

2. OBJETIVOS
2.1. General
Adelantar las actividades necesarias para determinar los valores en el escenario sin obras (P1) y con obras
(P2) dentro del estudio de Prefactibilidad del gravamen de Valorizacion del Municipio de Rionegro
enmarcado en las obras del sistema Vial V10.
2.2. Especificos

1. Realizar un estudio de valores que permita estimar los valores en el escenario sin obras P1,

utilizando los métodos o técnicas de valoracion contenidas en la normatividad vigente.
2. Adelantar las actividades para estimar los valores en el escenario con obras P2.
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3. EQUIPO DE TRABAJO

Los diferentes organismos de nuestra entidad y profesionales que intervinieron en la elaboracion del
presente trabajo son:

La Junta de Avalios: Esta compuesta por 7 destacados profesionales y 2 observadores de la
mas alta calidad y reconocimiento en el medio, con una amplia trayectoria en el sector
inmobiliario y la valoracion. Los integrantes son:
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Guillermo Restrepo
Apolinar Estrada
Elkin Ruiz

Juan David Botero
Carolina Quintero
Juan Carlos Restrepo
Francisco Ochoa
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Banco de Datos: La Lonja tiene uno de los mayores bancos de datos de avaltos del pais con mas
de 50.000 registros y es reconocida como lider a nivel nacional por las investigaciones que de
manera permanente efecttia sobre el mercado inmobiliario y particularmente sobre los precios y
valores.

El trabajo contd con el soporte del Departamento de Investigaciones de la Lonja de Propiedad
Raiz de Medellin y Antioquia, a través de sus diferentes estudios e investigaciones y bancos de
datos.

Peritos Avaluadores: se contd con la participacion de profesionales avaluadores afiliados a La
Lonja, expertos en el mercado inmobiliario de la zona, y quienes cuentan con las certificaciones
que los acreditan y habilitan para el trabajo; adicionalmente, son residentes del municipio. Los
Avaluadores participantes fueron:

«* José Julian Mesa Posada
«* Juan José Botero
% Luis Eduardo Londofio
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Mesa consultiva: Para los proyectos de valoraciones masivas, La Lonja convoca a unos expertos
con amplia trayectoria en el mercado inmobiliario especifico de la zona de valoracion, para que
acompaiie a dos miembros de la Junta en la revision de todos los avaltos en cuanto a enfoque
metodologico y soporte del valor. La Mesa Consultiva se conformé con los siguientes
profesionales:
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Guillermo Restrepo
Apolinar Estrada
Diego Lince
Federico Uribe
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Adicionalmente, la Direccion de Avalios a través de su directora, Diana Bernal, apoyo
metodoldgicamente todo el proceso tanto para los avallios de puntos en el escenario sin obras, como
para la estimacion de valores de los puntos en el escenario con obras P2.

4. MARCO TEORICO PARA LA ESTIMACION DE VALORES
Calculo de Valores en el escenario sin Obras P1:

Se utilizaron las metodologias incluidas en las normatividad vigente, contenidas en la Ley 388 de 1997,
Decreto 1420 de 1998 y la Resolucion 620 de 2008.

Dentro de los métodos valuatorios estan:

v Método de comparacion o de mercado: Técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones seran clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

v Método de costo de reposicion: Busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaliio a
partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy de un bien semejante al del objeto
de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor
correspondiente al terreno.

v Método (técnica) residual: Busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccion, acorde con
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la reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en
el terreno objeto de avaldo. Para encontrar el valor total del terreno se debe descontar al monto
total de las ventas proyectadas, los costos totales y la utilidad esperada del proyecto constructivo.
Es indispensable que ademas de la factibilidad técnica y juridica se evalde la factibilidad comercial
del proyecto, es decir la real posibilidad de vender lo proyectado. Nota: Aplica solo para lotes.

v Método de capitalizacion de rentas o Ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el
valor comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien,
o inmuebles semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo
a valor presente la suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien
objeto de avallio, con una tasa de capitalizacion.

Adicionalmente, las normas ICONTEC, entre ellas las siguientes Guias y Normas Técnicas Sectoriales:

Conceptos y principios generales de valuacion GTS G 02

Contenido de informes de valuacion NTS S 03

Contenido de informes de valuacion de bienes inmuebles urbanos NTS | 01
Contenido de informes de valuacion de bienes inmuebles rurales NTS | 02

DN N NN

Calculo de Valores en el escenario con Obras P2:

Para la estimacion del valor de P2, se establecid inicialmente la hipdtesis de una relacion directa entre una
serie de variables asociadas las caracteristicas fisicas, urbanisticas, condiciones del entorno y normativas
en los 86 puntos, las cuales cambiarian si esas variables sufren algin tipo de modificacion, en este caso,
por la construccion de una serie de obras.

Con el fin de determinar las medidas de esas variables en dos escenarios diferentes: uno, con el estado
actual del entorno inmediato a las obras y el segundo, la posible variacion o cambio en las variables
después de la realizacion de las obras, se aplico el Método de Correccion por Factores, Teoria de Decision
y Ratio de Consistencia, para estimar si existe una variacion en el valor de la tierra de los puntos
observados.

Se recurre a la consulta de expertos en este paso, con el fin de establecer la ponderacion.

A continuacion se describe la teoria de las técnicas usadas.
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Correccion Mdltiple por Parametros o Factores

La correccion por factores es uno de los métodos mas utilizados en la practica valoratival. Los parametros
o factores normalmente utilizados son aquellos relativos a las variables que explican el precio del bien a
valorar. La propuesta de factores es muy variada tanto a nivel de autores como de paises.

Consiste en comparar el bien objeto de valoracion con otro u otros bienes similares, respecto a una serie
de parametros o caracteristicas particulares, que sean comunes entre todos y facilmente identificables.
Esta comparacion debe llevarse al ambito cuantitativo.

Cuando se usa con bienes comparables, se les aplica una correccion para asimilarlos al bien que se esta
valorando; en estimaciones de valor masivas y cuando no se tiene informacion de estudios técnicos, se
aplican factores facilmente verificables a los bienes objeto de valorar para realizar una proyeccion de lo
que podrian valer en un escenario dado; es similar a los métodos catastrales en donde se aplican técnicas
economeétricas para inferir el valor.

Proceso Analitico Jerarquico (AHP)

El Proceso Analitico Jerarquico (Analytic Hierarchy Process, AHP) es un método de seleccion de
alternativas (estrategias, inversiones, etc.) en funcion de una serie de criterios o variables, las cuales suelen
estar en conflicto. Su autor es Thomas L. Saaty y fue presentado en 1980 (The Analytic Hierarchy Process:
Planning, Priority Setting, Resource Allocation, McGraw-Hill)

Ratio de Valuacion

Se define en las Normas Internacionales de Valoracion como la razon o cociente entre el precio y cada uno
de los criterios. El producto de ese ratio por el valor asignado dentro de los pesos al bien objeto de
valoracion, da como resultado la estimacion de su valor.

El Ratio de valuacion puede obtenerse como media de los ratios calculados para cada comparable (1) o
bien como el cociente entre la sumatoria de los precios y de la variable explicativa de todos los
comparables (2).

Valoracidn Inmobiliaria. Aznar, Gonzalez, Guijarro, y Lopez. Universidad Politécnica de Valencia,
Espafia
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Variables Explicativas

Para estimar los valores P2, adicionalmente se usaron unas variables observables y calificables en cada
punto, con el fin de llevar el vector propio a cada una de los puntos, las cuales se describen a continuacion:

Movilidad: es el desplazamiento, de personas y mercancias, que se producen en un entorno fisico. Estos
desplazamientos son realizados en diferentes medios o sistemas de transporte: coche, transporte pablico,
caminando y en bicicleta. Se tiene en cuenta la velocidad y la cantidad de unidades de vehiculos que se
puedan movilizar.

Accesibilidad: es la facilidad de ingresar a los predios, es necesario tener en cuenta que cuando la
categoria de la via aumenta, empiezan a presentarse limitaciones para acceder a los predios por la
velocidad y niimero de vehiculos que circulan.

Servicios Pablicos Domiciliarios: es la distribucion de electricidad, el suministro de agua potable,
alcantarillado, telecomunicaciones y la recoleccion de residuos en la zona.

Potencializa Cambio De Uso: Se refiere al cambio en el uso de un lote por otro mas rentable, a la luz del
actual POT. Es decir, si el poligono permite uso principal residencial y el complementario comercio, pero
antes de la construccion de las obras ese uso complementario no era viable técnica o econémicamente
por la categoria de la via, evaluar si la obra, podria favorecer ese aprovechamiento del uso complementario
como comercial.

Mejora La Comercializacion: se refiere a que las propiedades en determinado sector sean mas faciles de
vender o arrendar por una mejora en las condiciones del entorno, es decir que disminuya el tiempo de
comercializacion y/o el precio.
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Calidad De Vida: Percepcion individual que se refiere a algiin aumento en el Bienestar fisico (con
conceptos como salud, paisaje, seguridad fisica), bienestar material (haciendo alusion a ingresos,
pertenencias, vivienda, transporte, etc.), bienestar social (relaciones personales, amistades, familia,
comunidad), desarrollo (productividad, contribucion, educacion) y bienestar emocional (autoestima,
mentalidad, inteligencia emocional, religion, espiritualidad).

Por dltimo, se toma en cuenta cual es el grado de beneficio estimado, como una percepcion personal, no
asociado tnicamente con el concepto econémico, calificando ese beneficio desde 0 (cero) cuando no se
percibe ningin beneficio, hasta 5 (cinco) donde se considera el beneficio muy alto, de acuerdo al siguiente
rango:

e MUY ALTO (5)

e ALTO (4)

e MEDIO (3)

e BAJO(2)

e MUY BAJO (1)
e NULO (0)

5. METODOLOGIA PARA LA ESTIMACION DE VALORES

Valores en el escenario sin obras - P1

Dentro de esta etapa se realizaron diferentes actividades relacionadas con las labores de terreno y la
estimacion de los valores P1. Dichas tareas fueron:

A. Etapa previa:

e Serealizd una reunion general con los avaluadores y La Lonja en la que se les explicé el formato
de avalllo, el cual se acord6 previamente con los funcionarios del municipio de Rionegro.

o (apacitacion de los avaluadores sobre las 39 obras: Se realiz6 una jornada de capacitacion sobre
el estado actual de las zonas a intervenir y de la proyeccion de las obras una vez finalizadas.

e Recorrido: se realizé un recorrido por algunas de las zonas donde se proyecta la construccion de
nuevas vias, por parte de un equipo del municipio de Rionegro, con la asistencia de los
avaluadores y la Directora de Avaltos de la Lonja.

Medellin - Colombia
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e Exposicion a los miembros de la Junta Corporativa de Avaltos sobre la distribucion de los puntos
y las 39 obras.

e Recorrido de los miembros de la Junta Corporativa de Avallios por varias de las obras
proyectadas, con el acompafnamiento de los funcionarios del Municipio de Rionegro.

B. Estimacion de Valores

e Visita de los avaluadores a los puntos asignados, la siguiente es la distribucion de los puntos:

Juan José Botero | Luis Eduardo Londoiio | José Julidn Mesa
1 11 45
2 12 46
3 13 47
4 14 48
5 15 49
6 16 50
7 17 51
8 18 52
9 19 53
10 20 54
26 21 55
29 22 56
32 23 57
33 24 58
34 25 59
35 27 60
36 28 61
37 30 62
38 31 63
39 74 64
40 75 65
41 76 66
42 77 67
43 78 68
44 82 69
79 83 70
80 84 71
81 85 72

86 73
28 29 29

e Procesamiento de la informacion recolectada en terreno y conformacion de la base de datos de
mercado: los avaluadores procesaron la informacion de las ventas, rentas y ofertas que
encontraron tanto en terreno como por internet.

e Elaboracion de los informes de avallo: Los avaluadores adelantaron el diligenciamiento de los
informes de avaldo.

Medellin - Colombia
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C. Aprobacion de Valores

e Mesas Consultivas: Se realizaron 3 mesas con miembros de la Junta Corporativa de Avaldos y
expertos en el mercado inmobiliario. En dichas mesas se revisaron los enfoques, se realizaron
recomendaciones que se tomaron en cuenta en las jornadas.

e Junta Corporativa de Avallos: se citd a la Junta de Avallos para exponer los resultados de las
Mesas Consultivas, los cuales fueron aprobados por los miembros.

Resultados de los valores P1 para cada punto y obra de influencia:

IDENTIFICACION Resultado
Punto Avaluio OBRA DE INFLUENCIA Valor Metro
Cuadrado P1
1 Via 47 - Hospital San Vicente Fundacion - Nuqui $88.000
2 Via 47 - Hospital San Vicente Fundacion - Nuqui $70.000
3 Via 40 - Asedillos - Tablazo - Nuqui $58.000
4 Via 40 - Asedillas - Tablazo - Nuqui $45.000
5 Via 40 - Asedillas - Tablazo - Nuqui $89.000
6 Via 45 - Vivero Andalucia - Asedillas $103.000
7 Via 46 - Refugio del Tablazo - Centro Poblado $123.000
8 Via 10 - La Pica - Cruce El Tablazo $145.000
9 Via 10 - La Pica - Cruce El Tablazo $94.000
10 Via 10 - La Pica - Cruce El Tablazo $132.000
11 Via 41 - Colegio Pontezuela - La Lucha $60.000
12 Via 41 - Colegio Pontezuela - La Lucha $60.000
13 Via 9 - Mall Llanogrande - Pontezuela - La Ceja $300.000
14 Via 5 - Colegio Cabeceras - El Canadaj $90.000
15 Via 9 - Mall Llanogrande - Pontezuela - La Ceja $98.000
16 Via 5 - Colegio Cabeceras - El Canada; $60.000
17 Via 9 - Mall Llanogrande - Pontezuela - La Ceja $60.000
18 Via 16 - Jumbo - Las Torres - Comando Llanogrande $250.000
19 Via 16 - Jumbo - Las Torres - Comando Llanogrande $112.000
20 Via 16 - Jumbo - Las Torres - Comando Llanogrande $140.000
21 Via 16 - Jumbo - Las Torres - Comando Llanogrande $140.000
22 Via 16 - Jumbo - Las Torres - Comando Llanogrande $140.000
23 Via 16 - Jumbo - Las Torres - Comando Llanogrande $150.000
24 Via 20 - Mall Complex - Torres Aeropuerto JMC $105.000
25 Via 20 - Mall Complex - Torres Aeropuerto JMC $160.000
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26 Via 21 - UdeM - Flores Canaan $127.000
27 Via 21 - UdeM - Flores Canaan $150.000
28 Via 22 - La Amalita - Barro Blanco $150.000
29 Via 22 - La Amalita - Barro Blanco $127.000
30 Via 23 - Empanadas caucanas - Alto Vallejo $150.000
31 Via 24 - San Antonio - Comando El Porvenir $112.000
32 Via 23 - Empanadas caucanas - Alto Vallejo $200.000
33 Via 24 - San Antonio - Comando El Porvenir $1.138.000
34 Via 6 - Cruce El Tablazo - Las Delicias $127.000
35 Via 7 - Las Delicias - Alto Vallejo $200.000
36 Via 11 - Alto Vallejo - Comando - La Poceta $1.138.000
37 Via 11 - Alto Vallejo - Comando - La Poceta $31.000
38 Via 11 - Alto Vallejo - Comando - La Poceta $153.000
39 Via 17 - El Tanque - Fontibon - Postobon $153.000
40 Via 17 - El Tanque - Fontibon - Postobon $153.000
41 Via 8 - Belén - Postobon $250.000
42 Via 8 - Belén - Postobon $250.000
43 Via 19 - Glorieta Fiscalia - Via el Tranvia $175.000
44 Via 17 - El Tanque - Fontibon - Postobon $175.000
45 Via 43 - Casa Mia - Porcicola Ojo de Agua $280.000
46 Via 43 - Casa Mia - Porcicola Ojo de Agua $52.000
47 Via 43 - Casa Mia - Porcicola Ojo de Agua $52.000
48 Via 43 - Casa Mia - Porcicola Ojo de Agua $34.000
49 Via N° 17. El Tanque - Fontibon - Postobon $38.000
50 Via N° 13. Kakaraka - Ipanema - Casa mia $1.811.000
51 Via N° 43. Porcicola Ojo de Agua - El Rosal $175.000
52 Via N° 15. Kakaraka - Empanadas Caucanas $151.000
53 Via N° 15. Kakaraka - Empanadas Caucanas $151.000
54 Via 43 - Casa Mia - Porcicola Ojo de Agua $42.000
55 Via 28 - Par Vial El Aguila $1.470.000
56 Via 28 - Par Vial El Aguila $36.000
57 Via N° 25. Casa Mia - Ojo de Agua $52.000
58 Via 38 - Carrera 56 - La Capilla calle 47 $984.000
59 Via 32 - Cementerio - Carangal - Poceta $638.000
60 Via 34 - carrera 52 desde Fontibon hasta CC SanN $922.000
61 Via 37 - carrera 57 hasta calle 52 $590.000
62 Via 34 - carrera 52 desde Fontibon hasta CC SanN $1.070.000
63 Via 34 - carrera 52 desde Fontibon hasta CC SanN $1.280.000
64 Via 34 - carrera 52 desde Fontibon hasta CC SanN $1.120.000
65 Via 36 - calle 52 hasta Quebrada Arriba $590.000
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66 Via 35 - Arrayanes $168.000
67 Via 35 - Arrayanes $168.000
68 Via 34 - carrera 52 desde Fontibon hasta CC SanN $1.058.000
69 Via 33 - Cruce calle 47 con carrera 47, Laureles $1.176.000
70 Via 33 - Cruce calle 47 con carrera 47, Laureles $2.690.000
71 Via 33 - Cruce calle 47 con carrera 47, Laureles $2.000.000
72 Via 27- Carrera 44 entre plaza de mercado y calle 62 $2.000.000
73 Via 26 - Fiscalia - Sistema Vial del Rio $3.730.000
74 Via 39 - San Antonio - Via Surtimax - San Bartolo $1.200.000
75 Via N° 13. Kakaraka - Ipanema - Casa mia $280.000
76 Via 24 - San Antonio - Comando de Policia $370.000
77 Via 30 - Villas de Gualanday 3 $1.800.000
78 Via 44 - Circuito La Amalita $180.000
79 Via 10 - La Pica - Cruce El Tablazo $104.000
80 Via 6 - Cruce El Tablazo - Las Delicias $160.000
81 Via 17 - El Tanque - Fontibon - Postobon $31.000
82 Via 13 - Kakaraka - Ipanema - Casa Mia $1.800.000
83 Via 25 - Casa Mia - Ojo de Agua $151.000
84 Via 13 - Kakaraka - Ipanema - Casa Mia $280.000
85 Via 9 - Mall Llanogrande - Pontezuela - La Ceja $178.000
86 Via 13 - Kakaraka - Ipanema - Casa Mia $280.000

Valores en el escenario con obras - P2

Para la estimacion del valor de P2, se establecid inicialmente la hipdtesis de una relacion directa entre una
serie de variables asociadas las caracteristicas fisicas urbanisticas, condiciones del entorno y normativas
en los 86 puntos, las cuales cambiarian si esas variables sufren algin tipo de modificacion, en este caso,
por la construccion de una serie de obras.

Con el fin de determinar las medidas de esas variables en dos escenarios diferentes: uno, con el estado
actual del entorno en las zonas aledaiias a las obras y el segundo, la posible variacion o cambio en las
variables después de la realizacion de las obras, se aplico el Método de Correccion por Factores, Teoria de
Decision y Ratio de Consistencia, para estimar si existe una variacion en el valor de la tierra de los puntos

observados.

Se recurre a la consulta de expertos en este paso, con el fin de establecer la ponderacion.

Para la estimacion de estos valores, se realizaron las siguientes actividades:

Medellin - Colombia
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A. Etapa en terreno:

e Los peritos realizaron una calificacion sencilla sobre las variables explicativas, la cual adelantaron
durante la visita a cada uno de los puntos muestra asignados; estos criterios se calificaban con
0, si la influencia era negativa y con 1, si la influencia se percibia desde la obra al punto estudiado.

e Adicionalmente determinaron cual es el grado de beneficio estimado, como una percepcion
personal, no asociado (inicamente con el concepto econdmico, calificando ese beneficio desde 0
(cero) cuando no se percibe ningin beneficio, hasta 5 (cinco) donde se considera el beneficio
muy alto.

B. Etapa de encuestas:

Se realiz6 una seleccion de un grupo de expertos para realizar unas encuestas sobre su percepcion de las
variables explicativas respecto a las obras, con el fin de ponderar cada una de ellas y que fueran un dato
de entrada a la matriz que incluiria la calificacion de los avaluadores y la ponderacion de las variables
emitida por los expertos.

La utilizacion del valor del avaldo antes de la construccion de los proyectos y una estimacion del valor
después de la construccion de los mismos, permitira considerar si existe un mayor valor por la
construccion de las obras en las zonas estudiadas.

Actividades desarrolladas en esta etapa:

e Seleccion de Expertos: Se eligieron una serie de expertos para tomar las encuestas, la idea es que
tuvieran conocimiento amplio del municipio de Rionegro y también que el grupo fuera
multidisciplinario.

e Proceso de encuestas: Se presento cada obra georreferenciada, explicando la ubicacion de la
obra, su area de influencia, normatividad, uso del suelo y vocacion. Adicionalmente se verifico el
Ratio de Consistencia CR, al terminar cada una de las encuestas con el fin de establecer la
coherencia de los datos recolectados.
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Metodologia para la realizacion de las encuestas:
Cada experto ser visito individualmente y se sigui6 la siguiente metodogia:

o Ellos debian calificar las seis variables de manera pareada.

Movilidad

Accesibilidad

Servicios publicos
Pontecial cambio de uso
Comercilizacion

Calidad de vida

oA wN e

e Seencuesto por cada obra si mejoraba la movilidad o la accesibilidad, la movilidad o los servicios
publicos y asi apareando las seis varibles en una matriz.

e Lamanera de calificar era de igual importancia, moderadamente, importancia grande, importacia
muy grande o importancia extrema, de acuerdo a la tabla contenida en el capitulo de Marco
Teorico.

Las encuestas se realizaron por obras y por grupos de obras; despues de hacer todas las calificaciones
pareadas, se verifico el vector propio de cada variable en porcentaje y el Coeficiente de Ratio (CR), este
CR debia ser menor al 10% para poder ser confiable la encuesta y poder ulizar los vectores propios de
cada variable.

Si el CR deba mayor al 10% la encuesta debia ser repetida.

Ejemplo de encuesta general y matriz pareada, encuesta realizada al academico Pablo Emilio Arango
experto academico:

Medellin - Colombia
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VECTOR
PROPIO

MOVILIDAD
ACCESIBILIDAD
SERVICIOS PUBLICOS
COMERCIALIZACION
CALIDAD DE VIDA

POTENCIALIZA CAMBIO DE USC

MOVILIDAD

ACCESIBILIDAD
SERVICIOS PUBLICOS 13
POTENCIALIZA CAMBIO DE USO 1
COMERCIALIZACION 13
CALIDAD DE VIDA 15
CR 5,93% |[<10%

En la columna azul se ven los vectores propios por cada variable y en la parte inferior el CR en 5,93%,
menor al 10% lo que significa que la encuenta es confiable.

A continuacion el perfil de los expertos y las observaciones de las entrevistas:

1. Académico

Nombre: Pablo Emilio Arango

Area de conocimiento: Experto en usos del suelo

Duracion: 4 horas, 2 sesiones

Lugar: Alto de las Palmas indiana Mall

Experiencia:luego de relizadas todas las encuestas con un CR menor al 10%, no se debio repetir
ninguna.

2. Presidente Camara de Comercio del Oriente Antioqueiio

Nombre: Rodrigo Antonio Zuluaga.

Area de conocimiento: Gerente de Agremiacion comercial del oriente Antioquefio.

Duracion 2 horas

Lugar: Camara de Comercio del Oriente Antioquefio.

Experiencia: no todas las encuestas con un CR menor al 10%, se debieron repetir dos encuestas.

- (ial Premivim Play Pr— L ron ralls 2 pp— <N n Dien | Telafann: [(ca) R 1418 | Eomail infadlania aro o
LAl Premium Plaza | carrera 43 A con calie 30 .‘:PL&:! 4450 - 40 V150 eletono t.\’L-"‘:,ﬁ 448 1418 [ c-mailt Info@10n)a.0 <f(u
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3. Subsecretario de Transito
Nombre: Andres Aristizabal.
Area de conocimiento: Transito Municipal de Rionegro, Ingeniero Industrial.
Duracion: 4 horas, 3 visitas
Lugar: Transito municipal de Rionegro
Experiencia: todas las encuestas con un CR menor al 10%, no se debio repetir ninguna.

4. Coordinador Plan Vial de Rionegro (UCO)

Nombre: Daniel Mauricio Moreno

Area de conocimiento: Coordinador Plan Vial Municipio de Rionegro, ingeniero Civil especialista
en vias y transporte.

Duracion: 1 hora

Lugar: Universidad catolica de oriente (UCO)

Nota: no se debio hacer mucha referencia o explicacion de las obras a Daniel, por ser una persona
que conocia perfectamente el Plan Vial.

Experiencia: todas las encuestas con un CR menor al 10%, no se debio repetir ninguna

5. Experto Inmobiliario

Nombre: John Ivan Angel

Area de conocimiento: Administrador de Empresas, gerente de la empresa inmobiliaria y
constructora PROACTIVA.

Duracion: 3 horas.

Lugar: Medellin, edificio TEMPO oficinas de la empresa PROACTIVA.

Experiencia: todas las encuestas con un CR menor al 10%, no se debio repetir ninguna.

6. EDESO

Nombre: Oscar Londofio

Area de conocimiento: Ingeniero de la Empresa de Desarrollo Sostenible del Oriente Antioquefio
(EDESO)

Duracion: 3 horas.

Lugar: EDESO.

Experiencia: todas las encuestas con un CR Mayor al 10%, el punto de vista del Ingeniero era
siempre primar o calificar mucho mejor las variables servicios publicos y la calidad de vida, sobre
las otras variables, sin importar si en la obra habia impacto o no de estas variables.
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Nota: las encuestas de el experto de la EDESO no se tendran en cuenta para los calculos de valor
P2

C. Etapa de Estimacion de Valores

e Para esta etapa se tabularon todos los datos de los avaluadores, obteniendo una tablade 1y 0
de acuerdo a lo calificado por cada uno de ellos en la visita a los puntos.

= .
<
_ e Q 8 S Callﬁque. el
< |2 21 |2 | beneficio
- O —
OBRA DE INFLUENCIA = |3 5 S = 2 general de la
> Vi n| =| O <t
2 |5 g o obra
= g (22|35
= S35
()
] Via 47 - Hospital San Vicente 3
$88.000 Fundacion - Nuqui 1 (110 1]1
5 Via 47 - Hospital San Vicente 3
$70.000 Fundacion - Nuqui 1 |1]1]|1]1]|1
3 | $58.000 Via 40 - Asedillos - Tablazo - Nuqui 1 |1]1]|1]1]|1 3
4 | $45.000 Via 40 - Asedillas - Tablazo - Nuqui 1 (111 1]1 3
5 | $89.000 Via 40 - Asedillas - Tablazo - Nuqui 1 (111 1]1 3
6 | $103.000 |Via45 - Vivero Andalucia - Asedillas | 1 [1[ 1] 1| 1] 1 4
. Via 46 - Refugio del Tablazo - 3
$123.000 | Centro Poblado 1 |[1|1]|1|1]1
8 | $145.000 | Via 10 - La Pica - Cruce El Tablazo 1 [(1{0]0]| 0] 1 3
9 $94.000 Via 10 - La Pica - Cruce El Tablazo 1 [1{0]1]|1]1 3
10 | $132.000 | Via 10 - La Pica - Cruce El Tablazo 1 (1{0]1]|1]1 3
1 Via 41 - Colegio Pontezuela - La 3
$60.000 Lucha 1 |[1|]0]|0| 1] 1
Via 41 - Colegio Pontezuela - La
12 4
$60.000 Lucha 1 (1{0]|0| 1] 1
3 Via 9 - Mall Llanogrande - 4
$300.000 | Pontezuela - La Ceja 1 |[1|1]0| 1] 1
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Via 5 - Colegio Cabeceras - El

" $90.000 Canada; 1 (1{0]|0| 1] 1 4

15 Via 9 - Mall Llanogrande - 4
$98.000 Pontezuela - La Ceja 1 |1/1|1]1]1

6 Via 5 - Colegio Cabeceras - El 5
$60.000 Canadj; 1 |[1|]0]|0| 1] 1

. Via 9 - Mall Llanogrande - 3
$60.000 Pontezuela - La Ceja 1 |[1|]0]|0| 1] 1

Via 16 - Jumbo - Las Torres -

18 4
$250.000 | Comando Llanogrande 1 |1(1|1]1]1

9 Via 16 - Jumbo - Las Torres - 3
$112.000 | Comando Llanogrande 1 |1/1|1]1]1

20 Via 16 - Jumbo - Las Torres - s
$140.000 | Comando Llanogrande 1 |1(1|1]1]1

- Via 16 - Jumbo - Las Torres - 5
$140.000 | Comando Llanogrande 1 |1/1|1]1]1

2 Via 16 - Jumbo - Las Torres - s
$140.000 | Comando Llanogrande 1 |1(1|1]1]|1

23 Via 16 - Jumbo - Las Torres - 5
$150.000 | Comando Llanogrande 1 |1/1|1]1]1

” Via 20 - Mall Complex - Torres .
$105.000 | Aeropuerto JMC 1 |1]1|1| 1|0

25 Via 20 - Mall Complex - Torres 4
$160.000 | Aeropuerto JMC 1 |[1|1]|1|1]1

26 | $127.000 | Via 21- UdeM - Flores Canaan 1 (1({1]1|1]1 3

27 | $150.000 | Via 21- UdeM - Flores Canaan 1 (1{1]1]|1]1 4

28 | $150.000 | Via 22 - La Amalita - Barro Blanco 1 |[1|1]|1|1]1 4

29 | $127.000 | Via 22 - La Amalita - Barro Blanco 1 [1|1]|1|1]1 3

30 Via 23 - Empanadas caucanas - Alto 4
$150.000 | Vallejo 1 |[1|1]|1|1]1

31 Via 24 - San Antonio - Comando El 4
$112.000 Porvenir 1 |1|1]1]1]|1

32 Via 23 - Empanadas caucanas - Alto 3
$200.000 | Vallejo 1 |[1|1]0|1]1
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33 Via 24 - San Antonio - Comando El 3
$1.138.000 | Porvenir 1
34 Via 6 - Cruce El Tablazo - Las 3
$127.000 Delicias 1
35 | $200.000 | Via 7 - Las Delicias - Alto Vallejo 1 3
36 Via 11 - Alto Vallejo - Comando - La 3
$1.138.000 |Poceta 1
Via 11 - Alto Vallejo - Comando - La
37 2
$31.000 Poceta 1
Via 11 - Alto Vallejo - Comando - La
38 4
$153.000 Poceta 1
39 Via 17 - El Tanque - Fontibon - 4
$153.000 Postobon 1
Via 17 - El Tanque - Fontibon -
40 , 3
$153.000 Postobon 1
41 | $250.000 | Via 8 - Belén - Postobon 1 3
42 | $250.000 | Via 8 - Belén - Postobon 1 3
Via 19 - Glorieta Fiscalia - Via el
43 , 3
$175.000 Tranvia 1
a4 Via 17 - El Tanque - Fontibon - 3
$175.000 Postobon 1
a5 Via 43 - Casa Mia - Porcicola Ojo de 4
$280.000 | Agua 1
Via 43 - Casa Mia - Porcicola Ojo de
46 3
$52.000 | Agua 0
47 Via 43 - Casa Mia - Porcicola Ojo de 3
$52.000 Agua 0
Via 43 - Casa Mia - Porcicola Ojo de
48 4
$34.000 | Agua 1
29 Via N° 17. El Tanque - Fontibon - 3
$38.000 Postobon 1
50 Via N° 13. Kakaraka - Ipanema - 3
$1.811.000 |Casa mia 1
51 Via N° 43. Porcicola Ojo de Agua - 4
$175.000 El Rosal 1
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52 Via N° 15. Kakaraka - Empanadas 3
$151.000 Caucanas 1
53 Via N° 15. Kakaraka - Empanadas 3
$151.000 Caucanas 1
Via 43 - Casa Mia - Porcicola Ojo de
> $42.000 Agua 0 3
55 3 1
$1.470.000 | Via 28 - Par Vial El Aguila 0
56 | $36.000 Via 28 - Par Vial El Aguila 1 4
57 | $52.000 Via N° 25. Casa Mia - Ojo de Agua 0 3
Via 38 - Carrera 56 - La Capilla calle
58 4
$984.000 47 1
- Via 32 - Cementerio - Carangal - 4
$638.000 | Poceta 1
60 Via 34 - carrera 52 desde Fontibon 4
$922.000 | hasta CC SanN 1
61 | $590.000 | Via 37 - carrera 57 hasta calle 52 1 4
62 Via 34 - carrera 52 desde Fontibon 4
$1.070.000 | hasta CC SanN 1
63 Via 34 - carrera 52 desde Fontibon 3
$1.280.000 | hasta CC SanN 0
64 Via 34 - carrera 52 desde Fontibon 4
$1.120.000 | hasta CC SanN 1
65 Via 36 - calle 52 hasta Quebrada .
$590.000 | Arriba 1
66 | $168.000 | Via 35 - Arrayanes 1 4
67 | $168.000 | Via 35 - Arrayanes 1 4
68 Via 34 - carrera 52 desde Fontibon 3
$1.058.000 | hasta CC SanN 1
Via 33 - Cruce calle 47 con carrera
69 4
$1.176.000 |47, Laureles 1
Via 33 - Cruce calle 47 con carrera
70 3
$2.690.000 |47, Laureles 1
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7 Via 33 - Cruce calle 47 con carrera 3
$2.000.000 |47, Laureles 1 |[1|1]|]0|0] 1
72 Via 27- Carrera 44 entre plaza de 3
$2.000.000 | mercado y calle 62 1 |[1|1]|]0|0] 1
Via 26 - Fiscalia - Sistema Vial del
73 , 3
$3.730.000 | Rio 1 [1/0]1|1]1
74 Via 39 - San Antonio - Via Surtimax 5
$1.200.000 | - San Bartolo 0 [0j|O0]|O]| 0|1
Via N° 13. Kakaraka - Ipanema -
75 , 3
$280.000 | Casa mia 1 (1|10 1] 1
Via 24 - San Antonio - Comando de
76 - 3
$370.000 | Policia 1 (0j0]|0]| 0] 1
77 | $1.800.000 | Via 30 - Villas de Gualanday 3 1 /000|001 2
78 | $180.000 | Via 44 - Circuito La Amalita 1 |1(1]|1] 1|1 5
79 | $104.000 | Via 10 - La Pica - Cruce El Tablazo 1 |[1|]0|1|1]1
80 Via 6 - Cruce El Tablazo - Las 3
$160.000 Delicias 1 01|11 1
81 Via 17 - El Tanque - Fontibon - 3
$31.000 Postobdn 1 |1/1]1[1]1
82 Via 13 - Kakaraka - Ipanema - Casa 5
$1.800.000 | Mia 1 |1{1]0]1]1
83 | $151.000 | Via 25 - Casa Mia - Ojo de Agua 1 |[1/1/1]1]0 5
84 Via 13 - Kakaraka - Ipanema - Casa 5
$280.000 Mia 1 1/1/0]| 1 1
25 Via 9 - Mall Llanogrande - 3
$178.000 | Pontezuela - La Ceja 1 |1]1]|1] 1|1
86 Via 13 - Kakaraka - Ipanema - Casa 3
$280.000 Mia 1 11111 1

Adicionalmente una tabla con la calificacion por punto de los beneficios generales estimados.

Luego de ralizadas las encuestas a los expertos, se estimd el promedio ponderado de todas las
calificaciones para trasladarlas a las obras.
encuestados con relacion a la calificacion de las obras, es la siguiente:
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SERVICI
MOVILID ACCESIBI 0S | CAMBIO I(;:)L:;Tg CSLIIJIEA
PUNT AD LIDAD | PUBLIC | DE USO ON VIDA

0 VIA 0s
Via 47 - Hospital San Vicente

1 | Fundacion - Nuqui 24,46% | 1838% | 16,55% | 13,22% | 11,79% | 15,59%
Via 47 - Hospital San Vicente

2 | Fundacion - Nuqui 24,46% | 1838% | 16,55% | 13,22% | 11,79% | 15,59%
Via 40 - Asedillos - Tablazo -

3 | Nuqui 24,46% | 18,38% | 16,55% | 13,22% | 11,79% | 15,59%
Via 40 - Asedillas - Tablazo -

4 | Nuqui 24,46% | 18,38% | 16,55% | 13,22% | 11,79% | 15,59%
Via 40 - Asedillas - Tablazo -

5 Nuqui 24,46% 18,38% | 16,55% | 13,22% | 11,79% | 15,59%
Via 45 - Vivero Andalucia -

6 | Asedillas 24,46% | 18,38% | 16,55% | 13,22% | 11,79% | 15,59%
Via 46 - Refugio del Tablazo -

7 | Centro Poblado 24,46% | 1838% | 16,55% | 13,22% | 11,79% | 15,59%
Via 10 - La Pica - Cruce El

8 | Tablazo 29,22% | 17,99% | 10,68% | 11,13% | 13,76% | 17,22%
Via 10 - La Pica - Cruce El

9 Tablazo 29,22% 17,99% | 10,68% | 11,13% | 13,76% | 17,22%
Via 10 - La Pica - Cruce El

10 |Tablazo 29,22% | 17,99% | 10,68% | 11,13% | 13,76% | 17,22%
Via 41 - Colegio Pontezuela - La

11 | Lucha 27,90% | 1593% | 14,33% | 11,74% | 13,87% | 16,23%
Via 41 - Colegio Pontezuela - La

12 | Lucha 27,90% 15,93% | 14,33% | 11,74% | 13,87% | 16,23%
Via 9 - Mall Llanogrande -

13 | Pontezuela - La Ceja 27,90% | 1593% | 14,33% | 11,74% | 13,87% | 16,23%
Via 5 - Colegio Cabeceras - El

14 | Canada; 27,90% 15,93% | 14,33% | 11,74% | 13,87% | 16,23%
Via 9 - Mall Llanogrande -

15 | Pontezuela - La Ceja 27,90% | 1593% | 14,33% | 11,74% | 13,87% | 16,23%
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Via 5 - Colegio Cabeceras - El

16 | Canada; 27,90% | 1593% | 14,33% | 11,74% | 13,87% | 16,23%
Via 9 - Mall Llanogrande -

17 | Pontezuela - La Ceja 27,90% | 1593% | 14,33% | 11,74% | 13,87% | 16,23%
Via 16 - Jumbo - Las Torres -

18 | Comando Llanogrande 28,61% | 17,01% | 12,38% | 1504% | 14,32% | 12,65%
Via 16 - Jumbo - Las Torres -

19 | Comando Llanogrande 28,61% | 17,01% | 12,38% | 15,04% | 14,32% | 12,65%
Via 16 - Jumbo - Las Torres -

20 | Comando Llanogrande 28,61% | 17,01% | 12,38% | 15,04% | 14,32% | 12,65%
Via 16 - Jumbo - Las Torres -

21 | Comando Llanogrande 28,61% | 17,01% | 12,38% | 15,04% | 14,32% | 12,65%
Via 16 - Jumbo - Las Torres -

22 | Comando Llanogrande 28,61% | 17,01% | 12,38% | 15,04% | 14,32% | 12,65%
Via 16 - Jumbo - Las Torres -

23 | Comando Llanogrande 28,61% | 17,01% | 12,38% | 15,04% | 14,32% | 12,65%
Via 20 - Mall Complex - Torres

24 | Aeropuerto JMC 23,09% | 22,85% | 14,37% | 15,58% | 12,10% | 12,02%
Via 20 - Mall Complex - Torres

25 | Aeropuerto JMC 23,09% | 22,85% | 14,37% | 15,58% | 12,10% | 12,02%

26 | Via 21- UdeM - Flores Canaan 23,09% | 22,85% | 1437% | 15,58% | 12,10% | 12,02%

27 | Via21- UdeM - Flores Canaan 23,09% | 22,85% | 14,37% | 15,58% | 12,10% | 12,02%
Via 22 - La Amalita - Barro

28 | Blanco 23,09% 22,85% | 14,37% | 15,58% | 12,10% | 12,02%
Via 22 - La Amalita - Barro

29 |Blanco 23,09% | 22,85% | 14,37% | 15,58% | 12,10% | 12,02%
Via 23 - Empanadas caucanas -

30 | Alto Vallejo 23,09% 22,85% | 14,37% | 15,58% | 12,10% | 12,02%
Via 24 - San Antonio - Comando

31 | El Porvenir 24,11% 17,85% | 14,87% | 17,57% | 10,28% | 15,31%
Via 23 - Empanadas caucanas -

32 | Alto Vallejo 23,09% | 22,85% | 14,37% | 15,58% | 12,10% | 12,02%
Via 24 - San Antonio - Comando

33 | El Porvenir 24,11% | 17,85% | 14,87% | 17,57% | 10,28% | 15,31%
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Via 6 - Cruce El Tablazo - Las

34 | Delicias 31,91% 13,61% | 11,45% | 15,08% | 14,84% | 13,12%

35 |Via7 - Las Delicias - Alto Vallejo | 31,91% | 13,61% | 11,45% | 15,08% | 14,84% | 13,12%
Via 11 - Alto Vallejo - Comando

36 |-LlaPoceta 23,57% | 25,88% | 10,62% | 13,80% | 11,14% | 14,99%
Via 11 - Alto Vallejo - Comando

37 |-LaPoceta 23,57% | 25,88% | 10,62% | 13,80% | 11,14% | 14,99%
Via 11 - Alto Vallejo - Comando

38 |-LlaPoceta 23,57% | 2588% | 10,62% | 13,80% | 11,14% | 14,99%
Via 17 - El Tanque - Fontibon -

39 | Postobon 26,63% | 16,76% | 11,02% | 16,33% | 11,96% | 17,29%
Via 17 - El Tanque - Fontibon -

40 | Postobon 26,63% | 16,76% | 11,02% | 16,33% | 11,96% | 17,29%

41 | Via 8 - Belén - Postobon 30,73% | 2571% | 10,18% | 833% | 13,06% | 11,99%

42 | Via 8 - Belén - Postobon 30,73% | 2571% | 10,18% | 8,33% | 13,06% | 11,99%
Via 19 - Glorieta Fiscalia - Via el

43 | Tranvia 26,63% | 16,76% | 11,02% | 16,33% | 11,96% | 17,29%
Via 17 - El Tanque - Fontibon -

44 | Postobon 26,63% | 16,76% | 11,02% | 16,33% | 11,96% | 17,29%
Via 43 - Casa Mia - Porcicola

45 | Ojo de Agua 2711% | 18,77% | 1137% | 11,81% | 13,38% | 17,57%
Via 43 - Casa Mia - Porcicola

46 | Ojo de Agua 27,11% | 18,77% | 11,37% | 11,81% | 13,38% | 17,57%
Via 43 - Casa Mia - Porcicola

47 | Ojo de Agua 27,11% | 18,77% | 11,37% | 11,81% | 13,38% | 17,57%
Via 43 - Casa Mia - Porcicola

48 | Ojo de Agua 27,11% | 18,77% | 1137% | 11,81% | 13,38% | 17,57%
Via N° 17. El Tanque - Fontibon

49 |- Postobon 26,63% | 16,76% | 11,02% | 16,33% | 11,96% | 17,29%
Via N° 13. Kakaraka- Ipanema-

50 | Casa mia 33,59% | 22,47% | 831% | 11,33% | 11,66% | 12,64%
Via N° 43. Porcicola Ojo de

51 |Agua - ElRosal 27,11% | 18,77% | 11,37% | 11,81% | 13,38% | 17,57%
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Via N° 15. Kakaraka- Empanadas

52 | Caucanas 23,09% | 22,85% | 14,37% | 15,58% | 12,10% | 12,02%
Via N° 15. Kakaraka-Empanadas

53 | Caucanas 23,09% | 22,85% | 14,37% | 15,58% | 12,10% | 12,02%
Via 43 - Casa Mia - Porcicola

54 | Ojo de Agua 27,11% | 18,77% | 11,37% | 11,81% | 13,38% | 17,57%

55 | Via 28 - Par Vial El Aguila 21,75% | 18,09% | 18,46% | 14,48% | 10,62% | 16,60%

56 | Via 28 - Par Vial El Aguila 21,75% | 18,09% | 18,46% | 14,48% | 10,62% | 16,60%
Via N° 25. Casa Mia - Ojo de

57 Agua 23,09% 22,85% | 14,37% | 15,58% | 12,10% | 12,02%
Via 38 - Carrera 56 - La Capilla

58 | calle 47 25,72% 17,49% | 12,08% | 12,05% | 13,78% | 18,94%
Via 32 - Cementerio - Carangal -

59 |Poceta 25,72% 17,49% | 12,08% | 12,05% | 13,78% | 18,94%
Via 34 - carrera 52 desde

60 | Fontibon hasta CC SanN 2572% | 17,49% | 12,08% | 12,05% | 13,78% | 18,94%
Via 37 - carrera 57 hasta calle

61 |52 23,67% 18,44% | 16,92% | 10,27% | 9,40% | 21,30%
Via 34 - carrera 52 desde

62 | Fontibon hasta CC SanN 2572% | 17,49% | 12,08% | 12,05% | 13,78% | 18,94%
Via 34 - carrera 52 desde

63 | Fontibon hasta CC SanN 2572% | 17,49% | 12,08% | 12,05% | 13,78% | 18,94%
Via 34 - carrera 52 desde

64 | Fontibon hasta CC SanN 2572% | 17,49% | 12,08% | 12,05% | 13,78% | 18,94%
Via 36 - calle 52 hasta Quebrada

65 | Arriba 26,45% 18,32% | 14,74% | 12,50% | 10,33% | 17,67%

66 | Via 35 - Arrayanes 26,45% | 18,32% | 14,74% | 12,50% | 10,33% | 17,67%

67 | Via 35 - Arrayanes 26,45% | 18,32% | 14,74% | 12,50% | 10,33% | 17,67%
Via 34 - carrera 52 desde

68 | Fontibon hasta CC SanN 2572% | 17,49% | 12,08% | 12,05% | 13,78% | 18,94%
Via 33 - Cruce calle 47 con

69 | carrera 47, Laureles 23,67% | 18,44% | 16,92% | 10,27% | 9,40% | 21,30%
Via 33 - Cruce calle 47 con

70 | carrera 47, Laureles 23,67% | 18,44% | 16,92% | 10,27% | 9,40% | 21,30%
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Via 33 - Cruce calle 47 con

71 | carrera 47, Laureles 23,67% | 18,44% | 16,92% | 10,27% | 9,40% | 21,30%
Via 27- Carrera 44 entre plaza

72 | de mercado y calle 62 24,19% | 18,44% | 14,25% | 8,08% | 14,84% | 20,20%
Via 26 - Fiscalia - Sistema Vial

73 | del Rio 24,19% 18,44% | 14,25% | 8,08% 14,84% | 20,20%
Via 39 - San Antonio - Via

74 | Surtimax - San Bartolo 33,59% | 22,47% | 831% | 11,33% | 11,66% | 12,64%
Via N° 13. Kakaraka - Ipanema

75 |- Casa mia 33,59% | 22,47% | 831% | 11,33% | 11,66% | 12,64%
Via 24 - San Antonio - Comando

76 | de Policia 24,11% 17,85% | 14,87% | 17,57% | 10,28% | 15,31%

77 | Via 30 - Villas de Gualanday 3 2411% | 17,85% | 14,87% | 17,57% | 10,28% | 15,31%

78 | Via 44 - Circuito La Amalita 23,09% | 22,85% | 14,37% | 15,58% | 12,10% | 12,02%
Via 10 - La Pica - Cruce El

79 |Tablazo 29,22% | 17,99% | 10,68% | 11,13% | 13,76% | 17,22%
Via 6 - Cruce El Tablazo - Las

80 | Delicias 31,91% | 13,61% | 11,45% | 15,08% | 14,84% | 13,12%
Via 17 - El Tanque - Fontibon -

81 | Postobon 26,63% | 16,76% | 11,02% | 16,33% | 11,96% | 17,29%
Via 13 - Kakaraka - Ipanema -

82 |(CasaMia 33,59% | 22,47% | 831% | 11,33% | 11,66% | 12,64%

83 |Via 25 - Casa Mia-Ojode Agua | 23,09% | 22,85% | 14,37% | 15,58% | 12,10% | 12,02%
Via 13 - Kakaraka - Ipanema -

84 |(CasaMia 33,59% | 22,47% | 8,31% | 11,33% | 11,66% | 12,64%
Via 9 - Mall Llanogrande -

85 | Pontezuela - La Ceja 27,90% | 1593% | 14,33% | 11,74% | 13,87% | 16,23%
Via 13 - Kakaraka - Ipanema -

86 |CasaMia 33,59% | 22,47% | 8,31% | 11,33% | 11,66% | 12,64%

Medellin - Colombia
n Facebook: lonjamedeliin | WWW.10Nj2.0rg.cO | N Twiter-@ionjademedeliin 28




&
La Lonj

El gremio inmobiliario
de Medellin y Antioguia

Posteriormente, se integraron las tablas de avaluadores con la de expertos, asociando cada punto
a una obra, con el fin de trasladar la ponderacion a los puntos de avaldo:

IDENTIFICACION
VARIABLES EXPLICATIVAS
2 = a = o
PUNTO OBRA S 2. = |eo|38|=8
— = = 0 Vv wm O - >
> ECl a =- =3 | 2 w
Q << o¥ | g
= < o o
Vi - Hospi Vi
1 la 47 ., OSpltal S,an Icente 0,24456 | 0,18384 | 0,16554 0 0,11794 | 0,1559
Fundacion - Nuqui
Via 47 - Hospital San Vicente
2 ., , 0,24456 | 0,18384 | 0,16554 |0,13224|0,11794 | 0,1559
Fundacion - Nuqui
Via 40 - Asedillos - Tablazo -
3 Nuqui 0,24456 | 0,18384 | 0,16554 |0,13224|0,11794 | 0,1559
Via 40 - Asedillas - Tablazo -
4 Nuqui 0,24456 | 0,18384 | 0,16554 |0,13224 | 0,11794 | 0,1559
Via 40 - Asedillas - Tablazo -
5 Nuqui 0,24456 | 0,18384 | 0,16554 |0,13224|0,11794 | 0,1559
Via 45 - Vi Andalucia -
6 ' 5 Ivero Andaluca 0,24456 | 0,18384 | 0,16554 |0,13224 | 0,11794 | 0,1559
Asedillas
Via 46 - Refugio del Tablazo -
7 0,24456 | 0,18384 | 0,16554 |0,13224|0,11794 | 0,1559
Centro Poblado
Via 10 - La Pica - Cruce El
8 0,29222 | 0,17986 0 0 0 0,17224
Tablazo
Via 10 - La Pica - Cruce El
9 0,29222 | 0,17986 0 0,11132 | 0,13758 | 0,17224
Tablazo
Via 10 - La Pica - Cruce El
10 0,29222 | 0,17986 0 0,11132 | 0,13758 | 0,17224
Tablazo
Via 41 - Colegio Pontezuela -
11 0,279 |0,15926 0 0 0,1387 | 0,16232
La Lucha
Via 41 - Colegio Pontezuela -
12 0,279 |0,15926 0 0 0,1387 | 0,16232
La Lucha
13 | Via9 - Mall Llanogrande - 0,279 |0,15926| 0,14334 0 0,1387 | 0,16232

Pontezuela - La Ceja
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Via 5 - Colegio Cabeceras - El

14 . 0,279 |0,15926 0 0 0,1387 | 0,16232
Canada;
Via 9 - Mall L -

15 a2l Ianog'rande 0,279 |0,15926 | 0,14334 |0,11738 | 0,1387 | 0,16232
Pontezuela - La Ceja
Via 5 - Colegio Cab -H

16 a5 , 01e5l0 Labeceras 0,279 |0,15926 0 0 0,1387 | 0,16232
Canada;
Via 9 - Mall LI de -

17 a9 -Ma anog'ran € 0,279 |0,15926 0 0 0,1387 | 0,16232
Pontezuela - La Ceja
Via 16 - Jumbo - Las T -

18 8 Jumbo - Las Torres 0,28608 | 0,17014 | 0,1238 0,1504 | 0,14318 | 0,1265
Comando Llanogrande
Via 16 - bo - Las T -

19 8 Jumbo - Las Torres 0,28608 | 0,17014 | 10,1238 0,1504 | 0,14318 | 0,1265
Comando Llanogrande
Via 16 - Jumbo - Las Torres -

20 0,28608 | 0,17014 | 10,1238 0,1504 | 0,14318 | 0,1265
Comando Llanogrande
Via 16 - bo - Las T -

21 5 Jumbo - Las Torres 0,28608 | 0,17014 | 0,1238 0,1504 | 0,14318 | 0,1265
Comando Llanogrande
Via 16 - Jumbo - Las Torres -

22 0,28608 | 0,17014 | 10,1238 0,1504 | 0,14318 | 0,1265
Comando Llanogrande
Via 16 - Jumbo - Las Torres -

23 ! J 0,28608 | 0,17014 | 0,1238 0,1504 | 0,14318 | 0,1265
Comando Llanogrande
Via 20 - Mall Complex -

24 0,23086 |0,2284G| 0,14368 |0,15584 | 0,12098 0
Torres Aeropuerto JMC
Via 20 - Mall Complex -

25 a all -omprex 0,23086 |0,22846| 0,14368 |0,15584 | 0,12098 | 0,12022
Torres Aeropuerto JMC

26 Via 21 - UdeM - Flores Canaan | 0,23086 |0,22846| 0,14368 |0,15584 | 0,12098 | 0,12022

27 Via 21 - UdeM - Flores Canaan | 0,23086 |0,22846| 0,14368 |0,15584 | 0,12098 | 0,12022
Via 22 - La Amalita - Barro

28 | ' 0,23086 | 0,22846| 0,14368 |0,15584 |0,12098 | 0,12022
Blanco
Via 22 - La Amalita - Barro

29 0,23086 |0,2284G| 0,14368 |0,15584 | 0,12098 | 0,12022
Blanco
Via 23 - Empanadas caucanas

30 'a 23 .P 0,23086 |0,2284G| 0,14368 |0,15584 | 0,12098 | 0,12022
- Alto Vallejo
Via 24 - San Antonio -

31 ) 0,24112 | 0,17848 | 0,14874 | 0,1757 | 0,1028 | 0,15312
Comando El Porvenir
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Via23-E d

3p | V1a23-tmpanadascaucanas | . 00c 1022846 014368 | 0 | 0,12098 | 0,12022
- Alto Vallejo
Via 24 - San Antonio -

33 ) 0,24112 | 0,17848 0 0 0,1028 | 0,15312
Comando El Porvenir
Via 6 - Cruce El Tablazo - Las

34 .. 0,3191 0 0 0 0,14842 | 0,13122
Delicias
Via 7 - Las Delicias - Alto

35 ) 0,3191 |0,13606| 0,11446 |0,15078 | 0,14842 | 0,13122
Vallejo
Via 11 - Alto Vallejo -

36 |0 0 va'qo 023572 [0,25884| 0 0 |011138 | 0,14986
Comando - La Poceta
Via11- A jo -

37 | Via11-AltoVallejo 023572 |0,25884| 0 0 |011138 | 014986
Comando - La Poceta
Via 11 - Alto Vallejo -

38 0,23572 |0,25884 | 0,10618 |0,13804 | 0,11138 | 0,14986
Comando - La Poceta
Vial7-ElT - Fontibd

39 |17~ FTanque-Fontibon | o634 |016758| 01102 |0,16334 |0,11962 | 0,1729
- Postobon
Vial17-ElT - Fontibd

40 g , anque - Fontibon 0,26634 | 0,16758 0,1102 0,16334 | 0,11962 | 0,1729
- Postobon

41 | Via 8 - Belén - Postobon 0,30732 |0,25708| 0,1018 |0,08332 0,1199

42 Via 8 - Belén - Postobon 0,30732 | 0,25708 0,1018 0,08332 0,1199
Via 19 - Glorieta Fiscalia - Vi

43 la 19 1 Prieta Fiscala = ¥l 0,26634 | 0,16758 0,1102 0,16334 0 0,1729
el Tranvia
Via 17 - El Tanque - Fontibon

44 ) 0,26634 | 0,16758 0,1102 0 0 0,1729
- Postobon
Via 43 - Casa Mia - Porcicola

45 ' 0,27108 | 0,18766 | 0,11374 0,1181 | 0,13376 | 0,17572
Ojo de Agua
Via 43 - Casa Mia - Porcicol

a6 | 243~ CasaMia-Pordcoa |0 0108 [0,18766| 011374 | o0 |013376| o
Ojo de Agua
Via 43 - Casa Mia - Porcicola

47 . 0,27108 0 0,11374 0 0,13376 0
Ojo de Agua
Via 43 - Casa Mia - Porcicola

a3 |43 ! ' 0,27108 | 0,18766| 0,11374 | 0,1181 | 0,13376 | 0,17572
Ojo de Agua
Via N° 17. El Tanque -

49 o q, 0,26634 | 0,16758 0,1102 0 0,11962 | 0,1729
Fontibon - Postobon
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ViaN° 13. K -

50 ' 3 akarak? 0,3359 |0,22472| 0,0831 0 0,11662 | 0,1264
Ipanema - Casa mia
Via N° 43. Porci i

51 laN_43. Pordicola Ojo de 0,27108 | 0,18766 | 0,11374 0,1181 |0,13376 | 0,17572
Agua - El Rosal
ViaN° 15. K -

5y |ViaN 15 Kakaraka 0,23086 |0,22846| 0 0 |0,12008 | 0,12022
Empanadas Caucanas

53 | ViaN"15. Kakaraka - 0,23086 022846 0 0 |012098 | 0,12022
Empanadas Caucanas
Via 43 - Casa Mia - Porcicola

54 . 0,27108 | 0,18766 | 0,11374 0 0,13376 0
Ojo de Agua

55 | Via 28 - Par Vial El Aguila 0 0 0 0 0 0

56 | Via 28 - Par Vial El Aguila 0,21748 | 0,18086 | 0,18458 |0,14482 |0,10622 | 0,16602
Via N° 25. Casa Mia - Ojo d

57 5 >- (asa Mia J0 ce 0,23086 0 0,14368 0 0,12098 0
Agua
Via 38 - Carrera 56 - La

58 . 0,25722 | 0,17486 0,1208 0,12052 | 0,1378 | 0,18942
Capilla calle 47
Via32-C terio -

59 Y ementerio 0,25722 | 0,17486 0,1208 0,12052 | 0,1378 | 0,18942
Carangal - Poceta

go |Via34-carrera52 desde 025722 | 0,17486 | 021208 |0,12052 | 0,1378 | 0,18942
Fontibdn hasta CC SanN ’ ’ ’ ’ ’ ’
Via 37 - 7 hasta call

61 Slza 37 garrera 57 hasta calle 0,23674 | 0,1844 0,16916 0 0,09404 | 0,213

gy |Via34-carrera52 desde 025722 |0,17486 | 01208 |0,12052 | 0,1378 | 0,18942
Fontibon hasta CC SanN ’ ’ ’ ’ ’ ’
Via 34 - carrera 52 desde

6 , 0,25722 | 0,17486 0,1208 0 0,1378 0

3 Fontibon hasta CC SanN > 7 37

oo | Via 34 - carrera 52 desde 025722 |0,17486 | 0,208 |0,12052 | 0,1378 | 0,18942
Fontibdn hasta CC SanN ’ ’ ' ’ ’ ’
Via 36 - calle 52 hasta

65 . 0,26452 | 0,18316 | 0,14742 0 0,10328 | 0,1767
Quebrada Arriba

66 Via 35 - Arrayanes 0 0,18316 0 0 0,10328 | 0,1767

67 | Via 35 - Arrayanes 0 0,18316 0 0 0,10328 | 0,1767
Via 34 - carrera 52 desde

68 . 0,25722 | 0,17486 0 0 0,1378 | 0,18942
Fontibon hasta CC SanN > 3 ?
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Via 33 - Cruce calle 47 con

69 0,23674 | 0,1844 0 0 0,09404 | 0,213
carrera 47, Laureles
Vi -C lle 4

70 1333 5 truce calle 47 con 0,23674 | 0,1844 0,16916 0 0,09404 | 0,213
carrera 47, Laureles
Vi - Cru lle 4

71 | V@a33-Crucecaledzcon | 3674 | 01844 | 016916 | o0 0 0,213
carrera 47, Laureles
Via 27- Carrera 44 entre plaza

72 0,24188 | 0,18438 | 0,14252 0 0 0,202
de mercado y calle 62
Via 26 - Fiscalia - Sist Vial

73 | o -hsclazontemaviall o488 [0,18438| 0 |0,08078|0,14838 | 0,202
del Rio
Via 39 - San Antonio - Via

74 . 0 0 0 0 0 0,1264
Surtimax - San Bartolo
ViaN° 13. K -

75 ' 3 akarak‘:i 0,3359 |0,22472 0,0831 0 0,11662 | 0,1264
Ipanema - Casa mia
Via 24 - San Antonio -

76 L, 0,24112 0 0 0 0 0,15312
Comando de Policia

77 | Via 30 - Villas de Gualanday 3 | 0,24112 0 0 0 0 0,15312

78 Via 44 - Circuito La Amalita 0,23086 |0,22846| 0,14368 |0,15584 | 0,12098 | 0,12022
Via 10 - La Pica - Cruce El

79 0,29222 | 0,17986 0 0,11132 | 0,13758 | 0,17224
Tablazo
Via 6 - Cruce El Tablazo - Las

80 . 0,3191 0 0,11446 |0,15078 | 0,14842 | 0,13122
Delicias
Via17-El T - Fontibd

gy |17 -tlanque-fontibon | oo ceas (016758 | 01102 |0,16334 | 0,11962 | 0,1729
- Postobon
Via 13 - K -1 -

gy |Via13-Kakaraka-lpanema- | ..o 1 20a72| 00831 | o |011662| 01264
Casa Mia
Via 25 - Casa Mia - Ojo de

83 Agua 0,23086 |0,22846| 0,14368 | 0,15584 | 0,12098 0
Via 13 - Kakaraka - Ipanema -

84 la 13 , P 0,3359 |0,22472 0,0831 0 0,11662 | 0,1264
Casa Mia
Via 9 - Mall Llanogrande -

85 ? g. 0,279 |0,15926| 0,14334 | 0,11738 | 0,1387 | 0,16232
Pontezuela - La Ceja
Via 13 - Kakaraka - Ipanema -

86 C.Iasaim'a P 0,3359 |0,22472 0,0831 0,11326 | 0,11662 | 0,1264
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Calculos
Para el calculo de valor de los puntos en el escenario con obras P2, se parte de una serie de supuestos:

1. Elvalor de los puntos en el escenario sin obras P1, dado por los avaluadores, se puede corregir
con unos factores que reflejen los cambios que pueden surgir en el valor, como consecuencia de
la construccion de las obras.

2. Dichos factores, se obtienen de las variables explicativas, las cuales se ponderan para obtener el
vector propio de cada una de ellas, a partir de la calificacion de los expertos, y se trasladan a los
puntos, asociando obras-puntos.

3. El beneficio general, se traduce en el “grado” de beneficio que efectivamente recibe el predio
por la construccion de una obra.

4. Se toma como beneficio maximo por la construccion de una obra un porcentaje del 25%, basado
en diferentes estudios dirigidos por el doctor Oscar Borrero Ochoa, uno de los cuales tiene un
documento titulado: Contribucion de valorizacion o Mejooras en Colombia, Analisis de la
experiencia colombiana, publicado en el 2013 con Lincoln Institute of Land Policy.

5. Elbeneficio maximo de 25% lo recibiran aquellos predios que reciban un beneficio total en las 5
variables explicativas, por ejemplo, en la pavimentacion nueva de vias.

Teniendo en cuenta estas premisas, se realizaron los siguientes calculos:

1. la calificacion de los avaluadores de beneficio general, se transformo a porcentaje, el que se
toma como el primer factor.

2. Se sumaron los beneficios obtenidos con las variables explicativas, lo que se transforma en otro
factor

3. Se multiplican los factores obtenidos en el punto 1y 2 y se llevan a una escala maxima del 25%
por la premisa que se basa en los estudios del doctor Borrero Ochoa.

4. Se corrige el valor de los puntos en el escenario sin obras con el factor obtenido en el punto
anterior, para obtener finalmente el valor de los puntos en el escenario con obras.
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Resultados de los valores P2 para cada punto y obra de influencia:

A continuacion la tabla con los resultados:
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IDENTIFICACION RESULTADOS
CALCULOS BENEFICIOS
15,07%
Valor 5.287.140
= =4
v S aloul © Metro
PUNTO OBRA <S 5258 S< |88 |cuadudo| S
HEEEEERELRE =| P2 =
famy [
"EEzg5z° 28| ¢ | B
= &
1 Via 47 - Hospital San Vicente Fundacion 13.02%
- Nuqui 87% | 60% | 52% | 7| 13,02% | 99.455 | 11455
) Via 47 - Hospital San Vicente Fundacion 15.00%
- Nuqui 100% | 60% | 60% R 15,00% | 80.500 10.500
3 | Via 40 - Asedillos - Tablazo - Nuqui 100% | 60% | 60% | 15,00% | 15,00% | 66.700 8.700
4 | Via 40 - Asedillas - Tablazo - Nuqui 100% | 60% | 60% | 15,00% | 15,00% | 51.750 6.750
5 | Via 40 - Asedillas - Tablazo - Nuqui 100% | 60% | 60% | 15,00% | 15,00% | 102.350 | 13.350
6 | Via 45 - Vivero Andalucia - Asedillas 100% | 80% | 80% |20,00% | 20,00% | 123.600 | 20.600
7 Via 46 - Refugio del Tablazo - Centro 15,00%
Poblado 100% | 60% | 60% s 15,00% | 141.450 18.450
8 | Via 10 - La Pica - Cruce El Tablazo 64% | 60% | 39% | 9,66% | 9,66% | 159.014 | 14.014
9 | Via 10 - La Pica - Cruce El Tablazo 89% | 60% | 54% |13,40% | 13,40% | 106.594 | 12.594
10 | Via 10 - La Pica - Cruce El Tablazo 89% | 60% | 54% |13,40% | 13,40% | 149.686 | 17.686
11 11,09%
Via 41 - Colegio Pontezuela - La Lucha | 74% | 60% | 44% i 11,09% | 66.654 6.654
12| Via 41- Colegio Pontezuela - La Lucha | 74% | 80% | 59% | 14,79% | 14,79% | 68.871 8.871
Via 9 - Mall Llanogrande - Pontezuela -
BB 1 ceja 5 88% | 80% | 71% | V%% | 17.65% | 352057 | 52957
14 | Via5 - Colegio Cabeceras - El Canadaj | 74% | 80% | 59% | 14,79% | 14,79% | 103.307 | 13.307
Via 9 - Mall Llanogrande - Pontezuela - 0
15 ceja 100% | 80% | 80% | 2>%°% | 2000% | 117.600 | 19.600
16 | Via5 - Colegio Cabeceras - El Canadaj | 74% | 100% | 74% | 18,48% | 18,48% | 71.089 11.089
Via 9 - Mall Llanogrande - Pontezuela - 0
17" 1\ Ceja 74% | 60% | 44% | %% | 11,00% | 66654 | 6654
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18 Via 16 - Jumbo - Las Torres - Comando 20.00%
Llanogrande 100% | 80% | 80% 20,00% | 300.005 | 50.005
19 Via 16 - Jumbo - Las Torres - Comando 15,00%
Llanogrande 100% | 60% | 60% | " " | 15,00% | 128.802 | 16.802
20 Via 16 - Jumbo - Las Torres - Comando 25,00%
Llanogrande 100% | 100% | 100% 25,00% | 175.004 | 35.004
21 Via 16 - Jumbo - Las Torres - Comando 25,00%
Llanogrande 100% | 100% | 100% 25,00% | 175.004 | 35.004
2 Via 16 - Jumbo - Las Torres - Comando 25,00%
Llanogrande 100% | 100% | 100% 25,00% | 175.004 | 35.004
23 Via 16 - Jumbo - Las Torres - Comando 25,00%
Llanogrande 100% | 100% | 100% 25,00% | 187.504 | 37.504
Via 20 - Mall Complex - Torres A
24 | peropuerto JMC 88% | 80% | 70% | 7°0% | 1760% | 123.476 | 18.476
Via 20 - Mall Complex - Torres 0
25 Aeropuerto JMC 100% | 80% | 80% 20,00% 20,00% | 192.001 | 32.001
26 | Via 21- UdeM - Flores Canaan 100% | 60% | 60% | 15,00% | 15,00% | 146.051 19.051
27 Via 21 - UdeM - Flores Canaan 100% | 80% | 80% |20,00% | 20,00% | 180.001 30.001
28 | Vfa 22 - La Amalita - Barro Blanco 100% | 80% | 80% |20:00% | 20,00% | 180.001 | 30.001
29 | Via 22 - La Amalita - Barro Blanco 100% | 60% | 60% | 15,00% | 15,00% | 146.051 19.051
Via 23 - Empanadas caucanas - Alto 0
30 | vallejo 100% | 80% | 80% | 2%%°% | 20,00% | 180.001 | 30.001
Via 24 - San Antonio - Comando El 0
31 Porvenir 100% | 80% | 80% 20,00% 20,00% | 134.399 22.399
Via 23 - Empanadas caucanas - Alto 0
32 | Vallejo 84% | 60% | 51% | 0% | 12,66% | 225326 | 25326
Via 24 - San Antonio - Comando El 0
33 Porvenir 68% | 60% | 41% 10,13% 10,13% | 1.253.311 | 115.311
34 |Via 6 - Cruce El Tablazo - Las Delicias 60% | 60% | 36% | 8,98% | 8,98% | 138.406 11.406
35 |Via7 - Las Delicias - Alto Vallejo 100% | 60% | 60% | 15,00% | 15,00% | 230.001 | 30.001
Via 11 - Alto Vallejo - Comando - La 0
36 Poceta 76% | 60% | 45% 1134% 11,34% | 1.267.015 | 129.015
37 Via 11 - Alto Vallejo - Comando - La 7 56%
Poceta 76% | 40% | 30% | "7°7 | 756% | 33343 | 2343
Via 11 - Alto Vallejo - Comando - La 0
38 I poceta 100% | 80% | 80% | 2%%°% | 20,00% | 183.601 | 30601
Via 17 - El Tanque - Fontibon - 0
39 | postobén 100% | 80% | 80% |2%%°% | 20,00% | 183509 | 30599
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Via 17 - El Tanque - Fontibon - 0

49| postobsn 100% | 60% | 60% | %" | 1500% | 175950 | 22950

41 | Via 8 - Belén - Postobon 87% | 60% | 52% | 13,04% | 13,04% | 282.603 | 32.603

42 | Via 8 - Belén - Postobon 87% | 60% | 52% | 13,04% | 13,04% | 282.603 32.603

43 | Via 19 - Glorieta Fiscalia - Via el Tranvia | 88% | 60% | 53% | 13,21% | 13,21% | 198.109 | 23.109
Via 17 - El Tanque - Fontibon - o

| postobon 72% | 60% | 43% | "*7%% | 1076% | 193822 | 18822
Via 43 - Casa Mia - Porcicola Ojo de 0

B | pgua 100% | 80% | 80% | 2*°°% | 20,00% | 336.003 | 56.003
Via 43 - Casa Mia - Porcicola Ojo de 0

| Agua 71% | 60% | 42% | %% | 1050% | 57500 | 5500
Via 43 - Casa Mia - Porcicola Ojo de o

Y| Agua 52% | 60% | 31% | "7%% | 778% | s60as | 404
Via 43 - Casa Mia - Porcicola Ojo de h

B | Agua 100% | 80% | 80% | 2*°°% | 20,00% | 40800 | 6.800
Via N° 17. El Tanque - Fontibén - 0

| postobsn 84% | 60% | 50% | % | 1255% | 42769 | 4769
Via N° 13. Kakaraka - Ipanema - Casa 0

0 | mia 89% | 60% | 53% | >3°% | 13,30% | 2051883 | 240.883
Via N” 43. Porcicola Ojo de Agua - El 0

’1 Rosal 100% | 80% | 80% 20,00% 20,00% | 210.002 35.002
Via N° 15. Kakaraka - Empanadas 0

> | caucanas 70% | 60% | 429% | "™ | 1051% | 166867 | 15.867
Via N° 15. Kakaraka — Empanadas 0

>3 Caucanas 70% | 60% | 42% 10,51% 10,51% | 166.867 | 15.867
Via 43 - Casa Mia - Porcicola Ojo de 0

| Aqua 71% | 60% | 429% | °2%% | 10,50% | 46449 | 4.449

55 | Via 28 - Par Vial El Aguila 0% | 20% | 0% | 0,00% | 0,00% | 1.470.000 -

56 | Via 28 - Par Vial El Aguila 100% | 80% | 80% |20,00% | 20,00% | 43.200 7.200

57 | Via N’ 25. Casa Mia - Ojo de Agua 50% | 60% | 30% | 7,43% | 7,43% | 55.865 3.865

58 | Via 38 - Carrera 56 - La Capilla calle 47 | 100% | 80% | 80% |20,01% | 20,01% | 1.180.922 | 196.922

59 | Via 32 - Cementerio - Carangal - Poceta | 100% | 80% | 80% | 20,01% | 20,01% | 765.679 | 127.679
Via 34 - carrera 52 desde Fontibon 0

50 | hasta cC SanN 100% | 80% | 80% | “*°™ | 20,01% | 1106514 | 184,514

61 | Via 37 - carrera 57 hasta calle 52 90% | 80% | 72% | 17,95% | 17,95% | (695.886 | 105.886

62 Via 34 - carrera 52 desde Fontibon 20,01%
hasta CC SanN 100% | 80% | 80% 20,01% | 1.284.133 | 214.133

63 | Via34 - carrera 52 desde Fontibon 10,36%
hasta CC SanN 69% | 60% | 41% 10,36% | 1412.611 | 132.611
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Via 34 - carrera 52 desde Fontibon

64 20,01%
hasta CC SanN 100% | 80% | 80% 20,01% | 1.344.139 | 224.139
65 | Via 36 - calle 52 hasta Quebrada Arriba | 88% | 80% | 70% | 17,50% | 17,50% | 693.259 | 103.259
66 | Via 35 - Arrayanes 46% | 80% | 37% | 9,26% | 9,26% | 183.562 | 15.562
67 |Via3s- Arrayanes 46% | 80% | 37% | 926% | 926% | 183562 | 15.562
68 Via 34 - carrera 52 desde Fontibon 139%
hasta CC SanN 76% | 60% | 46% | 7" | 11,39% | 1178.501 | 120.501
Via 33 - Cruce calle 47 con carrera 47, 0
69 Laureles 73% | 80% | 58% 14,56% 14,56% | 1.347.268 | 171.268
Via 33 - Cruce calle 47 con carrera 47, 0
70 Laureles 90% | 60% | 54% 13:46% 13,46% | 3.052.077 | 362.077
Via 33 - Cruce calle 47 con carrera 47, 0
n Laureles 80% | 60% | 48% 12,05% 12,05% | 2.240.990 | 240.990
72 Via 27- Carrera 44 entre plaza de 1156%
mercado y calle 62 77% | 60% | 46% | 27 | 11,56% | 2.231.234 | 231.234
73 | Via 26 - Fiscalia - Sistema Vial del Rio 86% | 60% | 51% |12,86% | 12,86% | 4.209.726 | 479.726
74 Via 39 - San Antonio - Via Surtimax - 126%
San Bartolo 13% | 40% | 5% | "7" | 1,26% | 1215168 | 15.168
Via N° 13. Kakaraka - Ipanema - Casa 0
55| mia 89% | 60% | 53% | >>°% | 13,30% | 317.243 | 37.243
76 Via 24 - San Antonio - Comando de 591%
Policia 39% | 60% | 24% | 7" | 591% | 391.880 | 21.880
77 | Via 30 - Villas de Gualanday 3 39% | 40% | 16% | 3.94% | 3,94% | 1.870.963 | 70.963
78 Via 44 - Circuito La Amalita 100% | 100% | 100% | 25,00% | 25,00% | 225.002 45.002
79 | Via 10 - La Pica - Cruce El Tablazo 89% | 60% | 54% |13,40% | 13,40% | 117.934 | 13.934
80 | Via 6 - Cruce El Tablazo - Las Delicias 86% | 60% | 52% |12,96% | 12,96% | 180.736 | 20.736
Via 17 - El Tanque - Fontibon - 0
81| postobon 100% | 60% | 60% | >°°% | 15,00% | 35650 | 4.650
82 v 13 - Kakaraka - Ipanema - CasaMia | 89% | 100% | 89% 22,17% 22,17% | 2.199.033 | 399.033
83 | Via 25 - Casa Mia - Ojo de Agua 88% | 100% | 88% |22,00% | 22,00% | 184.213 | 33.213
84 | Via 13 - Kakaraka - Ipanema - Casa Mia | 89% | 100% | 89% |22,17% | 22,17% | 342.072 | 62.072
Via 9 - Mall Llanogrande - Pontezuela - 0
8 lacea 100% | 60% | 60% | %% | 15,00% | 204700 | 26.700
86 | Via 13 - Kakaraka - Ipanema - Casa Mia | 100% | 60% | 60% | 15,00% | 15,00% | 322.000 | 42.000
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De la anterior tabla se puede observar:

o El Beneficio promedio es de un 15,07%, lo que indica el porcentaje en que podrian aumentar los
valores de los puntos después de la construccion de las obras.

e Es un escenario conservador, ya que en algunos puntos el beneficio se percibe que podria ser
mayor, pero asi mismo existe por ejemplo un punto (55) que no tendria ningiin incremento
porque no se percibe el beneficio de la obra.

e Las vias en general, benefician los puntos observados al favorecer la movilidad y la accesibilidad.

e Alanalizar los valores estimados en el escenario con obras, los avaluadores creen que los calculos
realizados estan acordes a las proyecciones que desde el punto de vista inmobilirio se pueden
dar en las zonas de influencia de las obras.

e Al comentar el procedimiento y los resultados con el Dr. Oscar Borrero, autor de los estudios
analiados, encontrd que el porcentaje empleado como el mayor beneficio, es un escenario
conservador y altamente defendible, y que los resultados son coherentes con el planteamiento
de las obras.

Cordialmente,

o {Jlu‘{p Aesa P

J@sé Julian Meda Posada
R.N.A 3.420

Digna M.BetalR. !

Directora de Avallos

Lonja de Propiedad Raiz de Medellin y Antioquia
R.N.A 3705

RAA AVAL-52468677
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