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NOTIFICACION POR AVISO

LA SECRETARIA GENERAL MUNICIPIO DE RIONEGRO en uso de sus facultades
legales y de conformidad con el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011, y teniendo en
cuenta que no ha sido posible lograr la notificacién personal de la Resolucién 0834
del 06 de septiembre de 2021 “Por la cual se inician las diligencias tendientes a la
adquisicion de una franja de terreno del predio identificado con FMI 020-45196,
requerido para le ejecucién del plan maestro de acueducto y alcantarillado en la
Vereda Pontezuela y se formula una oferta de compra” expedida por el Municipio
de Rionegro, procede a notificar por aviso a los Sefiores JESUS ANIBAL RIOS
CASTRO identificado con C.C. 3.515.690, CARLOS MARIO RIOS CASTRO
identificado con C.C. 15.431.414 y HECTOR IVAN RIOS CASTRO identificado con
C.C. 16.432.555.

Se advierte que contra el presente acto no procede recurso alguno y se entendera
notificado el dia siguiente a la desfijacion del aviso.

Fecha de Fijacion: (4 0CI 2021
Fecha de Desfijacion:0 6 (CT 2021
Fecha Efectiva de la Notificacion: 7 1 [C] Jl/]

Por ultimo, de conformidad con lo sefialado en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011,
se publica copia integra de la Resolucién No. 0834 del 06 de septiembre de 2021.

Atentamente,

Uwy &
LEIDY NATHALIE VALENCIA ZAPATA
Secretaria General

Redactd: Alejandro Valencia Mesa - Abogado Contratista. ,\/\M/\
Revis6: Natalia Zuluaga Mesa - Abogada Contratista.p
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rResoLucion 0834

06 SEP 2021
“POR LA CUAL SE INICIAN LAS DILIGENCIAS TENDIENTES A LA
ADQUISICION DE UNA FRANJA DE TERRENO DEL PREDIO IDENTIFICADO
CON FMi 020-45196, REQUERIDO PARA LA EJECUCION DEL PLAN MAESTRO
DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO EN LA VEREDA PONTEZUELA Y SE
FORMULA UNA OFERTA DE COMPRA"

LA SECRETARIA GENERAL del Municipio de Rionegro, en uso de sus facultades
y atribuciones legales, y de conformidad con la Ley 9 de 1989 modificada por la Ley
388 de 1997, el Decreto 046 de 2020, el acuerdo 01 de 2020 y el acuerdo 014 de
2020:

CONSIDERANDO

1. Elarticulo 58 de la Constitucion Politica modificado por el Acto Legislativo Nro. 1
de 1999 al referirse al derecho fundamental que garantiza la propiedad privada y
los demas derechos adquiridos, establece que por motivos de utilidad publica o
interés social definidos por el legislador, podra haber expropiacion mediante
sentencia judicial e indemnizacion previa. Este se fijara consultando los intereses
de la comunidad y del afectado. En los casos que determine el legislador, dicha
expropiacion podra adelantarse por via administrativa, sujeta a posterior accién
contenciosa-administrativa, incluso respecto del precio.

2. El articulo 82 de la Constitucion Politica sefala que: “Es deber del Estado velar

por la proteccion de la integridad del espacio ptblico y por su destinacion al uso
comun, el cual prevalece sobre el interés particular’.

3. Elarticulo 287 de la Constitucion Politica de Colombia sefiala que las entidades

territoriales gozan de autonomia para la gestién de sus intereses dentro de los
limites de la Constitucién y la Ley y el articulo 288 indica que la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial establecera las competencias entre la Nacién y las
entidades territoriales tal como lo determiné el articulo 29 de la ley 1454 de 2011.

4. La Constitucion Politica de Colombia en el articulo 311 establece: “al municipio

como entidad fundamental de la division politico-administrativa del Estado le
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corresponde prestar los servicios publicos que determine la ley, construir las
obras que demande el progreso local, ordenar el desarrollo de su territorio,
promover la participacién comunitaria, el mejoramiento social y cultural de sus
habitantes y cumplir las deméas funciones que le asignen la Constitucion y las
leyes”.

5. El articulo 13 de la Ley 9 de 1989, establece: “Correspondera al Representante
Legal de la entidad adquirente, previa las autorizaciones estatutarias o legales
respectivas, expedir el oficio por medio del cual se disponga la adquisicién de un
bien mediante enajenacién voluntaria directa. El oficio contendréa la oferta de
compra, la transcripcion de las normas que reglamentan la enajenacién voluntaria
y la expropiacién, la identificacion precisa del inmueble, y el precio base de la
negociacion.”

6. El articulo 14 de la Ley 9 de 1989: “Si hubiere acuerdo respecto del precio y de
las demas condiciones de la oferta con el propietario, se celebrara un contrato de
promesa de compraventa, o de compraventa, segun el caso. A la promesa de
compraventa y a la escritura de compraventa se acompafiaré un folio de matricula
inmobiliaria actualizado.

7. Elarticulo 5 de la Ley 142 de 1994 “Por la cual se establece el régimen de los
servicios publicos domiciliarios y se dictan otras disposiciones”, establece: “es
competencia de los municipios en relacion con los servicios publicos: asegurar
que se presten a sus habitantes, de manera eficiente, los servicios domiciliarios
de acueducto, alcantarillado, aseo, energia eléctrica y telefonia publica basica
computada, por empresas de servicios publicos de caracter oficial, privado o
mixto, o directamente por la administracién del respectivo municipio”.

8. Elarticulo 58 de la Ley 388 de 1997. Para efectos de decretar su expropiacion y
ademas de los motivos determinados en otras leyes vigentes, se declara de
utilidad publica o interés social la adquisicion de inmuebles para destinarios a los
siguientes fines: “d) Ejecucion de proyectos de produccién, ampliacion,
abastecimiento y distribucion de servicios publicos domiciliarios”, es en este
entendido que el Municipio de Rionegro expidi6 la Resolucion 0725 del 13 de
octubre de 2020 “Por la cual se declara de utilidad publica o interés social los
inmuebles requeridos para la ejecucion del Plan Maestro de acueducto y
alcantarillado del Municipio de Rionegro”. y la Resolucién No. 0081 del 13 de
octubre de 2020 por la cual se declara situacién de urgencia por motivos de
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utilidad publica e interés social, con el objeto de adquirir predios y constituir las
servidumbres requeridas para el proyecto Plan Maestro de Acueducto y
Alcantarillado de los centros poblados del Municipio de Rionegro.

9. El articulo 61 de la Ley 388 de 1997. Modificaciones al procedimiento de
enajenacion voluntaria.

El precio de adquisicién sera igual al valor comercial determinado por el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi, la entidad que cumpla sus funciones, o por peritos
privados inscritos en las lonjas o asociaciones correspondientes, segun lo
determinado por el Decreto-Ley 2150 de 1995, de conformidad con las normas y
procedimientos establecidos en el decreto reglamentario especial que sobre
avaluos expida el gobierno. El valor comercial se determinara teniendo en cuenta
la reglamentacion urbanistica municipal o distrital vigente al momento de la oferta
de compra en relacién con el inmueble a adquirir, y en particular con su destinacion
economica.

La forma de pago del precio de adquisicidn podra ser en dinero o en especie, en
titulos valores, derechos de construccién y desarrollo, derechos de participacion
en el proyecto a desarrollar o permuta.

Sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacién si transcurridos treinta (30)
dias habiles después de la comunicacioén de la oferta de compra, no se ha llegado
a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de
promesa de compraventa.

No obstante, lo anterior, durante el proceso de expropiacién y siempre y cuando
no se haya dictado sentencia definitiva, sera posible que el propietario y la
administracion lleguen a un acuerdo para la enajenacion voluntaria, caso en el
cual se pondra fin al proceso.

Paragrafo 1°.- Al valor comercial al que se refiere el presente articulo, se le
descontara el monto correspondiente a la plusvalia o mayor valor generado por
el anuncio del proyecto u obra que constituye el motivo de utilidad publica para
la adquisicién, salvo el caso en que el propietario hubiere pagado la participacion
en plusvalia o la contribucion de valorizacion; segun sea del caso.
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10.De conformidad con el articulo 63 de la Ley 388 de 1997, se considera que
existen motivos de utilidad publica o interés social para expropiar por via
administrativa del derecho de propiedad y demas derechos reales sobre terrenos
e inmuebles, cuando, conforme a las reglas sefialadas por la presente Ley, la
respectiva autoridad administrativa competente considere que existen especiales
condiciones de urgencia, siempre y cuando la finalidad corresponda a las
senaladas en las letras d) Ejecucion de proyectos de produccién, ampliacion,
abastecimiento y distribucién de servicios publicos domiciliarios”.

11.El Articulo 68 de la Ley 388 de 1997. Establece: “Decisién de la expropiacion.
Cuando habiéndose determinado que el procedimiento tiene el carécter de
expropiacion por via administrativa, y transcurran treinta (30) dias hébiles
contados a partir de la ejecutoria del acto administrativo, sin que se haya llegado
a un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria contenido en un contrato de
promesa de compraventa, la autoridad competente dispondrd mediante acto
motivado la expropiacion administrativa del bien inmueble correspondiente, el cual
contendré lo siguiente:

i.  La identificacién precisa del bien inmueble objeto de expropiacion.

ii.  El valor del precio indemnizatorio y la forma de pago.

iii.  La destinacién que se dara al inmueble expropiado, de acuerdo con los
motivos de utilidad pablica o de interés social que se hayan invocado y
las condiciones de urgencia que se hayan declarado.

iv.  La orden de inscripcion del acto administrativo, una vez ejecutoriado,
en la correspondiente Oficina de Registro de Instrumentos Publicos,
para los efectos de que se inscriba la transferencia del derecho de
dominio de su titular a la entidad que haya dispuesto la expropiacion.

v.  La orden de notificacién a los titulares de derecho del dominio u otros
derechos reales sobre el bien expropiado, con indicaciéon de los
recursos que legalmente procedan en via gubernativa’.

12. El articulo 69 de la Ley 388 de 1997. Notificacién y recursos. El acto que decide
la expropiacion se notificaré al propietario o titular de derechos reales sobre el

inmueble expropiado, de conformidad con lo previsto en el Cdédigo Contencioso
Administrativo.

Contra la decision por via administrativa sélo procederé el recurso de reposicion,
el cual deberé interponerse en los términos previstos en el Cédigo Contencioso
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Administrativo a partir de la notificacion. El recurso deberéa ser decidido dentro de
los diez (10) dias hébiles siguientes a la fecha de su interposicién, y si transcurrido
ese lapso no se ha tomado decisién alguna, se entenderé que el recurso ha sido
decidido favorablemente.

13.Mediante el Acuerdo No. 104 de enero 13 de 2000, fue adoptado el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Rionegro, revisado, ajustado mediante
los Acuerdos 076 ‘NORMAS GENERALES PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL MUNICIPIO DE RIONEGRQO" de 2003, y 056 “POR MEDIO DEL
CUAL SE ADOPTA LA REVISION Y AJUSTE DEL PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL PARA EL MUNICIPIO DE RIONEGRO’ de 2011, este Ultimo a su
vez modificado excepcionalmente por el acuerdo 002 de 20 18.

14.Mediante Decreto Municipal 046 del 16 de enero de 2020 “POR LA CUAL SE
DELEGA LA FUNCION DE ADQUISICION DE BIENES INMUEBLES POR
MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA, MEDIANTE ENAJENACION VOLUNTARIA
O EXPROPIACION POR VIA ADMINISTRATIVA O JUDICIAL” el alcalde delega
en la Secretaria General la funcién de adquirir bienes inmuebles por motivos de
utilidad publica.

15.Por el Acuerdo Municipal 01 del 27 de enero de 2020 “POR EL CUAL SE
CONCEDE AUTORIZACION AL ALCALDE DEL MUNICIPIO DE RIONEGRO
PARA CONTRATAR Y CELEBRAR CONVENIOS’, se le concedieron facultades
al alcalde para la adquisicién de bienes por motivos de utilidad publica.

16.El 27 de julio de 2020 se expidié el acuerdo 014 “Por el cual se concede
autorizacion alcalde del Municipio de Rionegro para la adquisicion y enajenacion
de bienes inmuebles’, el cual en su articulo cuarto establece: “ARTICULO
CUARTO: Autoricese al alcalde del municipio de Rionegro para la celebracion de
los contratos o convenios que se requieren para la adquisicién de los predios y/o
fajas necesarias para la construccion de sistemas de tratamiento de agua potable
y saneamiento basico”.

17.E1 01 de enero de 2020 mediante acta Nro. 011 del 01 de enero de 2020 y tomo
posesion en el cargo de Secretaria General, LEIDY NATHALIE VALENCIA
ZAPATA identificada con cédula de ciudadania Nro. 1.036.926.481.
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18.El presente acto resulta conforme con el Plan de Desarrollo 2020-2023 “Juntos
Avanzamos Mas’, en la linea estratégica Ciudad Equipada, Amable, Segura y
Sostenible, componente Servicios Publicos, Programa: Construccién y
mantenimiento de sistemas de tratamiento de agua potable y saneamiento basico,
cuyo objetivo es: “la consolidacion y puesta en marcha de Planes Maestros de
Acueducto y Alcantarillado en Centros Poblados Rurales y mejoramiento del
saneamiento basico en zonas urbanas y rurales, a través de la construccion e
implementacion de sistemas de saneamiento colectivos y obras de mantenimiento
haciendo uso de sistemas tecnolbgicos para mediacién y optimizacién de los
servicios Publicos”.

19.E1 07 de julio de 2021, se expide por el Municipio de Rionegro la Resolucién 0617
“Por la cual se declara de utilidad publica o interés social los inmuebles requeridos
para la ejecucion del Plan Maestro de Acueducto y Alcantarillado del Municipio de
Rionegro”

20.La Secretaria de Planeacion del Municipio de Rionegro, en uso de sus atribuciones
legales, en especial las conferidas en los articulos 63, 64 y 65 de la Ley 388 de
1997, de conformidad con la competencia asignada en el acuerdo 056 de 2011,
expidio la Resolucion 0081 del 13 de octubre de 2020 “Por la cual se declaran las
condiciones de urgencia para la adquisicion de unos inmuebles destinados a la
ejecucion del Plan Maestro de Acueducto y Alcantarillado para los centros
Poblados Rurales de Galicia parte Alta, Galicia parte Baja, Santa Teresa, La Playa
y El Tablazo”

21.Para efectos de este acto administrativo, se tiene en cuenta la Ficha Catastral Nro.
17800831 entregada por la Subsecretaria de Sistema de Informacién Territorial
del Municipio de Rionegro, que contiene la siguiente informacién:

FICHA PREDIAL 17800831
MATRICULA 020-45196
AVALUO LOTE $61.441.196
AVALUO CONSTRUCCION $0
AVALUO TOTAL $61.441.196

Por las anteriores consideraciones,
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ARTICULO PRIMERO. OBJETO: De conformidad con lo establecido en la Ley 9 de
1989 modificada por la Ley 388 de 1997, se formula oferta de compra a los Sefiores
JESUS ANIBAL RIOS ARANGO identificado con cédula de ciudadania 3.515.690
propietario del 70%, GERMAN ANTONIO RIOS CASTRO identificado con cédula de
ciudadania 15.430.754 propietario del 10%, CARLOS MARIO RIOS CASTRO
identificado con cédula de ciudadania 15.431.414 propietario del 10%, y HECTOR
IVAN RIOS CASTRO identificado con cédula de ciudadania 15.432.555 propietario
del 10%, todos estos propietarios del inmueble identificado con folio de matricula
inmobiliaria Nro. 020-45196 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos y
cédula catastral No. 6152002003000300130000000000, inmueble del cual se
requiere un area parcial de 39,91 m2, segun el Plano Cartografico de Agosto de 2021
expedido por SANEAR y aprobado por el Municipio de Rionegro, de la siguiente
manera:

“Por el SUR partiendo del punto 1 hasta el punto 2, en una extensién de 6,727
metros lineales con érea sobrante del mismo predio; por el ORIENTE, desde
el punto 2 hasta el punto 3 en una extension de 6,695 metros lineales, con
area sobrante del mismo predio; por el NORTE, desde el punto 3 hasta el
punto 4 en una extensién de 5,521 metros lineales, con area sobrante del
mismo predio; por el OCCIDENTE, desde el punto 4 hasta el punto 1, en una
extension de 6,382 en contacto con cerco ubicado en area sobrante del
mismo predio, regresando asi al punto de partida”.

Paragrafo 1: Para dar cumplimiento al articulo 18 del Decreto 2148 de 1983,
modificado por el Decreto 2157 de 1995, el AREA RESTANTE, respecto del lote de
mayor extensién luego de deducir el area requerida, es de 5202,24 m2, segun Plano
Predial No 8 de 8 - RIPONT_AA_D_PL_03_1DE1_FichasServid_V2.dwg de agosto
de 2021 expedido por SANEAR, y que acorde a los linderos del predio de mayor
extensién relacionados en la Escritura Publica 115 del 30 de enero de 2002 de la
Notaria 2 de Rionegro:

Un lote de terreno, hoy con cuatro casas de habitacion, demas mejoras y
anexidades situado en el paraje de Pontezuela en jurisdiccion del municipio
de Rionegro (Ant.), con una superficie aproximada de 5.202,24 m2 area
actualizada de acuerdo al plano que se protocoliza con el presente
instrumentos, clave predial 2-0-3-130-0-0 y comprendido por los siguientes
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linderos generales: “De la boca de un callejon, siguiendo de una quebrada de
para abajo, hasta llegar a la boca de una chamba; chamba arriba lindero con
Gabriel Castro, hasta llegar a la carretera que conduce a Rionegro, siguiendo
por el borde de la carretera de para arriba, hasta encontrar una chamba,
chamba abajo lindero con terreno que le queda al vendedor (anterior) hasta
llegar al primer punto de partida”.

Paragrafo 2: Se le debera solicitar al Registrador de la oficina de registro de
instrumentos publicos, la apertura del folio de matricula inmobiliaria, para el area
descrita en el presente clausulado.

ARTICULO SEGUNDO. La faja de terreno requerida hace parte del predio de mayor
extension identificado con folio de matricula inmobiliaria 020-45196, ubicado en la
Vereda Pontezuela del Municipio de Rionegro, cuyos linderos particulares, segtn la
Escritura Publica 115 del 30 de enero de 2002 de la Notaria 2 de Rionegro, son los
siguientes:

Un lote de terreno, hoy con cuatro casas de habitacién, demas mejoras y
anexidades situado en el paraje de Pontezuela en jurisdiccion del municipio de
Rionegro (Ant), con una superficie aproximada de 5.242.15 m2 area
actualizada de acuerdo al plano que se protocoliza con el presente
instrumentos, clave predial 2-0-3-130-0-0 y comprendido por los siguientes
linderos generales: “De /a boca de un callején, siguiendo de una quebrada de
para abajo, hasta llegar a la boca de una chamba; chamba arriba lindero con
Gabriel Castro, hasta llegar a la carretera que conduce a Rionegro, siguiendo
por el borde de la carretera de para arriba, hasta encontrar una chamba,
chamba abajo lindero con terreno que le queda al vendedor (anterior) hasta
llegar al primer punto de partida’.

ARTICULO TERCERQ: TRADICION. El inmueble identificado con folio de matricula
inmobiliaria 020-45196 a la fecha tiene 4 propietarios, que se sustentan de la
siguiente manera:

a) JESUS ANIBAL RIOS ARANGO identificado con cédula de ciudadania
3.515.690, propietario del 70%, adquiri6 su porcentaje de propiedad en razén
a compraventa hecha al Sefior Manuel Salvador Castro Castro, bien consta
en la Escritura Publica 664 del 09 de junio de 1973 y registrada el 13 de julio
de 1973.
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b) GERMAN ANTONIO RIOS CASTRO identificado con cédula de ciudadania
15.430.754, propietario del 10%, adquirié su porcentaje de propiedad en razén
a compraventa de derechos del 30% en proindiviso, bien consta en la
Escritura Publica 115 del 30 de enero de 2002 de la Notaria 2 de Rionegro.

c) CARLOS MARIO RIOS CASTRO identificado con cédula de ciudadania
15.431.414, propietario del 10%, adquiri6 su porcentaje de propiedad en
razén a compraventa de derechos del 30% en proindiviso, bien consta en la
Escritura Publica 115 del 30 de enero de 2002 de la Notaria 2 de Rionegro.

d) HECTOR IVAN RIOS CASTRO identificado con cédula de ciudadania
15.432.555, propietario del 10%, adquirié su porcentaje de propiedad en
razén a compraventa de derechos del 30% en proindiviso, bien consta en la
Escritura Publica 115 del 30 de enero de 2002 de la Notaria 2 de Rionegro.

ARTICULO CUARTO: PRECIO: El valor comercial de la faja requerida asciende a
la suma de SEIS MILLONES TRESCIENTOS SETENTA Y CUATRO MIL
NOVECIENTOS TREINTA Y DOS PESOS ($ 6.374.932), conforme AVALUO
NUMERO 1614-21 del 13 de agosto de 2021, debidamente aprobado por medio de
oficio 1130-11-0044 con radicado 2021ENO30700 del 23 de agosto de 2021
debidamente suscrito por el sefior JOHN DAIRON JARAMILLO ARROYAVE,
Secretario de Habitat del Municipio de Rionegro y discriminado asi:

; PREDIO MI 020-45196 / Avalio 1614-21
| PROPIETARIO: GERMAN ANTONIO RIOS CASTRO Y OTROS

{ DESCRIPCION AREA m2 u:ﬁfgo VALOR TOTAL
Area requerida 39,91 m2 $ 146.528 $ 5.847.932
SUBTOTAL $ 5847932
RS i peparion N/A $ 527.000 $ 527.000
- vegetales area
SUBTOTAL $ 527.000
VALOR TOTAL SERVIDUMBRE $6.374.932

Paragrafo: De acuerdo a lo contemplado en la Ley 388 de 1997, en su articulo 67°,
paragrafo 2°:

“El ingreso obtenido por la enajenacién de inmuebles a los cuales se refiere el

presente Capitulo no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia
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ocasional, siempre y cuando |la negociacién se realice por la via de la enajenacion
voluntaria. Texto subrayado declarado EXEQUIBLE por la Corte Constitucional,
mediante Sentencia C-1074 de 2002

En caso de proceder la expropiacién administrativa, habra lugar a la retencion en la
fuente, sobre el valor determinado por concepto de lucro cesante sometido a la
retencion prevista por el articulo 401-2 del Estatuto Tributario.

ARTICULO QUINTO: COMPENSACIONES. De conformidad con lo establecido la
Resolucién N° 0898 de 19 de agosto de 2014, modificada parcialmente y adicionada
por la Resolucion N° 1044 de 29 de septiembre de 2014, ambas expedidas por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC-, reconocera ademas las siguientes
compensaciones que NO HACEN PARTE DEL PRECIO del inmueble, asi:

“DANO EMERGENTE.

A continuacion, se presentan algunos conceptos de dafo emergente, que
usualmente se pueden generar en el marco del proceso de adquisicion predial:

I. Notariado y Registro:

Corresponde a los pagos que tiene que hacer el propietario para asumir los
costos de notariado y registro inherente, entre otros, a los siguientes tramites:

- Escritura publica de compraventa a favor de la entidad adquirente y
su registro en el folio de matricula inmobiliaria.

- Levantamiento de las limitaciones al dominio, en el evento en que
sobre el bien objeto de adquisicion existan esta clase de restricciones
que impidan la transferencia.

Para efectos del célculo de este concepto se tendran en cuenta las tasas y/o tarifas
establecidas por la Superintendencia de Notariado y Registro, referidas a los costos
de escrituracion e inscripcion en el respectivo certificado de libertad y tradicion
contenidos en los Decretos Nacionales 650 de 1996, 1681 de 1996, 1428 de 2000 y
demas normas vigentes, asi como aquellas que los modifiquen, complementen o
deroguen, la naturaleza juridica de la entidad adquirente, y se tomara el valor
comercial del inmueble correspondiente a terreno, construcciones y/o cultivos,
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elaborado en el marco del proceso de adquisicion predial. Para efectos de este
calculo, el valor comercial no incluye la indemnizacién.” (...)

INDEMNIZACION
DANO EMERGENTE
Concepto Valor
NOTARIADO Y REGISTRO $270.132
TOTAL INDEMNIZAR.
$270.132
EN LETRAS
DOSCIENTOS SETENTA MIL CIENTO TREINTA Y DOS PESOS

Este valor se determina conforme AVALUO NUMERO 1614-21 PREDIO MI- 020-
45196 presentado por la empresa CORALONJAS “Gremio inmobiliario Nacional” del
de agosto de 2021, debidamente aprobado por medio de oficio 1130-11-0044 con
radicado 2021EN030700 del 23 de agosto de 2021 debidamente suscrito por el sefior
JOHN DAIRON JARAMILLO ARROYAVE, Secretario de Habitat del Municipio de
Rionegro.

Paragrafo 1. En todo caso, este reconocimiento se hara mediante acto administrativo
independiente y se pagara conforme a los soportes, documentos originales (facturas
de Notaria, rentas y registro) aportado por el propietario en los que se evidencien los
gastos en que se incurrié para llevar a cabo el proceso de escrituracion del inmueble
adquirido por el Municipio de Rionegro.

Paragrafo 2: En el evento de que los gastos notariales y de registro sean asumidos
directamente por el Municipio Rionegro- no habra lugar al reconocimiento para el
vendedor de la compensacién por dafio emergente por notariado y registro.

Paragrafo 3: Este reconocimiento de Notaria y registro sera aplicado exclusivamente
para aquellos casos en que produzca la enajenacién voluntaria de la zona de terreno
requerida.

Paragrafo 4. Si el interesado considera tener derecho sobre alguna otra
compensaciéon contenidas en la Resolucion N° 0898 de 19 de agosto de 2014,
modificada parcialmente y adicionada por la Resolucion N° 1044 de 29 de septiembre
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de 2014, debera probar el derecho a que diere lugar dentro del proceso de
adquisicion.

ARTICULO QUINTO: FORMA DE PAGO. El precio total de la OFERTA DE
COMPRA, que se realiza en el articulo primero del presente acto administrativo, sera
pagado asi:

1. Un valor de CUATROCIENTOS SETENTA Y TRES MIL DOSCIENTOS
NOVENTA PESOS ($ 473.290), que sera pagado a los propietarios del predio
identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 020-45196 o a quien estos
autoricen al momento de la firma de la respectiva escritura publica, previa
presentacion de cuenta de cobro y la entrega de todos los documentos
requeridos para el pago al MUNICIPIO DE RIONEGRO, que seran
discriminados asi:

Para JESUS ANIBAL RIOS ARANGO, identificado con cédula de ciudadania
numero 3.515.690, titular del 70% del derecho real de dominio del inmueble
identificado con matricula inmobiliaria 020-45196, la suma de TRESCIENTOS
TREINTAY UN MIL TRESCIENTOS TRES PESOS ($ 331 .303).

Para GERMAN ANTONIO RIOS CASTRO, identificada con cédula de ciudadania
numero 15.430.754, titular del 10% del derecho real de dominio del inmueble
identificado con matricula inmobiliaria 020-45196, la suma de CUARENTA Y SIETE
MIL TRESCIENTOS VEINTINUEVE PESOS ($ 47.329).

Para CARLOS MARIO RIOS CASTRO, identificada con cédula de ciudadania
numero 15.431.414, titular del 10% del derecho real de dominio del inmueble
identificado con matricula inmobiliaria 020-45196, la suma de CUARENTA Y SIETE
MIL TRESCIENTOS VEINTINUEVE PESOS ($ 47.329).

Para HECTOR IVAN RIOS CASTRO, identificada con cédula de ciudadania nimero
15.432.555, titular del 10% del derecho real de dominio del inmueble identificado
con matricula inmobiliaria 020-45196, la suma de CUARENTA Y SIETE MIL
TRESCIENTOS VEINTINUEVE PESOS ($ 47.329).

2. El valor restante, correspondiente a la suma de CINCO MILLONES
NOVECIENTOS UN MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y DOS PESOS (%

5.901.642), que sera pagado a los propietarios o a quien estos autoricen
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dentro de los QUINCE (15) dias habiles siguientes al registro de la Escritura
Publica de compraventa en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos a
nombre del Municipio de Rionegro, libre de gravamenes y/o limitaciones al
derecho de dominio, y previa presentacion de cuenta de cobro, que sera
discriminados asi:

Para JESUS ANIBAL RIOS ARANGO, identificado con cédula de ciudadania
numero 3.515.690, titular del 70% del derecho real de dominio del inmueble
identificado con matricula inmobiliaria 020-45196, la suma de CUATRO MILLONES
CIENTO TREINTA Y UN MIL CIENTO CUARENTA Y NUEVE PESOS ($
4.131.149).

Para GERMAN ANTONIO RIOS CASTRO, identificada con cédula de ciudadania
numero 15.430.754, titular del 10% del derecho real de dominio del inmueble
identificado con matricula inmobiliaria 020-45196, la suma de QUINIENTOS
NOVENTA MIL CIENTO SESENTA Y CUATRO PESOS ($ 590.164).

Para CARLOS MARIO RIOS CASTRO, identificada con cédula de ciudadania
numero 15.431.414, titular del 10% del derecho real de dominio del inmueble
identificado con matricula inmobiliaria 020-45196, la suma de QUINIENTOS
NOVENTA MIL CIENTO SESENTA Y CUATRO PESOS ($ 590.164).

Para HECTOR IVAN RIOS CASTRO, identificada con cédula de ciudadania numero
15.432.555, titular del 10% del derecho real de dominio del inmueble identificado
con matricula inmobiliaria 020-45196, la suma de QUINIENTOS NOVENTA MIL
CIENTO SESENTA Y CINCO PESOS ($ 590.165).

Paragrafo 1. En las compras totales, el propietario debera ademéas entregar
Certificado de retiro definitivo y paz y salvo de los servicios publicos domiciliarios,
expedido por las empresas prestadoras de estos, certificado de paz y salvo por
concepto de tasa de aseo, retiro o traslado de la linea telefénica y servicios

adicionales tales como el seguro vital o los planes especiales de telefonia, television
o0 internet.

Paragrafo 2: Esta forma de pago podra ser modificada por el Municipio de Rionegro

de acuerdo a las circunstancias de cada caso, previa presentacion de un informe
escrito.
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Paragrafo 3: De conformidad con el articulo 17 de la Ley 9 de 1989, si el propietario,
tuviere deudas con el fisco municipal, se cancelaran con prelacion los conceptos
debidamente certificados y el saldo restante se pondra a disposicion del poseedor.
En todo caso, sin desconocer el debido proceso del administrado.

Paragrafo 4. No obstante, lo anterior, frente los dineros producto de la venta y de
los reconocimientos econdémicos adicionales reconocidos, el Municipio de Rionegro,
debera aplicar retenciones de conformidad con la Ordenanza 36 del 14 de agosto
de 2013 de la Asamblea Departamental de Antioquia, el Acuerdo 046 del 2002
Modificado por el Acuerdo 067 de 2002 “Por el cual se hace obligatorio el uso de la

estampilla Pro-Hospitales Pablicos y se autoriza el cobro en el Municipio de
Rionegro”.

ARTICULO SEXTO: En el pago del precio se dara aplicacion al beneficio tributario
consagrado en el Paragrafo 2 del Articulo 67 de la Ley 388 de 1997 relacionado con
exencion en la retencion en la fuente. El concepto 70056 de agosto 18 de 2006 de la
DIAN, confirmé que se encuentran vigentes el inciso 4 del articulo 15 de la Ley 9 de
1989 subrogado por el Articulo 35 de la Ley 3 de 1991, el Paragrafo 2 del Articulo 67
de la ley 388 de 1997 y el Paragrafo 1 del articulo 37 de la ley 160 de 1994, normas
conforme a las cuales el ingreso obtenido mediante la enajenacion voluntaria a
entidades publicas de inmuebles comprometidos con proyectos de interés pablico o
de utilidad social, sera ingreso no constitutivo de renta ni de ganancia ocasional.

ARTICULO SEPTIMO PROCEDIMIENTO APLICABLE. Enajenacion voluntaria o
expropiacion administrativa, la adquisicién del inmueble descrito en el numeral
Primero de la presente resolucién, se hara de conformidad con el procedimiento
establecido en los articulos 13 y siguientes de la Ley 9 de 1989 modificados
parcialmente por los articulos 58 y siguientes de la Ley 388 de 1997, Ley 1682 de
2013, Ley 1742 de 2014, Ley 1882 de 2018, que regulan la adquisicion de inmuebles
para la ejecucién de obras de interés publico.

ARTICULO OCTAVO: Dispone(n) usted(es) de un término de QUINCE (15) dias
habiles para pronunciarse respecto de la presente oferta de compra. De
conformidad con la normatividad vigente en la materia, se advierte que si en un
término de TREINTA (30) dias habiles siguientes a la notificacion del presente acto
administrativo no ha sido posible llegar a un acuerdo formal para la enajenacion
voluntaria, sea aceptando o negando la oferta de compra, se procedera a la
expropiacion administrativa mediante acto administrativo.
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ARTICULO NOVENO: DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL . Imputar los recursos al

certificado de disponibilidad presupuestal Nro. 1109 del 24 de Agosto de 2021
expedido por la Secretaria de Hacienda del Municipio de Rionegro.

ARTICULO DECIMO: De conformidad con el articulo 7 de la Ley 9 de 1989, si el
propietario tuviere deudas con el fisco municipal, se cancelaran con prelacion los

conceptos debidamente certificados y el salgo restante se pondra a disposicién del
propietario.

ARTICULO DECIMO PRIMERO: REGISTRO DE LA OFERTA. De conformidad con
el articulo 13 de la Ley 8 de 1989. Se solicita a la sefiora Registradora la inscripcion
de la presente oferta de compra, destinada a la adquisicion de un area parcial del
inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria 020-17617 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Rionegro, de conformidad con solicitud escrita
dentro de los CINCO (5) dias habiles siguientes a la notificacion del presente acto
administrativo.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO: Notificar el contenido de la presente Resolucion,
al propietario o poseedor regular inscrito en el folio de matricula inmobiliaria, en los
terminos de los articulos 67 y siguientes del Cddigo de procedimiento
Administrativo, informando que contra la misma no procede recurso alguno.

Dada en Rionegro, Antioquia 03 SEP 2021

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Y (\)(,uuf{ b
LEIDY NATHALIE VALENCIA ZAPATA

Secretaria General

Elabord: Alejandro Valencia Mesa — Abogado Contratista Gestion Predial. 3 B
Revisd Diana Cecilia Veldsquez Renddn ~ Asesora Juridico Predial &
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