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NOTIFICACION POR AVISO

LA SECRETARIA GENERAL MUNICIPIO DE RIONEGRO en uso de sus
facultades legales y de conformidad con el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011,y
teniendo en cuenta que no ha sido posible lograr la notificacion personal de la
Resolucién 0942 del 17 de septiembre de 2021 “Por la cual se inician las
diligencias tendientes a la constitucién de servidumbre sobre el predio identificado
con cédula catastral 6152001030003000108 y ficha catastral 17808671 requerido
para la ejecucion del plan de acueducto y alcantarillado en la Vereda La Playa, en
Rionegro Antioquia” expedida por el Municipio de Rionegro, procede a notificar por
aviso a los Herederos Determinados e Indeterminados del Sefior JESUS MARIA
ROJAS BUSTAMANTE identificado con cédula de ciudadania 3.561.397.

Se advierte que contra el presente acto no procede recurso algunoy se entendera
notificado el dia siguiente a |la desfijacion del aviso.

Fechade Fijacion: 2 7 (T JU/1
Fecha de Desfijacion: 03 NOV 2021
Fecha Efectivade la Notificacion: () 4 NOYV 20721

Por ultimo, de conformidad con lo sefialado en el articulo 69 de la Ley 1437 de
2011, se publica copia integra de la Resoluciéon No. 0942 del 17 de septiembre de
2021.

Atentamente,

(Jo ?

LEIDY NATHALIE VALENCIA ZAPATA
ecretaria General

Redactd: Duvin Duque - Abogado Contratista. o
Revis6: Diana Cecilia Velasquez Rendén — Asesora Gestion Predial Municipic de Rmnegro/@. i
Aprobo: Leidy Nathalie Valencia Zapata — Secretaria General Municipio de Rionegro
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17 SEP 2021
“POR LA CUAL SE INICIAN LAS DILIGENCIAS TENDIENTES A LA
CONSTITUCION DE SERVIDUMBRE SOBRE EL PREDIO IDENTIFICADO CON
CEDULA CATASTRAL 6152001030003000108 Y FICHA CATASTRAL 17808671
REQUERIDO PARA LA EJECUCION DEL PLAN MAESTRO DE ACUEDUCTO Y
ALCANTARILLADO, EN RIONEGRO ANTIOQUIA”

El Alcalde Municipal de Rionegro - Antioguia, en uso de sus atribuciones legales, en
especial las que le confieren los articulos 58, 287 y 288 de la Constitucion Politica
de Colombia, ley 56 de 1981, ley 42 de 1994, ley 1682 de 2013, reglamentado por
el Decreto 738 de 2014 y el Plan de Desarrollo del Municipio para el periodo 2020-
2023 "Juntos avanzamos mas" y,

CONSIDERANDO QUE:

1. Elarticulo 58 de la Constitucion Politica, modificado por el Acto Legislativo No.
1 de 1999, al referirse al derecho fundamental que garantiza la propiedad
privada y los demas derechos adquiridos con arreglo a las leyes civiles sefiala:
"Cuando de la aplicacién de una ley expedida por motivos de utilidad publica o
interés social, resultaren en conflicto los derechos de los particulares con la
necesidad por ella reconocida, el interés privado debera ceder al interés publico
o social".

2. Elarticulo 287 de la Constitucion Politica de Colombia sefiala que las entidades
territoriales gozan de autonomia para la gestion de sus intereses dentro de los
limites de la Constitucion, la Ley y el articulo 288 indica que la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial establecera las competencias entre la Nacién y las
entidades territoriales tal como lo determind el articulo 29 de la ley 1454 de
2011.

3. El articulo 365 de la Constitucion Politica, sefiala: “Los servicios publicos son
inherentes a la finalidad social del Estado. Es deber del Estado asegurar su
prestacion eficiente a todos los habitantes del territorio nacional. Los servicios
publicos estaran sometidos al régimen juridico que fije la Ley, podran ser
prestados por el Estado, directa o indirectamente, por comunidades
organizadas o por particulares. En todo caso, el Estado mantendra la
regulacion, control y la vigilancia de dichos servicios”.

4. La Ley 56 de 1981 “Por la cual se dictan sobre obras puablicas de generacion
eléctrica, y acueductos, sistemas de regadio y otras y se regulan las
expropiaciones y servidumbres de los bienes afectados por tales obras’,

Pagina1de9

@ /rionegrogoveco @ @AlcRionegro @Alcaldia de Rionegro @@alcaldiarionegro
NIT: 830907317-2 | Direccion Calle 49 N° 50 - 05 Rionegro. Antioquia Palacio Municipal
PBX: (57+4) 520 40 60 | Codigo Postal: ZIP CODE 054040 | Correo electronico: alcaldia@rionegro.gov.co



RIONBGRO {7

[

L‘)“”W AVANZ.aMOos MAS  pesso sereves

Owpmrtarner da At

establece: “Articulo 1. Las relaciones que surgen entre las entidades
propietarias de las obras publicas que se construyan para generacién y
transmision de energia eléctrica, acueductos, riegos y regulacién de rios y
caudales y los municipios afectados por ellas, asi como las compensaciones y
beneficios que se originen por esa relacion, se regiran por la presente ley”.

5. El articulo 5 de la Ley 142 de 1994 “Por la cual se establece el régimen de los
servicios publicos domiciliarios y se dictan otras disposiciones”, establece, ‘Es
competencia de los municipios en relacién con los servicios pablicos: Asegurar
que se presten a sus habitantes, de manera eficiente, los servicios domiciliarios
de acueducto, alcantarillado, aseo, energia eléctrica, y telefonia publica bésica
computada, por empresas de servicios publicos de carécter oficial, privado o
mixto, o directamente por la administracién del respectivo municipio”.

6. La Ley 142 de 1994, en su articulo 57, sefala: “Facultad de imponer
servidumbres, hacer ocupaciones temporales y remover obstaculos. Cuando
sea necesario para prestar servicios publicos, las empresas podrén pasar por
predios ajenos, por una via aérea, subterrdnea o superficial, las lineas, cables
o tuberias necesarias; ocupar temporalmente las zonas que requieran en esos
predios, remover los cultivos y los obstaculos de toda clase que se encuentren
en ellos; transitar, adelantar las obras y ejercer vigilancia en ellos; y, en general,
realizar en ellos todas las actividades necesarias para prestar el servicio. El
propietario del predio afectado tendré derecho a indemnizacién de acuerdo a
los términos establecidos en la Ley 56 de 1981, de las incomodidades y
perjuicios que ello le ocasione”.

7. Laley 1682 de 2013 “Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los
proyectos de infraestructura de transporte y se conceden facultades
extraordinarias”, en el Articulo 38, establece: “Durante la etapa de construccion
de los proyectos de infraestructura de transporte y con el fin de facilitar su
ejecucion la nacion a través de los jefes de las entidades de dicho orden y las
entidades territoriales, a través de los Gobemnadores y Alcaldes, segun la
infraestructura a su cargo, tienen facultades para imponer servidumbres,
mediante acto administrativo.

Para efectos de los previsto en este articulo, se debera agotar una etapa de
negociacion directa en un plazo méaximo de treinta (30) dias calendario. En
caso de no lograrse acuerdo se procedera a la imposicién de servidumbre por
via administrativa. El Gobierno Nacional expedira la reglamentacion
correspondiente con el fin de definir los términos en que se deberéan surtir estas
etapas.
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Paréagrafo 2: Lo dispuesto en este articulo seré aplicable a la gestién predial
necesaria para la ejecucién de proyectos de infraestructura de servicios
publicos, sin perjuicio de lo establecido en la Ley 56 de 1981.

8. El Decreto 738 del 10 de abril de 2014 “Por el cual se reglamentan los términos
para adelantar la negociacion directa y la imposicién de servidumbre por via
administrativa, de que trata el articulo 38 de la Ley 1682 de 2013”, establece:
“Objeto. El presente Decreto tiene por objeto definir los términos en que deben
surtirse las etapas de la constitucion de servidumbres, mediante el agotamiento
previo de la negociacion directa o su imposicién por via administrativa, de
conformidad con el articulo 38 de la ley 1682 de 2013”.

Negociacién directa. El término méximo de treinta (30) dias calendario,
establecido en el articulo 38 de la Ley 1682 de 2013 empezaré a correar a partir
del dia siguiente al recibo de la comunicacién mediante la cual la autoridad
presente oferta que debe dirigirse al titular o titulares del derecho real de
dominio o poseedor o poseedores inscritos. Para efectos de la comunicacion
deben considerarse las disposiciones de la Ley 1437 de 2011 o aquellas que
la modifiquen, adicionen o sustituyan.

La oferta debe expresar la necesidad de constituir de comun acuerdo una
servidumbre sobre el inmueble o parte del mismo. Debe contener la
identificacion del inmueble por su numero de matricula inmobiliaria,
nomenclatura o nombre, sus linderos, el érea en el sistema métrico decimal, la
indicacién de si la servidumbre recae sobre la totalidad del inmueble o sobre
una porcién del mismo, los linderos de la porcién del predio, el término durante
el cual operara la limitacion, el precio que se pagaré por la servidumbre
anexando el avaltio comercial del predio, o el de la porcién que seré afectada
con la medida, asi como, la suma que la entidad pagard a titulo de
indemnizaciones por las afectaciones del patrimonio de los particulares,
cuando a ello haya lugar.

Dentro de los treinta (30) dias calendario a los que se refiere el articulo 38 de
la Ley 1682 de 2013, el interesado podré aceptar, rechazar o presentar una
contraoferta que debe ser considerada como una manifestacion de interés en
la negociacion.

En caso de acuerdo, la autoridad y el titular o titulares del derecho real de
dominio o el poseedor o poseedores inscritos, procederan a suscribir la
escrifura publica de constitucion de servidumbre, que debe ser inscrita en la
Oficina de Registro Pablico del lugar en que se encuentre matriculado el
inmueble, previo agotamiento del tramite de reparto notarial, cuando a ella haya
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lugar. Con la escritura publica deben protocolizarse la totalidad de los
documentos atinentes a la negociacion.

Si dentro del término establecido no se logra un acuerdo, la oferfa es
rechazada, o el afectado o los afectados guardan silencio en relacién con la
misma, o cuando habiendo aceptado la oferta no concurre (n) a la suscripcién
de la escritura publica dentro del plazo acordado para el efecto, la negociacion
directa se entendera fracasada y procedera la imposicion por via
administrativa.

Paréagrafo. El avaluo seré realizado por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi,
(IGAC), la autoridad catastral correspondiente o las personas naturales o
juridicas de caracter privado registrada y autorizadas por las Lonjas de
Propiedad Raiz, de acuerdo con la metodologia establecida por el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC). Dicho avalio, incluira, si a ello hubiere
lugar el valor de las indemnizaciones y tendra una vigencia maxima de un (1)
afio contado a partir de la fecha en que el mismo quede en firme.

9. El articulo 3 del Decreto 738 de 2014, establece: “imposicién de servidumbre
por via administrativa. Dentro de los diez (10) dias siguientes a la fecha en que
de acuerdo con lo dispuesto en el articulo anterior se entienda fracasa la
negociacion, la entidad procedera a imponer la servidumbre mediante acto
administrativo”,

10.El presente acto resulta conforme con el Plan de Desarrollo 2020-2023 “Juntos
Avanzamos Mas’, en la linea estratégica Ciudad Equipada, Amable, Segura y
Sostenible, componente Servicios Publicos, Programa: Construccion vy
mantenimiento de sistemas de tratamiento de agua potable y saneamiento
basico, cuyo objetivo es: “la consolidacion y puesta en marcha de Planes
Maestros de Acueducto y Alcantarillado en Centros Poblados Rurales y
mejoramiento del saneamiento bésico en zonas urbanas y rurales, a través de
la construccion e implementacion de sistemas de saneamiento colectivos y
obras de mantenimiento haciendo uso de sistemas tecnolégicos para mediacion
y optimizacion de los servicios Publicos”.

11.EI 07 de julio de 2021, se expide por el Municipio de Rionegro la Resolucién
0617 “Por la cual se declara de utilidad publica o interés social los inmuebles
requeridos para la ejecucion del Plan Maestro de Acueducto y Alcantarillado del
Municipio de Rionegro”
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12.La Secretaria de Planeacion del Municipio de Rionegro, en uso de sus
atribuciones legales, en especial las conferidas en los articulos 63, 64 y 65 de
la Ley 388 de 1997, de conformidad con la competencia asignada en el acuerdo
056 de 2011, expidié la Resoluciéon 0134 del 02 de julio de 2021 “Por la cual se
declaran las condiciones de urgencia para la adquisicién de unos inmuebles
requendos para la ejecucion del plan maestro de Acueducto y alcantarillado en
los centros poblados Abreo, Santa Teresa, La Playa y Pontezuela del Municipio
de Rionegro — Antioquia”.

13.De conformidad con los disefios realizados por SANEAR y aprobados por la
Subsecretaria de Servicios Publicos del Municipio de Rionegro, para la
construccion del sistema de alcantarillado en el centro poblado Galicia Alta
Sector Rincén Santo, se debe pasar por un area del predio identificado con
CEDULA CATASTRAL 6152001030003000108 Y FICHA CATASTRAL
17808671, del cual es poseedor el sefior JESUS MARIA ROJAS
BUSTAMANTE identificado con cédula de ciudadania 3.561.397.

Por las anteriores consideraciones,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO. OBJETO: De conformidad con lo establecido en el Decreto
738 de 2014, se formula oferta para la constitucién de servidumbre el sefior JESUS
MARIA ROJAS BUSTAMANTE identificado con cédula de ciudadania 3.561.397
poseedor del predio identificado CEDULA CATASTRAL 6152001030003000108 Y
FICHA CATASTRAL 17808671, tendiente a la constitucion de la siguiente
servidumbre:

“Servidumbre permanente y perpetua, consistente en DOSCIENTOS SIETE
PUNTO NOVENTA Y SEIS metros cuadrados (207.96m2), cuyos linderos
son los siguientes: Por el Occidente entre el punto 6 hasta el punto 2 pasando
por el punto 1 en una distancia de 5.504mts en linea irregular con area
sobrante del mismo predio, por el Norte : entre el punto 2 hasta el punto 3 en
una distancia de 47,150mts en linea recta con area sobrante del mismo
predio, por el Oriente: entre el punto 3 hasta el punto 4 en una distancia de
7,688mts en linea irregular, Por el Sur: entre el punto 4 hasta el punto 6
pasando por el punto 5 en una distancia de 53,625mts en linea recta con PK
6152001030003000058.

ARTICULO SEGUNDO. POSESION: El inmueble identificado con cédula catastral
6152001030003000108 y ficha catastral 17808671, tiene por poseedor al Sefor
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JESUS MARIA ROJAS BUSTAMANTE identificado con cédula de ciudadania
3.561.397, de acuerdo a la correspondiente ficha predial.

ARTICULO TERCERO. PRECIO: El valor final de la servidumbre de alcantarillado,
que se desprende del inmueble identificado con cédula catastral
6152001030003000108 y ficha catastral 17808671 asciende a la suma de DIEZ
MILLONES CUATROCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL SEISCIENTOS VEINTE
PESOS ($10.499.620), conforme AVALUO NUMERO 1712-21 presentado por la
empresa CORALONJAS “Gremio inmobiliario Nacional” del 6 de septiembre de
2021, debidamente aprobado por medio de oficio 1130-11-0055 con radicado
2021ENO033993 del 16 de septiembre de 2021 debidamente suscrito por el sefior
JOHN DAIRON JARAMILLO ARROYAVE, Secretario de Habitat del Municipio de
Rionegro y discriminado asi:

PREDIO CEDULA CATASTRAL 6152001030003000108 - Avaltio 1712-21
PROPIETARIO: JESUS MARIA ROJAS BUSTAMANTE
VALOR VALOR TOTAL
DESCRIPCION AREA m2 UNITARIO
Area requerida 207,96 m2 $50.488,65 $10.499.620
. SUBTOTAL $10.499.620
' Cultivos y/o especies ' 1 $0 B
vegetales area = j $0 !
SUBTOTAL $10.499.620
VALOR TOTAL SERVIDUMBRE $10.499.620

ARTICULO CUARTO: COMPENSACIONES. De conformidad con lo establecido la
Resolucion N° 0898 de 19 de agosto de 2014, modificada parcialmente y adicionada
por la Resolucién N° 1044 de 29 de septiembre de 2014, ambas expedidas por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC-, reconocera ademas las siguientes
compensaciones que NO HACEN PARTE DEL PRECIO del inmueble, asi:

“DANO EMERGENTE.

A continuacién, se presentan algunos conceptos de dafio emergente, que
usualmente se pueden generar en el marco del proceso de adquisicion predial:

I. Notariado y Registro:

Corresponde a los pagos que tiene que hacer el propietario para asumir los
costos de notariado y registro inherente, entre otros, a los siguientes tramites:

- Escritura publica de compraventa a favor de la entidad adquirente y
su registro en el folio de matricula inmobiliaria.
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- Levantamiento de las limitaciones al dominio, en el evento en que
sobre el bien objeto de adquisicion existan esta clase de restricciones
gue impidan la transferencia.

Para efectos del calculo de este concepto se tendran en cuenta las tasas y/o tarifas
establecidas por la Superintendencia de Notariado y Registro, referidas a los costos
de escrituracion e inscripcion en el respectivo certificado de libertad y tradicién
contenidos en los Decretos Nacionales 650 de 1996, 1681 de 1996, 1428 de 2000 y
demas normas vigentes, asi como aquellas que los modifiquen, complementen o
deroguen, la naturaleza juridica de la entidad adquirente, y se tomara el valor
comercial del inmueble correspondiente a terreno, construcciones y/o cultivos,
elaborado en el marco del proceso de adquisicion predial. Para efectos de este
calculo, el valor comercial no incluye la indemnizacion.”

()

INDEMNIZACION
DANO EMERGENTE
Concepto | Valor

.

~__NOTARIADO Y REGISTRO | $ 387.974
TOTAL INDEMNIZAR.
$ 387.974
EN LETRAS

' TRESCIENTOS OCHENTA Y SIETE MIL NOVECIENTOS SETENTA Y CUATRO |
! PESOS |

Este valor se determina conforme AVALUO NUMERO 1712 -21 PREDIO con cédula
catastral 6152001030003000108 y ficha catastral 17808671 presentado por Ia
empresa CORALONJAS “Gremio inmobiliario Nacional” del 6 de septiembre de 2021,
debidamente aprobado por medio de oficio 1130-11-0044 con radicado
2021EN033993 del 16 de septiembre de 2021 debidamente suscrito por el sefior
JOHN DAIRON JARAMILLO ARROYAVE, secretario de Habitat del Municipio de
Rionegro.

Paragrafo 1: En todo caso, este reconocimiento se hara mediante acto administrativo
independiente y se pagara conforme a los soportes, documentos originales (facturas
de Notaria, rentas y registro) aportado por el propietario en los que se evidencien los
gastos en que se incurri6 para llevar a cabo el proceso de escrituracién del inmueble
adquirido por el Municipio de Rionegro.
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Paragrafo 2: En el evento de que los gastos notariales y de registro sean asumidos
directamente por el Municipio Rionegro- no habra lugar al reconocimiento para el
vendedor de la compensacion por dafioc emergente por notariado y registro.

Paragrafo 3: Este reconocimiento de Notaria y registro sera aplicado exclusivamente
para aquellos casos en que produzca la enajenacion voluntaria de la zona de terreno
requerida.

Paragrafo 4. Si el interesado considera tener derecho sobre alguna otra
compensacion contenidas en la Resolucion N° 0898 de 19 de agosto de 2014,
modificada parcialmente y adicionada por la Resolucién N° 1044 de 29 de septiembre
de 2014, debera probar el derecho a que diere lugar dentro del proceso de
adquisicion.

ARTICULO QUINTO: FORMA DE PAGO. El precio total de la OFERTA PARA LA
CONSTITUCION DE LA SERVIDUMBRE que se realiza en el articulo tercero del
presente acto administrativo sera pagado asi:

1. El valor de CINCO MILLONES DOSCIENTOS CUARENTA Y NUEVE MiL
OCHOCIENTOS DIEZ MIL PESOS ($5.249.810) equivalente al CINCUENTA
POR CIENTO (50%) del valor de la servidumbre requerida, que seran pagados
al sefior JESUS MARIA ROJAS BUSTAMANTE, identificado con cédula
3.561.397 poseedor del predio identificado con cédula catastral
6152001030003000108 y ficha catastral 17808671 o a quien estos autoricen
dentro a la firma de la respectiva escritura; previa presentacion de cuenta de
cobro y la entrega de todos los documentos requeridos para el pago al
MUNICIPIO DE RIONEGRO.

2. El valor de CINCO MILLONES DOSCIENTOS CUARENTA Y NUEVE MIL
OCHOCIENTOS DIEZ MIL PESOS ($5.249.810) equivalente al CINCUENTA
POR CIENTO (50%) del valor de la servidumbre requerida, que seran pagados
al sefior JESUS MARIA ROJAS BUSTAMANTE, identificado con cédula
3.561.397 poseedor del predio identificado con cédula catastral
6152001030003000108 y ficha catastral 17808671 o a quien estos autoricen
dentro de los DIEZ (10) dias habiles siguientes al registro de la escritura
publica de constitucion de servidumbre en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos a nombre del Municipio de Rionegro, libre de
gravamenes y/o limitaciones al derecho de dominio; y previa presentacion de
cuenta de cobro; que seran discriminados asi:
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Paragrafo 1: Los dineros producto de la venta y de los reconocimientos econémicos
adicionales, el Municipio de Rionegro, debera aplicar retenciones de conformidad
con la Ordenanza 36 del 14 de agosto de 2013 de la Asamblea Departamental de
Antioquia, el Acuerdo 046 del 2002 Modificado por el Acuerdo 067 de 2002 “Por el
cual se hace obligatorio el uso de la estampilla Pro-Hospitales Publicos y se autoriza
el cobro en el Municipio de Rionegro”.

ARTICULO SEXTO: PROCEDIMIENTO APLICABLE. La constitucién de
servidumbre o imposicién de servidumbre, que se realizard sobre el inmueble
descrito en el articulo primero de la presente resolucion, se hara de conformidad
con el procedimiento establecido en el Decreto 738 de 2014 “Por el cual se
reglamentan los términos para adelantar la negociacion directa y la imposicién de
servidumbres por via administrativa de que trata el articulo 38 de la Ley 1682 de
2013

ARTICULO SEPTIMO: De conformidad con el articulo 2 del Decreto 738 de 2014,
se dispone a iniciar el proceso tendiente a lograr la adquisicion del inmueble descrito
en el articulo uno, advirtiendo de si en un término de TREINTA (30) dias calendario
siguientes a la notificacion del presente acto administrativo no ha sido posible llegar
a un acuerdo formal para la constitucion de la servidumbre, sea aceptando o
negando la oferta, se procederda a la imposicion de servidumbre por via
administrativa mediante acto administrativo.

ARTICULO OCTAVO: DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL. Imputar los recursos al
certificado de disponibilidad presupuestal Nro. 1316 del 17 de septiembre de 2021
expedido por la Secretaria de Hacienda del Municipio.

ARTICULO NOVENO: Notificar el contenido de la presente Resolucion, a los
propietarios o poseedores regulares inscrito en el folio de matricula inmaobiliaria, en
los términos de los articulos 67 y siguientes del Cédigo de procedimiento
Administrativo, informando que contra la misma no procede recurso alguno.

Dada en Rionegro, Antioquia, alos |7 Sfp 2021

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

I
RODRIGO HERNADEZ ALZATE
Alcalde
Redactd: Manuela Rios Echeverri- Con

[Reviso: Diana Cecilia Veldsquez Rendon- Asesora Juridico Predial
/ Aprobd: Leidy Nathalie Valencia Zapata- Secretaria General —:ib
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