JUNTA DE REPRESENTANTES DE PROPIETARIOS Y POSEEDORES PARA EL PROYECTO DE VALORIZACION
MUNICIPIO DE RIONEGRO.
Concepto al estudio de factibilidad

Rionegro, septiembre 5 de 2018

Sefior FECHA, 2018-09-05 11:38:53

CARLOS ALBERTO ZAPAPA ZAPATA Rad: 2018132176 COM RECIBIDA
: § gl e ALCALDIA DE RIONEGRO
Subsecretario de Valorizacion

Administracién Municipal

Rionegro

Asunto: Concepto al estudio de factibilidad del proyecto de valorizacién del municipio de Rionegro
por parte de la Junta De Representantes De Propietarios Y Poseedores Para El Proyecto De
Valorizacion Municipio De Rionegro

En cumplimiento del articulo 41 del Acuerdo Municipal 045/2013, el cual establece a los miembros
de la Junta, la funcién de conceptuar sobre el alcance de las obras civiles, los estudios que
fundamentan la distribucion y demds sobre el proyecto de valorizacién; y, con base en el estudio y
andlisis realizado en las diferentes reuniones de la Junta, anexamos el Concepto al estudio de
factibilidad del proyecto de valorizacién del municipio de Rionegro, previo a la Resolucién
distribuidora por parte de la administracién municipal.

Disponemos nuestro compromiso para continuar con los procesos que se requieren en el proyecto
de valorizacion, en especial las observaciones y comentarios que surjan de esta comunicacion.
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Miembro de la Junta

Anexo: uno (5) folios.

Direccion de  respuesta: Yomaira Vifias Sarmiento. C.c. 21'068.934 Correo:
junta.valorizacion.rionegro@gmail.com

Calle 42 A #49-36 Rionegro. Teléfono 3155080380
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JUNTA DE REPRESENTANTES DE PROPIETARIOS Y POSEEDORES PARA EL PROYECTO DE VALORIZACION
MUNICIPIO DE RIONEGRO.
Concepto al estudio de factibilidad

Concepto al estudio de factibilidad del proyecto de valorizacién del municipio de Rionegro por
parte de la Junta De Representantes De Propietarios Y Poseedores Para El Proyecto De
Valorizacion Municipio De Rionegro:

Antecedentes:

Desde agosto de 2017 como miembros de la Junta, se ha recibido la informacién y la documentacion
inicial de los estudios de prefactibilidad del proyecto. Esto ha permitido intervenir, participar y
opinar sobre muchos de los aspectos que conforman el proyecto. De igual manera se ha recibido
capacitacion en el tema que permite fundamentar los conceptos que a la fecha se han emitido tanto
a la administracién municipal como al Concejo del municipio, enviando comunicados y conceptos,
de los cuales se ha tenido respuesta verbal en las reuniones de la Junta o de manera escrita.

La decretacidn de las obras se ha realizado mediante actos oficiales de la alcaldia, tales como:
Resolucion 567 de 2017, en la cual se decretan 16 obras susceptibles de financiarse total o
parcialmente por el tributo de valorizacién. Resolucidn 963 de 2017. Resolucién 172 del 29/01/2018
en la cual se adicionan al proyecto, las vias identificadas en el Plan Vial de la siguiente manera: via
20 (Complex Lllanogrande hasta la zona E), via 21 (Lote de la Universidad de Medellin hasta flores
Canaan} y via 22 (Desde la Amalita hasta el callején de Nelly). En los estudios de Factibilidad
entregados a los miembros de la Junta, se definen 12 obras a realizarse dentro del proyecto, las
cuales se mencionaran en detalle en numerales posteriores.

Los miembros de la Junta, ademés de las actividades mencionadas en parrafos anteriores, ha
realizado visitas de campo a las obras que estdn en ejecucién, en cumplimiento de las funciones
establecidas en el Acuerdo 045/2013.

El 16 de agosto de 2018 el Subsecretario de Valorizacién hace entrega de los documentos que hacen
parte del estudio de factibilidad, entre ellos:

Rionegro Se Valoriza-Caracterizacion (107 péginas)

Estudio socioecondmico, estimacién de la capacidad de pago de los propietarios de
bienes inmuebles (66 paginas)

Estudio de beneficio y capacidad econémica de la tierra (33 paginas)

Calculo de contribucidn de valorizacién (26 paginas)

Valorizacidn fichas obras (31 paginas)

Informe final La Lonja (75 paginas)

Beneficios sociales, evaluacién econémica para los proyectos viales susceptibles a
ser financiados a través de valorizacién (96 paginas)

8. Anexo PKPredios_VUT (1692 paginas)
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JUNTA DE REPRESENTANTES DE PROPIETARIOS Y POSEEDORES PARA EL PROYECTO DE VALORIZACION
MUNICIPIO DE RIONEGRO.
Concepto al estudio de factibilidad

De acuerdo con lo previsto en el articulo 41 y 45 del Estatuto de Valorizacién (Acuerdo 045/2013),
en nuestra calidad de miembros de la Junta De Representantes De Propietarios Y Poseedores Para
El Proyecto De Valorizacion del Municipio De Rionegro, nos permitimos conceptuar con respecto a
los temas concernientes al proyecto de valorizacién y recibidos en el Estudio Final de Factibilidad:

1. CARACTERIZACION

Inicia este componente con el marco normativo municipal y la aplicacion que ha realizado la
administracion municipal de este. Presenta una informacién general en el tema poblacional, los
aspectos econémicos y de transporte, aspectos econdmicos del tejido empresarial. Los indicadores
de ciudad sostenible y competitiva, el uso de suelos, oferta y demanda de la vivienda, plan maestro
del aeropuerto José Maria Cérdova, entre otros.

Se especifica que la Informacién general del municipio de Rionegro, fue consultada de fuentes
secundarias como son, el Plan de Ordenamiento Territorial (POT), censos realizados por el DANE,
Secretaria de Hacienda, el estudio Steer Davies gleave realizado por Masora para la identificacion
de la Zonificacién de las unidades territoriales de analisis de movilidad y las zonas de andlisis de
transporte (ZAT), Cadmara de Comercio del Oriente antioquefio, Banco de la Republica, Anuario
Estadistico del municipio de Rionegro - afio 2015, Estudio de Lonja de Medellin, Plan Vial de
Rionegro, Estudio de la Universidad Catdlica del Oriente, lo que permite estimar que se puede
trabajar con la informacion relacionada en la caracterizacién, de manera confiable.

A pesar de esto, se observa en la tabla 7 de la pdgina 22, “Poblacién por comunas del municipio de
Rionegra” que no coincide el nimero de viviendas existentes en algunos barrios, con la informacion
suministrada en la tabla; por ejemplo, el Barrio Balcones | tiene segtn el cuadro 173 viviendas y el
Barrio Balcones Il, 235. La realidad es que el barrio Balcones Il tiene menos viviendas que el barrio
Balcones |, alrededor de 57 viviendas. Es importante que se revise esta informacion, dado que puede
afectar los calculos en la distribucion del tributo de valorizacidn.

Se identifican fortalezas del municipio y los cambios que ha tenido en los Gltimos afios, en los
aspectos comercial, poblacional, de infraestructura que hacen de Rionegro un municipio atractivo a
los inversionistas y a la ampliacion de la oferta de servicios, de industria, de hoteleria y habitacional.
Ademads, proyecciones futuras teniendo en cuenta la presencia de zonas francas y del aeropuerto
internacional José Maria Cordova, que sirve a la ciudad de Medellin y a municipios cercanos.

Esto nos permite afirmar que en el municipio se requiere realizar obras que faciliten la movilidad y
el beneficio social de los residentes de Rionegro, integrados al Plan de ordenamiento territorial y a
planes especificos en desarrollo.
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2. ESTUDIO SOCIOECONOMICO

Este estudio fue realizado por la empresa Anova Soluciones Estadisticas, con el objeto de estimar la
capacidad de pago de los propietarios de bienes e inmuebles en la zona de influencia de las obras
proyectadas, que en este caso la zona de influencia, abarca todo el municipio.

Se tomd una muestra de 1.961 inmuebles distribuidos de la siguiente manera:
¢ Sector residencial: 1.761

¢ Sector comercial: 113

e Sector industrial: 15

e |otes: 72

Se presenta una caracterizacién socioeconémica de los propietarios con diversas variables, en
especial la condicién de generacién de ingresos y la relacion con los gastos de los propietarios.
También se encuesté a los propietarios de la muestra para identificar el conocimiento que se tiene
del proyecto de valorizacion.

De este estudio los miembros de la Junta tuvieron la oportunidad de analizarlo y mediante oficio
radicado 2018114550, se presentaron algunas inquietudes y observaciones al estudio. Algunas de
estas fueron contestadas en reunién de Junta del 16 de mayo del 2018, por parte de la empresa.
Posteriormente se remite el oficio radicado 2018202016, en el cual se solicita aclarar los temas que
no fueron resueltos por la empresa Anova, los cuales persisten a la fecha; a continuacion, se
detallaran estos:

o “Respecto a la destinacién econémica de los bienes inmuebles se afirma: “se
deduce que la cantidad de inmuebles habitacionales rurales no obedece a la
realidad, pero se debe tener en cuenta que para efectos del cobro predial
muchos de ellos estdn clasificados en otras categorias, tales como agricola y
agropecuario” (©). Se pregunta écudl es el sustento para afirmar y deducir
esto? Consideramos que es de suma importancia por su relacion directa con
los ingresos y la posible capacidad de pago del propietario en situaciones de
cobro por valorizacion”.

e “En lg distribucion de los propietarios segtin el estrato de sus inmuebles se
expresa, “en el grdfico 22, se observa claramente que la mayoria de los
propietarios tienen ubicados sus inmuebles residenciales en los estratos 3 y
4, abarcando el 80% del total. Debe tenerse cuidado al interpretar este
resultado pues no debe olvidarse que muchos inmuebles, especialmente
rurales, a pesar de que son residenciales estdn clasificados en otras
categorias para efecto del cobro del predial” 7), este resultado podria afectar
el recaudo por valorizacion, en especial en el estrato tres y en lo rural. Se
pregunta entonces ¢ Como se puede subsanar esta situacion y cual serian las
posibles estrategias para ello?”
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e “Deacuerdo al método 1, en la estimacién del aporte mensual recomendado,
los resultados de la capacidad de pago que les permitiria pagar el aporte
mensual por estrato, se expresa “Esto significa una razén para excluir a los
estratos 1, 2 y 3 del aporte de valorizacién” ¥ Si se tiene en cuenta que la
mayoria de los propietarios estdn en estrato tres, el aporte de los estratos
cuatro a seis seria muy poco y posiblemente no cubriria lo que se requiere
para el proyecto. Se pegunta: é Cudl seria la decisién mds conveniente para el
proyecto de valorizacion? Y ¢Cémo se puede subsidiar y/o subsanar esta
situacion y cual serian las posibles estrategias para ello o los parédmetros a
tener presente?”

e “los resultados y hallazgos de opinion de los propietarios respecto al sistema
y las obras proyectadas ¥ son poco alentadores para el proyecto y en su gran
mayoria negativos. Ante esta situacion surge la inquietud ¢Cudl serd la
estrategia para disminuir la gran cantidad de personas que en su opinién
afirman no saber o simplemente no responden sobre los beneficios y el
conocimiento de las obras de valorizacion?”(los anteriores pdrrafos son
tomados del oficio radicado 2018202016)

3. ESTUDIO DE BENEFICIO Y CAPACIDAD ECONOMICA DE LA TIERRA:

El municipio selecciond la teoria del Beneficio General, definida en el articulo 7 del
Acuerdo 25 de 2016, determinando:

El calculo del beneficio que es la totalidad del beneficio, corresponde a la suma de
los beneficios sociales mas los beneficios de la tierra, la zona de influencia que
abarca todo el municipio tanto el drea urbana como rural, el cdlculo de la capacidad
economica de la tierra y la factorizacién de la cual se estudiaron diez (10) factores:
seis (6) de ellos aplican a todos los inmuebles o fichas catastrales que se encuentran
al intericr de cada predio (PK predio) y cuatro factores que diferencian a cada uno
de los inmuebles o fichas catastrales de los demas. Los factores son los siguientes:

Factores del predio (PKpredio):
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. Factor de construccion. (Fco)

. Factor de limitaciones. (Fli)

. Factor Topografia. (Ft)

. Factor compromiso vial. (Fcv)

. Factor cono del Aeropuerto. (Fca)

o U B W N

. Factor de riesgo. Fr)
Factores del inmueble o la ficha catastral.

1. Factor de uso o destinacién econdmica. (Fu)
2. Factor de consolidacion. (Fc)

3. Factor de potencialidad. (Fp)

4. Factor cero. (Fcero)

Los resultados encontrados, respecto a los predios, son:

Predios = 32.696
Inmuebles = 55.200
Urbanos: 35.087
Rurales: 20.113
Propietarios= 47.491
Derechos de propietarios = 79.511.

En el documento entregado a los miembros de la Junta, falta el valor de los beneficios sociales de
las obras #5, referencia 16 “Jumbo — Via Las Torres — Comando de Policia Llanogrande”, #6
referencia 17 “El Tanque - Fontibén — Postobén” y #12 referencia 25 “Casa Mia — Ojo de Agua”.
(Pagina 6 del documento recibido)

En el numeral 2.2. del documento en mencién, Beneficios en la tierra, se menciona que “para la
determinacion de los beneficios en la tierra por cada una de las obras que conforman el proyecto,
se tomo la informacién del estudio de prefactibilidad, en cuanto a sus impactos y los avaltos
realizados, realizando el ajuste a las obras gue conforman el proyecto. Pendiente de
complementos”. (pdgina 6). A continuacion, en el numeral 2.3. Totalidad del beneficio, se menciona
que “la totalidad del Beneficio corresponde la suma de los beneficios sociales mas los beneficios de
la tierra. Beneficios sociales: $ Beneficios en la tierra: $ Totalidad de los beneficios: $ Pendiente
de Complementos”.

Observamos que faltan los valores econdmicos de esto. Por lo tanto, al respecto de este tema, los
miembros de la Junta no emiten concepto dado que la informacion suministrada estd incompleta.

Se presenta un cuadro detallado por sectores con la informacién del estudio de capacidad
econdmica de la tierra de los 719 puntos de avaliio. Los miembros de la Junta, consideran que esta
informacion es aceptable, teniendo en cuenta que fue realizada por una entidad reconocida y
presumiendo que se trabajo con criterios técnicos y de buena fe.

Pégina 5 de 10



JUNTA DE REPRESENTANTES DE PROPIETARIOS Y POSEEDORES PARA EL PROYECTO DE VALORIZACION
MUNICIPIO DE RIONEGRO.
Concepto al estudio de factibilidad

4. CALCULO DE LA CONTRIBUCION DE VALORIZACION:

Se explica en detalle y en forma técnica los diversos factores a aplicar para realizar el calculo de
acuerdo a lo seleccionado por el municipio, el beneficio total. El calculo de los factores se realiza
mediante férmulas matematicas, las cuales son de conocimiento general.

Los miembros de la Junta tuvimos la oportunidad de leer el Manual de Valorizacién publicado, el
cual es bibliografia basica para los procesos de formacién en pregrado y posgrado en el tema de
valorizacion. Por esta razon consideramos que la adopcion de estos factores es aceptable. Se espera
que la aplicacidn se realice de acuerdo a los parametros técnicos.

5. ESTUDIO VALORACION FICHAS OBRAS

Se entrega un documento con la numeracidn de la obra, la referencia del plan vial, el nombre de la
obra, los kildmetros a construir, la seccién en metros, la proyeccion de tener o no ciclorutas, el tipo
de pavimento y las fechas proyectadas de inicio y fin de la obra. A continuacién, se relacionara cada
una de las 12 obras que se proyectan realizar.

Tramo 8: Belén - Postobodn: ficha completamente diligenciada y con las especificaciones esperadas.
Esta obra la Junta la considera necesaria por el alto flujo vehicular y ser una de las puertas de entrada
del municipio.

Tramo 12 Postobdn - Fiscalia: ficha completamente diligenciada y con las especificaciones
esperadas. Esta obra la Junta la considera necesaria por el alto flujo vehicular. Se realiza una
observacidn por parte de los miembros ya que esta via quedaria truncada y se puede generar un
embotellamiento. Se solicita al municipio considerar incluir la realizacion de las vias de conexidn, en
especial el tramo 19.

Tramo 11: Alto Vallejo- Comando - Tanque de Almacenamiento: ficha completamente diligenciada
y con las especificaciones esperadas. Esta obra la Junta la considera necesaria por el alto flujo
vehicular. Los miembros de la Junta consideran que se puede generar un embotellamiento ya que
esta via quedaria truncada. Se sugiere al municipio reconsiderar la realizacion de la continuidad de
la via 11.2, el cual a partir del tanque se retoma por el oriente pasando contiguo a la Poceta, para
llegar finalmente a la zona centro del municipio. Esta via daria movilidad al ingreso de la zona
histérica y de mayor concentracion comercial y de servicios. Es importante tener presente que hay
un aumento poblacional y habitacional en esta zona por el desarrollo urbanistico actual; se resalta
que las vias existentes de movilidad son insuficientes.

Tramo 13 Palos Verdes - Libertadores- Casa Mia: ficha completamente diligenciada y con las
especificaciones esperadas. Esta obra la Junta la considera necesaria por el alto flujo vehicular y los
desarrollos urbanisticos de la zona.
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Tramo 16: Jumbo via Las Torres - Comando de Policia LLanogrande: ficha completamente
diligenciada y con las especificaciones esperadas. Esta obra la Junta la considera necesaria por el
alto flujo vehicular, los desarrollos urbanisticos y el mejoramiento de la movilidad, tanto en fines de
semana como en los dias ordinarios.

Tramo 23: Empanadas Caucanas- Alto Vallejo: ficha completamente diligenciada y con las
especificaciones esperadas. Esta obra la Junta la considera necesaria por el alto flujo vehicular y la
conexion a zonas del municipio de alta densidad poblacional y desarrollo urbanistico.

Tramo 22: La Amalita — Callejon de Nelly — Barro Blanco: En la ficha se especifica que no se realiza
ampliacién de calzada, la existente se pavimenta y la velocidad promedio es de 25 Km/hora. Ficha
completamente diligenciada y con las especificaciones esperadas. Esta obra la Junta la considera
necesaria por el alto flujo vehicular y la conexidn a zonas del municipio de alta densidad poblacional,
el desarrollo urbanistico y la ampliacién de la zona comercial (centros comerciales en construccidn).

Tramo 21: Universidad de Medellin — Flores Canaan: En la ficha se especifica “en términos
generales el corredor tiene un uso mixto rural constituido por la mezcla de actividades agricolas,
pecuarias, dreas de esparcimiento, vivienda campesina, vivienda campestre, (cultivos agricolas v
forestales). No se realiza Ampliacion de calzada, la existente se pavimenta, velocidad promedio 25
Km/hora” Los miembros de la Junta consideran que esta via no es prioritaria, dado que en esta zona
hay muy pocas viviendas campestres. Consideramos que la justificacion de que soluciona un
estancamiento de fines de semana, no se compara con embotellamientos del dia a dia, en especial
en las denominadas horas pico. El concepto de los miembros de la Junta es negativo frente a esta
posible obra, en especial por generacion del tributo de valorizacion a los propietarios del municipio.
Es dificil justificar esta obra en la comunidad general. Se sugiere al municipio considerar esta obra
por recursos propios y no por el tributo de valorizacion.

Tramo 20: Mall Complex — Torres del Aeropuerto: En la ficha se especifica “en términos generales
el corredor tiene un uso mixto rural Constituido por la mezcla de actividades agricolas, pecuarias,
areas de esparcimiento, vivienda campesina, vivienda campestre, (cultivos agricolas y forestales).
No se realiza Ampliacién de calzada, la existente se pavimenta, velocidad promedio 25 Km/hora”
Los miembros de la Junta consideran que esta via no es prioritaria, dado que en esta zona hay muy
pocas viviendas campestres. Consideramos que la justificacion de que soluciona un estancamiento
de fines de semana, no se compara con embotellamientos del dia a dia, en especial en las
denominadas horas pico. Ademas, esta via se disefia muy cercana a las torres de aproximacién del
aeropuerto internacional, situacién que podria afectar la seguridad aérea. El concepto de los
miembros de la Junta es negativo frente a esta posible obra, en especial por generacion del tributo
de valorizacion a los propietarios del municipio. Es dificil justificar esta obra en la comunidad
general. Se sugiere al municipio considerar esta obra por recursos propios y no por el tributo de
valorizacion, modificando la situacién de la aproximacion a las torres del aeropuerto.

Tramo 25: Casa Mia — Ojo de Agua: ficha completamente diligenciada y con las especificaciones
esperadas. Esta obra la Junta la considera necesaria por el alto flujo vehicular y los desarrollos
urbanisticos de la zona.

Tramo 24: San Antonio — Bomba De Gualanday- Comando de Policia: no presentan informacién del
disefio, ni de los pardmetros, ni de las obras mayores y menores, asi con esa informacion incompleta
no es posible evaluar y conceptuar acerca de esta via. Queda la inquietud de los valores econdmicos
que se presentan. ide donde se proyectan? Los miembros de la Junta realizamos un reconocimiento
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de esta via cuando se analizaban los estudios de prefactibilidad y en ese entonces se consideraba
una via susceptible de realizar por su importancia para la movilidad. Se solicita entonces completar
la informacién de la ficha para dar un concepto con base en lo actual, dado que esta via permitiria
una conectividad y movilidad hacia una zona de gran densidad poblacional. En las visitas de campo,
se realizé un recorrido del tramo parcial de esta obra, Bomba de Gualanday — Comando de Policia,
la cual consideramos de caracter prioritario por lo expuesto en las mejoras sustanciales a la
movilidad y el bienestar de las personas.

Tramo 17: El Tanque — Fontib6n — Postobén: en |a ficha se presenta la informacién de una via que
tendra una combinacién de tramos con suelo cemento y tramos con pavimento convencional. No
se explica esto, en especial teniendo presente el tipo de vehiculos que transitarian en esta via.
Ademas, se presenta un valor muy inferior al promedio de este tipo de obra, el cual se estima entre
15 a 20 mil millones de pesos kilometro doble calzada, y lo que se presenta en la ficha estd muy
distante de este valor promedio estimado, basada esta afirmacién en la informacion suministrada
por un asesor externo. Por estas razones el concepto no es favorable. Para modificar esto se
requiere ajustes en los criterios, una mejor presupuestacién y parametros de la ficha técnica, dado
que los miembros de la Junta consideramos de suma importancia la ejecucidn de esta obra, ya sea
por recursos propios o por tributo de valorizacion.
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5. INFORME FINAL DE LA LONJA DE PROPIEDAD RAIZ: EL GREMIO INMOBILIARIO DE
MEDELLIN Y ANTIOQUIA

La Lonja presenta el informe final de Célculo de valores de referencia con la estimacién de 703
puntos de referencia y sus respectivos valores.

Consideramos que en el estudio faltan los valores del después del proyecto. En algunos sectores
favorecid los valores por el incremento. No hay una conclusién, dan un punto de partida y muy dificil
emitir un concepto al respecto. Tanto por desconocimiento de parte de los miembros como por la
ausencia de un asesor externo e independiente de quienes realizaron los estudios. Consideramos
que esta entidad es de reconocimiento en el medio por lo cual es aceptable el estudio por lo técnico
y se espera que se haya realizado de buena fe.

6. BENEFICIOS SOCIALES, EVALUACION ECONOMICA PARA LOS PROYECTOS VIALES
SUSCEPTIBLES A SER FINANCIADOS A TRAVES DE VALORIZACION.

Para este estudio utilizaron el modelo HDM - Modelo de Estandares de Conservacion y Disefio de
Carreteras, que permite hacer analisis de inversién en carreteras determinando los costos y
beneficios en el ciclo de vida del camino, modelando el comportamiento del pavimento, los costos
de conservacion, construccion y el valor residual de la via. Este modelo se ha usado ya en otros
paises para investigar la viabilidad econémica de proyectos.

La Evaluacion econdmica con este modelo permitid cuantificar los beneficios de operacién vehicular
y tiempo de los ocupantes, reduccién de emisiones contaminantes a la atmosfera y determinacion
de costo de mejora de los 12 tramos o vias a realizar en el proyecto de valorizacién. En todos los
proyectos viales se muestra el beneficio asociado a los costos de operacién, en ahorros de tiempo,
y beneficios ambientales.

Los miembros de la Junta consideramos que este estudio se presenta con criterios técnicos, por lo
cual se considera aceptable.

7. ANEXO PK-PREDIOS:

Este documento contiene el nimero con el que se identifica un predio (Pk) y el valor de la tierra
unitario por metro cuadrado (vt), el cual fue el resultado de la combinacién del estudio de valores
de la tierra. Se presentan 1692 valores.

Los miembros de la Junta consideramos que este estudio se presenta con criterios técnicos, por lo
cual se considera aceptable
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JUNTA DE REPRESENTANTES DE PROPIETARIOS Y POSEEDORES PARA EL PROYECTO DE VALORIZACION
MUNICIPIO DE RIONEGRO.
Concepto al estudio de factibilidad

MODELO FINANCIERO

En reunién de Junta el sefior Andrés Felipe Cano, nos explica el modelo financiero para el cobro de
valorizacion para el plan de movilidad del proyecto de valorizacién del municipio de Rionegro. Este
contiene las variables macroeconémicas y financieras y el flujo de caja de ingresos y egresos del
proyecto.

Los miembros de la Junta consideramos que este estudio se presenta con criterios técnicos, por lo
cual se considera aceptable.

CONCLUSIONES:

Los miembros de la Junta consideramos que el municipio tiene un retraso en la conformacion de su
malla vial, que requiere de inversiones en el corto y largo plazo, para garantizar una adecuada
movilidad, por lo que se justifica la ejecucién de las obras y sustentar ante la comunidad el tributo
de valorizacidn.

Los estudios previos y los disefios de las obras fueron analizados en compafiia de expertos en el
tema, el concepto de cada uno de estos por parte de los miembros de la Junta, se expresa en los
parrafos anteriores, algunos son aceptablesy en otros son negativos con su respectiva sustentacion.
Los conceptos se emiten teniendo en cuenta que son realizados en forma técnica y de buenafeyla
experiencia de cada uno de los miembros de la Junta como residentes del municipio.

Teniendo en cuenta lo encontrado en el estudio socioeconémico en el cual el resultado es el
desconocimiento por parte de los habitantes del proyecto, se sugiere al municipio implementar un
plan de medios que permita una socializacién efectiva y completa con la participacion de los
miembros de la Junta. /! ,/ : i f
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