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SUBSECRETARIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, ADSCRITA A LA
SECRETARIA DE PLANEACION DEL MUNICIPIO DE RIONEGRO ANTIOQUIA,

AVISA

Que la Subsecretaria de Ordenamiento Territorial, en uso de sus facultades legales,
en especial las conferidas por la Ley 388 de 1997, Decreto Nacional 1077 de 2015,
Acuerdo 056 de 2011, Acuerdo 002 de 2018 y demas normas complementarias que
regulan la materia.

Para efectos de los dispuesto en el articulo 69 del Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, por medio de este aviso [se
notifica la Resolucion 1050 del 02 de noviembre de 2021, “POR LA CUAL SE NIEGA
UNA LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE
OBRA NUEVA, EN “LOTE 3 LA PORQUERA, ZONA DE PRODUCCION
AGROPECUARIA, VEREDA LA PORQUERA’, PARA UNA VIVIENDA DE
TIPOLOGIA UNIFAMILIAR” a nombre de los sefiores ANGELA MARIA GOMEZ
PUERTA, identificada con cedula de ciudadania 39.446.174, OSCAR DE JESUS
VARGAS GOMEZ identificado con cedula de ciudadania 70.726.995 DEISY
YULIANA GOMEZ MEJIA identificada con cedula de ciudadania
1.36.952.939,JOHN EDWER GOMEZ MEJIA identificado con cedula de ciudadania
1.036.929.155,JOSE REINEL GOMEZ MEJIA identificado con cedula de ciudadania
1.036.936.722,SEBASTIAN GOMEZ MEJIA identificado con cedula de ciudadania
1.036.958.109,FATIMA DEL SOCORRO GOMEZ PUERTA identificada con cedula
de ciudadania 39.451.099 el sefor WILSON DE JESUS GOMEZ PUERTA
identificado con cedula de ciudadania 15.444.671 .Actuando como propietarios.

Se le informa que contra el presente Acto Administrativo procedera el recurso de
reposicion ante la Subsecretaria de Ordenamiento Territorial, el cual debera
interponerse por escrito dentro de los (10) diez dias habiles siguientes del recibido
de la presente notificacion, de conformidad con lo previsto en los articulos 74, 75,
76, 77 y 78 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo contencioso
Administrativo. Esta Notificacion se entendera surtida al dia siguiente de la entrega
respectivo aviso.

NATALIA MERINO ARIAS
Subsecretaria de Ordenamiento Territorial
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“POR LA CUAL SE NIEGA UNA LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION EN
LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA, EN “LOTE 3 LA PORQUERA, ZONA DE
PRODUCCION AGROPECUARIA, VEREDA LA PORQUERA”, PARA UNA VIVIEN DA
DE TIPOLOGIA UNIFAMILIAR’

La Secretaria de Planeacion del Municipio de Rionegro Antioquia, en uso de las
facultades legales conferidas por la Ley 388 de 1997, Ley 1437 de 2011, ley 1801 de
2016, Decreto Nacional 1077 de 2015, el Acuerdo 104 del 2000, 076 del 2003 y el 056
de 2011 y 002 de 2018, compilados en el decreto municipal 124 del 09 de abril de 2018
“‘Por medio del cual se compilan los Acuerdos 056 de 2011, 023 de 201 2, 028 de 2016
y el 002 de 2018 - Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Rionegro”, Decreto
Municipal 279 del 06 de julio de 2018, “Por medio del Cual se adopta el Plan Maestro
del Sistema de Espacio Publico del municipio de Rionegro y se dictan normas para el
Manejo del Espacio Publico”, vy,

CONSIDERANDO

1. Que el dia dos (02) de septiembre del 2021, se presentd a la Secretaria de
Planeacion del municipio de Rionegro Antioquia, ANGELA MARIA GOMEZ
PUERTA identificado (a) con cédula de ciudadania Nro. 39.446.174, OSCAR DE
JESUS VARGAS GOMEZ identificado (a) con cédula de ciudadania Nro.
70.726.995, DEISY YULIANA GOMEZ MEJIA identificado (a) con cédula de
ciudadania Nro. 1.036.952.939, JOHN EDWER GOMEZ MEJIA identificado (a) con
cedula de ciudadania Nro. 1.036929.155, JOSE REINEL GOMEZ MEJIA
identificado (a) con cédula de ciudadania Nro.1 .036.936.722, SEBASTIAN GOMEZ
MEJIA identificado (a) con cédula de ciudadania Nro. 1.036.958.109, FATIMA DEL
SOCORRO GOMEZ PUERTA identificado (a) con cédula de ciudadania
Nro.39.451.099, WILSON DE JESUS GOMEZ PUERTA identificado (a) con cédula
de ciudadania Nro.15.444.670, con el fin de solicitar LICENCIA URBANISTICA DE
CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA, en el predio identificado
con el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 020-47814, con cedula catastral
056150001000000340128000000000, con un area de 9.600 m?, ubicado en suelo
RURAL, ZONA DE PRODUCCION AGROPECUARIA, VEREDA LA PORQUERA.

2. Que la solicitud del tramite licencia urbanistica, se hizo media!hte radicado
2019RE029210 (719) del dia dos (02) de septiembre del 2021; obrando a través de
mandatario, ANGELA MARIA GOMEZ PUERTA identificado (a) con cédula de
ciudadania Nro. 39.446.174 ‘
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3. Que la solicitud se acompafié de los siguientes documentos:

¢ Formato de Revision e Informacion de proyectos (2 folios)

» Autorizacién de notificacién electrénica (1 folio)

e Formulario de solicitud. (5 folios)

* Certificado de Libertad y Tradicion del inmueble con matricula inmobiliaria
020-47814 con fecha del 26 de agosto de 2021. (2 folios)

* Documentos de identidad Angela Maria Gémez Puerta, José Reinel Gémez
Mejia, Oscar de Jesus Vargas Gémez, Deisy Yuliana Goémez Mejia,
Sebastian Gémez Mejia, Wilson de Jes(s Gémez Puerta, John Edwer
Gémez Mejia, Angela Patricia Vargas Ramirez, Ramiro de Jesls Franco
Ospina, Vianor Ernesto Gémez Gbémez, Luz Marina Gémez Puerta. (11
folios)

* Poder debidamente otorgado de José Reinel Gémez Mejia, Oscar de Jesus
Vargas Goémez, Deisy Yuliana Gémez Mejia, Sebastian Gémez Mejia,
Wilson de Jeslis Gomez Puerta, John Edwer Gémez Mejia, Angela Patricia
Vargas Ramirez, Ramiro de JesUs Franco Ospina, Vianor Ernesto Gémez
Goémez, Luz Marina Gémez Puerta a Angela Maria Gémez Puerta (2 folios)

* Pazy salvo impuesto predial (1 folio)

e Copia matricula profesional arquitecto (1 folio)

» Copia matricula profesional ingeniero geologo (1 folio)
» Copia matricula profesional ingeniero civil (1 folio)

e Memorias de célculo y disefio estructural (80 folios)

* Estudio geotécnico de suelos (14 folios)

» Copia valla amarilla (2 folio)

* Planimetria arquitecténica (10 folios)

* Planimetria estructural (10 folios)

o Cd

* Memorias Pozo séptico (2 folios)

¢ Relacién de nombres de propietarios a notificar (folios 2)
* Relacion de colindantes (folios 1)

W

4. Que mediante el radicado 2021REQ004066 del 09 de febrero de 2021, Maria Lucelly
Gomez Gémez, Luz Miriam Gémez Gémez, John Elkin Gémez Goémez, Doris del
Socorro Gomez Gomez, Edwin Eliecer Gémez Gémez, Jenny Daniela Gémez
Gomez y Vianor Ernesto Gémez Gémez presentaron un oficio de oposicién a
otorgamiento de licencia de construccién como propietarios, en el cual manifiestas

lo siguiente “no estar de acuerdo con la construccién de otra vivienda’. (2 folios)

()
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5. Que mediante el radicado 2021RE036647 del 28 de octubre de 2021, la sefora Luz
Marina Gémez Puerta, manifiesta lo siguiente “desiste de la solicitud de licencia de
construccion tramitada por su hermana Angela Maria Gémez Puerta, para construir
en nuestra propiedad, toda vez que no es mi intencién permitir una construccién en
el inmueble, sino proceder a su divisién”.

6. Respecto a lo antes expuesto, el Decreto Nacional 1077 de 2015, “Por medio del
cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad vy
Territorio”, dispuso que el estudio, tramite y expedicion de licencias urbanisticas y
de sus modificaciones procedera a solicitud de quienes puedan ser titulares de las

mismas, una vez hayan sido radicadas en legal y debida forma (Articulo
2.26.1.2.1.1).

Que asi mismo el Articulo 2.2.6.1.2.2.3 del Decreto 1077 de 2015, establece: El
curador urbano o la autoridad municipal o distrital encargada de estudiar, tramitar y
expedir las Licencias de parcelacion, urbanizacion, construccion y subdivision de
predios, a peticion del interesado en adelantar proyectos de esta indole, y en tal
sentido ejerce una funcion publica para la verificacion del cumplimiento de las
normas urbanisticas y de edificacién vigentes, a través del otorgamiento de licencias
de parcelacién, urbanizacion, subdivision y de construccién.
/

“Articulo 2.2.6.1.2.2.3 del Decreto 1077 de 2015 El curador urbano o la autoridad
municipal o distrital encargada de estudiar, tramitar y expedir las|Licencias debera
revisar el proyecto objeto de la solicitud desde el punto de vista Juridico, urbanistico,
arquitecténico y estructural, incluyendo la revisién del cumplimiento del Reglamento
Colombiano de Construccién Sismo Resistente NSR-10 y la norma que lo adicione,
modifique o sustituya; los disefios estructurales, estudios geotécnicos y de suelos y
disefios de elementos no estructurales, asi como el cumplimiento de las normas
urbanisticas y de edificacién aplicables “ Subrayas fueras de texto.

Adicionalmente de manera expresa la norma precitada indica quienes pueden ser
titulares de la licencia y por lo tanto, la sefiora Angela Maria Gémez Puerta, se
encuentra habilitada para adelantar el trémite, articulo 2.2.6.1.2.1.5 “Podrén ser
titulares de las licencias de urbanizacién, parcelacion, subdivisién y construccién los
titulares de derechos reales principales, los propietarios del derecho de dominio a
titulo de fiducia y los fideicomitentes de las mismas fiducias, de los inmuebles objeto
de la solicitud. -

Los propietarios comuneros podran ser titulares de las licencias de que trata este
articulo, siempre y cuando dentro del procedimiento se convoque a los demas
copropietarios o comuneros de la forma prevista para la citacién a vecinos con el fin
de que se hagan parte y hagan valer sus derechos.” Subrayas fueras de texto.
Que en este sentido el Articulo 2.2.6.1.2.2.1 dispone:
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“Articulo 2.2.6.1.2.2.1 Citacién a vecinos. El curador urbano o la autoridad municipal
o distrital competente para el estudio, tramite y expedicioén de licencias, citard a los
vecinos colindantes del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud para que se
hagan parte y puedan hacer valer sus derechos. En la citacién se dara a conocer, -
por lo menos, el nimero de radicacién y fecha, el nombre del solicitante de |a
licencia, la direccion del inmueble o inmuebles objeto de solicitud, la modalidad de
la misma y el uso o usos propuestos conforme a la radicacién. La citacién a vecinos
se hara por correo certificado conforme a la informacién suministrada por el
solicitante de la licencia.

Se entiende por vecinos los propietarios, poseedores, tenedores o residentes de
predios colindantes, de acuerdo con lo establecido en el numeral 6 del articulo
2.2.6.1.2.1.7 de este decreto.

Si la citacién no fuere posible, se insertara un aviso en la publicacién que para tal
efecto tuviere la entidad o en un periédico de amplia circulacién local o nacional. En
la publicacion se incluira la informacién indicada para las citaciones. En aquellos
municipios donde esto no fuere posible, se puede hacer uso de un medio masivo de
radiodifusion local, en el horario de 8:00 a. m. a 8:00 p. m.

Cualquiera sea el medio utilizado para comunicar la solicitud a los vecinos
colindantes, en el expediente se deberan dejar las respectivas constancias.
PARAGRAFO 1° Desde el dia siguiente a la fecha de radicacion en legal y debida
forma de solicitudes de proyectos de parcelacién, urbanizacién y construccién en
cualquiera de sus modalidades, el peticionario de la licencia deberé instalar una valla
resistente a la intemperie de fondo amarillo y letras negras, con una dimensién
minima de un metro (1.00 m) por setenta (70) centimetros, en lugar visible desde la
via publica, en la que se advierta a terceros sobre la iniciacién del tramite
administrativo tendiente a la expedicién de la licencia urbanistica, indicando el
numero de radicacién, fecha de radicacién, la autoridad ante la cual se tramita la
sqlicitud, el uso y caracteristicas basicas del proyecto”.

7. No obstante, lo anterior el Decreto municipal establece, que el Plan de Ordenamiento
erritorial vigente compilado en el Decreto 124 de 2018, de los acuerdos 056 y 002,
establece:

ARTICULO 4.3.3.8. Aprovechamientos Urbanisticos y Area Minima de Predio
en las Categorias de Protecciqin en Suelo Rural.

\

=
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- Unidad Minima de
. Subdivisién Predial .
acrediten, las
excepciones previstas en
el articulo 45 de la Ley
160 de 1984

La unidad minima de
subdivision predial es de
10.000 M2 Una (1) vivienda por hectarea,
Se podrdn  expedir calculada sobre el drea bruta.
licencias de subdivision y | Excepcionalmente se permitiré la

construccion para |  construccion o legalizacion de

Zona para la Produccion predios  con - dreas | vivienda en areas inferiores a una
Agropecuarna inferiores @ uma (1) | (1) hectarea cuando dicho predio

hectirea  siempre v cuente con folio de matricula

cuando invoquen, y asi lo inmobiliana abierto con

acrediten, las anteriondad al 15 de marzo de

excepciones previstas en 2011.

el articulo 45 de la Ley

160 de 1994,

8. Que la densidad establecida para la Zona de produccién agropecuaria es la
consignada en el Decreto 124 de 2018 ARTICULO 4.3.3.8. “Aprovechamientos
Urbanisticos y Area Minima de Predio en las Categorias de Proteccién en Suelo
Rural” es de una (1) vivienda por hectarea, que adicionalmente el predio tiene un
area de registro de 9.600 m2 como consta en su respectivo certificado de libertad y
tradicion, y que en la cartografia oficial del municipio se evidencia la existencia de
una (1) viviendas en el predio. Por lo cual la construccion solicitada por la parte

interesada constituye una vivienda unifamiliar, lo cual superaria la densidad
permitida.

9. Que para viabilizar la construccién de viviendas adicionales en el predio y legalizar
las existentes debera hacerlo mediante solicitud de condominio campesino lo que
constituye otra modalidad de tramite para la cual debera cumplir con todos los
requisitos establecidos en el Decreto 1077 de 2015 y ARTICULO 4.3.3.6.del Decreto
124 de 2018, para licencia de parcelacion en modalidad de condominio campesino.

10. Que es mandatorio que toda Licencia Urbanistica sea concedida acorde al Plan de

Ordenamiento Territorial (Acuerdo 056 de 2011 y Acuerdo 002 de 2018), segL'I'n la
Ley 388 de 1997: :

“Articulo 99. Licencias. (...)2. Dichas licencias se otorgaran con sujecién al Plan
de Ordenamiento Territorial, planes parciales y a las normas urbanisticas que
los desarrollan y complementan y de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 99 de
1993 y en su reglamento, no se requerira licencia o plan de manejo ambiental,
cuando el plan haya sido expedido de conformidad con lo dispuesto en esta ley.”

Que teniendo en cuenta lo anterior la Secretaria de Planeacion
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RESUELVE

ARTICULO 1: NEGAR a ANGELA MARIA GOMEZ PUERTA identificado (a) con cédula
de ciudadania Nro. 39.446.174, OSCAR DE JESUS VARGAS GOMEZ identificado (a)
con cedula de ciudadania Nro. 70.726.995, DEISY YULIANA GOMEZ MEJIA
identificado (a) con cédula de ciudadania Nro. 1.036.952.939, JOHN EDWER GOMEZ
MEJIA identificado (a) con cédula de ciudadania Nro. 1.036929.155, JOSE REINEL
GOMEZ MEJIA identificado (a) con cédula de ciudadania Nro.1.036.936.722,
SEBASTIAN GOMEZ MEJIA identificado (a) con cédula de ciudadania Nro.
1.036.958.109, FATIMA DEL SOCORRC GOMEZ PUERTA identificado (a) con cédula
de ciudadania Nro.39.451.099, WILSON DE JESUS GOMEZ PUERTA identificado (a)
con ceédula de ciudadania Nro.15.444 670, con el fin de solicitar LICENCIA
URBANISTICA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA, en el
predio identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 020-47814, con cedula
catastral 056150001000000340128000000000, con un area de 9.600 m?, ubicado en
suelo RURAL, ZONA DE PRODUCCION AGROPECUARIA, VEREDA LA PORQUERA,

por no cumplir con lo establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial compilado en
el Decreto 124 de 2018.

ARTICULO 2: Como consecuencia de lo mencionado en el numeral anterior, se ordena
el archivo de la solicitud, para lo cual debera realizarse transferencia al archivo de la
Secretaria de Planeacion con toda la documentacion producida y recibida durante el
tramite.
u/i

ARTICULO 3: NOTIFICAR el contenido de la presente resolucién a la titular Angela
Maria Gomez Puerta y a los objetantes Maria Lucelly Gémez Gomez, Luz Miriam
Gomez Goémez| John Elkin Gémez Gémez, Doris del Socorro Gémez Goémez, Edwin
Eliecer Gémez Gomez, Jenny Daniela Gémez Gémez, Vianor Ernesto Gdmez Goémez
y Luz Marina Gomez Puerta, en los términos del articulo 2.2.6.1.2.3.7 del decreto 1077
de 2015 y articulos 67 y SS de la Ley 1437 de 2011 (Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo), entregandole copia integra de la
misma y haciéndole saber que contra la presente decisién proceden los recursos de
1077 de 2015y 74 y SS de la Ley 1437 de 2011, los cuales deberan ser interpuestos
dentro de los diez (10) dias siguientes a la notificacion del presente acto.

N
NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

/
T

NATALIA MERINO ARIAS
Subsecretaria de Ordenamiento Territorial
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\ OTIFICACION AL INTERESADO U
J) '15.,, ;  senotifica el contenido de la
presente Resolucuén a (A, con cédula de cmda ania N°
/?’d— en calidad de [UTELFA , Y se le entrega copla auténtica
dela mlsma |
EL NOTIFICADO: X! Aux u\LL re™ G S .-

C.C__ & Fuub /-—Lc-;
Direccion: > _ciiee SS - pL Sy~ 143, L-Hur(b{ HcJtL)
Correo electronico: X (Gyuiired ere ,.lan\ Coinle Cocopm -

Teléfono: X 313 (.
EL(A) NOTIFICADOR(A),,

El dia de hoy ﬂ:) N

Copia a: Inspeccidn de Policia Norte.

Nota: Devolucion documentos no requeridos dentro del tramite: Nro. Folios

Firma quien recibe:

Redact6: Arg. David Andrés Restrepo Arango
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