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SUBSECRETARIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, ADSCRITA A LA
SECRETARIA DE PLANEACION DEL MUNICIPIO DE RIONEGRO ANTIOQUIA,

AVISA

Que la Subsecretaria de Ordenamiento Territorial, en uso de sus facultades legales,
en especial las conferidas por la Ley 388 de 1997, Decreto Nacional 1077 de 2015,
Acuerdo 056 de 2011, Acuerdo 002 de 2018 y demas normas complementarias que

regulan la materia

Para efectos de los dispuesto en el articulo 69 del Codigo de Procediml@igto
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, por medio de este aviso se
notifica la Resolucion 0259 Licencia Urbanistica 0130 del 11 de mayo de 2020,
“POR LA CUAL SE EXPIDE LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION EN
LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA DESTINADA A USO COMERCIAL” a nombre
de la sociedad ACCION FIDUCIARIA S.A-FIDEICOMISO LOTE ZONA E
identificada con NIT 805.012.921-0.actuando como propietario.

Se le informa que contra el presente Acto Administrativo procedera el recurso de
reposicidon ante la Subsecretaria de Ordenamiento Territorial, el cual debera
interponerse por escrito dentro de los (10) diez dias habiles siguientes del recibido
de la presente notificacion, de conformidad con lo previsto en los articulos 74, 75,
76, 77 y 78 del Coédigo de Procedimiento Administrativo y de lo contencioso
Administrativo. Esta Notificacion se entendera surtida al dia siguiente de la entrega

respectivo aviso.
NN [ A J
\

f/////w \/ /

ATALIA MERINO ARIAS |
Subsecretaria de Ordena_mlento Territorial

LUGAR DE FIJACION: En |a Subsecretaria de Ordenamiento Territorial y la
Cartelera de la Alcaldia Municipal
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RESOLUCION

¥

LICENCIA URBANISTICA
11 MAY 20

“POR LA CUAL SE EXPIDE LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION EN
LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA DESTINADA A USO COMERCIAL".

La Secretaria de Planeacion del Municipio de Rionegro Antioquia, en uso de sus
facultades legales conferidas por la Ley 388 de 1997, Decreto Nacional 1077 de
2015y el Acuerdos 104 del 2000, 076 del 2003 y 056 “POR MEDIO DEL CUAL SE
ADOPTA LA REVISION Y AJUSTE DEL PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL PARA EL MUNICIPIO DE RIONEGRO" de enero 25 del 2011 y.

CONSIDERANDO:

1. Que ACCION FIDUCIARIA S.A- FIDEICOMISO LOTE ZONA E identificada con
NIT Nro. 805.012.921-0, en calidad de titular de derecho real de dominio del
predio identificado con la Matricula Inmobiliaria Nro. 020-200049, de la Oficina de
Registro e Instrumentos Publicos del Rionegro, ubicado Sobre suelo rural de
desarrollo restringido dentro de la zona de actividad de comercio y servicio dentro
del proyecto denominado “ZONA ESTRATEGICA”", Solicito a la Oficina de
Licencias de la Secretaria de Planeacién de Rionegro, la expedicion de la
LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA
NUEVA PARA UNA (1) UNIDAD COMERCIAL.

2. “Que la solicitud del tramite de licencia de construccion, se hizo mediante
radicado 2020RE004301 (082 del 06 de febrero del 2020, licencia de
Construccion en la modalidad_de obra nueva.

3. Que el proyecto denominado ZONA ESTRATEGICA tiene licencia de urbanismo
mediante resoluciones 0851 del 2015 y 27 de febrero de 2018.

4. Que de conformidad con el Decreto Nacional 1077 del 2015 en su articulo
2.2.6.1.2.2.1, presentd la foto de la valla donde advierte a terceros sobre la
iniciacion del tramite administrativo tendiente a la expedicion de la licencia
urbanistica.

5 Que de conformidad con el Decreto Nacional 1077 de 2015, en su articulo

segun consta en el formato de solicitud anexo a los demas documentos en los
cuales se soporta la presente decision administrativa.
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6. Que la construccion se acoge a toda la normativa especificada en el Plan de
Ordenamiento Territorial -POT Acuerdo 056 “POR MEDIO DEL CUAL SE
ADOPTA LA REVISION Y AJUSTE DEL PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL PARA EL MUNICIPIO DE RIONEGROQ" de 2011 y acuerdo 002
de 2018.

&7;) Que presenté toda la documentacién exigida por el Decreto 1077 del 2015, en
los Articulos 2.2.6.1.2.1.7. y 2.2.6.1.2.1.11. para realizar el tramite de licencia de
construccion en modalidad de ampliacion

8. Que se adjunto6 el recibo de impuesto de construccion, recibo con referencia
202000275724, por un valor de $ 10.350.026 pagado en Bancolombia el dia 4 de
mayo del 2020.

9. Que teniendo en cuenta lo anterior, la Secretaria de Planeacion del Municipio de
Rionegro, Antioquia

RESUELVE:

ARTICULO 1: Otorgar a ACCION FIDUCIARIA S.A- FIDEICOMISO LOTE ZONA E
identificada con NIT Nro. 805.012.921-0, en calidad de titular de derecho real de
dominio del predio identificado con la Matricula Inmobiliaria Nro. 020-200049, de la
Oficina de Registro e Instrumentos Publicos del Rionegro, ubicado Sobre suelo rural
de desarrollo restringido dentro de la zona de actividad de comercio y servicio dentro
del proyecto denominado “ZONA ESTRATEGICA”, Solicité a la Oficina de Licencias
de la Secretaria de Planeacion de Rionegro, la expedicién de la LICENCIA
URBANISTICA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA
PARA UNA (1) UNIDAD COMERCIAL., teniendo en cuenta los siguientes datos:

Area del lote 60 2.682.23 m2
Area construida P1 155.04 m?

CONSTRUCCION DESTINADA A UN LOCAL COMERCIAL DE UN NIVEL.

ARTICULO 2: Esta Licencia, segun el Decreto Nacional 1077 del 2015
2.2.6.1.2.4.1,, tendra una vigencia de veinticuatro (24) meses a partir de la fecha de
expedicion de la presente Resolucion, prorrogables por doce (12) meses mas. La
solicitud de la prérroga debera formularse dentro de los treinta dias calendario,
anteriores al vencimiento de la respectiva licencia, podra otorgarse siempre que se
compruebe la iniciacién de la obra.
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ARTICULO 3: Todo material de escombros sobrante, producto de la demolicion,
construccion, reforma y/o adicién de edificaciones o de obras de urbanismo, debera
depositarse en un sitio autorizado, so pena de las sanciones establecidas en el
Acuerdo 122 de 1996, promulgado con base en la Resolucién 472 del 28 de febrero
de 2017 - Minambiente..

ARTICULO 4: la construccién debera conservar la tipologia de vivienda aprobada
como COMERCIAL, ademas debera conservar los disefios aprobados de fachadas,
alturas y volumetrias

ARTICULO 5: La responsabilidad de la ejecuciéon de obra es asumida por el
arquitecto HECTOR MANUEL LARA ARIAS , identificado con la matricula
profesional Nro. 0570000891, Consejo Profesional Seccional de ingenieria vy
arquitectura de Antioquia, La responsabilidad de los disefios arquitectonicos es
asumida por el arquitecto HECTOR MANUEL LARA ARIAS , identificado con la
matricula profesional Nro. 0570000891, Consejo Profesional Seccional de
ingenieria y arquitectura de Antioquia, y la responsabilidad del disefio estructural
estd a cargo del ingeniero civil JOHN EDISON MARIN CASTANO, matricula
profesional Nro. 05202-302391ANT Consejo Profesional Nacional de Ingenieria
COPNIA

ARTICULO 6: El contenido de la presente Resolucién, sera publicado en el boletin
oficial del Municipio por cuenta del propietario.

ARTICULO 7: Se esta cumpliendo con la normatividad del Decreto 1077 de 2015.

ARTICULO 8: La expedicion de la Licencia, no implica pronunciamiento alguno
sobre linderos, titularidad de su dominio, sera responsabilidad de los involucrados
resolver por las vias judiciales los conflictos que resultaren.

ARTICULO 9: Dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en las normas de
construccion Sismo resistente vigentes NSR-10

ARTICULO 10: Debera dar cumplimiento a lo establecido en cuanto a la
supervision técnica en los términos que sefalan las normas de construccion
sismorresistentes, ademas el Decreto Nacional 1796 del 2016 en su articulo
Tercero:

“Paréagrafo. La revision de los disefios estructurales de las edificaciones cuyo predio
o predios permitan superar mas de dos mil (2.000) metros cuadrados de area
construida, independientemente de su uso, seré realizada a costo de quien solicita
la licencia, con un profesional particular, calificado para tal fin, de conformidad con
los requisitos establecidos en el Capitulo 111 Titulo VI de esta ley, diferente del
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disefiador e independiente laboralmente de él, el I! cual luego de corregidos los
ajustes solicitados mediante el Acta de Observaciones emitida por | el curador
urbano o la dependencia de la administracién municipal o distrital encargada de la
i expedicion de licencias de construccion, por medio de un memorial dirigido a esta
certificara el r alcance de la revision efectuada, el cumplimiento de las normas de la
presente ley y sus 1: -1 decretos reglamentarios y firmaré los planos y demés
documentos técnicos como constancia de \\ haber efectuado la revision.

El profesional encargado de la revisién de los disefios estructurales seré escogido
de manera auténoma por el solicitante de la licencia.

Esta revision también la podrén realizar personas juridicas que cuenten con
personal calificado, acreditado y registrado que cumpla con los requisitos definidos
en la presente ley para realizar la revisién de los disefios estructurales.

Cuando se presenten diferencias entre el disefiador estructural y el revisor del
proyecto las mismas se resolveran de conformidad con el reglamento que para tal
efecto adopte el Gobierno Nacional.

Para edificaciones que deban someterse a una supervisién técnica de acuerdo con
lo establecido en el Titulo V de la presente ley y sus decretos reglamentarios y que
se localicen en municipios y distritos donde no se cuente con la figura de curador
urbano, la revision de que trata el presente parégrafo correrd a costa de quien
solicite la licencia y seré ejercida por profesionales independientes o por el curador
urbano del municipio mas cercano del mismo departamento, en los términos y
condiciones que establezca el Gobierno nacional a través del Ministerio de Vivienda,
Ciudad y Territorio.

La revisién de los disefios estructurales de las edificaciones cuyo predio o predios
no permitan superar mas de dos mil (2.000) metros cuadrados de érea construida,
independientemente de su uso, debera cumplir con la totalidad de las normas
previstas en la presente ley y sus decretos reglamentarios, recayendo la
responsabilidad sobre el disefiador estructural, el propietaria del predio o el
fideicomitente o el constructor en el caso de los patrimonios auténomos titulares de
los derechos de dominio que hayan sido designados en el respectivo contrato de
fiducia, de conformidad con lo previsto en la ley al respecto, y el titular de la licencia
de construccioén. Sin perjuicio de lo anterior, durante el tramite de la licencia se haré
una revision del proyecto estructural por parte de los encargados de estudiar y
expedir las licencias.

Cuando la edificacién que se pretende desarrollar tenga menos de dos mil (2.000)
metros cuadrados de area construida, pero cuente con la posibilidad de tramitar
ampliaciones que permitan alcanzar los dos mil (2.000) metros cuadrados exigidos,
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en la evaluacion inicial del disefio estructural se analizard si el mismo soporta la
futura ampliacién en cuyo caso la edificacion pese a tener menos de dos mil (2.000)
metros cuadrados, deberd contar con la revisién estructural de que trata este
articulo. Cuando en uno o mas predios se aprueben distintas edificaciones que en
conjunto superen los dos mil (2.000) metros cuadrados de area construida, cada
una de ellas independientemente de su &rea construida debera contar con la
revisién estructural exigida en este articulo.”

ARTICULO 11: Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales
estructurales y elementos no estructurales que sefialan las normas de construccion
sismorresistentes, en cuanto a ensayos de traccion para elementos de acero,
ensayos para determinar asentamientos del concreto, ensayos de resistencia de
compresion entre otros.

ARTICULO 12: Es obligacién del titular mantener en la obra, copia de los planos
aprobados y la respectiva Licencia y de exhibirlos cuando sean exigidos por la
Administracion Municipal.

ARTICULO 13: En consonancia con el Decreto Municipal 472, que determiné como
prerrequisito para la conexion de los servicios publicos de acueducto alcantarillado
y energia eléctrica, un visto bueno de la Secretaria de Planeacion que da fe del
cumplimiento de la normativa urbanistica por parte del constructor, en el sentido de
que se hubiese efectuado el tramite de licencia de construccion y que la obra se
hubiese ajustado a la misma, y en reconocimiento a que la legislacion vigente
contenida en el

Decreto Nacional 302 de 2000, reglamentario de la Ley 142 de 1994, define en su
Articulo 3 numeral 3.45 el servicio temporal como el servicio que se presta a obras
en construccion ("..."), con una duracién no superior a un ano, ("..."), la secretaria
de Planeacion autoriza que se otorgue por parte de estas empresas dicho servicio
temporal a solicitud del interesado, y para el efecto suscribir un contrato de
condiciones uniformes con caducidad no superior a un ano, y posteriormente, una
vez otorgado el visto bueno de la Secretaria de Planeacion, realizar la suscripcion
definitiva como usuario del respectivo servicio

Cualquier modificaciéon en obra respecto a los planos aprobados, que no surta
tramite de aprobacion ante la Secretaria de Planeacion impedira la autorizacion
definitiva de la conexion de estos servicios dara, y dara lugar a un proceso
contravencional y sancionatorio que incluira la imposicion de multas, suspension de
servicios publicos segun lo previsto en la Ley 388 de 1997, Decreto reglamentario
1469 de 2010 y la Ley 1801 de 2016.

ARTICULO 14: Una vez terminadas las obras, el interesado debera solicitar ante la
Autoridad competente de ejercer el control urbano, con caracter obligatorio, el
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del Decreto Nacional 1077 del 2015.

ARTICULO 15: Cualquier normatividad no contemplada en esta Resolucion, se
regira por las legalmente establecidas.

ARTICULO 16: El incumplimiento de las normas técnicas o variacién del proyecto
aprobado, hara acreedor a las sanciones establecidas en la Ley 92 de 1989, Decreto
1077 de 2015, Ley 388 de 1997 articulos 103 y 104, asi:

Para el propietario: DEMOLICION

Para el proyectista y el constructor SUSPENSION DEL REGISTRO ANTE
PLANEACION, siendo ademas acreedores a la sancion impuesta por el Consejo
Profesional Nacional de Ingenieria y Arquitectura.

Por incumplimiento de las normas técnicas y/o variacion del proyecto, se aplicaran
multas entre 50 y 300 SMLMV, articulo 104 de la Ley 388 de 1997 y Decreto 1469
de 2010.

ARTICULO 17: Es obligacion del titular de la obra, tener la seguridad industrial
durante la constriccidn para evitar accidentes.

ARTICULO 18: El titular de las licencias esta obligado a instalar una valla con una
dimensién minima de dos metros por un metro, en lugar visible de la via publica mas
importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo que haya sido objeto de
la licencia, en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.9.

En la valla se debera indicar al menos:

La clase de licencia

El numero o forma de identificacion de la licencia

La direccion del inmueble de la nomenclatura oficial que le corresponde. Para
urbanizacién toma la célula catastral.

Vigencia de la licencia.

El nombre o razén social del titular de la licencia.

El tipo de desarrollo que se esté adelantando, haciendo referencia
especialmente al uso o usos, metros de construccion, altura total de las
edificaciones, nimero de unidades habitacionales, comerciales o de otros usos.

WN =

(o)) NN

La valla se instalara a mas tardar dentro de los cinco (5) dias siguientes a la fecha
de expedicién de la licencia y en todo caso antes de la iniciacién de cualquier tipo
de obra, emplazamiento de campamentos, maquinaria entre otros, y debera
permanecer durante todo el tiempo de su vigencia.

En caso de vencerse la licencia antes de la terminacién de las obras, la valla debera
indicar el numero de su prérroga.
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ARTICULO 19: Notificar el contenido de la presente providencia al interesado, en
los términos de ley, Decreto 1077 del 2015, ley 9 de 1989 y; informandole que
Contra la presente Resolucion procede el recurso de reposicion y en subsidio de
apelacion, segun los articulos 74, 76, 77, 78 de la Ley 1437 del 2011, los cuales
deberan ser presentados dentro de los Diez (10) dias siguientes a su notificacion

legal.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

rtﬂ f\.
xm L /Jh sz

NATALIA MERINO ARIAS
Subsecretaria de Ordenamiento Territorial

NOTIFICACION AL INTERESADO DE LA RESOLUCION

FECHA:

HOY SE ENTREGA Y SE NOTIFICA ESTA RESOLUCION Y SE INCLUYEN
PLANOS APROBADOS AL SENOR (A)

NOTIFICADO:

EL NOTIFICADOR:

Redactor: Ing. Jaime Andres Norefia Moreno
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