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SUBSECRETARIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, ADSCRITA A LA
SECRETARIA DE PLANEACION DEL MUNICIPIO DE RIONEGRO ANTIOQUIA,

AVISA

Que la Subsecretaria de Ordenamiento Territorial, en uso de sus facultades legales,
en especial las conferidas por la Ley 388 de 1997, Decreto Nacional 1077 de 2015,
Acuerdo 056 de 2011, Acuerdo 002 de 2018 y demas normas complementarias que
regulan la materia.

Para efectos de los dispuesto en el articulo 69 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, por medio de este aviso/se
notifica la Resolucion 1277 Licencia Urbanistica de 0658 del 28 de diciembre de
2021, “POR LA CUAL SE EXPIDE UNA LICENCIA URBANISTICA DE
CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE DEMOLICION TOTAL Y OBRA NUEVA
DE USO COMERCIAL Y RESIDENCIAL TRIFAMILIAR” a nombre de la sefiora
DIANA MARCELA ARBELAEZ OTALVARO identificada con cedula de ciudadania
1.036.943.359 actuando como propietaria.

Se le informa que contra el presente Acto Administrativo procedera el recurso de
reposicidon ante la Subsecretaria de Ordenamiento Territorial, el cual debera
interponerse por escrito dentro de los (10) diez dias habiles siguientes del recibido
de la presente notificacion, de conformidad con lo previsto en los articulos 74, 75,
76, 77 y 78 del Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de lo contencioso
Administrativo. Esta Notificacion se entendera surtida al dia siguiente de la entrega
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LUGAR DE FIJACION: En la Subsecretaria de Ordenamiento Territorial y la
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“POR LA CUAL SE EXPIDE UNA LICENCIA URBANISTICA DE
CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE DEMOLICION TOTAL Y OBRA
NUEVA DE USO COMERCIAL Y RESIDENCIAL TRIFAMILIAR"

La Secretaria de Planeacion del Municipio de Rionegro Antioquia, por intermedio de
la Subsecretaria de Ordenamiento Territorial, en uso de las facultades legales
conferidas por la Ley 388 de 1997, Ley 1437 de 2011, Decreto Nacional 1077 de
2015, el Acuerdo 104 del 2000, 076 del 2003 y el 056 de 2011 y 002 de 2018,
compilados en el decreto municipal 124 del 09 de abril de 2018 “Por medio del cual
se compilan los Acuerdos 056 de 2011, 023 de 2012, 028 de 2016 y el 002 de 2018
— Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Rionegro”, y,

CONSIDERANDO

1. Que la sefiora DIANA MARCELA ARBELAEZ OTALVARO Identificada con la
cédula de ciudadania N°1.036.943.359, actuando como propietaria del predio
identificado con la matricula Inmobiliaria 020-68303, de la oficina de Registro de
Instrumentos publicos del Municipio de Rionegro, suelo Urbano, ubicado en suelo
urbano, barrio Santa Ana Cra 48AA N° 42 - 07, area residencial, zona de
Consolidacion N2, poligono C3_CN2_12, Solicité a la Secretaria de Planeacion,
la expedicion de la UNA LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION EN LA
MODALIDAD DE DEMOLICION TOTAL Y OBRA NUEVA DE USO COMERCIAL
Y RESIDENCIAL TRIFAMILIAR”.

2. Que la solicitud de licencia urbanistica, se hizo mediante radicado
2020RE028340 Saimyr (644) del 13 de octubre del 2020.

3. Que de conformidad con el Decreto Nacional 1077 del 2015 en su articulo
2.2.6.1.2.2.1, presenté la foto de la valla mediante el radicado 2020RE034024 del
24 de noviembre del 2020, donde advierte a terceros sobre la iniciacién del
tramite administrativo tendiente a la expedicion de la licencia urbanistica.

4. Que mediante el radicado 2020RE034024 del 24 de noviembre del 2020, se
anexo documentacion para su radicacion en legal y debida forma.
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5. Que mediante el radicado 2021RE006777 del 26 de febrero del 2021, se solicité

por parte del usuario la prérroga para subsanar los puntos mencionados en el
acta de observaciones.

6. Que, una vez efectuada la revisién técnica, juridica, estructural, urbanistica y
arquitectonica del proyecto, se realizé la respectiva acta de observaciones
mediante el Radicado 2021EN000696 del 12 de enero del 2021

7. Que mediante el radicado 2021RE006777 del 26 de febrero del 2021,
subsanaron todos los puntos mencionados en el acta de observaciones.

8. Que la construccion se acoge a toda la normativa especificada en el Plan de
Ordenamiento Territorial -POT el Acuerdo 104 del 2000, 076 del 2003 y el 056
de 2011 y 002 de 2018, compilados en el decreto municipal 124 del 09 de abril
de 2018 “Por medio del cual se compilan los Acuerdos 056 de 2011, 023 de 201 2,
028 de 2016 y el 002 de 2018 — Plan de Ordenamiento Territorial del municipio
de Rionegro”.

9. Que presento toda la documentacion exigida por el Decreto 1077 del 2015, para
realizar el tramite de LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION EN LA
MODALIDAD DE DEMOLICION TOTAL Y OBRA NUEVA DE USO COMERCIAL
Y RESIDENCIAL TRIFAMILIAR.

10.  Que, una vez efectuada la revisién técnica, juridica, estructural, urbanistica y
arquitectonica del proyecto, se realizé la respectiva liquidacién por impuestos de
construccion y publicacién, por valor de $ $15.540.039: recibo con referencia
202100458106.

11. Que se adjunto el recibo de impuesto, mediante el radicado 2021RE022767
del 13 de julio del 2021, recibo con referencia 202100458106, por valor de
$15.540.039, el dia 19 de mayo del 2021, Cancelado por datafono en la taquilla
del municipio de Rionegro.

Que teniendo en cuenta lo anterior, la Subsecretaria de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Rionegro, Antioquia

RESUELVE

ARTICULO 1: OTORGAR a sefiora DIANA MARCELA ARBELAEZ OTALVARO
Identificada con la cédula de ciudadania N°1 .036.943.359, actuando como
propietaria del predio identificado con la matricula Inmobiliaria 020-68303, de la
oficina de Registro de Instrumentos publicos del Municipio de Rionegro, suelo
Urbano, ubicado en el barrio Santa Ana Cra 48AA # 42-07, area residencial, zona
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de Consolidacion N2, poligono C3_CN2_12, la LICENCIA URBANISTICA DE
CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE DEMOLICION TOTAL Y OBRA
NUEVA DE USO COMERCIAL Y RESIDENCIAL TRIFAMILIAR", teniendo en
cuenta los siguientes datos:

CUADRO GENERAL DE AREAS
AREAS COMUNES

area del lote 232.8 m?
frente del lote irregular
fondo del lote irregular
area casa a demoler 80.20 m?
area a construir 174 m?
area construida cuarto técnico 8.20 m*
escalas, circulacion peatonal 1er piso 33.38 m?
escalas, circulacion 2do piso 25.47 m?
escalas, circulacion 3er piso 25.47 m?
area total libre primer piso comun 25.47 m?
area total libre segundo piso comun (jardineras) 1.84 m?
area total construida comun 185.1 m?
area total libre primer piso (comun+privada) 185.1 m?
area total construida (comun + privada) 711.05 m?
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AREAS PRIVADAS

PRIMER PISO

area local commercial 36.00 m?
area casa primer piso 90.93 m?
area libre 0.0 m?
area comUn primer piso incluye escalas /circulacion 30.64 m?
area total construida primer piso 174 m?
SEGUNDO PISO

area casa segundo piso 157.42 m?
area libre 0.0m?
area comun segundo piso hall circulacion 52 m?
area total construida segundo piso 184.96 m?
TERCER PISO
area casa tercer piso 157.42 m?
area libre 0.0m?
area comun tercer piso hall circulacion 52 m?
area total construida tercer piso 184.96 m?

CONSTRUCCION DESTINADA A USO COMERCIAL Y RESIDENCIAL
TRIFAMILIAR
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PARAGRAFO: Que de conformidad con el Decreto 1077 de 2015, dice: “ARTICULO
2.2.6.1.3.1 Otras actuaciones. Se entiende por otras actuaciones relacionadas con
la expedicién de las licencias, aquellas vinculadas con el desarrollo de proyectos
urbanisticos o arquitectonicos, que se pueden ejecutar independientemente o con
ocasion de la expedicién de una licencia, dentro de las cuales se pueden enunciar
las siguientes:

(..)

6. Autorizacién para el movimiento de tierras. Es la aprobacién correspondiente al
conjunto de trabajos a realizar en un terreno para dejarlo despejado y nivelado,
como fase preparatoria de futuras obras de parcelacién, urbanizacion y/o
construccion.

Dicha autorizacién se otorgara a solicitud del interesado, con fundamento en
estudios geotécnicos que garanticen la proteccién de vias, instalaciones de
servicios publicos, predios aledarios y construcciones vecinas. (...)"

Por lo anterior y previo al inicio de obra se deberd contar con la respectiva
autorizacién para el movimiento de tierras emitido por esta dependencia.

ARTICULO 2: Esta licencia, segin el decreto 1077 del 2015, en su articulo
2.2.6.1.2.4.1., tendra una vigencia de veinticuatro (24) meses a partir de la fecha de
expedicién de la presente Resolucion, prorrogables por doce (12) meses mas. La
solicitud de la prérroga debera formularse dentro de los treinta (30) dias calendario
anteriores al vencimiento de la respectiva licencia, podra otorgarse siempre que se
compruebe la iniciacién de la obra.

ARTICULO 3: La responsabilidad de la ejecucién de la obra sera asumida por El
arquitecto CESAR AGUSTO LLANOS CARMONA, con matricula profesional
A263202011-15389387ANT, del consejo profesional nacional de arquitectura y sus
profesionales auxiliares, el disefio arquitecténico esta a cargo del Arquitecto CESAR
AGUSTO LLANOS CARMONA, con matricula profesional A263202011-
15389387ANT, del consejo profesional nacional de arquitectura y sus profesionales
auxiliares. La responsabilidad del disefio estructural sera asumida por el Ingeniero
Civil JORGE IVAN JARAMILLO RAMIREZ, identificado con Matricula Profesional
numero 0520228878ANT, del Consejo Profesional Nacional de ingenieria y
arquitectura.

PARAGRAFOQ: Conforme al articulo 5 del decreto 1203 de 2017, cuando los
profesionales que suscriben el formulario Unico nacional para la solicitud de
licencias se desvinculen de la ejecucion de los disefios o de la ejecucién de la obra,
deberan informar de este hecho al curador urbano o la autoridad municipal o distrital
encargada de expedir las licencias, segln corresponda, quien de inmediato
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procedera a requerir al titular de la licencia para que informe de un reemplazo en un
término maximo de 15 dias habiles.

El profesional que se desvincule del proceso sera responsable de las labores
adelantadas bajo su gestién hasta tanto se designe uno nuevo.

1077 de 2015, modificado por el articulo 11 del decreto 1203 de 2017, debera dar
cumplimiento a las siguientes obligaciones:

ARTICULO 4: El titular de la licencia, conforme al articulo 2.2.6.1.2.3.6 del decreto

1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las
personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los
elementos constitutivos del espacio publico.

2. Cuando se trate de licencias de urbanizacion, ejecutar las obras de urbanizacion,
con sujecion a los proyectos técnicos aprobados y entregar y dotar las areas
publicas objeto de cesién gratuita con destino a vias locales, equipamientos
colectivos y espacio publico, de acuerdo con las especificaciones que la
autoridad competente expida.

3. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean
requeridos por la autoridad competente.

4. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los
que hace referencia la Resolucién 541 de 1994 del Ministerio del Medio
Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no
requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracién
ambiental, de conformidad con el decreto tnico del sector ambiente y desarrollo
sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

5. Cuando se trate de licencias de construccién, solicitar la Autorizacion de
Ocupacion de Inmuebles al concluir las obras de edificacién en los términos que
establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del presente decreto.

6. Someter el proyecto a supervision técnica independiente en los términos que
sefala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente
(NSR) 10.

7. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacién del disefiador
estructural del proyecto y del ingeniero Geotecnista responsables de los planos
y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que
solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y
aclaraciones deberan incorporarse en la bitacora del proyecto y/o en las actas de
supervision.

8. Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara
a aquel que se desvinculé de la ejecucion de los disefios o de la ejecucion de la
obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional. el que asumira la obligacién
del profesional saliente ser3 el titular de la licencia.

9. Obtener, previa la ocupacién y/o transferencia de las nuevas edificaciones que
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requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacion
emitido por parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en
el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente NSR-
10.La ocupacion de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el
Certificado Técnico de Ocupacion ocasionara las sanciones correspondientes,
incluyendo las previstas en el Cédigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley
1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

10. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica
independiente, copia de las actas de la supervision técnica independiente que se
expidan durante el desarrollo de la obra, asi como el certificado técnico de
ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el
municipio o distrito quienes remitirdn copia a la entidad encargada de conservar
el expediente del proyecto, y serén de publico conocimiento. En los casos de
patrimonios auténomos en los que el fiduciario ostente la titularidad del predio yo
de la licencia de construccién, se debera prever en el correspondiente contrato
fiduciario quien es el responsable de esta obligacion.

11. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que
sefialen las normas de construccion Sismo Resistentes.

12. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua,
establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o
sustituya.

13. Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre
eliminacion de barreras arquitecténicas para personas en situacion de
discapacidad.

14. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo
resistente vigente.

15. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccién sostenible que adopte
el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en
ejercicio de sus competencias.

PARAGRAFO: Conforme al articulo 2.2.6.1.1.15 del decreto 1077 de 2015,
modificado por el decreto 1203 de 2017, sera responsabilidad del titular de la
licencia, todas las obligaciones urbanisticas y arquitectonicas adquiridas con
ocasion de su expedicion y extracontractualmente por los perjuicios que causaren
a terceros en desarrollo de la misma.

ARTICULO 5: Se esta cumpliendo con la normatividad del Decreto 1077 de 2015 y
acuerdos 104 del 2000, 076 del 2003, 056 de 2011 y 002 de 2018, compilados en
el decreto municipal 124 del 09 de abril de 2018 “Por medio del cual se compilan los
Acuerdos 056 de 2011, 023 de 2012, 028 de 2016 y el 002 de 2018 — Plan de
Ordenamiento Territorial del municipio de Rionegro”.

ARTICULO 6: la construccién debera conservar la tipologia de vivienda aprobada,
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ademas de conservar los disefios aprobados de fachadas, alturas y volumetrias.

ARTICULO 7: Conforme al ARTICULO 2.3.4.12. del decreto 124 de 2018, en el
manejo y gestidn integral de los residuos generados en las actividades de
construccion y demolicion —RCD se acatara todo lo enunciado en la Resolucién No.
472 del 28 de febrero de 2017 del Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible,
o la norma que la modifique, sustituya o derogue. Para tal efecto el municipio de
Rionegro establece dos sitios en los cuales se pueden desarrollar este tipo de
labores identificados en los planos con cédigos POT_CG_135D y POT_CR_305.
En desarrollo e implementacion del PGIRS Municipal, se definira y reglamentara el
funcionamiento de los centros de acopio y disposicion final de los RCD, mediante
los proyectos que se describen en dicho Plan relacionados con la organizacion,
capacitacion de la recoleccion informal, la valoracién, reciclaje y transformacién de
escombros. Al igual que la definicién y seleccién de sitios para contingencias en lo
que compete a la disposicién final.

Esta prohibida la disposicién final de residuos generados en las actividades de
construccidn y demolicion —RCD, tales como, concreto, asfalto, ladrillo, arena, entre
otros, en areas de espacio publico o privado diferente al sitio destinado a la
Escombrera Municipal; se exceptta el manejo adecuado del material de préstamo.

ARTICULO 8: El contenido de la presente Resolucion, sera publicado en la pagina
web de la Alcaldia.

ARTICULO 9: La expedicion de la Licencia, no implica pronunciamiento alguno
sobre linderos, titularidad de su dominio, sera responsabilidad de los involucrados
resolver por las vias judiciales los conflictos que resultaren.

ARTICULO 10: Para efectos de la ejecucion de la obra, se deberan tener en cuenta,
entre otras, las siguientes reglamentaciones: Ley 1801 de 201 6, sobre
comportamientos contrarios a la integridad urbanistica, Ley 400 de 1997,
Reglamento de Sismo resistencia vigente capitulos J y K sobre normas de
Seguridad Colectiva e incendios; Ley 397 de 1997 sobre Patrimonio Cultural; Ley
675 de 2001 del Régimen de Propiedad Horizontal, Decreto Municipal 279 del 06
de julio de 2018, “Por medio del Cual se adopta el Plan Maestro del Sistema de
Espacio Publico del municipio de Rionegro y se dictan normas para el Manejo del
Espacio Publico” y las que no siendo citadas en esta Resolucion, son de obligatorio
cumplimiento para quienes adelanten actuaciones urbanisticas.

ARTICULO 11: Conforme a la Ley 1796 de 2016, “Por la cual se establecen medidas
enfocadas a la proteccion del comprador de vivienda, el incremento de la seguridad
de las edificaciones y el fortalecimiento de la Funcién Publica que ejercen los
curadores urbanos, se asignan unas funciones a la Superintendencia de Notariado
y Registro y se dictan otras disposiciones” Una vez terminadas las obras, el

ﬁ @ /rionegro.govco @ @AlcRionegro @Alcaldia de Rionegro @ @alcaldiarionegro

& laet & 4 NIT: 890907317-2 | Direccién Calle 49 N° 50 - 05 Rionegro, Antioquia Palacio M:,yggqgﬂ de 10
Y  PBX: (57+4) 520 40 60 | Codigo Postal: ZIP CODE 054040 | Correo electrénico: alcaldia@rionegro.gov.co




R;J. 2 7 ? Licencia Urbanl’stica06_5_8_ R'ON : Ro

2 8 DIC 2021 A0S avanz.aimos ds  sescrce:

interesado debera solicitar ante la Autoridad competente de ejercer el control
urbano, con caracter obligatorio, el respectivo Certificado de Ocupacion, respecto
de Autorizacion de ocupaciéon de Inmuebles cuando se trate de proyectos que no
requieren Supervision Técnica Independiente.

PARAGRAFO: En el caso de construcciones que superen los 2.000 metros
cuadrados de area construida deberan realizar supervisiéon técnica independiente
en los términos descritos por la ley.

ARTICULO 12: El incumplimiento de las normas técnicas o variacion del proyecto
aprobado, hara acreedor a las sanciones establecidas en la Ley 1801 de 2016 y
demas normas concordantes.

ARTICULO 13: El titular de la licencia esta obligado a instalar una valla con una
dimensién minima de dos metros por un metro, en lugar visible de la via publica mas
importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo que haya sido objeto de
la licencia, en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.9.

En la valla se debera indicar al menos:

1 La clase de licencia

2 El numero o forma de identificacion de la licencia

3 La direccidon del inmueble de la nomenclatura oficial que le corresponde. Para
urbanizacién toma la célula catastral.

Vigencia de la licencia.

El nombre o razén social del titular de la licencia.

El tipo de desarrollo que se esté adelantando, haciendo referencia
especialmente al uso o usos, metros de construccion, altura total de las
edificaciones, niumero de unidades habitacionales, comerciales o de otros usos.
La valla se instalara a mas tardar dentro de los cinco (5) dias siguientes a la fecha
de expedicion de la licencia y en todo caso antes de la iniciacion de cualquier tipo
de obra, emplazamiento de campamentos, maquinaria entre otros, y debera
permanecer durante todo el tiempo de su vigencia.

En caso de vencerse la licencia antes de la terminacién de las obras, la valla debera
indicar el nimero de su prorroga.

(o)1) I -8

ARTICULO 14: NOTIFICAR el contenido de la presente resolucion al fitular,
representante legal, apoderado o a quien haga sus veces, en los términos del
articulo 2.2.6.1.2.3.7 del decreto 1077 de 2015 y articulos 67 y SS de la Ley 1437
de 2011 (Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo), entregandole copia integra de la misma y haciéndole saber que
contra la presente decision proceden los recursos de reposicion en subsidio
Apelacion, en los términos del articulo 2.2.6.1.2.3.9 del decreto 1077 de 2015y 74
y SS de la Ley 1437 de 2011, los cuales deberan ser interpuestos dentro de los diez
(10) dias siguientes a la notificacion del presente acto.
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ARTICULO 15: EI presente acto administrativo es contentivo de 6 planos
Arquitecténicos y 6 Estructurales, los cuales describen las caracteristicas técnicas
del proyecto, se encuentran aprobados y forman parte integral del mismo.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

NATALIA MERINO ARIAS
Subsecretaria de Ordenamiento Territorial

NOTIFICACION AL INTERESADO
El dia de hoy siendo las se notifica el
contenido de la presente Resolucién y se incluyen planos aprobados a
, con cédula de ciudadania N°
en calidad de , Y se le entrega

copia auténtica de la misma.
EL NOTIFICADO:

C.C:

Direccion:

Correo electronico:

Teléfono:
EL(A) NOTIFICADOR(A):

Nota: Devolucién documentos no requeridos dentro del tramite: Nro. Folios

Nro. Planos Firma quien recibe:

Redacté y Proyect6: David Jiménez Valencia / Mateo Arbeldez Jaramillo

Revisé: Ing. Jaime Andrés Norefia Moreno
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