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Depariamento de Anti

SUBSECRETARIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, ADSCRITA A LA
SECRETARIA DE PLANEACION DEL MUNICIPIO DE RIONEGRO ANTIOQUIA,

AVISA

Que la Subsecretaria de Ordenamiento Territorial, en uso de sus facultades legales,
en especial las conferidas por la Ley 388 de 1997, Decreto Nacional 1077 de 2015,
Acuerdo 056 de 2011, Acuerdo 002 de 2018 y demas normas complementarias que
regulan la materia.

Para efectos de los dispuesto en el articulo 69 del Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, por medio de este aviso se
notifica la Resolucion 0781 del 27 de agosto de 2021, “POR LA CUAL SE NIEGA
UNA SOLICITUD DE LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION EN LA
MODALIDAD DE OBRA NUEVA PARA USO RESIDENCIAL DE 5 NIVELES” a
nombre del sefior RUSBEL HUMBERTO BUITRAGO ACOSTA, identificado con
cedula de ciudadania 15.433.260, actuando como propietarios.

Se le informa que contra el presente Acto Administrativo procedera el recurso de
reposicion ante la Subsecretaria de Ordenamiento Territorial, el cual debera
interponerse por escrito dentro de los (10) diez dias habiles siguientes del recibido
de la presente notificacion, de conformidad con lo previsto en los articulos 74, 75,
76, 77 y 78 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo contencioso
Administrativo. Estg Notificaciéon se entendera surtida al dia siguiente de la entrega

rsec}ivoﬁviso.
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ﬂ I
NATALIA MERINO ARIAS
Subsecretaria de Ordenamiento Territorial

LUGAR DE FIJACION: Publicada en la Web, en la Subsecretaria de
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“POR LA CUAL SE NIEGA UNA SOLICITUD DE LICENCIA URBANISTICA DE
CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA PARA USO
RESIDENCIAL DE 5 NIVELES”

La Secretaria de Planeacion del Municipio de Rionegro Antioquia, en uso de las
facultades legales conferidas por la Ley 388 de 1997, Ley 1437 de 2011, ley 1801
de 2016, Decreto Nacional 1077 de 2015, el Acuerdo 104 del 2000, 076 del 2003 y
el 056 de 2011 y 002 de 2018, compilados en el decreto municipal 124 del 09 de
abril de 2018 “Por medio del cual se compilan los Acuerdos 056 de 2011, 023 de
2012, 028 de 2016 y el 002 de 2018 — Plan de Ordenamiento Territorial del municipio
de Rionegro”, Decreto Municipal 279 del 06 de julio de 2018, “Por medio del Cual
se adopta el Plan Maestro del Sistema de Espacio Publico del municipio de
Rionegro y se dictan normas para el Manejo del Espacio Publico”, y,

CONSIDERANDO

1. Que el dia 26/04/2021, se presentd a la Secretaria de Planeacion del municipio
de Rionegro Antioquia, RUSBEL HUMBERTO BUITRAGO ACOSTA identificado
(a) con cédula de ciudadania 15.433.260, con el fin de solicitar una licencia
urbanistica de construccion en la modalidad de obra nueva para uso residencial
de 5 niveles, sobre el predio identificado con matricula inmobiliaria 020-27597,
cédula catastral 6151001023000600063, ubicado en suelo Urbano de
consolidacion Nivel 2 poligono C2_CN2_09 Calle 38% N°55%-56, sector puente
real del municipio de Rionegro

2. Que la solicitud del tramite licencia urbanistica, se hizo mediante radicado
2021RE013687 (371) el 26/04/2021

3. Que la solicitud se acompari6 de los siguientes documentos:

e Formulario de solicitud. (4 folios)
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* Copia de documentos de identidad solicitantes (1 folios)

 Certificado de Libertad y Tradicién del inmueble con matricula
Inmobiliaria 020-27597 con fecha del 22 de abril de 2021. (4 folios)

* Pago impuesto predial de RUSBEL HUMBERTO BUITRAGO (1 folio)

* Poder especial otorgado a nombre de CARLOS DAVID MUNOZ
ARBELAEZ (1)

e Copia del documento de identidad del apoderado (1)
» Copia matricula profesional Ingeniero civil (1 folio)

» Copia matricula profesional del arquitecto (1 folio)

* Memorias de calculo (81 folios)

* Planos arquitecténicos (2 planos)

» Foto de la valla amarilla (2 folios)

e CD (1 folio)

* Proceso reivindicatorio (14 folios)

 Planps arquitecténicos (14 folios)

* Planos estructurales ( 6 folios )

4. Que, verificado el tramite a la luz del decreto 1077 de 2015 y el decreto municipal
124 de 2018, compilatorio de los Acuerdos 056 de 2011 y 002 de 2018, revisiones
del Plan de Ordenamiento Territorial, para el municipio de Rionegro, se encuentra
que el predio identificado con la matricula inmobiliaria 020-27597, se clasifica en
suelo Urbano, de consolidacion Nivel 2 poligono C2_CN2_09 Calle 382 N°552-

56, sector puente real del municipio de Rionegro

5. Que, una vez realizada la revisién juridica de la solicitud, se evidencia que el uso
asignado para este predio es Corredor cultural y turistico, con poligono,
C2_CN2_09 consolidacion nivel 2 para la cual segun el “Decreto 124 de 2018
ARTICULO 3.2.3.3. Aprovechamientos en Poligonos con Tratamiento de
Consolidacion establece:
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e Aprovechamientos en los poligonos con tratamiento de consolidacién nivel
2 .

C1_CN2_01 Ceniro - Rionegro Plaza — Galerfa Patios y vaclos Multifamiliar 5 (Vernotas 1y2)
C1_CN2 02 Alto de La Capilla Los Sauces Patios y vacios Multifamiliar 3
C1_CN2_03 Alto del Medio - Belchite - Hospital Palios y vacios Multifamiliar 3
C1_CN2_04 Centro Cr 62 Crd3 Clis4 Clls2 Palios y vacios Multifamiliar 5 (ver nofa 3)
C1_CN2_056 Bosques del Norte - Mirador de San Nicolas Patios y vacios Bifamiliar 2 (Ver nota 6)
C1_CN2_08 Laureles-San Juan de Laureles-Honzontes Patios y vacios Trifamiliar 3
C1_CN2_07 El Lago - C. de Convenciones - Centro Patios y vacios Multifamiliar 5 (ver nota 3)
C2 CN2 08 FlLago — Belén Patios y vacios Multifamiliar 5
C2_CN2 09 Jumbo - Calle de La Madera Patios y vacios Bifamiliar 5 (Ver nota 4)
C2_CN2 10 San Anlonio - Los Libertadores Palios y vacios Trifamilar 3 {ver nolas 2y 5)

Nota 1: Con retroceso al paramento predominante en el caso de vias de servicio.
Nota 2: Sujeto a Area Minima de Lote.

Nota 3: Otros usos sobre corredores.

Nota 4: En este poligono solo se permiten 5 pisos como altura maxima, siempre y
cuando, el drea minima del lote sea igual o mayor 2000 m2, asi mismo solo se
permiten ocho (8) pisos, siempre y cuando, el area minima del lote sea igual o mayor
a 5.000 m2.

Nota 5: En este poligono no se permite mansarda.

Nota 6: En este poligono se permite mansarda.

Que segUn la nota N° 4 la densidad de 5 niveles no puede ser en este caso aplicada
para el predio con matricula inmobiliaria 020-27597 ya que segun el certificado de
libertad y tradicidn cuenta con un area registrada de predio de 77.80m2, por la cual
la Unica densidad aplicada para este predio es vivienda bifamiliar.

6. Que la configuracién del predio con matricula inmobiliaria 020-27597 no
corresponde con la cartografia oficial del municipio, la cual incurre en un error a
la hora de la revisién del tramite para el profesional. Es de anotar que para futuras
licencias urbanisticas se debera de hacer la aclaracion de este ante la entidad
competente Catastro. |

7. Que el area consignada en el certificado de libertad y tradicién no corresponde
con el area que se visualiza en la cartografia oficial del municipio.
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8. Que presenta fachada abierta a un lindero el cual debe de dejar un retiro minimo
establecido de 3 metros, por la cual al no estar esto permitido el proyecto no
cumple con disensiones de patios y vacios, ademas d esto no se anexa planta
urbana donde se evidencien estos retiros.

9. Que no se presentaron todas las plantas arquitectonicas correspondientes al
proyecto.

10. Que es mandatorio que toda Licencia Urbanistica sea concedida acorde al Plan
de Ordenamiento Territorial (Acuerdo 056 de 2011 y Acuerdo 002 de 2018),
segun la Ley 388 de 1997:

“Articulo 99. Licencias. (...)2. Dichas licencias se otorgaréan con sujecion al Plan de
Ordenamiento Territorial, planes parciales Yy a las normas urbanisticas que los
desarrollan y complementan y de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 99 de 1993 y en
su reglamento, no se requeriré licencia o plan de manejo ambiental, cuando el plan
haya sido expedido de conformidad con lo dispuesto en esta ley.”

Que teg)iendo en cuenta lo anterior la subsecretaria de ordenamiento territorial.
|

RESUELVE

ARTICULO 1: NEGAR a RUSBEL HUMBERTO BUITRAGO ACOSTA identificado
(a) con cédula de ciudadania 15.433.260, con el fin de solicitar una licencia
urbanistica de construccién en la modalidad de obra nueva para uso residencial de
3 niveles, sobre el predio identificado con matricula inmobiliaria 020-27597, cédula
catastral 6151001023000600063, ubicado en suelo Urbano de consolidacion Nivel
2 poligono C2_CN2_09 Calle 382 N°552-56, sector puente real del municipio de
Rionegro, por no cumplir con lo establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 2: NOTIFICAR el contenido de la presente resolucion al titular,
representante legal, apoderado o a quien haga sus veces, y a la sefiora AMPARO
GOMEZ DE BUITRAGO identificada con cedula de ciudadania N°: 32.459.288
ubicada en Calle 382 N°552-57 Sector puente real, Teléfono: 3015202030, en los
términos del articulo 2.2.6.1.2.3.7 del decreto 1077 de 2015 y articulos 67 y SS de
la Ley 1437 de 2011 (Coédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo), entregandole copia integra de la misma y haciéndole saber que
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Contra la presente decisién proceden los recursos de reposicion en subsidio
apelacion, en los términos del articulo 2.2.6.1.2.3.9 del decreto 1077 de/2015 y 74
y SS de la Ley 1437 de 2011, los cuales deberan ser interpuestos dentro/de los diez
(10) dias siguientes a la notificacion del presente acto. '

@aLIQU7BE Y CUMPLASE
! r\\‘
/ ( b

] 1) n
{

\ [
R A |
| 1|

Subsecretaria de Ordenamiento Territorial

NOTIFICACION AL INTERESADO

El dia de hoy siendo las se notifica el contenido de la
presente Resolucién a , con cédula de ciudadania N°

en calidad de , Y se le entrega copia auténtica
de la misma.
EL NOTIFICADO:
C.C:
Direccion:

Correo electrénico:

Teléfono:
EL(A) NOTIFICADOR(A):

Redactor: Arg. Carolina Betancur Duque
Copia: Inspeccién de Policia San Antonio.
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