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SECRETARIA DE PLANEACION
DEL MUNICIPIO DE RIONEGRO ANTIOQUIA,

AVISA

Que la Secretaria de Planeacion, en uso de sus facultades legales, en especial las
conferidas por la Ley 388 de 1997, Decreto Nacional 1077 de 2015, Acuerdo 056
de 2011, Acuerdo 002 de 2018 y demas normas complementarias que regulan la
materia.

Para efectos de los dispuesto en el Articulo 69 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, por medio de este Aviso se
notifica la la Resolucion 0319 del 07 de diciembre del 2022 “POR LA CUAL SE
RESUELVE EL RECURSO DE REPOSICION A LA RESOLUCION N° 0267 DEL 5
DE OCTUBRE DE 2022, POR LA CUAL SE LIQUIDAN LAS OBLIGACIONES
URBANISTICAS DE AREAS DE CESION TIPO B (ESPACIO PUBLICO ) Y TIPO C
(EQUIPAMIENTO ) CORRESPONDIENTE A LICENCIA URBANISTICA DE
DEMOLICION Y OBRA NUEVA PARA UN EDIFICIO MULTIFAMILIAR,
RESOLUCION 0345 DE 23 DE MARZO DE 2018, DARLINE CASTANEDA CALLE
identificada con cédula de ciudadania nimero 39.453.240.

Esta Notificacion se entendera surtida al dia siguiente de la entrega respectivo
aviso.

r . i
NFE AN
PAOLA CATALINA CASTRO GOMEZ

Secretaria de Planeacion

LUGAR DE FUUACION: Publicada en la Web, Secretaria de Planeacién y la
Cartelera de la Alcaldia Municipal

FUUADO EN LA FECHA: 21 FEB 2023

DESFIJADO EN LA FECHA:
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“POR LA CUAL SE RESUELVE EL RECURSO DE REPOSICION A LA
RESOLUCION N° 0267 DEL 5 DE OCTUBRE DE 2022, POR LA CUAL SE
LIQUIDAN LAS OBLIGACIONES URBANISTICAS DE AREAS DE CESION TIPO
B (ESPACIO PUBLICO) Y TIPO C (EQUIPAMIENTO) CORRESPONDIENTE A
LICENCIA URBANISTICA DE DEMOLICION Y OBRA NUEVA PARA UN
EDIFICIO MULTIFAMILIAR, RESOLUCION 0345 DE 23 DE MARZO DE 2018”

La Secretaria de Planeacion, en uso de sus facultades legales conferidas por la Ley
388 de 1997, Decreto Nacional 1077 de mayo 26 de 2015 y Decreto Municipal 124
de 2018, “Por medio del cual se compilan los Acuerdos 056 de 2011, 023 de 2012,
028 de 2016, y el 002 de 2018-Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de
Rionegro”, y

CONSIDERANDO

1. Eldia 05 de octubre de 2022, se expidié Resoluciéon N° 0267 “POR LA CUAL
SE LIQUIDAN LAS OBLIGACIONES URBANISTICAS DE AREAS DE
CESION TIPO B (ESPACIO PUBLICO) Y TIPO C (EQUIPAMIENTO)
CORRESPONDIENTE A LICENCIA URBANISTICA DE DEMOLICION Y
OBRA NUEVA PARA UN EDIFICIO MULTIFAMILIAR, RESOLUCION 0345
DE 23 DE MARZO DE 2018" dicho acto administrativo fue notificado
personalmente a EDGAR AUGUSTO HENAO VALENCIA, identificado con
cedula de ciudadania N*® 15.439.992, en calidad de Autorizado de la senora
DANIELA VELASQUEZ VALENCIA propietaria en comun y proindiviso d&/
predio 020-73226, el dia 20 de octubre de 2022.

2. Que mediante Radicado 2022RE038389 del 03 de noviembre de 2022, 1a
sefiora DANIELA VELASQUEZ VALENCIA, identificada con cédula de
ciudadania N° 1.036.946.274, en calidad de titular en comun y proindiviso del
derecho de domino del predio identificado con matricula inmobiliaria 020-
73226, predio objeto de licencia de demolicion y obra nueva, interpuso
recurso de reposicién y en subsidio apelacion en contra de la Resolucién N°
0267 del 05 de octubre de 2022.

3. Que las pretensiones esbozadas en el recurso de reposicion en contra de la
Resolucion 0267 del 05 de octubre de 2022, fueron las siguientes:

(...) “Que una vez revisada por la parte interesada el decreto 247 de 2018 y
la cartografia asociada a este se determiné que la zona homogénea
2_21_Z12 a la que se asocia el predio 020-73226 en la Resolucion 0267 del
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5 de octubre de 2022 para la liquidacién de las obligaciones TIPO B no es la
correcta.

Que como se evidencia en las imagenes anexadas a continuacion el predio
antes identificado con FMI hace parte de la zona homogénea 2_21_2Z5 cuyo
valor referenciado es de 600.000 por metro cuadrado.

Que de igual modo en referencia a las cesiones Tipo C en la resolucién 0267
del 5 de octubre de 2022 se menciona lo siguiente:
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Que el Decreto 124 de 2018 en el Articulo 3.2.4. 8. establece:
&"’mmea-mﬁ-mdumum.
deliredo 2]

equipamienin, en ¢ kger que see indicado por In Secrelaris de Planeeciin o

cormesponcients plan parcial o MSTUMeNIo complementano de plandicacion. Los suelos con ratamiento
e desarrolio, bisn s82 en susio urbano o de sxpansidn ubana, renovacion y consolidecin nivel 3 estin
sujetos ol cumplimiento de este obiigacidn whenlsdca.
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Que en conforme & esto y a la licencia urbanislica aprobada, la compensacién por

cesiones Tipo C (Equipamiento) es la sigulente:
Unidades | M2 x | Equivalencia en salarios | Total | Total SMMLV
| Vivda UNvda minimos x UVvda |m2
9 2 3 18 54 |

Que la parte interesada al revisar la resolucion 0345 del 23 de marzo de
2018, debidamente notificada y ejecutoriada el dia 9 de abnl de 2018, acto
administrativo del cual surgen las obligaciones liquidadas en la resolucion
0267 del 95 de octubre de 2022 se encuentra o siguiente en el articulo 3 de
la parte resolutona:

ARTICULO 3: Una vez en firme el presente acto administrativo,
proceder con el acta de acuerdo de pago de las obligaciongs
generadas por el proyecto correspondientes a:

» Tipo B (espacio piblico): como érea a ceder y dotar un total de §#35
m2

e Tipo C (equipamientos): Que la obligacién por este concepto
equivale a un total de 3 SMMLV

Parégrafo 1: La liquidacion de las cesiones tipo B, se deberan realizar
en el acta de acuerdo de pago, segun el avalio corporativo aceptado
por la Secretaria de Planeacion. Asl mismo, la liquidacién de las
cesiones tipo C, se indexaré al momento de su liquidacion.

Paragrafo 2: Los valores anteriores seran cancelados por of
urbanizador segun convenio a celebrar con el municipio asi:
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1. Por concepto de cesiones tipo A (suelo) y B con la compra de
predios y/o ejecucion de obra para espacio publico.

2. Por concepto de cesiones tipo A (construccién) y C con la
construccién de vias y equipamientos publicos respectivamente.

Que el acto administrativo del cual surge y genera la obligacion urbanistica
liquidadas en la resolucién 0267 del 5 de octubre de 2022 claramente
establece que el fotal de las obligaciones TIPO C corresponde a los 3 salarios
minimos mensuales legales vigentes, por tanto, no es claro porque se genera
liquidaciones adicionales a lo ya contemplada en el acto administrativo
mencionado.

Lo anteriormente mencionado constituye una modificacion de fondo a los
términos en los cuales se expidi¢ el acto administrativo inicial que como ya
se mencioné esta debidamente notificada y ejecutoriada el dia 9 de abril de
2018, esto sin conocimiento o notificacién alguna a los interesados.

PRETENSIONES

1. Reponer el acto administrativo expedido mediante la resolucién 0267 del
05 de octubre de 2022 por los errores contenidos en este anteriormente
N\ expuestos.
2. Reformular los valores mediante los cuales se realizo la liquidacion de
as obligaciones TIPO B con respecto a la zona homogénea contenida en la
artografia asociada a el decreto municipal 247 de 21 de junio de 2018.
iendo la zona correcta_21_Z5 cuyo valor referenciado es de 600.000 pesos
r metro cuadrado y no la zona 2_21_2Z12 cuyo valor es de 660.000
Reformular los valores cobrados por concepto de obligaciones TIPO C y
cogerse a cabalidad al acto administrativo que dio origen a dichas
obligaciones el cual claramente establecio: “Tipo C (equipamientos): Que la
obligacién por este concepto equivale a un total de 3SMMLV y no a 54
SMMLV como se pretende en la resolucion 0267 del 5 de octubre de 2022.

4. Que esta entidad, procedié a verificar la solicitud presentada por la sefiora
DANIELA VELASQUEZ VALENCIA, identificada con cédula de ciudadania
N° 1.036.946.274, en calidad de propietaria en comuin y proindiviso de
inmueble identificado con matricula inmobiliaria 020-73226, encontrandose
que la Secretaria de Planeacion es competente para resolver el recurso de
reposicion, el cual fue presentado dentro de la oportunidad y con los
requisitos exigidos por la normatividad en mencién.
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5. Que en vista de lo expuesto esta secretaria, procede a resolver el recurso de
reposicion, previas las siguientes consideraciones a los argumentos vy las
pruebas aportadas por el recurrente:

Sea lo primero aclarar que el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de
Rionegro fue adoptado a través del Acuerdo Municipal N°104 del afio 2000, el cual
fue revisado y ajustado mediante los Acuerdos 076 de 2003, 056 del 15 de marzo
de 2011, 028 de 2016 y el 002 de 2018. :

Es asi que en vigencia del Acuerdo Municipal N° 056 de 2011, se expidio la
Resolucion N° 267 del 05 de octubre de 2022, a través de la cual se OTORGO UNA
LICENCIA URBANISTICA DE DEMOLICION Y OBRA NUEVA, para la matricula
inmobiliaria N° 020-73226, en dicho acto administrativo quedaron definidas como
obligaciones urbanisticas Tipo B (espacio publico) y Tipo C (equipamiento).

En lo referente a las obligaciones urbanisticas el Acuerdo 76 de 2011, en su articulo
189, se establece tres tipos:

“ARTICULO 189. De acuerdo con de cesion se establece la siguiente
clasificacion:

AREAS DE CESION TIPO A: Son aquellas que determinan la viabilidad de
un proyecto especifico como las vias, los elementos que conforman la
seccion vial, movilidad e insercién a la malla vial existente.

AREAS DE CESION TIPO B: Son aquellas conformadas por el suelo de
cesion destinada a la conformacion de las zonas verdes, parques plazas y
general suelo para equipamientos.

AREAS DE CESION TIPO C: Son el aporte para la construccion de
equipamientos y servicios comunitarios.

Asi mismo segun la Resolucién IGAC 620 de 2008: “... cuando sea n&césaro
evaluar las 4reas de cesién, para efectos de compensacion segun lo autorizado en
el articulo 7° de la Ley 9 de 1989 el avaluo debe realizarse a valores comerciales
del terreno urbanizado asi el terreno al momento del avalio se encuentra en bruto.”

Que mediante el decreto Municipal 247 de 21 de junio de 2018, se adopta el plano
de Zonas Homogéneas que sirve de base para el cobro de obligaciones urbanisticas
y en su articulo 3 establece: “Aplicaciones: El Mapa de zonas homogéneas debera
aplicarse en los siguientes casos:
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1. Liquidar cesiones urbanisticas obligatorias, conforme a lo previsto en los
articulos 143 y 144 del Acuerdo 002 de 2018 o la norma que lo adicione,
modifique o sustituya.”

Manifiesta la recurrente, que la determinacién de la zona homogénea en la cual se
ubica el predio de su propiedad, no se establecié correctamente dentro de la
Resolucion 267 de 05 de octubre de 2022 y por lo tanto la liquidacién que se realiz6
de la misma no es coherente con la zona 2_21_Z5 siendo la zona homogénea
correcta.

Por lo anterior, este despacho una vez realizado la verificacion de la peticion del
recurrente y revisado el plano en el cual se determinan las zonas homogéneas para
el Municipio de Rionegro, asi como el Decreto 247 de 2018, se determina que
evidentemente por error involuntario se situé el predio identificado con matricula
inmobiliaria 020-73226 en la zona homogénea 2_21_Z12 no correspondiendo esta
con la ubicacion del predio.

Se procede entonces a ubicar correctamente el predio en la zona homogénea
2_21_ 275, de acuerdo a la siguiente tabla:

\

<

@e teniendo en cuenta que los valores son a noviembre de 2020 se debe indexar
aTa fecha de la siguiente forma:

ZHG Ubicacion Valor
21 75 San Antonio de Pereira $ 600.000

Valor/m2 a noviembre de{Valores indexados a agosto

Zona Homogénea 2020 de 2022

2 21 75 $ 600.000 $ 693.757

Ahora bien, teniendo en cuenta el cobro de las obligaciones urbanisticas y en virtud
del Decreto 124 de 2018, el cual compila la normatividad vigente en el Municipio de
Rionegro en materia del POT y por ende el Acuerdo 056 de 2011, en razon a lo
siguiente:

“Cesion Tipo C: En la siguiente tabla se adopta el area minima que deberé ser
construida de equipamiento, en el lugar que sea indicado por la Secretaria de
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Planeacién o definido en el corespondiente plan parcia o instrumento
complementario de planificacién. Los suelos con tratamiento de desarrollo, bien sea
en suelo urbano o de expansién urbana, renovacioén y consolidacion nivel 3 estan
sujetos al cumplimiento de esta obligacién urbanistica.”

R ok A
"%‘ %‘Frg.;l cE=A 3 = t:
e 3
T, 1 ) - 3
[] 25 4
e 5 R 35 []
. L I 35 L B
Otros Usos 5 []

(Acuerdo 056 de 2011, Art. 190*; Modificade por el Acuerdo D02 de 2018, Art. 143%)

Referente a la liquidacién de las obligaciones TIPO C, se debe advertir que, segun
la tabla anterior, la equivalencia en salario minimos es de 3 Salarios Minimos legales
mensuales vigentes por unidad de vivienda, lo que, segun de la peticion realizada
por la recurrente, supone un error de interpretacion.

Conforme a lo anterior, una vez validada la liquidacion contenida en la Resolucién
0267 del 5 de octubre de 2022, se evidencia un error involuntario en la liquidacion
del total de salarios minimos a compensar por concepto de obligaciones Tipo C, por
lo tanto, se procede a realizar la correcciéon conforme a la siguiente tabla:

: Equivalencia en salarios Total
Unidades V/vda M2 x U/Vvda ikribe % U\ Ve Total m2 SMMLV
9 2 3 18 27)

Por lo anterior, le asiste la razén parcialmente al recurrente en solicitar la rewiién
de la liquidacién realizada en la Resolucién 0267 del 5 de octubre de 2022, en el
sentido de que la obligacién se establecié por un valor mayor, sin embargo no le
asiste la razén al recurrente cuando manifiesta que en el numeral 7 del escrito de
reposicién presentado “que el acto administrativo el cual surge y genera la
obligacién urbanistica liquidadas en la resolucién 0267 del 5 de octubre de 2022
claramente que el total de las obligaciones TIPO C corresponde a los 3 salarios
minimos mensuales legales vigentes, por lo tanto, no es claro porque se genera
liquidaciones adicionales a lo que ya contempla en el acto administrativo
mencionado” se aclara que es una interpretacion errénea de la norma establecida
en el Decreto 124 de 2018 y por lo tanto no supone una modificacién del acto
administrativo como lo menciona el recurrente.
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De todo lo anterior esta secretaria procedera a corregir los yerros contenidos en la
Resolucién 0267 del 5 de octubre de 2022 de conformidad a los argumentos
expuestos anteriormente y por lo cual se accede parcialmente a las pretensiones
solicitadas por el recurrente en su escrito.

Que en Merito de lo expuesto esta Secretaria de Planeacion,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: MODIFICAR el articulo primero de la Resolucién N° 0267
de 05 de octubre de 2022, el cual quedara asi:

ARTICULO PRIMERO: Liquidar las obligaciones urbanisticas
correspondientes a areas de cesiones Tipo B (Espacio publico) y Tipo C
(equipamientos) a cargo de DARLINE CASTANEDA CALLE identificada con
cédula de ciudadania 39.453.240, NATALIA RUIZ ROMERO identificada con
CC 39.456.282 y DANIELA VELASQUEZ VALENCIA identificada con CC
1.036.946.274, actuando como titulares de derecho real de dominio del
redio identificado con matricula inmobiliaria 020-73226, predio sobre el cual
licité licencia urbanistica de demolicion total y obra nueva para edificio
ultifamiliar, por la cual se generaron las obligaciones descritas en la parte
motiva de esta resolucion.

-

Que el monto de la obligacion urbanistica TIPO B (Espacio publico), es el
resultante de aplicar la siguiente formula:

OBLIGACIONES TIPO B (Espacio Publico) A COMPENSAR

Valor (m2) suelo
IZHG

135 $ 693.757 $ 93.657.195

Area a compensar/m2 Valor total ($)

Que el monto de la obligacién urbanistica TIPO C (Equipamiento) es el
resultado de aplicar la siguiente formula:

OBLIGACIONES TIPO C (Equipamiento) A COMPENSAR
Unidad de |SMMLV a
Vivienda [compensar l\/aior SMMLV a 2022 Valor total
9 27 $ 1.000.000,  $ 27.000.000|
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CONCEPTO VALOR (%)
TIPO B (Espacio publico) $ 93.657.195
TIPO C (Equipamiento) $ 27.000.000
TOTAL OBLIGACIONES $ 120.657.195

Dichas obligaciones suman un total de CIENTO VEINTE MILLONES
SEISCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL CIENTO NOVENTA Y CINCO
PESOS MCTE, dicho valor esta sujeto a indexacion de acuerdo con la fecha
de pago, para la obligacién tipo B (Espacio Publico) con el IPC teniendo como
base el mes de agosto de 2022 y para la obligaciéon Tipo C (Equipamiento)
de acuerdo a la variacion del SMLMV.

ARTICULO SEGUNDO: CONCEDER el recurso de apelacién ante el superior
jerarquico de este despacho, siendo este el Sefior Alcalde; toda vez que no se
accedido a la totalidad de las pretensiones incoadas por el recurrente.

ARTICULO TERCERO. NOTIFICAR el presente acto administrativo, anexando una
copia del mismo, a DARLINE CASTANEDA CALLE identificada con cédula de
ciudadania 39.453.240, NATALIA RUIZ ROMERO identificada con CC 39.456.282
y DANIELA VELASQUEZ VALENCIA identificada con CC 1.036.946.274.

924,

O s

NOTIFIQUESE Y CUM =

. l
Ry
PAOLA TALINA CASTRQ G

Secretaria de Planeacion
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NOTIFICACION AL INTERESADO

El dia de hoy siendo las se notifica el
contenido de la presente Resolucién a

, con cédula
de ciudadania N° en calidad de

EL NOTIFICADO:
C.C:
Direccién:
Correo electronico:

Teléfono:
EL NOTIFICADOR:

NOTIFICACION AL INTERESADO
El dia de hoy siendo las se
notifica el contenido de la presente Resolucién a
; con
cédula de ciudadania N° en calidad de
, Y se le entrega copia auténtica de la misma.

EL NOTIFICADO:
Cc.C:
Direccién:

Correo electronico:
Teléfono:
EL NOTIFICADOR:
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NOTIFICACION AL INTERESADO
El dia de hoy siendo las se
notifica el contenido de la presente Resolucion a

, con

cédula de ciudadania N° en calidad de
.y se le entrega copia auténtica de la misma.

EL NOTIFICADO:
C.C:
Direccion:

Correo electronico:
Teléfono:
EL NOTIFICADOR:

Redactor y transcriptor: Abg. Natalia Zuluaga M
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