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NOTIFICACION POR AVISO

LA SECRETARIA GENERAL DEL MUNICIPIO DE RIONEGRO en uso de sus
facultades legales y de conformidad con la Ley 1437 de 2011 “Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo”

Por medio del presente se procede de conformidad con el articulo 69 de la Ley 1437
de 2011, el cual reglamenta que en el caso de no ser posible hacerse la notificacion
personal de un acto administrativo de caracter particular dentro de los (5) CINCO
dias siguientes al envio de la citacién, debe realizarse la notificacion por aviso y
remitir copia integra del acto administrativo a la direccién, numero de fax o correo
electronico que figure en el expediente.

Cuando se desconozca la informacion sobre el destinario, el aviso, con copia integra
del acto administrativo, se publicara en la pagina electrénica y en todo caso en un
lugar de acceso al publico de la respectiva entidad por el termino de cinco (5) dias,
con la advertencia de que la notificacién se considerara surtida al finalizar el dia
siguiente al retiro del aviso.

Debido a que no fue posible la notificacion personal de las Resoluciones Nros. 0119
del 28 de febrero de 2023 “Por la cual se declara de utilidad publica o interés social
la adquisicion de un inmueble”, 0059 del 13 de febrero de 2023 “Por la cual se
declaran las condiciones de urgencia para la adquisicion de los inmuebles
identificados con M.l 020-67386, 020-60266, 020-32505 y 020-10194 conforme al
plan de ordenamiento territorial para el Municipio de Rionegro, Antioquia, ubicados
en la Vereda Galicia” y 0423 del 14 de junio de 2023 “Por la cual se inician las
diligencias tendientes a la adquisicién del predio identificado con folio de matricula
Nro. 020-32505 requerido para la proteccion hidrica y forestal del Municipio de
Rionegro y se formula una oferta de compra”procede el MUNICIPIO DE
RIONEGRO, a notificar por aviso al sefior JOSE JESUS VALENCIA MARTINEZ
identificado con cédula de ciudadania Nro. 713.225 y a sus herederos determinados
e indeterminados.
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La notificacién se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.
FECHA DE FIJACION; | 4 40U 2023
FECHA DE DESFIJACION: 2 2 AGD 2023
FECHA DE NO
TIFICACION: 23 A AGO 2023

Asi mismo, se adjunta copia integra de los actos administrativos en mencion y el
avaluo comercial del inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria Nro.
020-32505 y se hace saber que contra los mismos no procede recurso alguno de
conformidad con la Ley 388 de 1997 y el Decreto 738 de 2014.

Dada en Rionegro Antioquia a los,

Pard\constancia se firma,

L

LEIDY NATHALIE VALENCIA ZAPATA
Secretaria General

Anexos: Cinco (45 folios)

Redacto: Laura Catalina Cadavid Valencia- Profesional Especializado G03
Revisé: Diana Cecilia Veldsquez Rendén- Asesora Juridico Predi

al
Aprobé: Leidy Nathalie Valencia Zapata — Secretaria General /&
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13 FEB 2023

“POR LA CUAL SE DECLARAN LAS CONDICIONES DE URGENCIA PARA LA
ADQUISICION DE LOS INMUEBLES IDENTIFICADOS CON M.1. 020-67386, 020-
60266, 020-32505 y 020-10194 CONFORME AL PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL PARA EL MUNICIPIO DE RIONEGRO ANTIOQUIA, UBICADOS
EN LA VEREDA GALICIA"

La Secretaria de Planeacion del Municipio de Rionegro-Antioquia, en uso de las
facultades constitucionales y legales, en especial las conferidas por la Ley 388 de
1997, el Acuerdo 056 de 2011 y. 002 de 2018, compilados en el decreto municipal
124 del 09 de abril de 2018 - Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de
Rionegro", Ley 2079 de 2021.y.

CONSIDERANDO

1 Que la Constitucion Politica Nacional, en su articulo 58 permite ordefgr la
expropiacion por via administrativa del derecho de propiedad sobre inmuebles o
zonas de terreno cuando existan motivos de utilidad puablica o de interés social.

74 Que los motivos puntuales de declaratoria publica, son los establecidos en la
ley 388 de 1997, en su articulo 58, en lo relacionado a los literales a) y k).

3. Que, establecidos los motivos de utilidad publica, se hace necesario
establecer condiciones de urgencia basados en los criterios de que trata el articulo
65 de la ley 388 de 1997:

Articulo 65° “Cniterios para la declaratoria de urgencia. De acuerdo con la naturaleza
de los motivos de utilidad publica o interés social de que se trate, las condiciones
de urgencia se referiran exclusivamente a:

1. Precaver la elevacion excesiva de los precios de los inmuebles, segun las
directrices y parametros que para el efecto establezca el reglamento que expida el
Gobierno Nacional.

' El carécter inaplazable de las soluciones que se deben ofrecer con ayuda
del instrumento expropiatorio.

3 Las consecuencias lesivas para la comunidad que se producirian por la
excesiva dilacion en las actividades de ejecucién del plan, programa, proyecto u
obra
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4. La prioridad otorgada a les actividades que requieren la utilizacion del
sistema expropiatorio en los planes y programas de la respectiva entidad terntorial
o metropolitana, segun sea el caso. (...)

4. Que, mediante radicado con consecutivo 2023EN002410 del 7 de febrero de
2023 la Secretaria General, Abogada LEIDY NATHALIE VALENCIA ZAPATA,
remitié6 comunicacion a la Secretaria de Planeacion, Arquitecta PAOLA CATALINA
CASTRO GOMEZ, solicitando la declaratoria de condiciones de urgencia, para la
adquisicién de los predios identificados con matricula inmobiliaria No. 020-67386,
020-60266, 020-32505 y 020-10194 ubicados en la vereda Galicia de Municipio de
Rionegro, requeridos parcialmente para la constitucion de zonas de reserva para la
proteccion del medio ambiente y los recursos hidricos.

9. Que los predios son requeridos por su ubicacion y por sus caracteristicas
para la proteccion hidrica y forestal, resultando este fundamental en aras de
conservar los recursos naturales de la region y los ecosistemas que contribuyen a
la regulacion de fuentes hidricas que abastecen los acueductos.

6. Que a nivel municipal la facultad para declarar la urgencia, como mecanismo
e la expropiacion administrativa se encuentra en responsabilidad del Secretario (a)
e Planeacion, conforme al articulo 5.3.4.9, del decreto municipal 124 del 09 de abril
e 2018 "Por medio del cual se compilan los Acuerdos 056 de 2011, 023 de 2012,
28 de 2016 y el 002 de 2018 - Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de
ionegro”, el cual establece: (...) Declaracion de Urgencia. cuando Ia

Administracién Municipal, decida utilizar el mecanismo de la expropiacion por via

administrativa, la competencia para declarar las condiciones de urgencia que la

hacen posible, sera de la Secretaria de Planeacién Municipal o la entidad que haga
sus veces (...).

Que, en consecuencia, la Secretaria de Planeacion,
RESUELVE

ARTICULO PRIMEROQ: Declarar la urgencia para la adquisicion parcial de los
siguientes predios, por lo expuesto en la parte motiva.

No. SECTOR MATRICULA Area requerida
INMOBILIARIA

1 Vereda Galicia 020-67386 4.460,78 mts2

2 Vereda Galicia 020-60266 7.536,84 mts2

3 Vereda Galicia 020-32505 2.507 46 mts2
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[ 4 | Vereda Galicia | 020-10194 | 2.950,00 mts2 |

ARTICULO SEGUNDO: Que la declaratoria de urgencia dara pasé al procedimiento
establecido en el articulo 63 y siguientes de la Ley 388 de 1997, permitiendo al
Municipio de Rionegro adelantar los tramites de expropiacién administrativa
respecto de los predios relacionados

ARTICULO TERCERO La presente resolucion rige a partir de la fecha de su fecha

de expedicidn.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

PAOLA gATﬂLiNA CASTRO Oh\ﬂ%'

Secretaria de Planeacion

Proyecto. Natalia Zuluaga M.- Abogada Contratista
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RESOLUCION- 0113
78 FEB 2023

POR LA CUAL SE DECLARA DE UTILIDAD PUBLICA O INTERES SOCIAL LA
ADQUISICION DE UNOS INMUEBLES

LA SECRETARIA GENERAL DEL MUNICIPIO DE RIONEGRO, ANTIOQUIA, en
uso de sus funciones y con fundamento en las atribuciones legales conferidas por
los articulos 130, 131 y 132 del Decreto 1333 de 1986, la Ley 136 de 1954
reglamentada parcialmente por el Decreto Nacional 863 de 2009, el articulo 10
capitulo lll de la Ley 9 de 1989, el articulo 58 del capitulo VIi de la Ley 388 de 1997,
la Ley 1551 de 2012, el Acuerdo Municipal 016 del 2016, el Acuerdo Municipal 02
de 2018, el Decreto Municipal 418 de 2018, la Ley 1682 de 2013 modificada por las
leyes 1742 de 2014 y 1882 de 2018, Decreto Municipal No. 010 del 01 de enero de
2020, Acta de posesién No. 011 del 01 de enero de 2020, Decreto Municipal 046
del 16 de enero de 2020 y acuerdo 014 de 2020 y:

CONSIDERANDO:

1. El articulo 58 de la Ley 388 de 1997 establece: “Para efectos de decretar su
expropiacion y ademas de los motivos determinados en otras leyes vigentes
se declara de utilidad publica o interés social la adquisicion de inmuebles para
destinarios a los siguientes fines: j) Constitucion de zonas de reserva para la
proteccion del medio ambiente y los recursos hidricos”.

2. La adquisicion predial es responsabilidad de Estado y para ello la entidad
publica responsable del proyecto podra adelantar expropiacion administrativa
con fundamento en el motivo de utilidad publica.

3. Elarticulo 111 de la Ley 99 de 1993, modificado por el articulo 210 de la Ley
1450 de 2011, dispuso que los departamentos y municipios dedicaran un
porcentaje no inferior al 1% de sus ingresos corrientes para la adquisicion y
mantenimiento de las areas de importancia estratégica para la conservacion
de los recursos hidricos que surten de agua a los acueductos municipales,
distritales y regionales, o para financiar esquemas de pago por servicios
ambientales en dichas areas.
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4. El articulo 210 de la'Ley 1450 de 2011 establece:

"Adquisicion de areas de interés para acueductos municipales y
regionales. Declarense de interés publico las é&reas de Iimportancia
estratégica para la conservacion de recursos hidricos que surten de agua los
acueductos municipales, distritales y regionales.

Los departamentos y municipios dedicaran un porcentaje no inferior al 1% de
sus ingresos corrientes para la adquisicion y mantenimiento de dichas zonas
0 para financiar esquemas de pago por servicios ambientales.

Los recursos de que trata el presente articulo se destinaran prioritariamente
a la adquisicion y mantenimiento de las zonas.

Las autoridades ambientales definiran las areas prioritarias a ser adquiridas
con estos recursos o donde se deben implementar los esquemas por pagos
de servicios ambientales de acuerdo con la reglamentacion que el Ministerio
de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial expida para el efecto. Su
administracion correspondera al respectivo distrito o municipio. Los
municipios, distritos y departamentos garantizaran la inclusion de los
recursos dentro de sus planes de desamollo y presupuestos anuales
respectivos, individualizéndose la partida destinada para tal fin.

Parégrafo 1°. Los proyectos de construccion y operacion de distritos de riego
deberan dedicar un porcentaje no inferior al 1% del valor de la obra a la
adquisicion de éreas estratégicas para la conservacion de los recursos
hidricos que los surten de agua. Para los distritos de riego que requieren
licencia ambiental, aplicaré lo contenido en el paragrafo del articulo 43 de la
Ley 99 de 1993.

Paragrafo 2°. EI Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrolio Territorial,
Institutos de Investigacion Cientifica adscrifos 'y vinculados, las
Corporaciones Auténomas Regionales y de Desarrolio Sostenible, las
Autoridades Ambientales de los Grandes Centros Urbanos y Ios
establecimientos ambientales a que se refiere el articulo 13 de la Ley 768 de
2002, podrén en el marco de sus competencias, efectuar los aportes técnicos,
financieros y operativos requeridos para la consolidacién del instrumento de
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pago por servicios ambientales y el desarrollo de proyectos derivados de este
instrumento”.

5. El Decreto 0953 del 17 de mayo de 2013 “Por el cual se reglamenta el
articulo 111 de la Ley 99 de 1993 modificado por el articulo 210 de la Ley
1450 de 2011” establece el procedimiento para la adquisicién de los predios
priorizados el cual debe ser adelantado por medio de negociacion directa y
voluntaria o por expropiacién de bienes inmuebles, de conformidad con el
procedimiento establecido en la Ley 388 de 1997.

6. Elarticulo 19 de la Ley 1682 de 2013 establece: “Definir como un motivo de
utilidad publica e interés social la ejecucion y/o desarrollo de proyectos de
infraestructura del transporte a los que se refiere esta ley, asi como el
desarrollo de las actividades relacionadas con su construccion,
mantenimiento, rehabilitacion o mejora, quedando autorizada la
expropiacion administrativa o judicial de los bienes e inmuebles urbanos y
rurales que se requieran para tal fin, de conformidad con el articulo 58 de la
Constitucion Politica”.

7. La Ley 1742 de 2014 “Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para
los proyectos de infraestructura de transporte, agua potable y saneamiento
basico, y los demas sectores que requieran expropiacion en proyectos de
inversion que adelante el Estado y se dictan otras disposiciones”, amplié el
alcance de la Ley 1682 de 2013.

8. El articulo 20 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 2 de la Ley
1742 de 2014. Establece: “La adquisicion predial es responsabilidad del
Estado y para ello la entidad publica responsable del proyecto podra
adelantar la expropiacién administrativa con fundamento en el motivo
definido en el articulo anterior, siguiendo para el efecto los procedimientos
previstos en las Leyes 9a de 1989 y 388 de 1997, o la expropiacién judicial
con fundamento en el mismo motivo, de conformidad con lo previsto en las
Leyes 97 de 1989, 388 de 1997 y 1564 de 2012".

9. El presente acto resulta conforme con el Plan de Desarrollo 2020-2023
“JU.NTOS AVANZAMOS MAS’, en la linea estratégica Ciudad Equipada,
Amigable, Segura y Sostenible; se encuentra el componente Medio

& /rionegro govco @ @AlcRionegro €Y Alcoldio de Rionegro @@ofmfdnnmegw/&
NIT: 890307317-2 / Direccidn Calle 49 N° 50- 05 Rionegro, Antioguia Polocio Municipol
PBX.(504) 520 4060 / (odigo Postal: ZIP CODE 054040 / Correo electranico: olcoldia@rionegro.gov.co




um avamav'ros Mds

Ronegrs
Smaurtareres dv Arsegn

Ambiente Sostenible Conservacién, proteccion y restauracion de los
recursos naturales del Municipio cuyo objetivo es el manejo integral de los
recursos naturales, proteger fuentes hidricas y ecosistemas estratégicos del
Municipio de Rionegro a través de la consolidacion del Sistema Local de
areas protegida.

10.Que la Subsecretaria Ambiental hizo entrega a la Secretaria General, de
estudios de oportunidad y conveniencia, con la finalidad de que se iniciara
proceso de adquisicion predial de los inmuebles identificados con folios de
matriculas inmobiliarias Nros. 020-67386, 020-60266, 020-32505, 020-
10194,

11.Por medio de este acto administrativo se declaran de utilidad publica e
interés social, los siguientes inmuebles:

51. Folio de matricula inmobiliaria Nro. 020-67386 con NPN
056150001003200320193000000000 y ficha predial 17811950. Este predio
es propiedad de los sefiores VALERIE MONTOYA VASQUEZ identificada con
cédula de ciudadania Nro. 1.013.464.153, MARIA JOSE MONTOYA
VASQUEZ identificada con cédula de ciudadania Nro. 1.017.938.560 y
MONICA MARIA VASQUEZ ESPINOSA identificada con cédula de ciudadania
Nro. 1.128.415.571, de conformidad con la escritura Publica Nro. 580 del 11
de febrero de 2020 de la Notaria Dieciséis de Medellin.

Cuyos linderos particulares de conformidad con la escritura publica Nro. 86 del
17 de enero de 2003 de la Notaria Segunda de Rionegro, son los siguientes:
“Un lote de terreno, sus mejoras y anexidades, situado en la Vereda Santa
Barbara en jurisdiccién del municipio de Rionegro (Ant), distinguido en el plano
que se protocoliza como lote Nro. 2 con una superficie aproximada de
12.800m2 que se segregan del predio distinguido con la clave predial 2-0-42-
63-0-0 y comprendido por los siguientes linderos: “partiendo de la servidumbre
que da acceso a este lote a otro predio de propiedad del Municipio de Rionegro
y que los comunica con la via a Santa Barbara, hacia el Sureste lindando con
propiedad del Municipio de Rionegro; voltea hacia el Noreste y luego hacia el
sureste en lindero con la misma propiedad de Municipio de Rionegro hasta
encontrar la propiedad que le queda al vendedor Mario de Jesus Rendén hasta
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llegar a la propiedad de Diana Gallego, voltea hacia el Noroeste lindando con
Diana Gallego hasta encontrar servidumbre; voltea en lindero con la
servidumbre en direccion noreste; hasta encontrar el predio de propiedad del
Municipio de Rionegro, primer lindero y punto de partida™.

5.2. Folio de matricula inmobiliaria Nro. 020-60266 con NPN
056150001003200320195000000000 vy ficha predial 17811952. Este predio
es propiedad de los sefiores CONSUELO DEL SOCORRO RENDON DE
ALVAREZ identificada con cédula de ciudadania Nro. 21.961.861, LUZ
MARINA RENDON GONZALEZ identificada con cédula de ciudadania Nro.
39.430.268, DORIS DEL CARMEN RENDON GONZALEZ identificada con
cédula de ciudadania Nro.39.435.316, LILIANA MARIA RENDON GONZALEZ
identificada con cédula de ciudadania Nro. 39.443.450 y GLADYS DEL
CARMEN RENDON DE RENDON identificada con cédula de ciudadania Nro.
32.521.292, de conformidad con las escrituras publicas Nros. 865 del 20 de
agosto de 1999 de la Notaria Segunda de Rionegro y 866 del 20 de agosto de
1999 de la Notaria Segunda de Rionegro.

Cuyos linderos particulares de conformidad con la escritura publica Nro. 865
del 20 de agosto de 1999 de la Notaria Segunda de Rionegro, son los
siguientes: “Un lote de terreno con casa de habitacién de tapias y tejas, situado
en el paraje Santa Barbara hoy Galicia en jurisdiccion del Municipio de
Rionegro (Ant), de una superficie aproximada de dos (2) cuadras més o menos
segun escritura de adquisicion y de acuerdo al certificado catastral tiene un
area de 2.3298/166, predio actual nimero 042-068 y comprendido por los
siguientes linderos generales: “partiendo del camino real que va a Rio Abajo;
sigue por el camino a llegar al lindero con Pastora Arias; se baja hasta un
amagamiento y siguiendo por el amagamiento en lindero con el mismo
vendedor hasta llegar un esquina y cogiendo una parte de vega donde hay un
ariete, de ahi con el mismo vendedor chamba arriba hasta salir nuevamente al
camino real, punto de partida”.

53. Folio de matricula inmobiliaria Nro. 020-32505 con NPN
056150001003200320174000000000 y ficha predial 17811931, Este predio
es propiedad de los sefiores JOSE JESUS VALENCIA MARTINEZ identificada
con cédula de ciudadania Nro. 713.225 y BLANCA ELENA VALENCIA
RAMIREZ identificada con cédula de ciudadania Nro. 39.430.793 de
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conformidad con la escritura publica Nro. 2254 del 16 de junio de 1999 de la
Notaria Cuarta de Medellin.

Cuyos linderos particulares de conformidad con la escritura publica Nro. 2056
del 28 de noviembre de 2000 de la Notaria Primera de Rionegro, son los
siguientes: “Lote de terreno con todas sus mejoras y anexidades, situado en
el paraje de SANTA BARBARA, jurisdiccién del municipio de Rionegro
(Antioquia) con casa de habitacién de material y teja, de una superficie
aproximada de una y media hectarea, y comprendido dentro de los siguientes
linderos generales: “ De la pared de una chamba, lindero con Bemardo
Ramirez, hasta llegar al borde de una mata de guadua, siguiendo por un
alambrado de para armba por el borde de una pinera lindero con el mismo
Bemardo Ramirez, hasta encontrar una chamba, volteando a la derecha y
siguiendo por la chamba, lindero con Carios Rendén, hasta encontrar otra
chamba, siguiendo chamba abajo y hacia la derecha lindando con el mismo
Rendon hasta llegar a un amagamiento abajo lindero con Carlos Rendén hasta
llegar a un pozo, cuatro metros abajo, continuando por el amagamiento de
para abajo lindero con Santiago Rendon hasta llegar a ofra chamba, siguiendo
por la chamba hacia la derecha lindero con el mismo Rendén hasta llegar a un
mojon de piedra, siguiendo por un alambrado de para amiba lindero con el
mismo Rendén hasta llegar a la carretera que conduce a rio Abajo, siguiendo
por el borde de la carretera de para abajo hasta llegar al primer punto”.

54. Folio de matricula inmobiliaria Nro. 020-10194 con NPN
056150001003200320178000000000 vy ficha predial 17811935. Este predio
es propiedad del sefior MARIO DE JESUS RENDON RESTREPO identificado
con cédula de ciudadania Nro. 3.559.116, de conformidad con la escritura
publica Nro. 498 del 19 de mayo de 1982 de la Notaria unica de Rionegro, hoy
Primera de Rionegro y 86 del 17 de enero de 2003 de la Notaria Segunda de
Rionegro.

Cuyos linderos particulares de conformidad con la escritura publica Nro. 86 del
17 de enero de 2003 de la Notaria Segunda de Rionegro, son los siguientes:
“Un lote de terreno, con casa de habitacién, sus mejoras y anexidades, situado
en la vereda Santa Barbara en jurisdiccion del Municipio de Rionegro (Ant) co
una superficie aproximada de 33.843m2, distinguido en el plano que se
protocoliza como lote Nro. 1, clave predial 2-0-42-65-0-0 y comprendido por
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los siguientes linderos: “Partiendo de la via Veredal Rio Abajo Los Pinos en
lindero con propiedad de Jaime Ramirez hacia el Noreste y luego gira hacia el
Noroeste en lindero con predio de Jaime Ramirez hasta encontrar la propiedad
de Uriel Rendén; voltea hacia el oriente y luego hacia el norte formando
escuadra en lindero con Uriel Rendén, hasta llegar a la propiedad de Diana
Gallego; continua lindando con esta en direccién Noreste, hasta llegar al predio
vendido a Dario Montoya Aguirre; continua lindando con este en la misma
direccién hasta encontrar lindero con predio del Municipio de Rionegro: voltea
hacia el sureste lindando con propiedad del Municipio de Rionegro hasta llegar
a la propiedad de José Valencia, gira hacia el suroeste lindando con predio de
José Valencia y luego con la cancha Polideportiva hasta encontrar lindero con
propiedad de Bernardo Ramirez; voitea hacia el occidente y luego al sur,
lindando con predio de Bernardo Ramirez hasta encontrar la via veredal Rio
Abajo Los Pinos y con esta hasta llegar al predio de Jaime Ramirez, primer
lindero y punto de partida™.

12.Estos predios por su ubicacion y por sus caracteristicas los convierten en
inmuebles requeridos, resultando estos fundamentales para la constitucion
de zonas de reserva para la proteccion del medio ambiente y los recursos
hidricos.

13.El Acuerdo Municipal 01 del 27 de enero de 2020 “POR EL CUAL SE
CONCEDE AUTORIZACION AL ALCALDE DEL MUNICIPIO DE
RIONEGRO PARA CONTRATAR Y CELEBRAR CONVENIOS”, le concedi6
facultades al alcalde para la adquisicién de bienes por motivos de utilidad
publica.

14. Mediante el Decreto Municipal 046 del 16 de enero de 2020 “POR LA CUAL
SE DELEGA LA FUNCION DE ADQUISICION DE BIENES INMUEBLES
POR MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA, MEDIANTE ENAJENACION
VOLUNTARIA O EXPROPIACION POR VIA ADMINISTRATIVA O
JUDICIAL" el alcalde delega en la Secretaria General la funcién de adquirir
bienes inmuebles por motivos de utilidad publica.

15.E1 01 de enero de 2020 mediante acta Nro. 011 del 01 de enero de 2020, la
sefora LEIDY NATHALIE VALENCIA ZAPATA identificada con cédula de
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ciudadania Nro. 1.036.926.481, tomé posesion en el cargo de Secretaria
General.

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Declarar de utilidad publica o interés social la adquisicion de
los siguientes inmuebles:

1. Inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria Nro. 020-67386 con
NPN 056150001003200320193000000000 y ficha predial 17811950, cuyos
linderos constan en la escritura publica Nro. 86 del 17 de enero de 2003 de
la notaria Segunda de Rionegro.

2. Inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria Nro. Nro. 020-60266
con NPN 056150001003200320195000000000 y ficha predial 17811952,
cuyos linderos constan en la escritura publica Nro. 865 del 20 de agosto de
1999 de la Notaria Segunda de Rionegro.

3. Inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria Nro. 020-32505 con
NPN 056150001003200320174000000000 y ficha predial 1781193, cuyos
linderos constan en la escritura publica Nro. 2254 del 16 de junio de 1999 de
la Notaria Cuarta de Medellin.

4. Inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria Nro. 020-10194 con
NPN 056150001003200320178000000000 y ficha predial 17811935, cuyos
linderos constan en la escritura publica Nro. 86 del 17 de enero de 2003 de
la notaria Segunda de Rionegro.

ARTICULO SEGUNDO: Los propietarios de los inmuebles que por este acto
administrativo se declaran de utilidad pablicas son los siguientes:

1. Elinmueble identificado con matricula inmobiliaria Nro. 020-67386 con NPN
056150001003200320193000000000 y ficha predial 17811950, es
propiedad de los sefiores VALERIE MONTOYA VASQUEZ identificada con
cédula de ciudadania Nro. 1.013.464.153, MARIA JOSE MONTOYA
VASQUEZ identificada con cédula de ciudadania Nro. 1.017.938.560 y
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MONICA MARIA VASQUEZ ESPINOSA identificada con cédula de
ciudadania Nro. 1.128.415.571, de conformidad con la escritura Publica Nro.

580 del 11 de febrero de 2020 de la Notaria Dieciséis de Medellin.

2. Elinmueble identificado con matricula inmobiliaria Nro. 020-60266 con NPN
056150001003200320195000000000 y ficha predial 17811952, es
propiedad de los sefiores CONSUELO DEL SOCORRO RENDON DE
ALVAREZ identificada con cédula de ciudadania Nro. 21.961.861, LUZ
MARINA RENDON GONZALEZ identificada con cédula de ciudadania Nro.
39.430.268, DORIS DEL CARMEN RENDON GONZALEZ identificada con
cédula de ciudadania Nro.39.435.318, LILIANA MARIA RENDON
GONZALEZ identificada con cédula de ciudadania Nro. 39.443.450 y
GLADYS DEL CARMEN RENDON DE RENDON identificada con cédula de
ciudadania Nro. 32.521.292, de conformidad con las escrituras publicas
Nros. 865 del 20 de agosto de 1999 de la Notaria Segunda de Rionegro y
866 del 20 de agosto de 1999 de la Notaria Segunda de Rionegro.

3. Elinmueble identificado con matricula inmobiliaria Nro. 020-32505 con NPN
056150001003200320174000000000 y ficha predial 17811931, es propiedad
de los sefiores JOSE JESUS VALENCIA MARTINEZ identificada con cédula
de ciudadania Nro. 713.225 y BLANCA ELENA VALENCIA RAMIREZ
identificada con cédula de ciudadania Nro. 39.430.793 de conformidad con
la escritura publica Nro. 2254 del 16 de junio de 1999 de la Notaria Cuarta de
Medeliin.

4. Elinmueble identificado con matricula inmobiliaria Nro. 020-10194 con NPN
056150001003200320178000000000 y ficha predial 17811935, es propiedad
del sefior MARIO DE JESUS RENDON RESTREPOQ identificado con cédula
de ciudadania Nro. 3.559.116, de conformidad con la escritura publica Nro.
498 del 19 de mayo de 1982 de la notaria tinica de Rionegro, hoy Primera de
Rionegro y 86 del 17 de enero de 2003 de la notaria Segunda de Rionegro.

ARTICULO TERCERO: Dentro de los cinco (05) dias habiles siguientes a la
ejecutoria de este acto administrativo, se procederd a la inscripcién de la
declaratoria de bien de utifidad publica en los folios de matriculas inmobiliarias Nros.
020-67386, 020-60266, 020-32505 y 020-10194 de la oficina de instrumentos
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Publicos del Municipio de Rionegro, de conformidad con el articulo 66 de la ley 388
de 1997.

ARTICULO CUARTO: Esta declaratoria sirve de fundamento para dar continuidad
al proceso de adquisicion voluntaria de los inmuebles mencionados y llegado el
caso, para la adquisicion por medio de la expropiacién administrativa, de
conformidad con lo establecido en la Ley 388 de 1997 y la Ley 1682 de 2013.

ARTICULO QUINTO: Notificar el contenido de la presente resolucion a los
propietarios de los inmuebles en los términos de los articulos 67 y siguientes del
Codigo de procedimiento Administrativo, informando que contra la misma no
procede recurso alguno.

Dada en Rionegro, Antioquia 7 § FFR 973

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

LEIDY NAT LIEQALE CIA ZiATA

Secretaria General

Elabord: Laura Catalina Cadavid VValencia - Profesional Universitario G03
Revis6: Diana Cecilia Velasquez Rendon — Asesora juridico predial
Aprobé: Diana Cecilia Velasquez Renddn — Asesora juridica pvdé
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“POR LA CUAL SE INICIAN LAS DILIGENCIAS TENDIENTES A LA
ADQUISICION DEL PREDIO IDENTIFICADO CON FOLIO DE MATRICULA
INMMOBILIARIA NRO. 020-32505 REQUERIDO PARA LA PROTECCION
HIDRICA Y FORESTAL DEL MUNICIPIO DE RIONEGRO Y SE FORMULA UNA
OFERTA DE COMPRA”

LA SECRETARIA GENERAL DEL MUNICIPIO DE RIONEGRO, ANTIOQUIA, en
uso de sus funciones y con fundamento en las atribuciones legales conferidas por
los articulos 130, 131 y 132 del Decreto 1333 de+ 1986, la Ley 136 de 1954
reglamentada parcialmente por el Decreto Nacional 863 de 2009, el articulo 10
capitulo lll de la Ley 9 de 1989, la Ley 99 de 1993, el articulo 58 del capitulo Vil de
la Ley 388 de 1997, la Ley 1551 de 2012, el Acuerdo Municipal 016 del 2016, el
Acuerdo Municipal 02 de 2018, el Decreto Municipal 418 de 2018, la Ley 1682 de
2013 modificada por las leyes 1742 de 2014 y 1882 de 2018, Decreto Municipal No.
010 del 01 de enero de 2020, Acta de posesion No. 011 del 01 de enero de
2020, Decreto Municipal 046 del 16 de enero de 2020 y acuerdo 014 de 2020 y:

CONSIDERANDO

1. Elarticulo 58 de la Constitucién Politica modificado por el Acto Legislativo Nro.
1 de 1999 al referirse al derecho fundamental que garantiza la propiedad
privada y los demas derechos adquiridos, establece que por motivos de utilidad
publica o interés social definidos por el legislador, podra haber expropiacion
mediante sentencia judicial e indemnizacion previa. Este se fijara consultando
los intereses de la comunidad y del afectado. En los casos que determine el
legislador, dicha expropiacion podra adelantarse por via administrativa, sujeta
a posterior accion contenciosa-administrativa, incluso respecto del precio.

2. Elarticulo 287 de la Constitucion Politica de Colombia sefala que las entidades
territoriales gozan de autonomia para la gestion de sus intereses dentro de los
limites de la Constitucion y la Ley y el articulo 288 indica que la Ley Organica
de Ordenamiento Territorial establecera las competencias entre la Nacion y las
entidades territoriales tal como lo determiné el articulo 29 de la ley 1454 de
2011.

3. Elarticulo 13 de la Ley 9 de 1989, establece: “Correspondera al Representante
Legal de la entidad adquirente, previa las autorizaciones estatutarias o legales
respectivas, expedir el oficio por medio del cual se disponga la adquisicién de
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un bien mediante enajenacion voluntaria directa. El oficio contendra la oferta de

compra, la trascripcion de las normas que reglamentan la enajenacion voluntaria

y la expropiacién, la identificacién precisa del inmueble, y el precio base de la
negociacion.”

4. Elarticulo 14 de la Ley 9 de 1989: “Si hubiere acuerdo respecto del precio y de
las demas condiciones de la oferta con el propietario, se celebraré un contrato
de promesa de compraventa, o de compraventa, segun el caso. A la promesa
de compraventa y a la escritura de compraventa se acompafiara un folio de
matricula inmobiliaria actualizado.

5. El articulo 111 de la Ley 99 de 1993, modificado por el articulo 210 de la Ley
1450 de 2011, dispuso que los departamentos y municipios dedicaran un
porcentaje no inferior al 1% de sus ingresos corrientes para la adquisicion y
mantenimiento de las areas de importancia estratégica para la conservacion de
los recursos hidricos que surten de agua a los acueductos municipales,
distritales y regionales, o para financiar esquemas de pago por servicios
ambientales en dichas areas.

6. Elarticulo 210 de la Ley 1450 de 2011 establece:

"Adquisicion de é&reas de interés para acueductos municipales y
regionales. Declarense de interés publico las areas de importancia
estratégica para la conservacion de recursos hidricos que surten de agua los
acueductos municipales, distritales y regionales.

Los departamentos y municipios dedicaran un porcentaje no inferior al 1% de
sus ingresos corrientes para la adquisicion y mantenimiento de dichas zonas
o para financiar esquemas de pago por servicios ambientales.

Los recursos de que trata el presente articulo se destinaran prioritariamente
a la adquisicién y mantenimiento de las zonas.

Las autoridades ambientales definiran las areas prioritarias a ser adquiridas
con estos recursos o donde se deben implementar los esquemas por pagos
de servicios ambientales de acuerdo con la reglamentacion que el Ministerio
de Ambiente, Vivienda y Desarrolio Teritorial expida para el efecto. Su
administracion correspondera al respectivo distrito o municipio. Los
municipios, distritos y departamentos garantizarén la inclusion de los
recursos dentro de sus planes de desarrolio y presupuestos anuales
respectivos, individualizandose la partida destinada para tal fin.

Paragrafo 1°. Los proyectos de construccion y operacion de distritos de riego
deberan dedicar un porcentaje no inferior al 1% del valor de la obra a la
adquisicion de &reas estratégicas para la conservacion de los recursos
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hrdncos que los surten de agua. Para los distritos de riego que requieren
licencia ambiental, aplicara lo contenido en el paragrafo del articulo 43 de la
Ley 99 de 1993.

Paragrafo 2°. El Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarollo Territorial,
Institutos de Investigacion Cientifica adscritos y vinculados, las
Corporaciones Auténomas Regionales y de Desarrollo Sostenible, las
Autoridades Ambientales de los Grandes Centros Urbanos y los
establecimientos ambientales a que se refiere el articulo 13 de la Ley 768 de
2002, podrén en el marco de sus competencias, efectuar los aportes técnicos,
financieros y operativos requeridos para la consolidacién del instrumento de
pago por servicios ambientales y el desarrollo de proyectos derivados de este
instrumento”.

7. Elarticulo 58 de la Ley 388 de 1997. Para efectos de decretar su expropiacion
y ademas de los motivos determinados en ofras leyes vigentes, se declara de
utilidad publica o interés social la adquisicion de inmuebles para destinarlos a
los siguientes fines: “J. constitucion de zonas de reserva para la proteccion del
medio ambiente y los recursos hidricos; es en este entendido que el Municipio
de Rionegro expidio la Resoluciéon 0119 del 28 de febrero de 2023 “POR LA
CUAL SE DECLARA DE UTILIDAD PUBLICA O INTERES SOCIAL LA
ADQUISICION DE UNOS INMUEBLES”.

8. El articulo 61 de fa Ley 388 de 1997. Modificaciones al procedimiento de
enajenacion voluntana.

El precio de adquisicion sera igual al valor comercial determinado por el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi, la entidad que cumpla sus funciones, o por peritos
privados inscritos en las lonjas o asociaciones correspondientes, segin lo
determinado por el Decreto-Ley 2150 de 1995, de conformidad con las normas
y procedimientos establecidos en el decreto reglamentario especial que sobre
avaluos expida el gobiemo. El valor comercial se determinaré teniendo en
cuenta la reglamentacion urbanistica municipal o distrital vigente al momento de

la oferta de compra en relacién con el inmueble a adquirir, y en particular con su
destinacién econdémica.

La forma de pago del precio de adquisicién podré ser en dinero o en especie,
en titulos valores, derechos de construccion y desarrollo, derechos de
participacion en el proyecto a desarrollar o permuta.

Sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacién si transcurridos treinta (30)
dias habiles después de la comunicacién de la oferta de compra, no se ha

Pagina 3 de 15
NIT: 8909073172 / Direccién; Calle 43 Narmero 50 - 05 Rio -W
NkrtpafPBX:(S'?éQ]Sml&OEU!CédgoPDSEL(ZPC 054040,

www.rionegro.gov.co / Correo electrénico: alcaldiagrionegro.gov.co




RIONBGRO [

_'\uﬂfﬁi avayizamos Md
llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un
contrato de promesa de compraventa.

No obstante, lo anterior, durante el proceso de expropiacién y siempre y
cuando no se haya dictado sentencia definitiva, sera posible que el propietario
y la administracion lleguen a un acuerdc para la enajenacién voluntaria, caso
en el cual se pondra fin al proceso.

Paragrafo 1°.- Al valor comercial al que se refiere el presente articulo, se le
descontara el monto correspondiente a la plusvalia o mayor valor generado por
el anuncio del proyecto u obra que constituye el motivo de utilidad publica para
la adquisicién, salvo el caso en que el propietario hubiere pagado la
participacion en plusvalia o la contribucién de valorizacién; segin sea del caso.

9. De conformidad con el articulo 63 de la Ley 388 de 1997, se considera que
existen motivos de utilidad publica o interés social para expropiar por via
administrativa del derecho de propiedad y demas derechos reales sobre
terrenos e inmuebles, cuando, conforme a las reglas sefialadas por la presente
Ley, la respectiva autoridad administrativa competente considere que existen
especiales condiciones de urgencia, siempre y cuando la finalidad corresponda
a las sefialadas en los literales: “j. constitucion de zonas de reserva para la
proteccion del medio ambiente y los recursos hidricos”.

10.El Articulo 68 de la Ley 388 de 1997. Establece: “Decision de la expropiacion.
Cuando habiéndose determinado que el procedimiento tiene el caracter de
expropiacion por via administrativa, y transcurran treinta (30) dias habiles
contados a partir de la ejecutoria del acto administrativo, sin que se haya llegado
a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria contenido en un contrato de
promesa de compraventa, la autoridad competente dispondréd mediante acto
motivado la expropiacion administrativa del bien inmueble correspondiente, el
cual contendra lo siguiente:

1. La identificacion precisa del bien inmueble objeto de expropiacion.
2. El valor del precio indemnizatorio y la forma de pago.

3. La destinacién que se dara al inmueble expropiado, de acuerdo con los
motivos de utilidad publica o de interés social que se hayan invocado y las
condiciones de urgencia que se hayan declarado.

4.La orden de inscripcion del acto administrativo, una vez ejecutoriado, en la
correspondiente Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, para los
efectos de que se inscriba la transferencia del derecho de dominio de su titular
a la entidad que haya dispuesto la expropiacion.
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5. La orden de notificacion a los titulares de derecho del dominio u otros
derechos reales sobre el bien expropiado, con indicacion de los recursos que
legalmente procedan en via gubemnativa”.

11. El articulo 69 de la Ley 388 de 1997. Notificacion y recursos. El acto que decide
la expropiacion se notificara al propietario o titular de derechos reales sobre el
inmueble expropiado, de conformidad con lo previsto en el Cédigo Contencioso
Administrativo.

Contra la decisién por via administrativa sélo procederé el recurso de reposicion,
el cual debera interponerse en los términos previstos en el Cédigo Contencioso
Administrativo a partir de la notificacién. El recurso debera ser decidido dentro
de los diez (10) dias hébiles siguientes a la fecha de su interposicién, y si
transcurrido ese lapso no se ha tomado decision ailguna, se entenderéa que el
recurso ha sido decidido favorablemente.

12.El articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, establece que la oferta debe ser notificada
tnicamente al titular de derechos reales que figure registrado en el folio de
matricula del inmueble objeto de expropiacién o al respectivo poseedor regular
inscrito de conformidad con las leyes vigentes, remitida por el representante
legal de la entidad competente y debera contener: “1. Indicacién de la necesidad
de adquirir el inmueble por motivo de utilidad publica. 2. Alcance de conformidad
con los estudios de viabilidad técnica.3. Identificacién precisa del inmueble. 4.
Valor como precio de adquisicion... 5. Informacién completa sobre los posibles
procesos que se pueden presentar como son: enajenacion voluntaria,
expropiacion administrativa o judicial.

Una vez noftificada la oferta se entendera iniciada la etapa de negociacion
directa, en la cual el propietario o poseedor inscrito tendran un término de quince
(15) dias habiles para manifestar su voluntad en relacion con la misma, bien sea
aceptandola, o rechazandola.

Si la oferta es aceptada, debera suscribirse escritura piblica de compraventa o
la promesa de compraventa dentro de los diez (10) dias habiles siguientes e
inscribirse la escritura en la oficina de registro de instrumentos piblicos del lugar
correspondiente.

Se entendera que el propietario o poseedor del predio renuncia a ia negociacién
cuando:
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a). Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa.
b). Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo.
¢). No suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los
plazos fijados en la presente ley por causas imputables a ellos mismos.

Sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacién si transcurridos treinta (30)
dias héabiles después de la comunicacion de la oferta de compra, no se ha
llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un
contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica.

El articulo 37 de la Ley 1682 de 2013. El precio de adquisicion en la etapa de
enajenacion voluntaria sera igual al valor comercial determinado por el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC), los catastros descentralizados o por peritos
privados inscritos en lonjas o aéociaciones, de conformidad con las normas,
métodos, parametros, criterios y procedimientos que sean fijados por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

El valor comercial se determinaréd teniendo en cuenta la reglamentacion
urbanistica municipal o distrital vigente al momento de la oferta de compra en
relacién con el inmueble a adquirir y su destinacion econémica y, de ser
procedente, la indemnizacion que comprendera el dafio emergente y el lucro
cesante.

El dafio emergente incluira el valor del inmueble. El lucro cesante se calcularé
segun los rendimientos reales del inmueble al momento de la adquisicion y hasta
por un término de seis (6) meses.

En la cuantificacién del dafio emergente solo se tendréa en cuenta el dafio cierto
y consolidado.

En caso de no llegarse a un acuerdo en la etapa de enajenacion voluntaria, el
pago del predio seré cancelado de forma previa teniendo en cuenta el avaliio
catastral y la indemnizacién calculada al momento de la oferta de compra, en
la etapa de expropiacion judicial o administrativa.

El Decreto 0953 del 17 de mayo de 2013 “Por el cual se reglamenta el articulo
111 de la Ley 99 de 1993 modificado por el articulo 210 de Ja Ley 1450 de 2011”
establece el procedimiento para la adquisicion de los predios priorizados el cual
debe ser adelantado por medio de negociacién directa y voluntaria o por
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expropiacion de bienes inmuebles, de conformidad con el procedimiento
establecido en la Ley 388 de 1997.

15.La Resolucién Nro. 0898 de 19 de agosto de 2014, modificada parcialmente y
adicionada por la Resolucidon Nro. 1044 de 29 de septiembre de 2014, ambas
expedidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC- fija las normas,
métodos, parametros, criterios y procedimientos para la elaboracién y
actualizaciéon de los avalios comerciales, incluido el valor de las
indemnizaciones o compensaciones en los casos que sea procedente.

16.La Ley 1742 del 26 de diciembre de 2017 “Por la cual se adoptan medidas y
disposiciones para los proyectos de infraestructura de transporte, agua potable
y saneamiento basico, y los demés sectores que requieran expropiacion en
proyectos de inversion que adelante el Estado y se dictan otras disposiciones”,
amplio el alcance de la Ley 1682 de 2013.

17.Mediante el Decreto 124 del 09 de abril de 2018 se compilan los acuerdos 056
de 2011, 023 DE 2012 Y 002 DE 2018- PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE RIONEGRO.

18.Dentro del Plan de Desarrollo de la Administracion Municipal 2020-2023 “Juntos
Avanzamos Mas”, dentro de la Linea estratégica Ciudad Equipada, Amigable,
Segura y Sostenible; se encuentra el componente Medio Ambiente Sostenible
Conservacion, proteccion y restauracion de los recursos naturales del Municipio
cuyo objetivo es el manejo integral de los recursos naturales, proteger fuentes
hidricas y ecosistemas estratégicos del Municipio de Rionegro a través de la
consolidacion del Sistema Local de areas protegida.

19.E1 01 de febrero de 2017 se expidid el decreto 115 “Por el cual se incorpora el
personal a la planta global de cargos de la administracion Municipal de Rionegro,
establecida mediante Decreto 108 del 1 febrero de 2017".

20.El Acuerdo Municipal 01 del 27 de enero de 2020 “POR EL CUAL SE CONCEDE
AUTORIZACION AL ALCALDE DEL MUNICIPIO DE RIONEGRO PARA
CONTRATAR Y CELEBRAR CONVENIOS”, se le concedieron facultades al
alcalde para la adquisicion de bienes por motivos de utilidad publica.

21.Mediante Decreto Municipal 046 del 16 de enero de 2020 “POR LA CUAL SE
DELEGA LA FUNCION DE ADQUISICION DE BIENES INMUEBLES POR
MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA, MEDIANTE ENAJENACION VOLUNTARIA
O EXPROPIACION POR VIA ADMINISTRATIVA O JUDICIAL” el alcalde delega
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en la Secretaria General la funcién de adquirir bienes inmuebles por motivos de
utilidad publica.

22.EI 09 de marzo de 2021 mediante acta Nro. 388 y tomo posesion en el cargo de
Secretaria General, LEIDY NATHALIE VALENCIA ZAPATA identificada con
cédula de ciudadania Nro. 1.036.926.481.

23.El 28 de febrero de 2023, se expidid la Resolucion 0119 “POR LA CUAL SE
DECILARA DE UTILIDAD PUBLICA O INTERES SOCIAL LA ADQUISICION DE
UNOS INMUEBLES”,

24 El 13 de febrero de 2023, se expidioé por el Municipio de Rionegro la Resolucién
0059 “Por la cual se declaran las condiciones de urgencia para la adquisicion de
los inmuebles identificados con M.] 020-67386, 020-60266, 020-32505, y 020-
10194 conforme al Plan de Ordenamiento Territorial para el Municipio de
Rionegro Antioquia, ubicados en la Vereda Galicia”.

25.Para efectos de este acto administrativo, se tiene en cuenta la Ficha Catastral
Nro. 17811931 entregada por la Subsecretaria de Sistema de Informacién
Territorial del Municipio de Rionegro, que contiene la siguiente informacion

FICHA PREDIAL 17811931

MATRICULA 020-32505
AVALUO LOTE $132.127.000
AVALUO CONSTRUCCION $ 31.655.774
AVALUO TOTAL $163.783.000

Por las anteriores consideraciones,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO. OBJETO: De conformidad con lo establecido en la Ley 9 de
1989 modificada por la Ley 388 de 1997, se formula oferta de compra a los sefiores
JOSE JESUS VALENCIA MARTINEZ identificado con cédula de ciudadania Nro.
713.225 y BLANCA ELENA VALENCIA RAMIREZ identificada con cédula de
ciudadania Nro. 39.430.793 propietarios del inmueble identificado con folio de
matricula inmobiliaria Nro. 020-32505, tendiente a la adquisicion mediante
enajenacion voluntaria o expropiacion por via administrativa de un area parcial que
se desprende del inmueble de mayor extensién, cuyos linderos particulares son los
siguientes: “Zona de terreno, situado en el paraje de SANTA BARBARA, jurisdiccién
del municipio de Rionegro (Antioquia) de una superficie aproximada de 2.507,46m2,
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y comprendido dentro de los siguientes linderos generales: “Por el Oeste de punto
1 con coordenada X 858014.64 y coordenada Y 1176817.76 al punto 5 con
coordenada X 858055.76 y coordenada Y 1176894.34 pasando por puntos 2 con
coordenada X 858021.73 y coordenada Y 1176851.32, 3 con coordenada X
858028.82 y coordenada Y 1176860.54, y 4 con coordenada X 858043.00 y
coordenada Y 1176878.97 en una extensién aproximada de 90,053m lindando con
los  inmuebles identificados con NPN 61520001032003200178,
61520001032003200193 y 61520001032003200194; por el Este del punto 5 con
coordenada X 858055.76 y coordenada Y 1176894.34 al punto 7 con coordenada
X 858072.31 y coordenada Y 1176832.18 pasando por el punto 6 con coordenada
X 858062.62y coordenada Y 1176865.97 en una extension aproximada de 65,819m
lindando con el inmueble identificado con NPN 61520001032003200195 y por el Sur
del punto 7 con coordenada X 858072.31 y coordenada Y 1176832.18 al punto 1 de
partida con coordenada X 858014.64 y coordenada Y 1176817.76 pasando por los
puntos 8 con coordenada X 858058.84 y coordenada Y 1176824.61 y 9 con
coordenada X 858034.49 y coordenada Y 1176818.00 en una extensién aproximada
de 61,128m lindando con el inmueble de mayor extension identificado con NPN
61520001032003200174".

PARAGRAFO: Que el area parcial antes descrita de desprende del inmueble
de mayor extension identificado con folioc de matricula inmobiliaria Nro. 020-
32505 cuyos linderos en mayor extension son los siguientes segun la escritura
publica Nro. 2056 del 28 de noviembre de 2000 de la Notaria Primera de
Rionegro son los siguientes: “Lote de ferreno con todas sus mejoras y
anexidades, situado en el paraje de SANTA BARBARA, jurisdiccion del
municipio de Rionegro (Antioquia) con casa de habitacion de material y teja,
de una superficie aproximada de una y media hectarea, y comprendido dentro
de los siguientes linderos generales: “ De la pared de una chamba, lindero
con Bernardo Ramirez, hasta llegar al borde de una mata de guadua,
siguiendo por un alambrado de para arriba por el borde de una pinera lindero
con el mismo Bemnardo Ramirez, hasta encontrar una chamba, volteando a la
derecha y siguiendo por la chamba, lindero con Carlos Rendén, hasta
encontrar ofra chamba, siguiendo chamba abajo y hacia la derecha lindando
con el mismo Rendén hasta llegar a un amagamiento abajo lindero con Carlos
Rendén hasta llegar a un pozo, cuatro metros abajo, continuando por el
amagamiento de para abajo lindero con Santiago Rendén hasta llegar a otra
chamba, siguiendo por la chamba hacia la derecha lindero con el mismo
Rendén hasta llegar a un mojon de piedra, siguiendo por un alambrado de para
arriba lindero con el mismo Renddn hasta llegar a la carretera que conduce a
rio Abajo, siguiendo por el borde de la carretera de para abajo hasta llegar al
primer punto”.
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Que una vez segregada el area parcial requerida el lote restante es el siguiente:
“Lote de terreno situado en el paraje de SANTA BARBARA, jurisdiccién del
municipio de Rionegro (Antioquia) con casa de habitacién de material y teja, de una
superficie aproximada de 12.492,54m2, y comprendido dentro de los siguientes
linderos: “Por el Norte lindando con el érea requerida por el Municipio de Rionegro;
por el Este lindando con el inmueble identificado con NPN 6152001032003200195;
Por el Sur lindando con via veredal y por el Oeste lindando con los inmuebles
identificados con 6152001032003200175 y 6152001032003200178".

ARTICULO SEGUNDO. TRADICION: El inmueble fue adquirido asi;

1 . El sefior JOSE JESUS VALENCIA MARTINEZ identificado con cédula de
ciudadania Nro. 713.225 por compraventa realizada a la sefiora Marta Luz Madrid
Meneses, de conformidad con la escritura publica Nro. 2254 del 16 de junio de 1999
de la Notaria Cuarta de Medellin.

2. La sefiora BLANCA ELENA VALENCIA RAMIREZ identificada con cédula de
ciudadania Nro. 39.430. 793 por adjudicacién en sucesion y liquidacion de sociedad
conyugal de conformidad con la escritura publica Nro. 2056 del 28 de noviembre de
2000 de la Notaria Primera de Rionegro.

Paragrafo 1: El inmueble presenta los siguientes gravamenes, afectaciones y
limitaciones al dominio:

-Valorizacién Municipio de Rionegro (anotacion 16).

Paragrafo 2: En caso de existir gravamen de valorizacion, este debera ser
cancelado antes de iniciar el proceso de suscripcién de escritura publica.

ARTICULO TERCERO: PRECIO: El valor comercial del &rea parcial requerida que
se desprende del inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria Nro. 020-
32505 asciende a la suma de NOVENTA Y SIETE MILLONES DOSCIENTOS
NUEVE MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y DOS PESOS M/L ($97.209.682)
conforme avalGo comercial Nro. 2022-22 del 04 de octubre de 2022, realizado por
la empresa CORALONJAS, debidamente aprobado por el Secretario de Habitad
segun el radicado 2022EN037661 del 16 de noviembre de 2022, y discriminado asi:
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PREDIO M.| 020-32505 - Avaldo 2022 - 22
PROPIETARIO: JOSE JESUS VALENCIA RAMIREZ Y OTRO.

AREA VALOR VALOR

DESCRIPCION m? UNITARIO TOTAL
Area Requerida 2507 46 $ 38.320 $ 96.085.887
SUBTOTAL $ 96.085.867
Cultivos Vm&wvmm N/A $1123815 | S 1123815
| SUBTOTAL $ 1.123.816
VALOR TOTAL SERVIDUMBRE $ 87.209.682

ARTICULO CUARTO: COMPENSACIONES. De conformidad con lo establecido en
la Resolucién 0898 de 19 de agosto de 2014, modificada parcialmente y adicionada
por la Resolucién 1044 de 29 de septiembre de 2014, ambas expedidas por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC-, reconocera ademas las siguientes
compensaciones que NO HACEN PARTE DEL PRECIO del inmueble, asi:

“DANO EMERGENTE. A continuacién, se presentan algunos conceptos de dafio
emergente, que usualmente se pueden generar en el marco del proceso de
adquisicién predial:

I. Notariado y Registro:

Corresponde a los pagos que tiene que hacer el propietario para asumir los costos
de notariado y registros inherentes, entre otros, a los siguientes tramites:

- Escritura publica de compraventa a favor de la entidad adquirente y su registro en
el folio de matricula inmobiliaria.

- Levantamiento de las limitaciones al dominio, en el evento en que sobre el bien
objeto de adquisicién existan esta clase de restricciones que impidan la
transferencia.

Para efectos del calculo de este concepto se tendran en cuenta las tasas y/o tarifas
establecidas por la Superintendencia de Notariado y Registro, referidas a los costos
de escrituracion e inscripcion en el respectivo certificado de libertad y tradicion
contenidos en los Decretos Nacionales 650 de 1996, 1681 de 1996, 1428 de 2000 y
demas normas vigentes, asi como aquellas que los modifiquen, complementen o
deroguen, la naturaleza juridica de la entidad adquirente, y se tomara el valor
comercial del inmueble correspondiente a terreno, construcciones y/o cultivos,
elaborado en el marco del proceso de adquisicion predial. Para efectos de este
calculo, el valor comercial no incluye la indemnizacion.”

(--)
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INDEMNIZACION
DANO EMERGENTE
Concepto Valor
NOTARIADO Y REGISTRO $2.865.281
TOTAL INDEMNIZAR
$ 2.865.281

EN LETRAS

DOS MILLONES OCHOCIENTOS SESENTA'Y CINCO MIL DOSCIENTOS
OCHENTA Y UN PESOS M/L

Este vaidr se determina conforme avalto comefcial Nro. 2022-22 del 04 de octubre
de 2022, realizado por la empresa CORALONJAS

Paragrafo 1: En todo caso, este reconocimiento se hard mediante acto administrativo
independiente y se pagara conforme a los soportes, documentos originales (facturas
de Notaria, rentas y registro) aportado por el propietario en los que se evidencien los
gastos en que se incurrié para llevar a cabo el proceso de escrituracién del inmueble
adquirido por el Municipio de Ricnegro.

Paragrafo 2: En el evento de que los gastos notariales y de registro sean asumidos
directamente por el Municipio Rionegro- no habra lugar al reconocimiento para el
vendedor de la compensacion por dafio emergente por notariado y registro.

Paragrafo 3: Este reconocimiento de Notaria y registro sera aplicado exclusivamente
para aquellos casos en que produzca la enajenacion voluntaria de la zona de terreno
requerida.

Paragrafo 4: Si el interesado considera tener derecho sobre alguna otra
compensacion contenida en la Resolucion 0898 de 19 de agosto de 2014, modificada
parcialmente y adicionada por la Resoluciéon 1044 de 29 de septiembre de 2014,
debera probar el derecho a que diere lugar dentro del proceso de adquisicion.

Paragrafo 5: De acuerdo, a lo contemplado en la Ley 388 de 1997, en su articulo 67°,
paragrafo 2° “El ingreso obtenido por la enajenacion de inmuebles a los cuales se
refiere el presente Capitulo no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni
ganancia ocasional, siempre y cuando la negociacion se realice por la via de la
enajenacién _voluntaria. Texto subrayado declaradoc EXEQUIBLE por la Corte
Constitucional, mediante Sentencia C-1074 de 2002"
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En caso de proceder la expropiacion administrativa, habra lugar a la retencion en la
fuente, sobre el valor determinado por concepto de lucro cesante sometido a la
retencion prevista por el articulo 401-2 del Estatuto Tributario.

ARTICULO QUINTO: FORMA DE PAGO. El precio total de la OFERTA DE
COMPRA, que se realiza en el articulo tercero del presente acto administrativo, sera
pagado asi:

1. Unvalorde TREINTAY UN MILLONES QUINIENTOS CUARENTAY SEIS MIL
TRESCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO PESOS ($31.546.354) seran
pagados a los propietarios del predio o a quien estos autoricen dentro de los
DIEZ (10) dias habiles siguientes a la aceptacion de esta oferta, firma del acta
de entrega, inscripcién de oferta de compra en el folio de matricula inmobiliaria,
la firma del documento privado de promesa de compraventa y el pago de la
contribucién de valorizacion, previa presentacién de cuenta de cobro y la
entrega de todos los documentos requeridos para el pago al MUNICIPIO DE
RIONEGRO, distribuidos asi:

Para el sefor JOSE JESUS VALENCIA MARTINEZ identificado con cédula de
ciudadania Nro. 713.225 la suma de QUINCE MILLONES SETECIENTOS
SETENTA Y TRES MIL CIENTO SESENTA Y SIETE PESOS ($15.773.177).

Para la sefiora BLANCA ELENA VALENCIA RAMIREZ identificada con cédula de
ciudadania Nro. 39.430.793 la suma de QUINCE MILLONES SETECIENTOS
SETENTA Y TRES MIL CIENTO SESENTAY SIETE PESOS ($15.773.177).

2. El valor restante, correspondiente a la suma de SESENTA Y CINCO
MILLONES SEISCIENTOS SESENTA Y TRES MIL TRESCIENTOS
VEINTIOCHO PESOS ($65.663.328) sera pagado a los propietarios o a quien
estos autoricen dentro de los DIEZ (10) dias habiles siguientes a cuando la
escritura publica de compraventa del bien inmueble haya sido debidamente
registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos a nombre del
Municipio de Rionegro, libre de gravamenes y/o limitaciones al derecho de
dominio; y previa presentacion de cuenta de cobro y los documentos exigidos
por el Municipio de Rionegro.

Para el sefior JOSE JESUS VALENCIA MARTINEZ identificado con cédula de
ciudadania Nro. 713.225 la suma de TREINTA'Y DOS MILLONES OCHOCIENTOS
TREINTA'Y UN MIL SEISCIENTOS SESENTA Y CUATRO PESOS ($32.831.664).

Rara la sefiora BLANCA ELENA VALENCIA RAMIREZ identificada con cédula de
ciudadania Nro. 39.430.793 la suma de TREINTA Y DOS MILLONES

OCHOCIENTOS TREINTA Y UN MIL SEISCIENTOS SESENTA Y CUATRO
PESOS ($32.831.664).
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Paragrafo 1: Esta forma de pago podra ser modificada por el Municipio de Rionegro
de acuerdo a las circunstancias de cada caso, previa presentacion de un informe
escrito.

Paragrafo 2: De conformidad con el articulo 17 de la Ley 9 de 1989, si las
propietarias, tuviere deudas con el fisco municipal, se cancelaran con prelacion los
conceptos debidamente certificados y el saldo restante se pondra a disposiciéon de
las propietarias. En todo caso, sin desconocer el debido proceso del administrado.

Paragrafo 3: No obstante, lo anterior, frente los dineros producto de la venta y de
los reconocimientos econémicos adicionales reconocidos, el Municipio de Rionegro,
debera aplicar sobre dichos valores retenciones de acuerdo al Acuerdo Municipal
05 de 2012 “Por el cual se adopta el Estatuto Tributario para el Municipio de
Rionegro”, y Acuerdo 046 del 2002 Modificado por el Acuerdo 067 de 2002 “Por el
cual se hace obligatorio el uso de la estampiila Pro-Hospitales Publicos y se autoriza
el cobro en el Municipio de Rionegro”.

ARTICULO SEXTO: En el pago del precio se dara aplicacion al beneficio tributario
consagrado en el Paragrafo 2 del Articulo 67 de la Ley 388 de 1997 relacionado con
exencion en la retencién en la fuente. El concepto 70056 de agosto 18 de 2006 de la
DIAN, confirm6 que se encuentran vigentes el inciso 4 del articulo 15 de la Ley 9 de
1989 subrogado por el Articulo 35 de la Ley 3 de 1991, el Paragrafo 2 del Articulo 67
de la ley 388 de 1997 y el Paragrafo 1 del articulo 37 de la ley 160 de 1994, normas
conforme a las cuales el ingreso obtenido mediante la enajenacion voluntaria a
entidades publicas de inmuebles comprometidos con proyectos de interés publico o
de utilidad social, sera ingreso no constitutivo de renta ni de ganancia ocasional.

ARTICULO SEPTIMO. PROCEDIMIENTO APLICABLE. Enajenacion voluntaria o
expropiacion administrativa, la adquisicion del inmueble descrito en el numeral Uno
de la presente resolucion, se hara de conformidad con el procedimiento establecido
en los articulos 13 y siguientes de la Ley 9 de 1989 modificados parciaimente por
los articulos 58 y siguientes de la Ley 388 de 1997.

ARTICULO OCTAVO: DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL. Imputar los recursos al
certificado de disponibilidad presupuestal Nro. 61 del 05 de enero 2023, expedido
por la Secretaria de Hacienda del Municipio de Rionegro.

ARTICULO NOVENO: De conformidad con el articulo 7 de la Ley 9 de 1989, si el
propietario tuviere deudas con el fisco municipal, se cancelaran con pre!a_cién los
conceptos debidamente certificados y el salgo restante se pondra a disposicion del
propietario.

ARTICULO DECIMO: REGISTRO DE LA OFERTA. De conformidad con e:!'articulo
13 de la Ley 9 de 1989. Se solicita a la sefiora Registradora la inscripcion ;ie la
presente oferta de compra, destinada a la adquisicién de un inmueble identificado
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con folio de matricula inmobiliaria No. 020-32505 de la Oficina de Registro De
Instrumentos Publicos de Rionegro, de conformidad con solicitud escrita dentro de
los CINCO (5) dias habiles siguientes a la notificacion del presente acto
administrativo.

ARTICULO DECIMO PRIMERO: Notificar el contenido de la presente Resolucion,
a las propietarias o poseedor(a) regular inscrito en el folio de matricula inmobiliaria,
en los términos de los articulos 67 y siguientes del Cddigo de procedimiento
Administrativo, informando que contra la misma no procede recurso alguno.

Dada en Rionegro, Antioquia, a los 14 JUN 2023
NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

LIE VALENCIA ZAPATA
Secretaria GEneral

Elabord: Laura Catalina Cadavid Valencia Profesional Especializado GO3

Revisé: Diana Cecilia Velasquez Rendon - Asesora Juridico F%
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vie., sep. 23,2022 14:46p. m:
: 6"11 37 62226" N 75 21'36.77018'W
- - . Altitud:2133.1m

- Velocidad:2. 1km/h

PREDIO EN CATEGORIA DE SUELO DESARROLLO RESTRINGIDO
VEREDA GALICIA PARTE ALTA
CORREGIMIENTO NESTOR ESTEBAN SANINT A.
MUNICIPIO DE RIONEGRO (ANTIOQUIA).

OCTUBRE DE 2022
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INFORMACION GENERAL
AVALUO NUMERO: 2022 - 22

SOLICITANTE: El sefior Diego Andrés Ocazionez Osorio, secretario general
de la Empresa de Desarrollo Sostenible del Oriente con Nit 900.974.762 - 8,
mediante contrato de prestacién de servicios y acta de inicio N° 023 de 2022
aprobado el dia 22 de septiembre de 2022.

OBJETO DEL AVALUO: Avalio comercial corporativo para estimar el valor
de adquisicion del predio identificado con M.l N° 020-32505, ubicado en la
vereda Galicia del Municipio de Rionegro (Antioquia), con categoria de suelo
en DESARROLLO RESTRINGIDO (100%), aunque el predio objeto de estudio
cuenta con esta categoria de uso segun reporte de M-GEORIO, aportado por
la entidad contratante y apoyados al estudio de oportunidad y conveniencia
presentado por la profesional universitaria Melissa Hurtado Alvarez,
funcionaria de la Subsecretaria Ambiental del municipio de Rionegro
(Antioquia), determinan oportuna y necesaria la adquisicién del area parcial
correspondiente a 2.507,46 m? del area total del predio, ya que se obtendria
un area propicia para el enriquecimiento ambiental, mediante la siembra de
especies nativas; de manera que se cree un pulmén verde que proteja los
ecosistemas adyacentes y permita la conectividad ecologica con otros predios
de proteccién que a su vez generen condiciones favorables para aumentar la
riqueza natural y ambiental de la zona.

LEY 99 DE 1993. Articulo 111°.- Modificado por el art. 210, Ley 1450 de 2011 <EJ
nuevo texto es el siguiente> Adquisicién de &reas de interés para acueductos
municipales y regionales. Declarense de interés publico las dreas de importancia
esfratégica para la conservacion de recursos hldricos que surten de agua los
acueductos municipales, distntales y regionales.

TIPO DE INMUEBLE: Predio con uso de DESARROLLO RESTRINGIDO
(100%).

TIPO DE AVALUO: Avalio Comercial Corporativo.

MARCO NORMATIVO:

e Ley 9 de 1989 (Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo
municipal, compraventa y expropiacion de bienes y se dictan otras
disposiciones).

15 g wsted mds va
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» lLey 388 de 1997 (Por la cual se modifica la Ley 9* de 1989, y la Ley 3? de
1991 y se dictan otras disposiciones).

s Ley 1673 de 2013 (Por la cual se reglamenta la actividad del Avaluador y se
dictan otras disposiciones).

+ Decreto 1420 de 1998 (Por el cual se reglamentan parciaimente el articulo
37 de la Ley 9 de 1989, el articulo 27 del Decreto-ley 2150 de 1995, los
articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76, 77, 80, 82, 84 y 87 de la Ley 388 de 1997 y,
el articulo 11 del Decreto-ley 151 de 1998, que hacen referencia al tema de
avallos).

« Decreto 556 de 2014 (Por el cual se reglamenta la Ley 1673 de 2013).

+ Resoluciéon IGAC 620 de 2008 (Por la cual se establecen los procedimientos
para los avaluos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997).

» Ley 99 de 1993 (Por la cual se crea el Ministerio del Medio Ambiente, se
reordena el Sector Plblico encargado de la gestién y conservacién del
medio ambiente y los recursos naturales renovables, se organiza el Sistema
Nacional Ambiental, SINA, y se dictan ofras disposiciones).

e Acuerdo N° 250 (10 de agosto del 2011), por el cual se establecen
determinantes ambientales para efectos de la ordenacién del territorio en la
subregion de Valles de San Nicolas, integrada por los municipios de El
Carmen de Viboral, El Retiro, El Santuario, Guamne, La Ceja, La Union,
Marinilla, Rionegro y San Vicente, en el Oriente del departamento de
Antioquia.

¢ Acuerdo N° 251 (agosto 10 de 2011), Por medio del cual se fijan
Determinantes Ambientales para la reglamentacion de las rondas hidricas
y las areas de proteccién o conservacion aferentes a las corrientes hidricas
y nacimientos de agua en el Oriente del Departamento de Antioquia
jurisdiccion de CORNARE.

e Resolucion N° 1092 del 20 de septiembre de 2022 (por la cual se fijan
normas, meétodos, parametros, criterios y procedimientos para la
elaboracion de avalGos de servidumbres legales y afectaciones transitorias
en desarrollo de actividades, obras o proyectos declarados por el legislador
como de utilidad publica e interés social).

Carrera 66 # 498 - 20, 0f.221 - Bloque A - Centro Comercial Los Sauces (Medellin - Colombia)
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1.7. DEPARTAMENTO: 05 Antioquia, codificacion DANE.

1.8. MUNICIPIO: 05615 Rionegro, codificacion DANE.

1.9. CORREGIMIENTO: Néstor Esteban Sanint A.

1.10.VEREDA: La Galicia.

1.11.DIRECCION DEL LOTE: Lote Vereda Santa Barbara, Municipio de Rionegro
(Antioquia). Segun informacion registrada en datos basicos - certificado de
tradicion y libertad (VUR), M.l N° 020-32505 con fecha de expedicion del 23
de junio de 2022.

1.12.USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Predio rural con categoria de suelo en
DESARROLLO RESTRINGIDO.

1.13.USO POR NORMA: Rural - Desarrollo Restringido: Centros poblados rurales
y suburbanos.

1.14.INFORMACION CATASTRAL:
NUMERO PREDIAL: 056150001003200320174000000000

(Segun informacién registrada en datos basicos - certificado de tradicién y
libertad (VUR), M.I N° 020-32505 con fecha de expedicion del 23 de junio de
2022).

1.15. FECHA VISITA: 23 de septiembre 2022.
1.16.FECHA DE INFORME: 04 de octubre de 2022.
2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS.
« Estudio de conveniencia y oportunidad predio 020-32505 Galicia.

» Datos basicos - certificado de tradicion y libertad (VUR), expedido el 23 de
junio de 2022.

« Estado juridico del inmueble (VUR), expedido el 23 de junio de 2022.

Carrera 66 # 49B - 20, Of.221 - Blogue A - Centro Comercial Los Sauces {Medellin - Colombia)
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e Escritura piblica N° 2.056 (Sucesion), del 28 de noviembre de 2000, de la
Notaria Primera del circulo notarial de Rionegro (Antioquia).

+ Ficha predial N° 17811931.
DOCUMENTOS NO SUMINISTRADOS

e Uso de suelo (segin conversacion sostenida con la Profesional
Universitaria GO1, Melissa Hurtado Alvarez, funcionaria de la Subsecretaria
Ambiental de! municipio de Rionegro (Antioquia), manifiesta que el informe
de uso de suelo, lo expide las Curadurias del municipio de Rionegro, el cual
no es expedido de forma inmediata por lo cual nos apoyamos en el uso
certificado en el informe arrojado por la plataforma M-GEORIO del municipio
de Rionegro para dicho analisis.

o Reporte POT
INFORMACION JURIDICA

PROPIETARIOS: Segun informacion registrada en Certificado de tradicion y
libertad (VUR), M.I N° 020-32505 expedido el 23 de junio de 2022, como
propietario(a) registra:

« El sefior José JeslUs Valencia Ramirez, identificado con cedula de
ciudadania N° 713225

o La sefiora Blanca Elena Valencia Ramirez, identificada con cedula de
ciudadania N° 39.430.793

TITULO DE ADQUISICION: Segun informacion registrada en certificado
Estado Juridico del Inmueble (VUR), M.I N° 020-32505 expedido el 23 de junio
de 2022.

ANOTACION: Nro 13 Fecha: 21-07-1999 Radicacion: 1999-4004
Doc: ESCRITURA 2254 del 1999-06-16 NOTARIA 4 de MEDELLIN
ESPECIFICACION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO

DE: MADRID MENESES MARTA LUZ CC 32483242

A: VALENCIA MARTINEZ JOSE JESUS CC 713225 X

A’ VALENCIA RAMIREZ BLANCA ELENA CC 39430793 X

Carrera 66 # 49B - 20, 0f.221 - Bloque A - Centro Comercial Los Sauces (Medellin - Colombia)
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ANOTACION: Nro 15 Fecha: 26-12-2000 Radicacién: 2000-7270

Doc: ESCRITURA 2056 del 2000-11-28 NOTARIA 1 de RIONEGRO
ESPECIFICACION: 150 ADJUDICACION EN SUCESION (MODO DE
ADQUIRIR)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO

DE: PINEDA RINCON CARLOS MARIO

A: VALENCIA RAMIREZ BLANCA ELENA CC 39430793 X

MATRICULA INMOBILIARIA: 020 - 32505, segun datos juridicos del
inmueble y certificado de tradicion y libertad (VUR), expedido el 23 de junio de
2022.

OBSERVACIONES JURIDICAS: Segun informacion registrada en certificado
de tradicion y libertad (VUR), expedido el 23 de junio de 2022, con Matricula
Inmobiliaria N° 020-32505, el inmueble objeto de estudio no presenta
limitaciones o gravamenes a la propiedad:

NOTA: Este informe no constituye un analisis de titulos, solo se presenta con
caracter informativo. (Decreto 1420 de 1998; art 14 capitulo Ill) y (Articulo 6 de
la resolucion 620 de 2008 del IGAC).

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
DELIMITACION DEL SECTOR:

El predio objeto de este estudio, se encuentra ubicado en la subregion del
Oriente Antioquefio, Rionegro es un municipio de Colombia, ubicado en el
departamento de Antioquia. Se encuentra en el valle de San Nicolas o también
llamado Altiplano del Oriente; siendo la ciudad con mayor poblacion y la que
concentra el movimiento econémico de la subregion. Esta ubicada a tan solo
45 minutos de Medellin, capital del departamento, gracias al tunel de
interconexion Aburra-Oriente. Su nombre oficial es Ciudad Santiago de Arma
de Rionegro; el predio objeto de estudio estd ubicado geograficamente al
costado Nororiental del municipio de Rionegro (Antioguia).

Limita al norte con los municipios de Guarne y San Vicente, por el este con los
municipios de Marinilla y El Carmen de Viboral, por el sur con el municipio de
La Ceja y por el oeste con los municipios de El Retiro, Envigado y Medellin.

El tipo de suelos de esta Subregién es de baja fertilidad y severamente
erosionado, y la tecnologia artesanal utilizada en la siembra y la recoleccion
de la produccidn, s6lo permiten una baja productividad.

HE
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La ganaderia esta orientada a la cria y levante de semovientes, asi como la
cria de semovientes para el trabajo. En general, se caracteriza por ser
extensiva y por la baja capacidad de carga, lo que refleja una reducida
productividad.

5.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: En el sector predomina hacia la parte interna
de la vereda un sector residencial con un indice de ocupacién medio segin
clasificaciéon general del municipio de Rionegro.

5.3. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA: Estrato 2 del sector rural del
municipio de Rionegro

5.4. TOPOGRAFIA: El sector presenta tierras con una topografia, moderadamente
empinada con pendientes variables entre el 7 y el 75%.

CLASE PORCENTAJE (%) | CLASIFICACION
A nivel 0-1
Plana 0-3
Ligeramente plana 1-3
Ligeramente inclinada 3-7
Moderadamente inclinada 7-12 X
Fuertemente inclinada 12-25
Ligeramente escarpada o ligeramente empinada 25-50
Moderadamente escarpada o Moderadamente empinada 50-75 X
Fuertemente escarpada o Fuertemente empinada >75

tabla 9 Clases de Pendientes. Metodologia para la Clasificacion de tierras por su capacidad de uso.
IGAC. Versidn 1. Cédigo M40-100-02/10. Dic/2010. Pag. 18
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5.6.

5.7.

Carrera 66 # 498 - 20, Of.221

“Imagen satelital Google Earth octubre 2022°

NOTA: La imagen satelital se anexa de forma ilustrativa y sirve para visualizar
un aproximado de la pendiente del predio objeto de estudio.

SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con el servicio publico de energia
eléctrica suministrado por las Empresas Publicas de Medellin E.S.P.

El suministro de aguas se realiza mediante acueductos veredales, por la
empresa de Corporacion Acueducto Galicia J.H.G.N.

SERVICIOS COMUNALES: E! sector cuenta con Escuelas, Inspeccion de
Policia, Centros de Atencién Medica, caseta comunal y vias de acceso, en
buenas condiciones, a los centros poblados.

VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: Tomando como punto de partida el
outlet IMUSA, ubicado en sentido Oriente — Occidente, sobre costado derecho
de la autopista Medellin — Bogota, en aproximadamente 600 metros, giramos
sobre costado derecho en sentido Sur — Norte, en la via que comunica con la
Vereda Galicia del municipio de Rionegro (Antioquia), en un trayecto de 2.300
metros aproximadamente encontramos el predio objeto de estudio, via
asfaltada de doble sentido vehicular en buen estado de mantenimiento.

Teléfono: (4)322 03 65 / Cels. 3002514575 / 3002711463. Pagina Web:www.coralonjas.com
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En cuanto a transporte en el sector, el mismo es suministrado por empresas
de transporte publico que conducen hacia el Oriente Antioquefio y demés
empresas de transportes publico y particular de la vereda Galicia.

5.8. CARACTERISTICAS CLIMATICAS:

5.9. ALTURA SOBRE EL NIVEL DEL MAR: 2.130 metros Aprox.
5.10. TEMPERATURA PROMEDIO: 18.5° centigrados
5.11.PRECIPITACION: PPAM PROMEDIO (mm/afio): 2.645 mm

5.12.CLIMA: segun la clasificacion de Unidades Climaticas contenida en Ia
Metodologia Areas Homogéneas de tierra del IGAC, es Célido templado.

6. REGLAMENTACION URBANISTICA:

El predio objeto de estudio, presenta una categoria de uso en DESARROLLO
RESTRINGIDO, teniendo en cuenta la faja de terreno con fines de adquisicion
se aplicara el marco normativo que compete a la misma faja o predio, dejando
como salvedad que se toma como referente el estudio de conveniencia y
oportunidad de la Subsecretaria Ambiental aportado por la entidad
contratante y en el cual estan descritos las normas, decretos y numerales
correspondientes al acuerdo 002 del 25 de enero del 2018, acuerdos 250 y 251
de 2011 de Cornare, el Decreto 1076 de 2015, el Decreto 124 de 2018 “Por
medio del cual se compilan los Acuerdos 056 de 2011, 023 de 2012, 028 de
2016 y el 002 de 2018 - Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de
Rionegro”.

El area parcial de interés para adquisicion se presenta como un éarea de
CONSERVACION AMBIENTAL POR RONDAS HIDRICAS Y
MICROCUENCAS ABASTECEDORAS, segun e! Plan de Ordenamiento
territorial del municipio de Rionegro, estas areas hacen parte de la estructura
ecoldgica principal, el articulo 35 de la Ley 388 de 1997 y el numeral 1 del
articulo 2.2.2.2.1.3. del Decreto Unico Nacional 1077 de 2015, lo dispuesto en
el Articulo 111 de la Ley 99 de 1993, modificado por el Articulo 210 de la Ley
1450 de 2011.

“Acuerdo 002, (Rionegro, 25 de enero de 2018). por medio del cual se
modifican excepcionaimente unas normas urbanisticas del plan de
ordenamiento territorial del municipio de Rionegro - Antioquia, acuerdo
056 de 2011 y se adoptan otras disposiciones”.
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ARTICULO 1. ADOPCION: Adéptese la revisién del Plan de Ordenamiento Temitonal del
municipio de Rionegro (Acuerdo 056 de 2011), bajo la modalidad de modificacién excepcional
de norma urbanistica, la cual se desarolla en el presente articulado y sus anexos, asi como los
documentos Memoria Justificativa, Evaluacion y Seguimiento Tomos | y I, Documento Técnico
de Soporte Tomos |, Il y ll y sus comespondientes Anexos, Documento Resumen y la carfografia,
Plan y sus contenidos que tendrd una vigencia conforme a lo dispuesto por la Ley 388 de 1997,
articulo 28, y el Decreto tinico Nacional 1077 de 2015, de tres (3) periodos constitucionales,
contados a partir de la expedicion del presente Acuerdo.

ARTICULO 9. El artfculo 29 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:
“ARTICULO 29. OBJETIVOS ESTRATEGICOS DEL MODELO DE OCUPACION
RURAL. Adbptese con el propdsito de asegurar la consolidacion del modelo de

ocupacion rural definido en el presente Pian de Ordenamiento Territorial los siguientes
objetivos estratégicos:

1. El refuerzo a la funcién de proteccién ambiental de los suelos rurales del
Municipio, en concordancia con su aptitud y localizacién, mediante la conformacién
de la Estructura Ecolégica Principal, la definicion de las dreas de conservacién y
proteccion ambiental y la exclusion normativa de ciertos usos urbanos de esta
categoria de suelos.

ARTICULOD 10. El articulo 30 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

"ARTICULO 30. ELEMENTOS DEL MODELO DE OCUPACION RURAL: Los
elementos del modelo de ocupacién del suelo rural del municipio de Rionegro, son los
siguientes, los cuales se especializan en el plano (identificado con cédigo POT_CR_31
o-.

1. En las categorias de Suelo de Proteccién.
a. Areas de Conservacién y Proteccién Ambiental.

b. Areas para la Produccién Agricola, Ganadera, Forestal y de Explotacién de los
Recursos Naturales.

c. Areas e inmuebles Considerados como Patrimonio Cultural.
d. Areas del Sistema de Servicios Publicos Domicifiarios.
e. Areas de Amenaza y Riesgo.

ARTICULO 11, El articulo 32 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi

"ARTICULO 32. ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL: De conformidad con lo
dispuesto en el numeral 1° del Articulo 2.2.1.1. del Decreto Unico 1077 de 2015 para
los efectos del presente Plan se entenderd como estructura ecolbgica principal el
conjunto de elementos bidticos y abidticos que dan sustento a los procesos ecolégicos
esenciales del territorio, cuya finalidad principal es la preservacién, conservacion,
restauracién, uso y manejo sostenible de los recursos naturales renovables, los cuales
brindan la capacidad de soporte para el desarrollo socioecondmico de las poblaciones.
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La estructura ecoldgica principal de! municipio de Rionegro esta conformada por los
siguientes elementos, los cuales se especializan en el plano de diagndstico identificado
con el cédigo POT-DGO2.

1. Areas del Sistema Nacional de Areas Protegidas (SINAP), se encuentran:
a. Reserva Forestal Protectora Nacicnal del Nare.

b. Distrito Regional de Manejo Integrado La Selva.

c. Distrito Regional de Manejo Integrado El Capiro.

d. Distrito Regional de Manejo Integrado Cerros de San Nicolés.

R raw .-

=]

e

p— | = . =
Informacién tomada del! Acusrdo 002, (Rionegro, 25 de enero de 2018).

ARTICULO 12. AREAS DE CONSERVACION Y PROTECCION AMBIENTAL: Para estas
dreas se incluyen aquelias que deben ser objeto de especial proteccién ambiental de
acuerdo con la legisiacién vigente y que hacen parte de la estructura ecolégica principal del
municipio. En la siguiente tabla, se encuentran las dreas de conservacién y proteccién
ambiental que se acogen en el Plan de Ordenamiento Territorial como suelos de proteccion
conforme lo dispuesto en el articuio 35 de la Ley 388 de 1997 y el numeral 1 del articulo
2.2.2.2.1.3. del Decreto tnico Nacional 1077 de 2015, las cuales se delimitan en el plano

identificado con Cédigo POT_CG_130 y corresponden a un drea aproximada de 6.802,76
ha.
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- S : Reserva Forestal Protectora Nacional del Nare
Zonas de Proteccion de las rsas | Distito Regonal de Manejo Integrado La Seiva
 delSINAP Distrito Regional de Maneio Integrado E1 Capiro

| Distrito Regional de Manejo Integrado Cerros de San Nicolas

Arbustal
2 ‘| Bosque abierto
: i ety Bosque de galeria ylo ripario
. Zones doprocokin amblntal | o510 gers
"Mmmm ‘.‘ ﬂ_lcll_l jon | Bosque fragmentado
e . | Tiemas desnudas y degradadas B

-| Vegetacion secundaria o en fransicion

| Zonas pantanosas
| 3"‘"“-: :-‘r mcmumim | Rondas Hidricas

: - { Zonas de Proteccien Ambiental
 Zonas de proteccion ambiental |7, 4 Restauracion Ecologica
: m",;:”* RN ondas Hidiicas (POMCA El Tablazo)
s - | Areas o predios con pendientes mayores al 75%.
baos TR e Amenaza alta por movimiento en masa
B pop————
Areas de especial importancia | Predios adquindos por el municipio para la proteccion ambiental
- Ecosistémica | Ecoparque Lago Santander
- | Lagos y Humedales
_Total, Areas de Conservacién y Proteccién Ambiental

Informacién tomada del Acuerdo 002, (Rionegro, 25 de enerc de 2018).

PARAGRAFO 1°. La microcuenca Abreo - Malpaso no hard parte de las &reas de
conservacion y proteccion ambiental ya que presenta un alto grado de intervencién
antrépica y un alto Indice de ocupacién del suelo, en consecuencia, al interior de esta
microcuenca abastecedora sélo serdn considerados como suelos de proteccién -dreas de
conservacion y proteccion ambiental- las dreas que correspondan a las demaés categorias
enunciadas en la tabla adoptada en la presente disposicion.

PARAGRAFO 2°. A los lagos y humedales no se les asigna area en términos de hectéreas
por cuanto ya han sido contabilizados en la categoria de proteccion de rondas hidricas

ARTICULO 17. El articulo 37 de Acuerdo 056 de 201 | quedaré asi:

"ARTICULO 37. AREAS DE ESPECIAL IMPORTANCIA ECOSISTEMICA: De
conformidad con lo dispuesto en el numeral 1 .4. del articulo 2.2.2.2.1.3. del Decreto Unico

Nacional 1077 de 2015 se adoptan como &reas de conservacién ¥ proteccion ambiental las

siguientes dreas de especial importancia ecosistémica en el municipio de Rionegro, ademés
de las rondas hidricas:

‘Carrera 66 # 498 - 20, Of. 2 . ue - Co oai Los Sauces (Medell
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1. Microcuencas abastecedoras de acueductos y predios de proteccién adquiridos
por el Municipio: Estas dreas se declaran como zonas de importancia ambiental para la
conservacién de recursos hidricos que surten de agua los acueductos municipales en el
territorio del municipio de Rionegro, de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 111 de
la Ley 99 de 1993, modificado por el Articulo 210 de la Ley 1450 de 2011.

2. Lagos y humedales: Los humedales son indispensables por la cantidad de servicios
ecosistémicos que pueden ofrecernos como la recarga de acuiferos, la retencién y
estabilizacion de sedimentos, mitigacion del cambio climético, disminucién de la intensidad
de las inundaciones, sirven como depuradores de contaminacién y como hogar de fauna
local y hogar transitorio de especies migratorias”.

ARTICULO 18. MICROCUENCAS ABASTECEDORAS DE ACUEDUCTOS: Declarese
como areas de especial importancia ecosistémica y por ello dreas de conservacion y
proteccién ambiental del municipio de Rionegro, las dreas para la conservacion de recursos
hidricos que surten de agua los acueductos en el termitorio del municipio de Rionegro,
identificadas y delimitadas en el plano con cédigo POT-CG-I30.

La delimitacion de las microcuencas se realizé aguas arriba de cada una de las bocatomas
existentes. En estas &reas, también se incorporan los predios adquiridos por el municipio
para la proteccion y conservacién del recurso hidrico.

Las microcuencas corresponden con el listado adoptado en la siguiente tabla:

 Microcuenca Al f "l'"“l'- : - Prestadores Veredas Atendidas
L2 Q La Puerta Mmmymmm‘mwmmAhymam,a
Paerie 0 e Posries Cuatro Esquinas Rosai, E1 Vergel, La Carmina, Barmic el Obrer y La Puerta.
P 0. O de Ague Comporacion Civica Acueducto San Antono de | o
Q La Enea . La Playa, La Lajs, Galicia y secfores aledafios de Garmido,
LaCorte® G Tavora b Manpuesto, Cuchilas de Fontbon
Q. Los Parra Corporacion Aguas del Mirador La Quiebra La Quiebra. Sajonia y San ignacic
Ei Yarumo Q ElCermo Asociacitn de Usuarios del Acueducts Rural | Yarumal, Playa Rica, Sector Rancherias, Chachafuto y Barro
Rionegro | Q El'Yaumo Sajonia Allo de Vallep ESP.ARSA  iB@nco
Q La Palma Conhydra SAESP Zona Aeropuerto
Q £l Cebadern {
La Escordia |
La Escordia . i
EiHato | Q Barahonda “me*’ de Acueduct Cabecerss 0| .yocurns Pontezuels, El Capiro
Q. Los Alzate
Q. La Zodlita 1
Q LaZoilda 2
6Ysumo | (s Flvesls ; Y. Parte de La Convencion. .
& & Pasivo Cooperstiva Yaruma! de Aguas (Yarumaguas) = Yarumaly n !
2 Afuenfesala
| Perera & : T
La Pereira Bag Fuents 5 nordre 1 Corporacion Civica Acusducto Santa Teresa | Vereda Santa Teresa
Fuente sin nombre 2
Junta Admivstradora del servicio de Agua | Playa Rica, Rancherias y parfe de La Mosquita, La Bodega y
Dei Hospial | Q La Paima Potable Rancherias Rionegro Yarumal en pequefia proporcitn. ____
L Porquera | Pozos Prolundos | Corparacion Acueducto Galicia JAGN | Gallcia Parte Alta delos mud. -Tom“-m_m
Q. La Mosquita ; Cuchilas, Carmin, Mampuesto, Sectores de La ¥
La Mosquita e Corporacion Acueducto Mutiveredal (CAM) La Mosauila
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L puwle Q. Ojo de Agua WM@MM(@* Veveda Ofo de Agua E
Ponte: Puertas (Guayablo-Higuerd Tres Puertas, Guayabilo, Higuertn y una de |
ek gi:Mm Tres ( ) res ¥ pare pequela f
‘ San Lus, La La Laje, o Abap y |
LaPoruera | Q La Castro Comporacibn Civiea San Luis - Santa Bérbara sm:":““'- Playa, Galcia, La Lajs, Rio Abap y |
Fuentes sih nombre | Corporacién de usuanos Acueducto E] Capiro !
123 Plana 1. . :
i , dos usuanos de .
‘ | Fuente de contngencia | Por bombeo
|Qlalga Aoocactn de Usuaros del Al | postezvels, Higuertn y parte i Capio
£/ Estoraque ggg’"‘m‘?“’ Comoracién Chica Acveducto £ Tablazo | £1 Tablazo, La Convencibn y parte de Tablacito
Rio Negro Medi -2 200 Asociacibn de Acveducto Tablacto Tablacio y parie del Tabiazo
LaMosquis £SO | Asociacibn de Suscripores Agss La Chomera | La Mosquita y Parte de Rancherias
PSP Py P

YA

by

informacién tomada del Acuerdo 002, (Rionegro, 25 de enerc de 2018).

ARTICULO 30. Ei Articulo 61 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 61. PROTECCION DE MICROCUENCAS QUE ABASTECEN
ACUEDUCTOS: E! Municipio, a través de la Alcaldia, debe establecer una politica o
estrategia financiera, con el propésito de incentivar la conservacién y proteccién ambiental
en estas dreas de microcuencas abastecedoras en funcién al servicio ecosistémico que
prestan, la cual debera incluir aspectos como:

1. Beneficios tributarios representados en menor carga impositiva predial.

2. Priorizar las dreas boscosas que estdn en las bocatomas de acueductos veredales y
municipales con los recursos del 1% de los ingresos corrientes de libres disposiciones del
municipio.

3. Implementacién de esquemas de pago por servicios ambientales (PSA).

4. Fomentar en el Municipio, la constitucién voluntaria de reservas naturales de la sociedad
civil y asociada a ellas el ecoturismo, asi como de servidumbres ecolégicas.

5. Crear un incentive municipal por tala evitada.

6. Fomentar las plantaciones forestales, tanto protectoras como productoras en el
Municipio, dados sus beneficios ambientales.

Las areas que correspondan a nacimientos de bocatomas de acueductos deberdn ser
cercadas con barreras fisicas naturales con el fin de protegerias, ademéas deberan ser
reforestadas con especies nativas,

Los propietarios de predios que se encuentren ubicados en el drea de influencia de
nacimientos y bocatomas; y en dreas de retiro a fuentes hidricas, que protejan y conserven
dichos predios, podrén ser objeto de estimulos tributarios de conformidad con la regulacion
tibutaria adoptada en el municipio de Rionegro, como estrategia para incentivar la
proteccién de estas dreas estratégicas”
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ARTICULO 208. ZONIFICACION PARA EL USO EN LAS CATEGORIAS DE
PROTECCION EN SUELO RURAL: Adéptese la siguiente zonificacion para el uso en las
categorias de proteccién en el suelo rural del municipio de Rionegro:

Area . Zona : Descripcidn de [ Zona
: L e Esunespaundondeei mmejeesta&mgdomtomawltarwduriddn
e - -|degradacién o transformacién por la actividad humana. Se aplica a ecosistamas bien
Zona de Preservacién |conservados y ecosistemas en mal estado de conservacién, como espadios naturales que
. {2Pre) {requieren ser protegidos y recuperados. Esta 2ona corresponde a las areas de
- . |Preservaddn de |a Reserva Forestal protectora Nacional del Nare y ios Distritos
{Regionales de Manejo Integrado La Selva, El CaDiro y Cerros de San Nicolas.
“iEsun espado dirigido al restablecimiento parcial a total a un estado anterior de la
-jcomposicidn, estructura y funcion de la diversidad bioidgica, Se direcciona hadia
aguellas dreas donde se busca recuperar o génerar actividades forestales, o
: agropecuarias con restricdones encaminadas a la rehabititacion de ecosistemas, manejo,
] e repoblamiento, reintroducddn y enriquedmiento de espedes, como del manejo de
Zona de Restauracidn | habitat para recuperar atributos de Ia biodiversidad. Dichas dreas se pueden caracterizar
@R lporundesaroilo heterogénea en el territoric. Se busca la restauracion de condidianes
Jrurales iniciales y ef establecimiento de medidas de control de |os usos y actividades
que puedan ocasionar el despiazamiento de actividades propias del drea rural. Estazona
: L ; : : : corresponde a las areas de Restauradén de (a Reserva Forestal Protectora Nacional del
- Anide S Nare, los Distritos Regionales de Manejo Integrade La Selva, El Capiro y Cerros de San
: {Nicolds y las sreas de restauracion definidas por el Acuerdo 250 de 2011 de CORNARE,
Zonas en jas cuales el uso actual es aceptable para el desarrolio de las adividades
Amd . e econdmicas propias de |a estructura productiva, no obstante en el tiempo se requiere de
= |a implementacion de criterios de sostenibilidad ambiental. Lo antes referido en
“joorrelacion aque |as acciones que se den sobre &l uso y aprovechamiento de los recursos
{naturales renévables, por su demanda, no exceda la capaddad de uso, inciuye areas con
~ {coberturas de bosques, vegetacién secundariz o en transicion y dreas agricolas y
‘Ipecuarias, Estas dreas corresponden a [as zonas de Uso Sostenible de |a Reserva Forestsl
_ jProtectora Nacional del Nare y ios Distritos Regionales de Manejo Integrado La Selva. E!
“|Capiroy Carros de San Nicolds.
JAdicional a las zonas de preservacion, restauracion y de uso sostenible en las dreas de
- |conservacion y protecdon ambiental establecidas en el plan de ordenamiento
ATerritorial {normas urbanisticas estructurales) se incluyen las zonas de protecdon, las
: .- léress estratégicas para protectién ambiental définidas en los POMCAS de la Cuenca
Zonas de Protectién [ Abreo- Malpaso y la Subcuenca £l tablazo, 1as 2onas de amenaza alta por movimiento en
- [Ze}]  imasay porinundadén, los suelos de proteccién de las coberturas del POMCA del Rio
. - INegro (Areas de proteccién y Areas de Produccién- Proteccién), 1as rondas hidricas
{reafizadas segin el Acuerdo 251 de 2011 de CORNARE, las dreas o predios con
_Ipendientes mayores al 75% y la mayoria de las dreas de las microcuencas abastecedoras
; __{de acueductos.
mmm tomada del Acuerdo 002, {Rionegro, 25 de enero de 2018)

Zona de Uso Sostenible

ARTICULO 165. El Articulo 268 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

ARTICULO 268: AREAS DE CONSERVACION Y PROTECCION AMBIENTAL EN SUELO
RURAL: Conforme lo establecido en el numeral 1° articulo 2.2.2.2.1.3. del Decreto Unico
1077 de 2015, en el suelo rural del municipio de Rionegro, se adoptan como areas de
conservacion y proteccién ambiental las indicadas en el articulo 12 del presente Acuerdo
tal como se indica en el siguiente listado.
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-1 Reserva Forestal Protectora Nacional del Nare

Distrito Regional de Manejo Integrado La Selva

Distrito Regional de Manejo integrado El Capiro

| Distrito Regional de Manejo integrado Cerros de San Nicolds
Areas estratégicas para proteccién ambiental definidas en los
POMCAS.

| Amenazas altas por movimiento en masa y por inundacion.
Suelos de Proteccién de las coberturas del POMCA del Rio Negro
{Areas de Proteccidn).

Rondas hidricas (Ac. 251/2011). |
Areas o predios con pendientes mayores al 75%.

| Microcuencas Abastecedoras y predios adquiridos por el municipio

Araes deem e, : da | para proteccion hidrica.
| Lagos y humedales.

#rbnnacfén tomada del Acuerdo 002, (Rionegro, 25 de enero de 2018).

establecidas en el Acuerdo 250 de 2011

PARAGRAFO. La microcuenca Abreo - Malpaso no hard parte de las 4reas de
conservacion y proteccién ambiental ya que presenta un alto grado de intervencion
antrépica y un afto indice de ocupacion del suelo. En consecuencia, al interior de esta
microcuenca abastecedora seran considerados como suelos de proteccion las dreas que
correspondan a las demds categorias enunciadas en Ia tabla anterior”.

NOTA: Se relaciona a continuacion el marco normativo del predio objeto de estudio
de manera informativa, teniendo en cuenta que el area de adquisicién tiene como
finalidad un uso de PROTECCION Y CONSERVACION AMBIENTAL, se realizara
el respectivo estudio de mercado de muestras comparables y normatividad vigente
aplicable a predios con estas caracteristicas y usos que sean semejantes al predio
objeto de estudio (seglun caracteristicas descritas en el ESTUDIO DE
CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD).

NOTA: Dentro del marco normativo aplicable al predio objeto de estudio, se adjunta
informacion aportada por la Profesional Universitaria G0O1, Melissa Hurtado Alvarez,
funcionaria de la Subsecretaria Ambiental del municipio de Rionegro (Antioquia),
datos descritos en el ESTUDIO DE CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD, los cuales
serviran como soporte anexo para el mismo, dado que el predio objeto del presente
informe  Valuatorio, posee una categoria de suelo en DESARROLLO
RESTRINGIDO.

Area parcial de interés para compra

Para la seleccién del drea parcial de interés para compra, se realizé un anélisis
cartografico de la zona de influencia directa de /a bocatoma y nacimientos que,
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mediante recarga del aculfero surten el acueducto Galicia, realizando un buffer de
100 metros alrededor del pozo o punto de captacidon #2, basados en los Acuerdos
250 y 251 de 2011 de Comnare, en los cuales se establece la metodologia para
determinar las fajas de proteccién asociadas a las fuentes hidricas y nacimientos y
teniendo en cuenta las consideraciones de la “Guia técnica de criterios para el
acotamiento de las rondas hidricas en Colombia” y el Decreto 1076 de 2015,
especiaimente las siguientes:

Nacimientos de agua: Los nacimientos son_sitios, gue al igual que las
corrientes, tienen una zona comrespondiente al componente ecosistémico en
la cual se debe mantener la_vegetacion natural. Esta zona se defermina
mediante la circunferencia minima definida por un radio de 4H y en ningun
caso sera menor a 100 m segun lo establecido en fa normatividad vigente
(literal a del numeral 1. del articulo 2.2.1.1.18.2. del Decreto 1076 de 2015).

Los nacimientos o cuerpos de agua gue abastecen acueductos rurales o
urbanos. Reconociendo que /as rondas hidricas son un drea clave para la
requlacién __hidrica, mantener su funcionalidad contribuye con el
mantenimiento de los procesos hidrolégicos de los que depende la oferta
hidrica para consumo humano.

—— Drenaje Sencilio [ _IBufler 100 m

GALICIA

| @ Nacmientos L) 020-32505 Parcial 020-32505
i ] 020-32505 Total
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De acuerdo a lo anterior, en la jError! No se encuentra el origen de la referencia.,
se aprecia que, conforme a la metodologia aplicada, una porcién de drea dentro del
predio con FMI 020-32505 se encuentra dentro de esta drea de interés, tanto para
la proteccién del nacimiento como para la conservacién y funcionalidad del proceso
de recarga del acuifero libre del cual se obtiene mediante bombeo, el suministro de
agua para los usuarios del acueducto Galicia.

De igual manera, en la jError! No se encuentra el origen de la referencia. e
jError! No se encuentra el origen de la referencia. se muestra: el area total del
predio, el 4rea parcial de interés para compra y, el drea efectiva restante

{_1020-32505 Parcial GA
| L LICIA
® Nacmentos [T 020-32505 Total

- Drenaje Sencillo

Caracterizacion y descripcién del predio:

Fuentes hidricas:

Segun la georreferenciacion, en el predio existe un nacimiento del que se desprende
un hilo de agua el cual suerte la Quebrada E/ Chupadero, ubicado como se indica
en la jError! No se encuentra el origen de la referencia. y en la jError! No se
encuentra el origen de la referencia..
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# Socalomas [ Microcuencas stastecedor GALICIA
= Orenaje Senclio [ 020-32508 Parciat 020-32505
_# Mocmientcs [ 020-32505 Totat

Areas de conservacion:

Segun el Decreto 124 de 2018 “Por medio del cual se compilan los Acuerdos 056 de 2011,
023 de 2012, 028 de 2016 y el 002 de 2018 - Plan de Ordenamiento Temitorial del municipio
de Rionegro”, el dreas parcial de interés para compra presenta drea de conservacion
ambiental por rondas hidricas y microcuencas abastecedoras, segin el Plan de
Ordenamiento temitorial del municipio de Rionegro, estas dreas hacen parte de la estructura
ecologica principal, como se observa en la jError! No se encuentra el origen de la
referencia..

# BSocswomes D A
= Omenaye Sencifo [ 02032505 Parcisl Rorcies Hidvicas

& Nacmaaos Dmmvgﬁ

ARTICULO 2.2.5.2.2. Areas de Conservacién v Proteccion Ambiental. Para estas
areas se incluyen aquellas que deben ser objeto de especial proteccién ambiental
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de acuerdo con la legisiacién vigente y que hacen parte de la estructura ecolégica
principal del municipio.

En la siguiente tabla, se encuentran las dreas de conservacion y proteccion
ambiental que se acogen en el Plan de Ordenamiento Territorial como suelos de

profeccién conforme lo _dispuesto en el articulo 35 de la Ley 388 de 1997 y el

22213 del nico Nacional 1077 de 2015, las
cuales se delimitan en el plano identificado con c¢oédige POT CG 130 y
corresponden a un drea aproximada de 6.802,76 ha.
e AR e : Reserva Forestal Protectora Nacional del Nare
Zonas de Proteccion de las éreas del | Distrito Regional de Manep Infegrado La Selve
5 SINAP | Distto Regional de Manep Integrado El Capio
Distrto Regional de Manep Integrado Cerros de San Nicolgs
Arbustal
Bosgue abierfo
 Zonas de proteccidn amblental W:{gwyom
‘establecidas en e/ POMCA del Rio B“q“s °i s
N N | Tioss dewndas y ogeoie:
Vegelacion secundana o en transicion
Zanspa’:hms _
- Zon dl : , shierital - e e
_(Acuordo 251111 de CORNARE) _ | Fordes Hidas
: = Zonas de Proteccion Ambiental
 Zonas de proteccion ambiental 5>
ostablecitas en of Acuerdo 250t | ¢ ondes Hidrcas (POMCA E) Tabizo]
e | Areas o predios con pendientes mayores al 75%.
T Amenaza alta por movimiento en masa
- Zonas de Proteccion ambiental | oy -
 Areas de especial importancla | Predios adquindos por &l municipio para Ja proteccon ambiental
_ : . I =
Lagos y Humedales

ARTICULO 2.252.2.1. Areas de Especial Importancia Ecosistémica. De
conformidad con lo dispuesto en el numeral 1.4. del articulo 2.2.2.2.1.3. del Decreto
Unico Nacional 1077 de 2015 se adoptan como dreas de conservacion y proteccién
ambiental las siguientes areas de especial importancia ecosistémica en el municipio
de Rionegro, ademds de las rondas hidricas:

1. Microcuencas abastecedoras de acueductos y predios de proteccion adquiridos
por el Municipio: Estas areas se declaran como zonas de importancia ambiental
para'ig conservacion de recursos hidricos que surten de agua los acueductos
municipales en el territorio del municipio de Rionegro, de conformidad con lo

Carrera 66 # 49B - 20, Of.221 - Bloque A - Centro Comercial Los Sauces
] uces
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dispuesto en el Articulo 111 de la Ley 99 de 1993, modificado por el Articulo 210
de la Ley 1450 de 2011.

2. Lagos y humedales: Los humedales son indispensables por la cantidad de
servicios ecosistémicos que pueden ofrecernos como la recarga de acuiferos, /a
retencion y estabilizacién de sedimentos, mitigacién del cambio climético,
disminucion de la intensidad de las inundaciones, sirven como depuradores de
contaminacion y como hogar de fauna local y hogar transitorio de especies
migratorias.

{Acuerdo 056 de 2011, Art. 37°; Modificado por el Acuerdo 002 de 2018, Art. 17°)

ARTICULO 2.2.5.2.2.2. Microcuencas Abastecedoras de Acueductos. Decldrese
como areas de especial importancia ecosistémica y por ello dreas de conservacién
y proteccién ambiental del municipio de Rionegro, las dreas para la conservacién
de recursos hidricos que surten de agua los acueductos en el territorio del municipio
de Rionegro, identificadas y delimitadas en el plano con cédigo POT_CG_130.

La delimitacion de las microcuencas se realiz6 aguas arriba de cada una de las
bocatomas existentes. En estas dreas, también se incorporan los predios adquiridos
por el municipio para la proteccion y conservacién del recurso hidrico.

Las microcuencas corresponden con el listado adoptado en la siguiente tabla:

| La Playa, La Laja Gaficia y sectores afedafios de Garido, Mampuesto,
| Cuchilas de Fontibon.

' Coporacén L&
LaCortade | Q.LaEnea "

Usos de suelo:

El érea parcial de interés para compra, ubicado en la vereda Galicia, se encuentra
dentro de un uso de suelo de proteccién (jError! No se encuentra el origen de la
referencia.).

e e oy = iR T SR-ES s “in : CO‘Mbia}
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De acuerdo con el Decreto 124 de 2018 “Por medio del cual se compilan los Acuerdos 056
de 2011, 023 de 2012, 028 de 2016 y el 002 de 2018 — Plan de Ordenamiento Territorial del

municipio de Rionegro”, las categorias de proteccion para suelo rural corresponden a:

ARTICULO 4.1.3.1. Areas de Conservacién y Proteccién Ambiental en Suelo Rural.
Conforme lo establecido en el numeral 1° articulo 2.2.2.2.1.3. del Decreto Unico 1077 de
2015, en el suelo rural del municipio de Rionegro, se adoptan como dreas de conservacion
y proteccién ambiental las indicadas en el articulo 12 del Acuerdo 002 de 2018 (articulo
2.2.5.2.1. del presente Decreto) tal como se indica en el siguiente listado:

e [ Distrto Regional de Maneio Integrado La Seiva |
o [ Distrto Regional ds Maneio Infegrado 1 Capiro
' | Distrdo Regional de Maneio Infegrado Cerros de San hicolés
Arsas estratégicas para profeccion ambiental defiridas en los POMCAS. |
Amenazas altas por movimiento en masa y por nundacion.
| Suelos de Profeccion de las coberturas del POMCA del Rio Negro (Areas
_ | de Proteccion).
| Rondas hidncas (Ac. 251/2011).
| Amasopredios con pendientes mayorss al 75%.

o =-mm;mmmam

Lmosmmm

(Acuerdo 056 de 2011, Art. 268°; Modificado por el Acuerdo 002 de 201 8 Art. 165°)
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ARTICULO 4.3.2.7. Asignacién de Usos para las Categorias de Proteccion en el Suelo
Rural. Asignese los usos del suelo para cada una de las categorias de profeccion en el
suelo rural del municipio de Rionegro, tal como se indica en la siguiente tabla:

Tl " Uso Princioal | UsoCompatitiso | Use Restingidos | o o
Proteccion y
Conservacion
Ambientat
Ambiental
Conservacion y ; .
Proteccion [ .
Proteccion y .
Ambien = . Apicultu 3 ivienda
S| —— Consonaskn | ¢ v roir | Oanpesina o
: Productor @ Campestre
! Ecoturismo Produeclon A
Recreacion Pasiva | /\9ropecuana bajo
Zonas Uso | : esquema de BPA y
Sostenible Shopmbety BPG
Agroforestal
. Uso sostenble | |
Apkcains Recreacion pasiva | i

Parégrafo 1°. Sin perjuicio de lo establecido en el suelo de proteccién, las rondas hidricas
en el suelo rural deberdn permanecer unica y exclusivamente con bosque protector,
protector - productor o en cualquier etapa de sucesién ecolégica, debiendo tener presente
para la implementacién de estos usos y actividades:

1. Respetar las sucesiones ecoldgicas existentes (rastrojos altos y bajos).

2. La densidad de siembra debe ser de 1.100 érboles por hectérea, para el establecimiento
de un bosque protector - productor.

3. Para el enriguecimiento en bosque protector - productor la densidad de siembra debe
ser de 250 arboles por hectarea.

Amenaza por movimientos en masa

El 4rea parcial de interés presenta dos (2) categorias de amenaza por movimientos en
masa, siendo el riesgo bajo el que predomina en el mismo y riesgo medio en menor
proporcioén, de acuerdo con esto, en campo se evidencia que la topografia es ondulada con
pendientes prenunciadas.

atoranas <

C 221 " ' llin - Colombia)
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D510 20 30 40 B

=== Drenaje Sencillc 1 020-32505 Parcial Beia
® Nacimientos Media
® Bocalomas Alta

Amenaza por inundacién

El terreno presenta amenaza alta por inundacion, asociada al cuerpo de agua que aparece
geomeferenciado en la imagen, el cual tributa en la Quebrada El Chupadero.

Orenaje Sencilo [ 020-32505 Parcaal
@ Nacimientos Amenaza Inundacién
@ Bocatomas E5 AMENAZAS ALTAS POR INUNDACION

Carrera 66 # 49B - 20, Of.221 - Bloque A - Centro Comercial Los Sam':ﬂes M(M‘lin - Colombia)
Teléfono: (4)322 03 65 / Cels. 3002514575 / 3002711463. Pagina Web: www. coralonjas.com

E-mail: coralonjas@gmail.com
24



MIEMBROS DE

"

s m
HISPANIC

CHAMBER OF COMMERCE
METRO ORLANDO

20 ANOS

En campo se evidenci6 que el rea susceptible a la inundacion es reducida debido a que el
cauce es angosto y que el caudal que drena por esta zona es bajo, sin embargo, al
encontrarse en la parte baja de la cuenca, en épocas de invierno se presume aumente el
caudal pudiendo originar inundaciones en la zona.

Colindancia con predios de proteccién

El drea parcial de interés colinda por el costado noreste con un predic propiedad del
municipio de Rionegro. identificado con FMI 020-61461, el cual corresponde a un predio de
proteccion debido a que en é/ se encuentra ubicado el punto 0 pozo de captacién #2 del
acueducto Galicia.

Esta colindancia permite conformar un comredor ecoldgico, generando un aumento en la
oferta de servicios ambientales en la zona y preservar el drea de proteccion de las fuentes
abastecedoras, las cuales juegan un papel muy importante en la recarga hidrica del
acuifero, tanto por infiltracion local por las precipitaciones presentadas en la zona como por
la infiltracién direccionada de predios vecinos.

Cobertura:

La cobertura vegetal presente en el predio es principaimente a un mosaico de cultivos y
pastos limpios como se observa en la jError! No se encuentra el origen de la referencia.
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La zona de vida que describe el drea parcial de interés corresponde principalmente a lo

siguiente:
Tipo de Ecosistema Terrestre
| Grado de Transicion Transformado
: GranBioma | Orobioma del Zonobioma Himedo Tropical |
' Bioma Preliminar Orobioma Andino
Bioma IAvH Orobioma Andino Cauca alto

Ecosistema Sintético

Agroecosistema

Ecosistema General

Agroecosistema de mosaico de cultivos y pastos

Agroecosistema de mosaico de cultivos y pastos |
de clima Frio Himedo en Lomas y colinas con

Unidad Sin !
suelo de Materiales de cenizas volcanicas
Ciima Frio Himedo B
Paisaje Altiplanicie 5
Relieve Lomas y colinas
| Cobertura Mosaico de Cultivos y pastos

| ——

Importancia para el Acueducto

Descripcion del sistema de operacién del acueducto

Carrera 66 # 498 - 20, Of.221 - Bloque
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La Corporacién Acueducto Galicia J.H.G.N tiene su drea de influencia para la prestacién
del servicio en las veredas: Galicia, Los Pinos y Santa Bérbara.

La zona de captacién de agua se realiza desde fuente hidrica de origen subterrdnea,
atreves de dos pozos profundos mediante bombeo. En la jErrorl No se encuentra el
origen de ia referencia. se describen las caracteristicas principales de los Pozos 1y 2.

Pozo 1 Pozo 2
Profundidad (m) 42.5 44.5
Profundidad de la bomba (m) 20 38
Diametro (in) 8 8
Diametro tuberia succion {in) y material 4 - acero 3-acero
Didmetro tuberia impulsién (in) y material 4-PVC 3-PVC
ISERO CE POIO ! DSERG {2 POJO
""‘:.."“ ﬂ*‘w
lnsdspuw m,, Seils de Conaretc Mavel 48 pra “‘* I Selic 32 Concrete

crp—— Drgeque de graila

i B ke Tadere Soqd PV L

[j oMemm—  a0f 11 P

Edi ans s PN C
i il
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bt Tilens sagad V0
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Toorls e PV L
ROf > oF

Flw turde PV L
ROENOY
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- Tuberly tep P 0 0
apE r By

T e L g it o

Iimagen 1. Diserio dei Pozo 1y 2
Fuente: Obtenido de “Prueba de bombeo” - Tierras y Suefos (2016)

La zona de estudio se encuentra en una region consﬁtuiqa por suelqs residyales del
batolito antioquefio que conforma un relieve equialtitudinal de colinas bajas, en la
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que se encuentran limos arenosos y arenas arcillosas de media permeabilidad,
correspondientes a saprolito; a partir de este novel se encuentra roca fracturada.

El tipo de acuifero en el que se encuentran los pozos de la Corporacién Acueducto
Galicia es en el que se encuentra la Unidad litolégica del batolito, que por sus
caracteristicas es el de acuifero libre.

Dado lo anterior, los pozos del acueducto se encuentran ubicados en acuiferos
libres en suelos residuales, cuya recarga tiene lugar tanto por infiltracién de la
precipitacion local como por recarga desde los altiplanos vecinos.

Usuarios y Usos del recurso

El acueducto Galicia tiene a la fecha 486 suscriptores de los cuales 474 son residenciales,
2 industniales, 9 comerciales y 1 suscriptor oficial.

Estrato Usuarios

1 91

2 114

3 158

4 106
5 5
6 0

Total, Residencial 474
Industrial 2
. Comercial S
Oficial 1
Especial 0
Temporal 0

TOTAL 486

Suscriptores Corporacion Acueducto Galicia J;H.G.N
Fuents: Subsecretaria de Servicios Piblicos, 2022

El agua captada es tratada y posteriormente, transportada a dos tanques elevados para su
distribucion hacia los usuarios del acueducto. Su principal uso de doméstico y para
consumo humano.

Disponibilidad del recurso
En la iError! No se encuentra el origen de la referencia. se muestran los caudales

optimos de extraccion sin agotamiento de la columna de extraccidn arrojados en las
pruebas de bombeo realizados por el acueducto en los afios 2016 y 2021.

- Caudal 6ptimo para
extraccién (Us) Afi0 2016 | Afio 2021
Pozo 1 6.07 14
Pozo 2 8.99 26

Caudales optimas de extraccidn.
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OBSERVACIONES:

En el municipio de Rionegro en los ultimos aflos se ha venido presentando un répido
crecimiento de la poblacién y, por ende, la demanda de vivienda nueva ha aumentado, lo
que ha incrementado exponencialmente los procesos de urbanizacién, loteo y subdivisién
de predios.

Lo anterior, ha generado mayor demanda de recursos naturales, ocasionando alta
fragmentacion de bosques, los cuales han venido siendo sustituidos en mayor proporcién
por vivienda y en menor proporcién por actividades productivas como siembra ¢ adecuacién

de pofreros para ganaderia, dejando relictos, en su mayoria de poca extensién, pero adn
sometidos a una alta presion, lo que disminuye el habitat para la fauna y la flora silvestre.

Como consecuencia, se han generado cambios en el uso y cobertura del suelo, impactando
de manera negativa los ecosistemas del municipio, especialmente, la disponibilidad del
recurso hidrico, debido a que las fuentes hidricas se encuentran en su mayoria desprovistas
de vegetacion protectora en su ronda hidrica, generando a su vez, una pérdida de
biodiversidad, riesgo para la salud publica y constituyendo un obstéculo para el desarrolio
sostenible del ternitorio.

Lo anterior, origina un desequilibrio en el ciclo hidrolégico, en la oferta hidrica de una cuenca
y en el estado general de los ecosistemas. Esta situacién genera condiciones
descontroladas en el medio ambiente, con la consecuente baja o nula oferta del agua en
épocas secas y presencia de inundaciones y avalanchas en épocas invemnales.

OPORTUNIDAD

Debido a la cercania que presenta Rionegro con el 4rea metropolitana del Valle de Aburra
y al fenémeno de migracién de la ciudad al campo que por eflo se presenta, la Subsecretaria
Ambiental en el 4mbito de sus competencias y funciones, con el fin de realizar acciones en
pro de la conservacién de los recursos naturales, de garantizar la cantidad y calidad del
recurso hidrico y el estado de proteccion de las fuentes, realizé el anélisis cartogréfico de
las fuentes y nacimientos abastecedores del acueducto Galicia 2, con e/ fin de priorizar Ja
adquisicion de predios que cumplan con las caracteristicas que los constituyan como areas
de gran importancia ecolégica en las que se puedan emprender acciones que permitan
evitar o disminuir los problemas de oferta hidrica en la microcuenca, conformar corredores
ecolégicos con ofros predios de proteccion o bosques colindantes, detener la expansién de
la frontera agricola que se presenta en la vereda Galicia, especialmente en cercania a los
pozos de captacion del acueducto veredal.

Se realizaron visitas a predios de interés ambiental en dicha vereda que se tenian
identificados, dentro de los cuales se encuentra el predio objeto de este estudio (FM{ 020 -
32505), el cual se considera de gran importancia ecolégica debido a qug por este discurre
Ia fuente hidrica que tiene sus nacimientos en predios aledafios y que sirve como recarga
del acuifero del que se surte el acueducto Galicia.

arr Sauces (Mede Ibia)'
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Adicionalmente, segun el andlisis cartogréfico realizado y fo evidenciado en campo, se
detecta un érea disponible para realizar procesos de restauracion activa (siembra de
drboles) como se muestra a continuacion.

| Matricula | Area para restauracion activa _

020-32505 | 2.507 m?
Areas para restaurar.

OBSERVACIONES:

v Existe una fuerte presién sobre los recursos naturales existentes en el terriforio por
el elevado crecimiento urbanistico, por los cambios en la cobertura y uso de suelo,
por la expansién de Ia frontera agropecuaria, entre otros aspectos que deterioran y
afectan la resiliencia del ecosisterna.

v El nacimiento que se encuentra en el area parcial de interés para compra, se
encuentra desprotegido, carece de cobertura vegetal protectora en su ronda.

CONCLUSIONES:

v" La Subsecretaria Ambiental considera oportuna y necesaria la adquisicién del drea
parcial comespondiente a 2507.46 m2 del area total del predio, por fo que otorga
concepto ambiental favorable para el mismo ubicado en la vereda Galicia del
municipio de Rionegro, debido a la oportunidad de rehabilitacién ecosistémica, por
la fuerte presién antrépica que actualmente existe a su alrededor, por mejorar la
oferta hidrica y por la necesidad de propender por la sostenibilidad de la regidén.

v Al adquirir el drea parcial del predic en referencia, se obtendria un drea propicia para
el enriquecimiento mediante la siembra de especies nativas, de manera que se forje
un pulmén verde que proteja los ecosistemas adyacentes, se permita la conectividad
ecologica con otros predios de proteccion y a su vez genere condiciones favorables
para aumentar la riqueza natural.

RE ENDACIONES:

¥ Una vez sea adquirido el inmueble, se debe incluir en los proyectos de restauracion
ecologica, con el fin de rehabilitar el ecosistema estratégico.

7. DESCRIPCION DEL PREDIC

7.4. UBIC_ACION: El predio objeto de estudio esta ubicado geograficamente al
Nororiente del municipio de Rionegro Antioquia.

7.2. AREAS DEL TERRENO: Segun informacién aportada por la entidad
contratante ESTUDIO DE CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD y Ficha
catastral 17811931, el area del predio es la siguiente:
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MI 020 - 32505 1,0502ha. |  1050245m? |  2.507 48 m? 7.994,99 m?

NOTA 1: Las areas determinadas en el cuadro anterior fueron extraidas del
certificado de tradicion VUR, con Matricula Inmobiliaria N° 020-32505 expedido
el 23 de junio de 2022 y ficha catastral N° 17811931, los cuales hacen parte
de la documentacion aportada por la entidad contratante y segin informacién
suministrada por la misma se hace evidente una diferencia en las 4reas
registradas en la oficina de instrumentos publicos frente al area suministrada
en el informe estudio de conveniencia y oportunidad; ademas el cédigo del
comercio hace referencia que el drea sobre la cual se debe realizar el
avaldo, es con la que se halla realizado la Gltima transaccién econémica
registrada.

NOTA 2: Para el presente estudio tomamos como area cierta para adquisicion
las registradas en el estudio de conveniencia y oportunidad aportadas por la
entidad contratante, frente a la documentacion aportada existe una diferencia
de areas entre los distintos documentos, se sugiere realizar la respectiva
aclaracion de area en la oficina de instrumentos publicos.

7.3. LINDEROS: De la pared de una chamba, lindero con Bernardo Ramirez, hasta
llegar al borde de una mata de guadua, siguiendo por un alambrado de para
arriba por el borde de una pinera lindero con el mismo Bemardo Ramirez,
hasta encontrar una chamba, volteando a la derecha y siguiendo por la
chamba, volteando a la derecha y siguiendo por la chamba, lindero con Carlos
Rendon, hasta encontrar ofra chamba siguiendo chamba abajo y hacia la
derecha lindando con el mismo Rendon hasta llegar a un amagamiento abajo
lindero con Carlos Rendon hasta llegar a un pozo, cuatro metros abajo
continuando el amagamiento de para abajo lindero con Santiago Rendon hasta
llegar a otra chamba, siguiendo por la chamba hacia la derecha lindero con el
mismo Rendon hasta llegar a un mojon de piedra, siguiendo por un alambrado
de para arriba lindero con el mismo Rendon hasta llegar a la carretera que
conduce a rio Abajo hasta llegar al primer punto.

AREA REQUERIDA: 2.507,46 m?

Matricula Inmobiliaria: 020 — 32505, expedida el 23 de junio de 2022.
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7.4.

7.8.

7.6.

[ *

Carrera

20 AROS
FORMA DEL LOTE: Forma del area requerida para adquisicion es
IRREGULAR.

AREAS CONSTRUIDAS: No aplica.

CARACTERISTICAS DE LOS ANEXOS CONSTRUCTIVOS: No aplica
DESCRIPCION DE CULTIVOS Y ESPECIES VEGETALES:

Las siguientes areas son tomadas de lo verificado en la visita técnica al predio
objeto de estudio y calculadas seguin imagen satelital (Google Earth Pro).

Nota: Dado que, en la documentacién aportada por la entidad contratante, no
se encuentra informacién que haga referencia frente a las especies vegetales
encontradas en el predio objeto de estudio el dia de la visita técnica, el
profesional técnico Agropecuario José Ignacio Gomez Valenzuela con
Registro Abierto de Avaluadores AVAL 70066711, realiza un levantamiento
aproximado de la capa vegetal identificada en visita.

w_ 450,00 "~ 0,0450
| En pasto 2.057,46 0,2057
METODOS VALUATORIOS:

En la realizacion de este informe Valuatorio, se tomaron en cuenta las
metodologias y lineamientos estipulados por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi, mediante la Resolucion 620 IGAC de septiembre 23 de 2008, por la
cual se establecen los procedimientos para los avaliios ordenados dentro del
marco de la Ley 388 de 1997 y lo dispuesto en el Decreto 1420 de 1998.

Se aplicaron los siguientes métodos:

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO
(ARTICULO 1° RESOLUCION IGAC 620 DE 2008):

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a
parﬁr_ del/ estudio de las ofertas o transacciones recientes de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar
a la estimacién del valor comercial,
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En esta investigacién se analizaron ofertas de predios cercanos ubicados en
el mismo sector, con normas de uso, dreas similares y demas caracteristicas
que nos permiten llegar a un valor, con la utilizacién de esta metodologia.

APLICACION DE LOS METODOS

Articulo 10°.- Método de Comparacién o de mercado. Cuando para la
realizacion del avalio se acuda a informacién de ofertas y/o transacciones, es
necesario que en la presentacion del avalio se haga mencién explicita del
medio del cual se obtuvo fa informacion y la fecha de publicacién, ademas de
ofros factores que permitan su identificacién posterior.

Para los inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del
terreno y la construccion deben ser analizados en forma independiente para
cada uno de los datos obtenidos con sus correspondientes dreas y valores
unitarios. Para los inmuebles sujetos al régimen de propiedad horizontal se
debe presentar el valor por metro cuadrado de drea privada de construccion.

Se debe verificar que los datos de dreas de terreno y construccion sean
coherentes.

En los eventos en que sea posible, se deben tomar fotografias de los predios
en oferta o de los que se ha obtenido datos de transaccion para facilitar su
posterior anélisis.

INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS):

Se relaciona a continuacién los datos del estudio de mercado; se analizaron
doce (12) ofertas las cuales permiten determinar una tendencia en el valor
unitario para el valor comercial del terreno.

NOTA: En el siguiente estudio de mercado se tomaron muestras comparables
de municipios colindantes y cercanos al municipio de Rionegro (Antioquia),
dado que las ofertas comparables que se encontraron cercanas y que hacen
parte del municipio de Rionegro no cumplen con una demanda comercial de
predios con uso de Proteccién y conservacion ambiental ya que hasta hoy no
hay una norma que indique como categorizar y valorar predios con esta
condicién: se encontraron como evidencia ofertas comparables que cuentan
con un uso de DESARROLLO RESTRINGIDO, aunque el predio objeto de
estudio tenga una categoria de DESARROLLO RESTRINGIDO, se tendra en
cuenta las caracteristicas descritas en el ESTUDIO DE CONVENIENCIA Y
OPORTUNIDAD, las cuales determinan que el area de adquisicion,

auces (Medellin - Colombia)
coralonjas.com
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corresponde a un predio en PROTECCION Y CONSERVACION AMBIENTAL,
regido por la normatividad del municipio de Rionegro (Antioquia), tomamos las
muestras anteriormente descritas como referente de mercado para realizar el
respectivo procedimiento estadistico que nos permite determinar un valor
acorde con el uso que presenta (BAJO EL CRITERIO DE LOS
AVALUADORES COMISIONADOS Y LA MESA CORPORATIVA).

9.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

F 2 == TR
Oferta u::d:a_fﬂ https://www espaciourbano.com/BR_fich 405001 % 350,000 E.ll)
Compacable i aDetalle_Vivienda.asp?xid=827032 ' e
N1 Guarne |
Oterta . . . |
i La Maria €l | hitps://www.espadiourbano.com/BR_fich
abl = 160.000 § 960.000.000
Com:.a; “l Retiro aDetalle_Vivienda asp?xid=8558%5
Vereda
e Florida El | https://www espaciourbano.com/BR_fich |
C bi i : ) ) = 10.500 250.000.000
°”‘:f;’ ) | Carmende | aDetalle Vivienda.asp?xid=1107375 s !
Viberal |
Cferta La union El {
: https://www espaciourbanc.com/BR_fich i
Comparable Carmen de o o = 15.000 £30.000.000
o . . aDetalle_Vivienda. asp?xid=526225 s :
N*4 2= Viboral
ket !
E ‘ !
https//iote-casaiote. mercadolibre com.co/MCO- i
Oferta £l Parvenir, 925164775-late-san-vicente -despues-del -pueblo f
i 7-mil-mts -145-miflones- i
’ i
Com;;arab . San \f‘lcen'te, | Bpos itions248seatth_layout-gridBtypesitem 7,emis 145.[!!1(00:
NS i Antioguia Etracking_id=084f5¢20-0e 05-40bf-bebb- i
‘ 6eBc6labifBa
i‘u’ . hitps/flote-casalote mercadelibre com co/MCO-
Oferta . ereda Piedra B71438657-venta-de-lote-sectorvereda-piedra- |
Gorda, San orda-san-vicente- {
Comparabl ' & !
“ p:a . | Vicente, _iM#positica=128search_layout=grid&iypesitem 50.0001 S 750.000.000
N6 f Antioguia Atracking_id=e 5c58e B1-d562-4fe6-a f50-
S . i 789841487207
Oferta Veredal g . <
Comparable § eredala ttps //www.espaciourbano.comyBR_fic 12.000] ¢ 380,000,000
"3 EneaGuarne | haDetalle_Vivienda asp?xid=1253308 o
i

sted
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Oferta : VOBN | o ctps/ e aspaciowbanc.com/BR_fick
S 4 G NO0.COmMm, L
::ahie Canoas aDetalle nda.aspixid 23.600 650.000.000
Guame
GUARNE A
VEREDA | "oPs//ww "'p::ewﬂp'“p'e ldad'mﬂ MYl 12800 350,000,000
YOLOMBAL
vereda
Guapante, |https://www puntopropiedad.com/inmue
Guame, | ble/2117805 0N WER0
Antioquia
Guame '
Antioquia !https://www .puntopropiedad.com/inmue
vereda ble/2344008 ) el
Brizuela
Lalorenala |https://www.espaciourbano.com/BR_fich
{  UNION |  aDetalle_Vivienda.asp?xId=1203318 s 145,600,000
W 9.2. DEPURACION DEL MERCADO: La oferta de muestras comparables en el

sector en que se encuentra el predio objeto de estudio, presentan un uso
dentro del marco normativo de DESARROLLO RESTRINGIDO; debido a esto
se analizaron ofertas en el sector cercano (ver cuadro anterior de ofertas),
tomando como base predios con condiciones y caracteristicas similares a un
predio en PROTECCION Y CONSERVACION AMBIENTAL, tales como uso,

areas, topografias y otros.
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6 | 50.000]6 750.000.000| 2,528821|5 150005 37932 388)[ s 150.295
11 | 51000]$ 800.000.000| 2,544393|5 156865 39912 & 1592 | § 2534619

9.3. PROCESAMIENTO ESTADISTICO: Tomando como referencia el valor
promedio para el analisis del valor del terreno a adquirir, se aplica el coeficiente
de variacion, y se obtiene el siguiente resultado:

NOTA: Aungue en la resolucion 620 de 2008 del instituto geografico Agustin
Codazzi (IGAC), no se habla de factores de homogenizacién, pero si se habla
de una investigacion de mercado de inmuebles que sean comparables con el
sujeto; para lograr esto recurrimos a utilizar técnicas valuatorias o factores de
homogenizacién (factor de érea), con lo cual se busca llevar que un inmueble
investigado sea comparable con el sujeto objeto de avalio, como lo pide el
articulo N° 1 de la resolucion 620 del 2008, que tales ofertas o transacciones
deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas y asi poder llegar a la
estimacién del valor.

Se observa en la depuracién del mercado que hay un coeficiente de variacion
inferior al 7,5% llegando a un 3,75%, siendo una variacion que sirve como
referente de mercado para establecer el valor de metro cuadrado.

Teniendo en cuenta la investigacion de mercado, la depuracion y el
procesamiento estadistico, se adopta la cifra de $ 38.320 como valor base del
m? para el andlisis del valor de terreno en adquisicion.

val
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9.4. NORMATIVIDAD APLICABLE
Decreto 1420 del 1998
“ARTICULO 20°. El Instituto Geografico Agustin Codazzi, la entidad que
cumpla sus funciones y las personas naturales o juridicas registradas y
autorizadas por las lonjas en sus informes de avallo, especificaran el método
utilizado y el valor comercial definido independizando el valor del suelo, el de
las edificaciones y las mejoras si fuere el caso, y las consideraciones que
llevaron a tal estimacion.”
Resolucién IGAC 620 DE 2008.
“ARTICULO 1°. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO Es la
técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o transacciones deberan
ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.”
9.5. METODOLOGIA APLICADA.
+ Se conocio el requerimiento del Cliente.
« Se comisiono un Equipo de Avaluadores.
» Se realizo el recorrido y la inspeccion del predio objeto de este estudio en
compafiia de Melissa Hurtado Alvarez, funcionaria del municipio de
Rionegro para el respectivo reconocimiento con los Avaluadores
comisionados.
» EIl Equipo Avaluador calificé en sitio conforme a los atributos previamente
establecidos.
9.6. PREMISAS

Teléfono: (4)322 03 65 / Cels. 3002514575 / 300271 1463. Pagina Web:www.coralonjas.com
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CONSTITUCION POLITICA DE COLOMBIA

A.R'HCULO 8°. Es obligacion del Estado y de las personas proteger las
riquezas culturales y naturales de la Nacién.

ARTICULO 58. La propiedad es una funcién social que implica obligaciones.
Como tal, le es inherente una funcion ecologica.
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ARTICULO 80. El Estado planificara el manejo y aprovechamiento de los
recursos naturales, para garantizar su desarrollo sostenible, su conservacion,
restauracion o sustitucion. Ademas, debera prevenir y controlar los factores
de deterioro ambiental, imponer las sanciones legales y exigir la reparacién
de los dafios causados. Asi mismo, cooperara con otras naciones en la
proteccion de los ecosistemas situados en las zonas fronterizas

ARTICULO 95. 8. Proteger los recursos culturales y naturales del pais y velar
por la conservacion de un ambiente sano.

ARTICULO 268. Presentar al Congreso de la Republica un informe anual
sobre el estado de los recursos naturales y del ambiente

LEY 388 DE 1997

ARTICULO 30. CLASES DE SUELO. Los planes de ordenamiento territorial
clasificaran el territorio de los municipios y distritos en suelo urbano, rural y
de expansién urbana. Al interior de estas clases podran establecerse las
categorias de suburbano y de proteccién, de conformidad con los criterios
generales establecidos

ARTICULO 35. SUELO DE PROTECCION. Constituido por las zonas y areas
de terrenos localizados dentro de cualquiera de las anteriores clases, que,
por sus caracteristicas geograficas, paisajisticas o ambientales, o por formar
parte de las zonas de utilidad publica para la ubicacion de infraestructuras
para la provision de servicios publicos domiciliarios o de las areas de
amenazas y riesgo no mitigable para la localizacion de asentamientos
humanos, tiene restringida la posibilidad de urbanizarse
DECRETO 3600 DE 2007

Articulo 1°. Definiciones. Para efectos de lo dispuesto en el presente
decreto, se adoptan las siguientes definiciones:

a. Estructura Ecolégica Principal. Conjunto de elementos bidticos y
abiéticos que dan sustento a los procesos ecologicos esenciaies.de!
territorio, cuya finalidad principal es la preservacién, conservacion,
restauracion, uso y manejo sostenible de los recursos naturales
renovables, los cuales brindan la capacidad de soporte para el
desarrollo socioecondémico de las poblaciones.
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Considerando la necesidad de buscar métodos alternativos que
permitan establecer valores definitivos a las zonas integradas por
ecosistemas boscosos, y en consideracion a la inexistencia de métodos
oficiales para realizar dichos estudios, la presente propuesta se
convierte en una importante herramienta que permite estandarizar los
valores asignados a estos ecosistemas en todas las regiones del pais a
partir de una metodologia de facil aplicacion, la cual se realizé a partir
de variantes oficiales integradas con métodos utilizados en la
realizacion de avallos similares

b.  APesarde que ningln estudio de investigacion para determinar El Valor
de la Tierra ha definido ain, que éste es inversamente proporcional al
area del bien, y que ademas, la Resolucion IGAC 620 del 2008, indica
que el valor esta determinado por la tendencia de usos permitidos por
la norma vigente, es decir, capacidad, uso, manejo y aptitud, también
fuentes naturales de agua, vias internas y externas, topografia,
pluviosidad, clima y temperatura, y posibilidades de adecuacion
(maquinaciéon o pedregosidad); el Equipo Valuatorio basado en su
experiencia, estableci6 las variables mas influyentes que determinarian
el valor definitivo del PREDIO a adquirir, conforme lo establece el
articulo 29 de la Resolucién IGAC 620 de 2008.

c. En el andlisis del estudio de mercado, se tuvieron en cuenta aspectos
fisicos y de tipo de suelo establecidos dentro del marco normativo
vigente, que permitieran llegar a un valor aproximado del m? de terreno,
teniendo en cuenta los parametros establecidos en la Resolucion 620
del 2008 del IGAC.

d. Las ofertas relacionadas en el procedimiento estadistico se obtuvieron
mediante paginas especializadas en internet y que pertenecieran a la
zona y sus alrededores (municipios colindantes), teniendo en cuenta el
uso de suelo, ubicacion, topografia y otras caracteristicas que se
asemejen al predio objeto de este estudio y que inciden en su valor final
en forma directa o en forma inversa, logrando obtener como resultado
una cifra inferior o superior al valor promedio.

e. Basado en lo anterior, se logra determinar en el procedimiento
estadistico, un re_sultado de valor de m? del estudio de mercado, el cual
podemos multiplicar por el 4rea requerida (adquisicién), y asi obtener
un valor final el cual sera asociado al predio objeto de estudio.

Carrera 66 # 498 - 20, Of. . A - Centro Comercial L
_ s 0s Sauces (Medellin -
Teléfono: (4)322 03 65 / Cels. 3002514575 / 3002711463. Pagina Web:www( ::'J;loﬁ?la:mbia,
E-mail: coralonjas@email. com ‘ Jas-com

40



2%

MIEMBROS DE

S
HISPANIC

CHAMABER OF COMMERCE
METRO ORLANDO

20 AROS

f. De igual forma se tiene como premisa la identificacién fisica del predio,
conforme lo establece la Resolucién IGAC 620 de 2008, en el paragrafo
Unico del articulo 7°:

“ARTICULO 7. IDENTIFICACION FISICA del PREDIO. {(...)

PARAGRAFO: Para una mejor identificacién fisica de los predios, se
recomienda la consulta de las Zonas Homogéneas Fisicas que determina la
entidad catastral, las cuales suministran en forma integrada informacion del
valor potencial, la pendiente, el cfima, las vias, disponibilidad de aguas
superficiales, uso del suelo, en la zona rural. La pendiente, uso del suelo y
de las construcciones, servicios publicos domiciliarios, vias y tipologia de las
construcciones dedicadas a /a vivienda en las zonas urbanas.

El tamafio y la forma del predio. Cuando la norma de uso defina tamafio
minimo para adelantar construcciones, es indispensable comparar dichos
paradmetros legales con el del predio para determinar el precio.

Es necesario tener en cuenta que no siempre a mayor tamafio del predio, el
precio unitario s menor, sino que esta relacionado con la tendencia de usos
en la zona permitidos por la norma urbanistica.

En cuanto a la forma, sin pretender que exista una forma 6ptima, la que tenga
el predio puede influir en la determinacién del precio unitario, por ejempio,
predios con frentes muy estrechos sobre la via tienen un impacto negativo
sobre el precic unitario.

Uso. Es indispensable tener en cuenta el uso que se le esté dando al bien
para compararlo con el legalmente autorizado por las normas urbanisticas,
pues cuando el uso no comresponda al permitido, no se tendrd en
consideracion para fa determinacién del valor comercial y deberd dejarse
expresa constancia de tal situacion en el avaluo.”

10. CONSIDERACIONES GENERALES

En la adopcion de los valores se analiz la ubicacion del predio en el contexto
municipal y zonal, teniendo en cuenta factores como: Las facilidades
vehiculares y peatonales de acceso y la ubicacion de las mismas dentro del
municipio. By

El precio que se le asigna al predio es el que corresponde a una operacion
de contado, entendiéndose como tal la que se refiere al valor actuai del bien,

Me
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cubierto en el momento mismo de efectuarse la operacion, sin consideracion
alguna referente a la situacion financiera del contratante.

El avalio no tiene en cuenta los aspectos de orden juridico, tales como
estudio de titulos, servidumbres ocultas activas o pasivas y en general
asuntos de caracter legal, excepto cuando el solicitante informe de tal
situacion para ser tenida en cuenta.

Los predios aledaiios y el estado de conservacion predominante en el sector,
hacen que éste no presente problemas de seguridad y afines.

Las fotografias del presente avaliio deben utilizarse solo como auxiliares del
mismo y se adjuntan con el objeto de visualizar mejor el predio y el sector.

Los Avaluadores han efectuado un juicio objetivo del presente avalio y no
tienen interés en el inmueble analizado, salvo las inherentes a la ejecucién
del presente estudio.

El citar nimeros de escrituras de adquisicion y matricula inmobiliaria, no
implica un estudio de titulos sobre el inmueble. Por lo tanto, los Avaluadores
no asumen responsabilidades sobre los mismos.

Los Avaluadores dejan expresa constancia que a la fecha no tienen, ni ha
tenido interés actual o contemplado con el duefio, ni en el bien descrito y que
cumple con los requerimientos éticos y profesionales contemplados dentro
del Codigo de Conducta del IVSC (Comité de Normas Internacionales de
Valoracién).

Se debe tener en cuenta que el avalud6 como bien se cita en la 620 de
septiembre 23 de 2008, es un valor comercial, dicho de otra manera, es el
precio mas alto que un predio puede alcanzar si se pone a la venta en un
mercado abierto, durante un plazo razonable, donde tanto comprador como
vendedor actuan sin presiones externas de ninguna indole que afecten la
negociacion.

Vigencia del avaltio: Teniendo en cuenta el numeral 7 del articulo 2 del
decreto 422 de marzo 08 de 2000 y el articulo 19 del decreto 1420 de 1998,
expedidos por el Ministerio de Desarrollo Econémico, el presente avalto tiene
una vigencia de un (1) afio contado a partir de la fecha de expedicién del
presente informe, siempre y cuando las condiciones intrinsecas y
extrinsecas del mercado que puedan afectar el valor propuesto se conserven.

Carrera 66 # 49B - 20, Of.221 - Bloque A - Centro Comercial Los (Medellin - Colombia)
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10.1. TECNICA VALUATORIA PARA EL CALCULO DEL VALOR DE LA ZONA
BOSCOSA EN UN PREDIO EN CONSERVACION Y PROTECION
AMBIENTAL

Considerando la necesidad de buscar métodos alternativos que permitan
establecer valores definitvos a las zonas integradas por ecosistemas
boscosos y en consideracion a la inexistencia de métodos oficiales para
realizar dichos estudios, la presente propuesta se convierte en una
importante herramienta que permite estandarizar los valores asignados a
estos ecosistemas en todas las regiones del pais a partir de una metodologia
de facil aplicacion, la cual se realiz6 a partir de variantes oficiales integradas
con métodos utilizados en la realizacion de avalios similares.

ELEMENTOS QUE INCIDEN EN EL FACTOR DE COMERCIALIZACION
(INFORMATIVO)

Por involucrar al valor de mercado, el factor de comercializacién cambia con
el tiempo de acuerdo a diversas circunstancias, entre ellas:

« Caracteristicas de la actividad inmobiliaria (oferta y demanda)
+ Condiciones socio - politicas y econémicas del pais
« Relacion del inmueble a tasar con el entorno (4rea, conservacion, etc.)
» Nivel socioeconémico
+ Tipo de desarrollo (comercial, proteccion, etc.)
« Ubicacién y disponibilidad de servicios
¢ Uso y explotacién del inmueble.
TABLA DE HERWEET
Coeficiente de oferta y demanda
Coeficiente de oferta Condicién Coeficiente demanda
1,65832 EXIGUA 0,60302
1,44224 EXCASA 0,69337
1,26493 BAJA 0,79056
1,11804 MODERADA 0,89443
1,00000 BALANCEADA 1,00000
0,89443 REGULAR 1,11804
0,79056 ALTA 1,26493
0,69337 CONSIDERABLE 1,44224
0,63302 EXCESIVA 1,65832

arrera A . ‘ - Centro Comercial Los Sauces (Medellin - Colombia)
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OFERTA 1,65832
DEMANDA 0,60302
FACTOR 2,65

VALORACION DE UN ECOSISTEMA BOSCOSO

En bosque 450,00 00450
En pasto 2.057 46 0,2057
“EN METROS CUADRADOS 250746
EN HECTAREAS 0,2507
AREA EN BOSQUE 450,00
AREA EN PASTO 2057 46
VALOR SMMLV $  1.000.000
FACTOR BASE 7
$  7.000.000

VALOR BASE (V.B.)

DE 0 A 1000 msnm

0,63

DE 1001 A 2000 msnm 0,77

DE 2001 A 2500 msnm 0,89
MAS DE 2500 msnm 1

ALTURA PROMEDIQ DEL PREDIO msnm 2.100

F.P.T. 0,89

MENOS DE 3 HAS

2
DE 3- 10 HAS 16
10,1 A 20 HAS 14
20,1 A 30 HAS 12
MAS DE 30 HAS 1
AREA BOSCOSA HAS 0,0450
- FTP. 2
Carrera 66 # 49B - 20, Of.221 - A - Centro Comercial Los Sauces (Medellin - Colombia)
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HASTA 5 SMMLV $ 5.000.000 08 )
DE 5 - 10 SMMLV $ 10.000.000 0,9
DE 10- 20 SMMLV $ 20.000.000 1
MAS DE 20 SMMLV $ 20.000.000 1.2
Valor comercial terreno/ha $ 278.509.288
VALOR DEL SUELO EN SMMLV 278,51

F.V.S. . 12

DE 0-500 05
DE 501 A 2000 06
DE 2001 - 5000 07
DE 5001-15000 08
DE 15001-30000 09
MAS DE 30000 1
_ APROXIMADO DE USUSARIOS BENEFICIADOS 1944
F.UB. 06
V.H.B. VALOR HA DE BOSQUE
V.B. VALOR BASE: 7 SALARIOS MMLV
FAR. FACTOR AJUSTE REGIONAL.
FPT. FACTOR DE PISO TERMICO.
F.T.P. FACTOR TAMANO DEL PREDIO.
FACTOR VALOR DEL SUELO EN LA ZONA
F.V.S. INVESTIGADA,
F.UB. FACTOR USUARIOS BENEFICIADOS
FACTOR AJUSTE
REGIONAL FAR=| FPT*FTP’FVS. 2,136
VALOR HECTAREA
BOSQUE VHB.= | VBFARFUB. | § 8971200

Carrera 66 # 49B - 20, Of.221 - Bloq
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BOSQUE $ 8.971.200 0,0450 $ 403.704
VALOR AREA FALSA POA COSTO /HA | AREA EN HA | VALOR REQUERIDO

ESPECIE $ 3.500.000 0,2057 $ 720.111
FALSA POA

SOPORTE DE VALORES: Con relacion al valor de las especies vegetales la mesa
corporativa de avaluadores tendran como referencia el criterio y conocimiento del
Avaluador José Ignacio Gomez Valenzuela de profesion Tecnélogo agropecuario y
quien es la persona designada por Coralonjas para determinar los valores que seran
expuestos a su aprobacién en dicho comité.

Nota: Es importante anotar que la realizacion y adopcién de la presente
metodologia ha sido elaborada y avalada por el COMITE TECNICO DE LA LONJA
DEL TOLIMA. E! presente estudio se efectiia de conformidad con los términos
establecidos en los articulos 2° y 3° del Decreto 1420 de 1998

Para el factor valor del Suelo, se tuvo en cuenta el estudio de mercado comparativo,
sin aplicar el factor homogenizacion por area, debido al tamafo de todos los predios
comparables.

La informacion de los usuarios beneficiados de las aguas de la microcuenca donde
se encuentra el predio a valorar es suministrada por la Ingeniera Melissa Hurtado
Alvarez y por el Jefe de Proyecto Felipe Rodas Tamayo de Conhydra.

Carrera 66 # 49B - 20, Of. 221 - Bloque A - Centro Comercial Los S
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11. RESULTADO DEL AVALUO

PREDIO M.1 020-32505 — Avalao 2022 - 22
PROPIETARIO: JOSE JESUS VALENCIA RAMIREZ Y OTRO.
AREA VALOR VALOR
DESCRIPCION e UNITARIO TOTAL
Area Requerida 2507.46|  § 238320 $ 96.085.867
SUBTOTAL $ 96.085.867
Cultivos y/o ezpe‘"’ies vegetales |\ /a $1123815 |$ 1123815
e 123, 123,
SUBTOTAL $ 1.123.815
VALOR TOTAL SERVIDUMBRE $97.209.682

VALOR TOTAL AVALUO = §$ 97.209.682 (NOVENTA Y
SIETE MILLONES DOSCIENTOS NUEVE MIL
SEISCIENTOS OCHENTA Y DOS PESOS COP).

—_DAVID ALBERTO GOMEZ MESA %
DAVID ALBERTO GOMEZ MESA -
Director Ejecutivo
CORALONJAS
LWORRALEg MuNoZ JOSE I. GOMEZ VALENZUELA
Téchico Avaluador Técnico Avaluador

R.A.A AVAL 16232020 R.A.A AVAL 70066711

TPy sow— Colbia)
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12. DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE:
SIMULADOR DE GASTOS NOTARIALES

A& DpmSat vvATER TEN D (RN 08 SRS SRINTHRE 08 R3OS I SuE PETETR &N AT LT W By FEOTE Suw T ENCURCTEE DO B N DEHOEOON 10N TR DUEIEE TR 3 Y EORETT I
BTT I B OMEY 0O 3N RN

VDT

$2.865.281

54 4300 IB0AN

TotE SeENNE NOUEM oo §RIS 54 e
$1.389.136 $1.476.145
Baryncice 30 3 foerre mpotre de et oenTd
e 972097 097 -
SASTEY AOTE St peaIts Se CegTTa”
e $291.629 e 5485048

ik Tarvbopgos te nanes
@ $E5A10 1 oo s . $12.000

RETENCION EN LA FUENTE $  972.097 |IMPUESTO DE BENEFICENCIA (HIPOTECA) | S 972.097

GASTOS NOTARIALES $ 291.629 {IMPUESTO DE REGISTRO (HIPOTECA) S 486.048

IVA $ 55410

iy - CERTIFICADOS DE LIBERTAD S 18.000

TOTAL DERECHOS NOTARIALES | $ 1.389.136 |TOTAL GASTOS DE REGISTRO $1.476.145
VALOR TOTAL DE ESCRITURACION I $ 2.865.281

DOS MILLONES OCHOCIENTOS SESENTA Y CINCO MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y UN

PESOS COP.

Carrera 66 # 498 - 20, Of.221 - Bloq A - Centro Comercial Los Sauces (Medelli
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15.IMAGEN SATELITAL DEL SECTOR Y UBICACION.

3. Google]

fmgen satelital Google Earth octubre 2022.

L o
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14. ANEXO INFORMACION MUESTRAS DE MERCADO.

OFERTA COMPARABLE N° 1

8 VIMNTA S5, 000.000
enin ek i

ooy 59 irsvetes -
ES")C O u{Od"C para carngen: o Acverades Lt o Ve L g def Pehaliitn: S
= . i € gt s e Lo ol ; wrom
IO P RO AP O DT SO Mo = - i
Cadige MIMAY | 1 B Tewsss ol

FUENTE O CONTACTO
https://www.espaciourbano.com/BR_fichaDetalle_Vivienda.asp?xid=827032

DESCRIPCION — CARACTERISTICAS

| EN VENTA $350,000,000 Lote en Venta La piedra del Pefiolcito Guame Venta de Lote en Anuoqun. San Vicente Fmr sector la piedrs del pefickito, con via haca
Gunm Marinilia y Guatapé, con un lote de 40500 Mts, tiene mdmiema éo ague, reserva fi I y una topog dulada, mixta. ideal para proyectos de
| aguacates u otros cultivos. Documentos sl dia, lente pred i

OFERTA COMPARABLE N° 2

e o
é PO A ) @
|

" FUENTE O CONTACTO

https://www.espaciourbano.com/BR_fichaDetalle_Vivienda.asp?xId=955895

DESCRIPCION - CARACTERISTICAS

£N VENTA $960,000,000 Lote en Venta La Maria E Retiro Lote el Parcelacién via Ls Maria municipio de El Retiro

- Carrera 66 #.498 20 ” 221 - Bloque A - Centro Comercial Los Sauces (Medellin - Colombia)

Teléfono: (4)322 03 65 / Cels. 3002514575 / 3002711463, Pagina Web:www.coralonjas.com
E-mail: coralonjas@gmail.com .




MIEMBROS DE

HISPANIC

CHAMBER OF COMMERCE
METRO ORLANDO

3

i OFERTA COMPARABLE N° 3 |

L |
- |
Late o et veroda Flode § Camven de ¥ a8t

ok s e Crrusicon y e
36 VENTA 150 00, 568 a [———— homaiiind @
-
{ Lonp e sty e Phorda B Cormeen de Viers o — - .
| | - wcmsmowiasa el oo EissmcRimec. oiiascicn]
A et i e s —— e

I~ FUENTE O CONTACTO

! https://www.espaciourbano.com/BR_fichaDetalle_Vivienda.asp?xld=1107375

i DESCRIPCION - CARACTERISTICAS

| EM VENTA $250,000,000 Lote en Venta Vereda Florida £l Carmen de Viborat Lote en Venta en Carmen de Viboral. A solo 8.5 km del casco urbano via campao alegre la chapa la
! unin A 32 kildmetros del aeropuerto vereda la florida 10.500 mts2 Tiene un balcon mirador espectacular divisa Rionegro aeropuerto base aérea marinilla el Carmen Muy bien
| ubicado Para mas informacién comunicarse a Proyecto Propiedad Raiz SAS Teléfono 3220613/3122958189

OFERTA COMPARABLE N° 4

‘8- O s
et T Tt EnCunniee s o vENTA n‘anﬂ‘un.» |
v Herta dr inFeustis - |

: Espacio uroano Sara commprar o Aaodst

Lns ar; Vamia L wnise U1 Carmen dx Vilbonst

Conlge STRITS s

;‘-;.:..:m'- o e o

Lotn o oot La s 8 Lo o Vil ‘ o

N T ST T ST B T Y R e ey
FUENTE O CONTACTO

https://www.espaciourbano.com/BR_fichaDetalle_Vivienda.asp?xId=526225

DESCRIPCION — CARACTERISTICAS
i

| EN VENTA $430,000,000 Lote en Venta La unién El Carmen de Viboral Lote en venta, érea construids 100 m2, drea de lote 15000 m2, Topografia ondulada, placa
| construida en cemento de 100 m2 para casa prefabricada, tiene pozo de agua construido para motobomba de 30 metros de profundo con atanores de concreto de
| cemento. Uso rural pera fincas, parcelar cabadias, agricola. TELEFONOS: 317 575 4500 300 848 9999 321 20 00

1.
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OFERTA COMPARABLE N° 5

s® B e < . o . Y

ESUU———

-
| 3
L J
L3
L]
1
L

‘i FUENTE O CONTACTO

https://lote-casalote.mercadolibre.com.co/MC0O-925164775-lote-san-vicente-despues-del-pueblo-7-mil-mts- |
145-millones-_IM#position=248&search_layout=grid&type=item&tracking_id=084f9c20-0e05-40bf-bcbb-
6e8c63abff8a

DESCRIPCION -~ CARACTERISTICAS

Descripcion Excelente opcion de inversion en el oriente Antioqueno municipio de San Vicente después del pueblo, 12 kiltometros 3.5 via destapada no automavil bajito,
topografia mixta, excelente vista precio de venta 145 millones L

OFERTA COMPARABLE N° 6

FUENTE O CONTACTO
https://lote-casalote.mercadolibre.com.co/MCO-871438657-venta-de-lote-sector-vereda-pledra-gorda-san-vicente-
_IMéposition=128search_layout=grid&type=item&tracking_id=e5c58e81-d562-4fe6-af50-7898d14872078&gid=18&pid=4
DESCRIPCION - CARACTERISTICAS

Descripcién Venta de Lote Sector Vereda Piedra Gorda San Vicente Area Lote 50.000 m Estrato rural Lote para parcelar en 15 lotes Excelente vista 3 nacimientos de agua Tiene
tres carmeteras en excelente estado Zona muy segura y de alta valorizacion Se entrega con ficencia de movimiento de tierra. Referencia. A10 kilometros por la via que conduce de

i
San Vicente al Penol (proxima a ser pavimentada). Tiene 4 escrituras Valor $750.000.000

" Carrera 66 # 49B - 20, Of.221 - Blogue A - Centro Comercial Los Sauces (Medellin - Colombia)
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OFERTA COMPARABLE N° 7
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FUENTE O CONTACTO

https://www.espaciourbano.com/BR_fichaDetalle_Vivienda.asp?xid=1253308

de la via principal, doble ingreso.

DESCRIPCION - CARACTERISTICAS

| EN VENTA $650,000,000 Lote en Venta Vereda Canoas Guamne Area: 23600 metros Ondulado, mecanizable, con nacimiento de agua, a 5 km del aeropuerto, a 600 mt

Coiger B o “m

OFERTA COMPARABLE N° 8

8 VENTA TR 00 09
-

L600 m Venia eowia Lo Sniseme

et i secn e

S
i

9 @ |

— 9 @

Lie o Vants Brem i o Gt H
m_ & m Bswd : * H

"~ FUENTE O CONTACTO

https://www.espaciourbano.com/BR_fichaDetalle_Vivienda.asp?xid=404093

de la via principal, doble ingreso.

DESCRIPCION — CARACTERISTICAS

EN VENTA $650,000,000 Lote en Venta Vereda Canoas Guarne Area: 23600 metros Ondulado, mecanizable, con nacimiento de agua, a 5 km del seropuerto, a 600 mt
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[ OFERTA COMPARABLE N° 9 N
; it P |
el .
% e
: e

[ FUENTE O CONTACTO
https://www.puntopropiedad.com/inmueble/1788651 |

DESCRIPCION - CARACTERISTICAS
350.000.000 COPS Guame, Antioquia LOTE GUARNE VEREDA YOLOMBAL, area terreno 12.800 metros2, hermoso sector en la vereda yolombal, tranquilo y
ampestre, a solo 30 minutos de la autopista Medellin Bogota, facll y sencilio acceso, vias pavimentadas, un corto trayecto en destapada en excelentes
ondiciones, topografia variada para desarrollo urbanistico y o agropecuario, predial § 100.000 anual Cédigo D1846122020

OFERTA COMPARABLE N° 10

FUENTE O CONTACTO
https://www.puntopropiedad.com/inmueble/2117805

i
i

DESCRIPCION - CARACTERISTICAS

| 400.000.000 COP$ Guame, Antioquia Hermoso lote independiente en Guame de 10.291 M2 con escritura al 100%, oportunidad de negocio ya qua esté por debajo del !
| avaliio comercial, con de dividirse en 2 lotes para 2 viviendas, de acuerdo con el POT, ubicado en la vereda Guapante de Guarne, a solo 6 kildmetros de la sutopista
: Medellin Bogota sector Chaparral, menos de 30 minutos al aeropuerto JMC, con Excelente vista panorémica, sector tranquilo y seguro. Para construccidn de vivienda %

L T
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Rionegro, de junio de 2023

Seriores

SUBSECRETARIA DE VIVIENDA
SECRETARIA GENEERAL

Alcaldia de Rionegro

Correo electrénico: archivo@rioneqro.qov.co
Rionegro - Antioquia

Asunto: DERECHO DE PETICION DE INFORMACION Y COPIAS CON FINES PROBATORIOS -
RELACIONADA CON TITULACION DE PREDIO URBANO

Cordial Saludo

HECTOR JULIO ALVAREZ HENAO, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania N° 1036.930.340
residente y domiciliada en el Municipio de Rionegro, actuando en nombre y en mi calidad de interesado directo,
conforme lo dispone el articulo 23 de la Constitucion Nacional y la ley 1755 de 2015, mediante el presente escrito
elevo ante ustedes el siguiente derecho de peticion, el cual tiene fines probatorios, con fundamento en:

HECHOS QUE FUNDAMENTAN LA PETICION

1. HECTOR JULIO ALVAREZ HENAQ, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania N° 1036.530.340
(Anexo No. 1), naci, creci y he vivido en el inmueble ubicado en la Carrera 55? No, 26 -108, Barrio San Antonio
de Pereira, area urbana del Municipio de Rionegro — Antioquia, predio sobre el cual mi familia ha ejercido la
tenencia y posesion material del citado inmueble, desde hace mas de 100 afos, cuya tradicion data de la
compra efectuada por el sefior EMILIANO CARDONA (tatarabuelo) a través de la escritura plblica 444 del 13
de julio de 1914 al sefior FRANCISCO URIBE VILLA, conforme se evidencia en el certificado No. 2019-17137
(Anexo No. 2), CERTIFICADO ESPECIAL DE PERTENENCIA - DERECHO REAL DE DOMINIO CON FALSA
TRADICION.

2. Enla actualidad el inmueble se encuentra inscrito en el censo catastral del Municipio a nombre de EMILIANO
CARDONA ARENAS (abuelo), identificado con cedula No. 711.944, quien ya fallecido en Rionegro hace mas
de (40) afios, el dia 15 de septiembre de 1982. (Anexo No. 3)

3. En el afio 2020, a través del radicado No. 2020RE007629 de 2020, se solicitd al Municipio de Rionegro la
TITULACION DEL PREDIO URBANO. conforme lo dispone la ley 388 de 1997, articulo 7° de la ley 137 de
1959, ley 1955 de 2019, ley 2044 de 2020 y Decreto 2363 de 2015, entre otros

4. Después de remitir errdneamente la solicitud a la Agencia Nacional de Tierras, esta remitid respuesta a través
de radicado 20204200424941 (Anexo No. 4), donde precisa que la competencia se encuentra en cabeza de
la entidad territorial, finalmente obtuvimos respuesta por parte de su despacho a través de oficio radicado No.
2021RE015297 (Anexo No. 5), en los siguientes términos:
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De conformidad con lo manifestado, puede concluirse que tanto la transformacion
de bienes baldios urbanos como el tramite de cesién gratuita y enajenacién de
bienes fiscales es facultativa para la entidad territorial; motivo por el cual una vez se
adopte el tramite a seguir r el Municipio de Rionegro, se pondra en contacto con
el sefior HECTOR JULIO ALVARES HENAO por usted representado.
5. Alafecha de la actual peticion y después de (3) afios, el suscrito peticionario no ha obtenido respuesta alguna

sobre el tramite a sequir y adoptado por el Municipio de Rionegro.
DERECHO DE PETICION DE COPIAS E INFORMACION CON FINES PROBATORIOS

Atendiendo a lo dispuesto en el articulo 173 del Cddigo General del Proceso en concordancia con el articulo 78
numeral 10 ibidem, aplicable por remision a los procesos administrativos, mediante el presente escrito y para que
sirva como prueba en la accion judicial, elevo el siguiente derecho de peticion de informacion y copias:

ARTICULO 173. OPORTUNIDADES PROBATORIAS. Para que sean apreciadas por el juez las pruebas deberan
solicitarse, practicarse e incorporarse al proceso dentra de los términos y oportunidades sefialados para ello en este
codigo.

En la providencia que resuelva sobre las solicitudes de pruebas formuladas por las partes, el juez deberd pronunciarse
expresamente sobre la admision de los documentos y demas pruebas que estas hayan aportado. El juez se abstendra
de ordenar la practica de las pruebas que, directamente o por medio de derecho de peticién, hubiera podido consequir
la parte que las solicite, salvo cuando la peticién no hubiese sido atendida. lo que debera acreditarse sumariamente.

ARTICULO 78. DEBERES DE LAS PARTES Y SUS APODERADOS. Son deberes de las partes y sus apoderados:
()

10. Abstenerse de solicitarle al juez la consecucién de documentos que directamente o por medio del ejercicio del
derecho de peticidn hubiere podido conseguir.

Lo anterior para que sirva de prueba en las acciones administrativas o judiciales que se pretenden iniciar con miras
a la obtencién de la debida titulacion de inmueble ubicado en la Carrera 552 No. 26 -108, Barrio San Antonio de
Pereira, area urbana del Municipio de Rionegro — Antioquia, con ficha predial 17712502 y cedula catastral
6151001021006600038000000000, predio sobre el cual se ejerce la tenencia y posesion material desde hace mas
100 de afios con titulos de falsa tradicion.

PETICIONES:

1. Solicitud informar cual es el procedimiento adoptado por el Municipio de Rionegro para la transformacién de
bienes baldios urbanos cedidos por la nacién en bienes fiscales.

2. Suministrar copia de los actos administrativos mediante los cuales se ha reglamentado, regulado, establecido
o similar para la realizacién de dicho procedimiento de transformacién de bienes baldios urbanos.

3. Conforme lo dispone el articulo 3°, 4° y 5° de la Ley 2044 de 2023, se solicita suministrar copias de los
documentos:

a. Informes técnicos para la identificacién del predio baldio urbano ubicado en la Carrera 55° No. 26 -1 08,
Barrio San Antonio de Pereira, area urbana del Municipio de Rionegro — Antioquia, con ficha predial
17712502 y cédula catastral 6151001021006600038000000000. Conforme al articulo 4° de la Ley 2044 de

2020.
b. Copia del estudio de titulos realizado. Conforme al articulo 4° de la Ley 2044 de 2020.



g.

Luego de realizados los estudios y juridicos, asi como el inventario de que trata el articulo 5° ibidem, se
solicita CERTIFICAR en documento individual, si el inmueble ubicado en la Carrera 55° No. 26 -108, Barrio
San Antonio de Pereira, area urbana del Municipio de Rionegro — Antioquia, con ficha predial 17712502 y
cédula catastral 6151001021006600038000000000, se encuentra incluido en el inventario de bienes y
bienes afectados al uso publico con su correspondiente copia del acto administrativo que asi lo declara, la
notificacién a los interesados poseedoresitenedores y en tal sentido expedida la certificaciéon que
corresponda.

Copia de la solicitud de carencia de identidad registral efectuada ante la oficina de registro de instrumentos
publicos de Rionegro.

Copia del acto administrativo mediante el cual se dio la declaratorio de bien baldio y la copia de la
publicacion de dicho acto administrativo.

Copia del registro ante la oficina de registro de instrumentos publicos de Rionegro del acto administrativo
que declard el bien baldio.

Copia del acto administrativo de transformacion de predio urbano baldio a predio fi scal titulable.

Copia del Acuerdo Municipal mediante el cual se otorga al representante legal de la entidad territorial,
autorizacion para la cesion a titulo gratuito o enajenacion de estos bienes fiscales titulables

En caso que la entidad territorial no haya realizado ningun avance en la identificacion y transformacion de
predios baldios urbanos, se servird informar la razones o motivos por los cuales se no se han adelantado
acciones afirmativas para dar cumplimiento a la ley 2044 de 2020 y decreto 523 de 2021.

Solicito informar en caso negativo, los proyectos, obras, acciones o contratos que se tienen previstos para dar
cumplimiento a la ley 2044 de 2020 y decreto 523 de 2021

En caso afirmativo que la entidad haya regulado y ejecutado el procedimiento de transformacion de predios
baldios a predios fiscales, se servira informar cuales son los requisitos estipulados para acceder a la titulacion
del inmueble.

NOTIFICACIONES

Recibiremos notificaciones en:

Carrera 552 No. 26 -108, Barrio San Antonio de Pereira, area urbana del Municipio de Rionegro — Antioguia
Correo Electronico: hectorjulioalvarez26@gmail.com

Atentamente

“ [—Kéc_'bf A\quz T

HECTO JULIO ALVAREZHENAO
Cédula de ciudadania N° 1036.930.340



P e S SRR

S ——

Ly

REPUBLICA DE COLOMBIA
IDENTIFICACION PERSONAL
CEDULA DE CIUDADANIA

1.036.933.817

MUERD

ALVAREZ HENAD
APELLICOS

o pe nacwients  03-MAY-1989

RIONEGRO

ANTIOQUIA
(L.'..!GAR Dé’NA’ClM!EN’.’U

1.68

ESTATURA G.5. AW

03-MAY-2007 RIONEGRO
FECHA ¥ LUGAR DF EXPEDICION

ey 1718
PLOYETAGA. 141615261 103893381 7- 20070920 03447972328 02 13008 _

/




DENO‘MI*ADO B El futuro bt :
-n @8 eos de todos de Colombia . =

CERTIFICADO ESPECIAL DE PERTENENCIA, DERECHO REAL DE DOMINIO CON
ANTECEDENTE EN FALSA TRADICION

CERTIFICADO 2019-17137

LA REGISTRADORA DE INSTRUMENTOS PUBLICOS SECCIONAL
RIONEGRO ANTIOQUIA

Que para efecto de lo dispuesto por el articulo 375 numeral 5 de la ley 1564 de 2012 y en virtud
de lo solicitado mediante turno de certificacion con radicado 2019-17137

CERTIFICA:

PRIMERO: Que con la documentacién e informacién aportada por la abogada TATIANA
SALAZAR SANCHEZ, identificada con cédula 1.036.930.340 y con tarjeta profesional
299.532 del C.S de la J, quien actla en calidad de apoderada del sefior HECTOR JULIO
ALVAREZ HENAO, identificado con la cédula 1.036.933.817, solicita en esta oficina
certificado especial de pertenencia de conformidad con el articulo 375 numeral 5 del
C.G.P, sobre un bien inmueble ubicado en la carrera 55 A N° 26 — 108, barrio San Antonio
de Pereira, en el area urbana del Municipio de Rionegro - Antioquia, con ficha predial
17712502 y cédula catastral 6151001021006600038000000000, cuyos linderos

generales son:

“Por el frente, con camino o carretera que de Rionegro conduce al Municipio de La Ceja
(Ant.); por atras y un costado, con propiedad de Camilo Gémez y por el otro costado con
el doctor Alfonso Orozco.”

SEGUNDO: Existe inscripcion en el antiguo sistema del inmueble objeto de consulta, en
la matricula y folio 125, tomo 10 de Rionegro, el cual nace a la vida juridica mediante el
registro de fecha 24-07-1914, con la inscripcién de la escritura 444 del 13-07-1914,
otorgada en la Notaria de Rionegro, por medio de la cual el sefior FRANCISCO URIBE
VILLA, sin identificacion, trasfiere a titulo de permuta en favor del sefior EMILIANO
CARDONA el siguiente bien inmueble:

Una casa de tapias y tejas con solar, el cual tiene un frente de trece y media varas (13 y
¥2) con un centro de treinta y siete varas (37), situado en la entrada al caserio de San
Antonio jurisdiccion del Municipio de Rionegro, y que linda:

“Por el frente por el camino publico que de Rionegno conduce a La Ceja y mira al
occidente; por el costado norte linda con José Maria Alvarez; por el oriente ésea la parte
de atras con Luis Jurado y por el sur con Miguel Arenas”.

En la actualidad tiene la siguiente descripbién:

~ Olieina % Registro de Instrumentos Publicos de Rionegro-Antioguia
Dirseeida Cadle 43 No. 54 - 139, Local 1227 Centro Comercial San Nicolas
Tediono 31521 20-3152130-3152131-3152135

Emai ofiregisrionegro@supernotariado.gov.co
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“Por el frente con la carretera de Rionegro que conduce al Municipio de La Ceja, por la
parte de atras con un predio de Camilo Gémez y por otro costado con predio del doctor
Alfonso Orozco, hoy de Jesus Arenas’, conforme a la diligencia de remate.

Hubo el inmueble por compra al sefior ISIDRO ARENAS, segun titulo (no citando el titulo
y datos de registro).

TERCERO: El inmueble mencionado en el numeral anterior, objeto de la busqueda con
los datos ofrecidos en el documento aportado por la abogada y los hallados en los
archivos de esta oficina, en el antiguo sistema con la matricula y folio 125 del tomo 10 de
Rionegro, presenta las siguientes anotaciones:

ANOTACION 1. Registro del 24-07-1914 de la escritura ptblica 444 del 13-07-1914 de la
Notaria de Rionegro, donde se inscribe la permuta efectuada por el sefior FRANCISCO
URIBE VILLA, en favor del sefior EMILIANO CARDONA, no hallandose nimero de
identificacién de ambos contratantes, registrada en el libro 1° de 1914, folio 120, bajo el
nimero 307.

ANOTACION 2. Registro del 08-02-1932 de la escritura ptblica 66 del 31-01-1932 de la
Notaria de Rionegro, por medio de la cual la sefiora CARLOTA ARENAS transfiere a
titulo de venta en favor de la sefiora ANA TERESA CARDONA lo adquirido en la sucesion
de su esposo EMILIANO CARDONA correspondiente a la mitad indivisa de un lote de
terreno con casa de habitacién cuyos linderos son diferentes de los adquiridos por el
causante en la escritura pablica 444 del afio 1914;no0 citando titulo y datos de registro de
la sucesion, registrado en el libro 1° de 1932, folio 15, bajo el nimero 40.

ANOTACION 3. Registro del 16-09-1933 de la escritura publica 409 del 09-09-1933 de la
Notaria Primera de Rionegro, por medio de la cual la sefiora ANA TERESA CARDONA,
transfiere a titulo de venta el derecho de 1/2 y 1/8 parte en proindiviso en favor del sefior
RAMON VILLA, derechos que fueron adquiridos la % conforme a la escritura publica 66
de 1932 y el derecho de 1/8 que le correspondié por herencia paterna segln hijuela; no
citando titulo y datos de registro de la sucesion, registrado en el libro 1° de 1933, folio 96
vuelto, bajo el nimero 272.

ANOTACION 4. Registro del 13-01-1934 de la escritura publica 617 del 27-12-1933 de la
Notaria de Rionegro, en la cual el sefior RAMON VILLA, transfiere a titulo de venta en
favor del sefior SANTIAGO CARDONA, un derecho del 50% y a la sefiora TERESA
CARDONA, un derecho de 1/8 parte en comun y proindiviso registrada en el libro 1°, folio
8 vuelto, bajo la inscripcién nimero 22.

ANOTACION 5. Registro del 02-05-1934 de la escritura publica 281 del 24-04-1934 de la
Notaria de Rionegro, en la cual el sefior EMILIANO CARDONA (hijo), transfiere a titulo
de venta los derechos que tiene y le corresponden a titulo de heredero de su padre
EMILIANO CARDONA, cuyo juicio de sucesion no se ha liquidado aun, que vende su

Oficinz de Registro de instrumentos Piblicos de Ricnegro-Antioquia
Direccién: Calle 43 No. 54 - 139, Local 1227 Centro Comercial San Nicolas
Teléfono: 315 2129-3152130-3152131-31521 35
Email ofiregisrionegro@supemnotariado.gev.co
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cuota hereditaria en toda clase de bienes, o sea a titulo universal, en favor del sefior
SANTIAGO CARDONA registrada en el libro 2°, tomo 2, folio 24 vuelto, bajo el numero

68.

ANOTACION 6. Registro del 31-07-1941 de la escritura pUblica 733 del 23-07-1941 de la
Notaria de Rionegro, en la cual el sefior SANTIAGO CARDONA vende a saber las
acciones y derechos que le puedan corresponder en la sucesién de su padre EMILIANO
CARDONA vy los derechos adquiridos por medio de las escrituras 281y 617, y GABRIEL
CARDONA vende a saber el derecho herencial que le pueda corresponder en la sucesion
de su padre EMILIANO CARDONA en favor del sefior EMILIANO CARDONA (hijo)
registrada en el libro 2°, tomo 3, folio 11, bajo el nimero 177, matricula y folio 125 del
tomo de Rionegro.

ANOTACION 7. Registro del 26-09-1941 de la escritura pUblica 686 del 22-09-1941 de la
Notaria de Rionegro, en la cual la seflora TERESA CARDONA le vende todas las
acciones y derechos (vinculadas) que le correspondan en la sucesion de sus padres
EMILIANO CARDONA y CARLOTA ARENAS en favor del sefior JESUS MARIA ARENAS
registrada en el libro 2°, tomo 3 folio 23, bajo el numero 224, matricula y folio 125 del
tomo de Rionegro.

ANOTACION 8. Registro del 15-05-1945 de la sentencia del 13-02-1945 emitido por el
Juzgado Municipal de Rionegro, correspondiente a la diligencia de remate en el juicio de
sucesion del sefior MAXIMILIANO CARDONA de un el derecho de mitad del inmueble,
adjudicando al sefior EMILIANO CARDONA, no citando la manera de como adquirié el
causante Maximiliano Cardona, registrada en el libro 1°, tomo 10, folio 115, bajo el
numero 414, matricula y folio 125 del tomo de Rionegro.

De acuerdo a su tradicién, la venta contentiva en la escritura publica 444 de 1914,
proviene de una "CARENCIA DEL TITULO ANTECEDENTE y las demas transferencias
corresponden a ACCIONES Y DERECHOS en la sucesion del causante EMILIANO
CARDONA”- FALSA TRADICION; determinandose, de esta manera, la inexistencia de
Pleno Dominio y/o Titularidad de Derechos Reales sobre el mismo, toda vez que
dichos registros no acreditan la propiedad privada; hipétesis que corresponden a las
denominadas falsas tradiciones, a las que se refiere la transcripcion del paragrafo 3° del
articulo 8° de la hoy Ley 1579 de 2012, por la cual se expide el Estatuto de Registro de
Instrumentos Publicos y se dictan otras disposiciones.

Por ende, NO SE PUEDE CERTIFICAR A NINGUNA PERSONA COMO TITULAR DE
D_ERECHOS REALES, toda vez que el acto inscrito no da cuenta de la titularidad del
mismo.

Teléfono: 31521 25 - 31521 30 - 31521 31 - 315 21 35

c P Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Rionegro-Antioguia
’ et f @ it Direccion: Catle 43 No. 54 - 136, Local 1227 Centro Comercial San Nicolds
= Email: ofiregisrionegro@supemotariado.gov.co
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Cabe advertir que, respecto del inmueble objeto de la consulta, puede tratarse de un
predio de naturaleza baldia, que solo se puede adquirir por resolucién de adjudicacion de
la agencia nacional de tierras ANT, articulo 65 de la ley 160 de 1994.

Lo anterior en virtud de lo dispuesto por el numeral 4 del articulo 375 de la ley 1564 de
2012, debido a gue los inmuebles que tengan naturaleza de Baldios de la nacion son
imprescriptibles.

Dado en Rionegro a los veinte (20) dias del mes de noviembre de dos mil diecinueve
(2019).

Derechos de registro $36.400.00 con recibo de caja Nro. 74536006.

@;(«w{(‘\ 97»4&@ @J)ﬂ(ﬁb
CLAUDIA DINELLY CASTRILLON GONZALEZ

Registradora Seccional - Rionegro — Antioguia
LM-LG

Oficina de Registre de Instrumentos Pdblicos de Rionegro-Antioguia
Direccion: Calle 43 No. 54 - 139, Local 1227 Centro Comercial San Nicolas
Teldfono: 3152129 -3152130-31521 11 -3521 35
Email: ofiregisrionegro@supernotariado.gov.co
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Al responder cite este Nro.
15 de Mayo de 2020 20204200424941

Doctor:

CARLOS ALBERTO URREA HINCAPIE

calle 59a # 44-41

Rionegro — Antioquia.

Mail: secretaria.lexis@gmail.com/abogadatatianasalazar@gmail.com

Asunto: Respuesta a la peticiéon N°. 20206200272692

Respetuoso saludo,

En atencién al asunto de la referencia, la Subdireccion de Acceso a Tierras por demanda y
Descongestion de la Agencia Nacional de Tierras, se permite informar que mediante oficio N°.
20204200424731 de mayo de 2020, Traslado por competencia la peticion interpuesta por el sefior
HECTOR JULIO ALVAREZ HENAO, quien solicita la adjudicacién de bien urbano, ubicado en el
municipio de Rionegro- Antioquia.

Lo anterior obedece a que una vez efectuada la revisidn de los adjuntos de la solicitud, se pudo
evidenciar que el predio objeto de adjudicacién es de naturaleza URBANA; por lo tanto, se aclara
que la Agencia Nacional de Tierras- ANT carece de competencia para acceder a lo solicitado, por
cuanto, el Decreto 2363 de 2015, le otorgd a la ANT, la administracidn y disposicion de los predios
rurales de propiedad de la Nacidn; por consiguiente, la competencia para emitir pronunciamiento
respecto de predios baldios urbanos recae en la Alcaldia del Municipio donde se encuentre
ubicado el inmueble o lote objeto de la consulta.

Por lo anterior, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 21 de la Ley 1437 de 2011,
sustituido por el articulo 1° de la Ley 1755 de 2015, se remite a su peticién por competencia el
presente asunto

No obstante, lo anterior y a modo de consulta sobre el tema de adjudicacion de bienes baldios
urbanos, podra dirigirse al siguiente link: www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/Normal.jsp?!=39750.

Atentamente,

Fil

[
. ()
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I § 4
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/ ‘,./‘___// e — >

/LEONARDO ANTONIO CASTANEDA CELIS

" Subdirector de Acceso a Tierras por Demanda y Descongestién.

Prepard: Mario Andres Castro Valbuena.
Revisd: Diana Sanchez

- Agencia Nocional de Tierras | Agenci Nacional de Tierras
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Rionegro,

Seior: )
CARLOS ALBERTO URREA HINCAPIE
Cédula: 1.037.946.157

Teléfono: 3106275424

Email: itmontoya@suyo.co

Direccion: Calle 40 No. 44-27

Rionegro Antioquia

Asunto: Respuesta a Radicado 2021RE015297

Cordial saludo,

La administracién municipal Rionegro “Juntos Avanzamos Mas”, desde la
Secretaria de Habitat y la Subsecretaria de Vivienda, se permite responder a su
derecho de peticién.

En su solicitud requiere se expida acto administrativo que cumpla la funcién de
titulo traslaticio de dominio a favor del sefior HECTOR JULIO ALVAREZ HENAO
del predio urbano (presuntamente baldio) con direccién Carrera 55A No. 26-108
barrio San Antonio de Pereira de Rionegro.

Sobre el particular es importante precisar que el articulo 675 del Cédigo Civil,
establece sobre los bienes baldios: "Son bienes de la Unién todas las tierras que
estando situadas dentro de los limites territoriales carecen de ofro duerio”. Luego,
de conformidad con en el articulo 7° de la ley 137 de 1959 y el Decreto Nacional
3313 de 1965 la nacion cedio a los municipios la propiedad de los terrenos urbanos
de cualquier poblacion del pais, pero en todo caso admitiendo la posibilidad a los
particulares de acreditar pruebas de dominio privado.

Por su parte el Articulo 123 de la Ley 388 de 1997 establece que: "De conformidad
con lo dispuesto en la Ley 137 de 1959, todos los terrenos baldios que se
encuentran en suelo urbano en los términos de la presente ley, en los municipios y

distritos y que no constituyan reserva ambiental perteneceran a dichas entidades
territoriales”.

Posteriormente, se expidieron varias normas para la titulacién de bienes fiscales
con destinacidn para vivienda de interés social, como son: el articulo 2 de la Ley
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1001 de 2005, en concordancia con otra serie de normas dispersas dentro de las
cuales se destacan: el articulo 41 de Ley 1537 de 2012, Decreto 1077 de 2015
articulos 2.1.2.3.1.1. y siguientes, la Ley 1955 de 2019 y Decreto 149 de 2020.

Con la expedicién de la Ley 2044 de 2020 se dictan normas para el saneamiento
definitivo de predios ocupados por asentamientos humanos ilegales, la cual en su
articulo 3 y siguientes establece: “Transformacion de bienes baldios urbanos: para
la identificacién y transformacion juridica de Bienes Baldios Urbanos a Bienes
Fiscales, Bienes Fiscales titulables o bien de uso publico, las entidades territoriales
deberan llevar a cabo los siguientes pasos:

1. Identificar el bien baldio urbano que se pretende convertir en bien fiscal, bien
fiscal titulable o bien de uso publico.

2. Hacer el estudio de titulos correspondiente.

3. Solicitar la carencia de identidad registral a la Oficina de Registro de
Instrumentos publicos correspondiente.

4. La entidad territorial debe hacer la declaratoria de bien baldio mediante acto
administrativo de caracter general, el cual sera publicado.

5. Registrar ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos el acto
administrativo que declaré el bien baldio, de acuerdo con las normas
vigentes.

Para proceder con la titulacion del inmueble de conformidad con la Ley 2044 de
2020 se deben cumplir las siguientes condiciones:

1. El periodo de ocupacion de la propiedad debe ser superior a diez (10)
anos. _

2. Dictamen técnico de mejoras y/o construcciones de destinacion
econdmica habitacional.

3. No se encuentre ubicado en bienes de uso publico, bienes destinados a
fines institucionales de salud o educacion, en areas insalubres, de alto
riesgo no mitigable, en zonas de conservacion o proteccion ambiental y
las demas areas previstas en los articulos 35 y 37 de la Ley 388 de 1997,
en concordancia con el Plan de Ordenamiento Territorial o los
instrumentos que lo desarrollen o complementen.

Asi las cosas, para proceder con el tramite de titulacién y expedicion final del acto
administrativo de cesién a titulo gratuito se debe tener como fundamento el Decreto
Nacional 523 del 14 de mayo de 2021 que faculta a las entidades publicas a ceder
a titulo gratuito o enajenar terrenos de su propiedad que sean bienes fiscales, y
establece los siguientes requisitos:
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1.El inmueble sea parte del inventario de la entidad territorial en alguna de las tres
categorias: Bien de Uso Publico, Bien Fiscal o Bien Fiscal Titulable y solamente si
se determina el ultimo caso (Bien Fiscal Titulable).

2.Se faculte al representante legal o su delegado para la cesion a titulo gratuito o
enajenacion de bienes fiscales ocupados.

3.El valor de la vivienda que pretende ser objeto de titulaciéon debe encontrarse
dentro del rango de vivienda de interés social, correspondiente a 150 SMLV.

4 .Se acredite la ocupacién ininterrumpida en el inmueble de minimo diez (10) afios
de anterioridad al inicio del procedimiento administrativo.

5.Se cuente con certificacion técnica de los inmuebles. (no podra estar en zona de
riesgo, ni en areas insalubres, amenazas, zonas de proteccion.

6. No podra estar destinado a salud o educacion.

7. No ser propietario de otro inmueble en el territorio nacional.

8. No haber sido beneficiario de subsidio de vivienda nacional o municipal.
9.Asumir y acreditar el cumplimiento de las obligaciones fiscales pendientes de pago
con la entidad territorial, generadas por el inmueble a titular por concepto de
impuesto predial.

10.El inmueble debe estar ubicado en zona urbana del Municipio.

De conformidad con lo manifestado, puede concluirse que tanto la transformacién

-de bienes baldios urbanos como el tramite de cesién gratuita y enajenacion de
bienes fiscales es facultativa para la entidad territorial; motivo por el cual una vez se
adopte el tramite a seguir por el Municipio de Rionegro, se pondra en contacto con
el sefior HECTOR JULIO ALVARES HENAO por usted representado.

Atentamente,

o

CARLOS MARIO SEPULVEDA CARDONA
Subsecretario de Vivienda

Proyecto. José Efrain Vargas Gomez/Abogado de Apayo
Reviso: Laura Catalina Cadavid Valencia- Profesional Universitario G02
Aprobd: Diana Cecilia Velasquez Renddn- Asesora Juridico Predial
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