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NOTIFICACION POR AVISO

LA SECRETARIA GENERAL DEL MUNICIPIO DE RIONEGRO en uso de sus
facultades legales y de conformidad con la Ley 1437 de 2011 “Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo”

Por medio del presente se procede de conformidad con el articulo 69 de la Ley 1437
de 2011, el cual reglamenta que en el caso de no ser posible hacerse la notificacion
personal de un acto administrativo de caracter particular dentro de los (5) CINCO
dias siguientes al envio de la citacion, debe realizarse la notificacién por aviso y
remitir copia integra del acto administrativo a la direccién, nimero de fax o correo
electronico que figure en el expediente.

Cuando se desconozca la informacién sobre el destinario, el aviso, con copia integra
del acto administrativo, se publicara en la pagina electrénica y en todo caso en un
lugar de acceso al publico de la respectiva entidad por el termino de cinco (5) dias,
con la advertencia de que la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia
siguiente al retiro del aviso.

Debido a que no fue posible la notificacién personal de las Resoluciones Nros. 0119
del 28 de febrero de 2023 “Por la cual se declara de utilidad publica o interés social
la adquisicion de un inmueble”, 0059 del 13 de febrero de 2023 “Por la cual se
declaran las condiciones de urgencia para la adquisicion de los inmuebles
identificados con M.l 020-67386, 020-60266, 020-32505 y 020-10194 conforme al
plan de ordenamiento territorial para el Municipio de Rionegro, Antioquia, ubicados
en la Vereda Galicia” y 0423 del 14 de junio de 2023 “Por la cual se inician las
diligencias tendientes a la adquisicion del predio identificado con folio de matricula
Nro. 020-32505 requerido para la proteccion hidrica y forestal del Municipio de
Rionegro y se formula una oferta de compra’,procede el MUNICIPIO DE
RIONEGRO, a notificar por aviso al sefior JOSE JESUS VALENCIA MARTINEZ
identificado con cédula de ciudadania Nro. 713.225.
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La notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

FECHA DE FIJACION: “

FECHA DE DESFIJACION: [‘] 0 202

FECHA DE NOTIFICACION: 1 0 AGD 2023

Asi mismo, se adjunta copia integra de los actos administrativos en mencion y el
avaluo comercial del inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria Nro.
020-32505 y se hace saber que contra los mismos no procede recurso alguno de
conformidad con la Ley 388 de 1997 y el Decreto 738 de 2014.

Dada en Rionegro Antioquia a los,

Pdra constancia se firma,

LEIDY NAT?—C@/IE VALENCIA ZAPATA
Secretaria General

Anexos: Cinco (45 folios)

Redacté: Laura Catalina Cadavid Valencia- Profesional Especializado G03
Reviso: Diana Cecilia Velasquez Renddn- Asesora Juridico Predial
Aprobé: Leidy Nathalie Valencia Zapata — Secretaria General
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RESOLUCION 005 g
13 FEB 2023

“POR LA CUAL SE DECLARAN LAS CONDICIONES DE URGENCIA PARA LA
ADQUISICION DE LOS INMUEBLES IDENTIFICADOS CON M.I. 020-67386, 020-
60266, 020-32505 y 020-10194 CONFORME AL PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL PARA EL MUNICIPIO DE RIONEGRO ANTIOQUIA, UBICADOS
EN LA VEREDA GALICIA "

La Secretaria de Planeacion del Municipio de Rionegro-Antioquia, en uso de las
facultades constitucionales y legales, en especial las conferidas por la Ley 388 de
1997, el Acuerdo 056 de 2011 y. 002 de 2018, compilados en el decreto municipal
124 del 09 de abril de 2018 - Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de
Rionegro”, Ley 2079 de 2021. y.

CONSIDERANDO

1. Que la Constitucion Politica Nacional, en su articulo 58 permite ordefgr la
expropiacién por via administrativa del derecho de propiedad sobre inmuebles o
zonas de terreno cuando existan motivos de utilidad puablica o de interés social.

2. Que los motivos puntuales de declaratoria publica, son los establecidos en la
ley 388 de 1997, en su articulo 58, en lo relacionado a los literales a) y k).

3. Que, establecidos los motivos de utilidad publica, se hace necesario
establecer condiciones de urgencia basados en los criterios de que trata el articulo
65 de la ley 388 de 1997:

Articulo 65° “Criterios para la declaratoria de urgencia. De acuerdo con la naturaleza
de los motivos de utilidad publica o interés social de que se trate, las condiciones
de urgencia se refenran exclusivamente a:

1. Precaver la elevacion excesiva de los precios de los inmuebles, segtn las
directrices y parametros que para el efecto establezca el reglamento que expida el
Gobierno Nacional.

2. El caracter inaplazable de las soluciones que se deben ofrecer con ayuda
del instrumento expropiatorio.

3. Las consecuencias lesivas para la comunidad que se producirian por la
excesiva dilacion en las actividades de ejecucion del plan, programa, proyecto u
obra
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4. La prioridad otorgada a les actividades que requieren la utilizacién del
sistema expropiatorio en los planes y programas de la respectiva entidad terriforial
o metropolitana, segun sea el caso. {...)

4 Que, mediante radicado con consecutivo 2023EN002410 del 7 de febrero de
2023 la Secretaria General, Abogada LEIDY NATHALIE VALENCIA ZAPATA,
remitid comunicacion a la Secretaria de Planeacion, Arquitecta PAOLA CATALINA
CASTRO GOMEZ, solicitando la declaratoria de condiciones de urgencia, para la
adquisicion de los predios identificados con matricula inmobiliaria No. 020-67386,
020-60266, 020-32505 y 020-10194 ubicados en la vereda Galicia de Municipio de
Rionegro, requeridos parcialmente para la constitucion de zonas de reserva para la
proteccion del medio ambiente y los recursos hidricos.

5. Que los predios son requeridos por su ubicacién y por sus caracteristicas
para la proteccion hidrica y forestal, resultando este fundamental en aras de
conservar los recursos naturales de la region y los ecosistemas que contribuyen a
la regulacion de fuentes hidricas que abastecen los acueductos.

6. Que a nivel municipal la facultad para declarar la urgencia, como mecanismo
de la expropiacién administrativa se encuentra en responsabilidad del Secretario (a)
e Planeacion, conforme al articulo 5.3.4.9, del decreto municipal 124 del 09 de abril
e 2018 "Por medio del cual se compilan los Acuerdos 056 de 2011, 023 de 2012,
28 de 2016 y el 002 de 2018 - Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de
ionegro”, el cual establece: (...) Declaracion de Urgencia. cuando Ia
Administracién Municipal, decida utilizar el mecanismo de la expropiacién por via
administrativa, la competencia para declarar las condiciones de urgencia que la
hacen posible, sera de la Secretaria de Planeacion Municipal o la enfidad que haga
sus veces (...).

Que, en consecuencia, la Secretaria de Planeacion,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Declarar la urgencia para la adquisicion parcial de los
siguientes predios, por lo expuesto en la parte motiva.

No. SECTOR MATRICULA Area requerida
INMOBILIARIA

1 Vereda Galicia 020-67386 4.460,78 mts2

2 Vereda Galicia 020-60266 7.536,84 mis2

3 . Vereda Galicia 020-32505 2.507 46 mts2
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ARTICULO SEGUNDO: Que la declaratoria de urgencia dara pasé al procedimiento
establecido en el articulo 63 y siguientes de la Ley 388 de 1997, permitiendo al
Municipio de Rionegro adelantar los tramites de expropiacién administrativa
respecto de los predios relacionados

ARTICULO TERCERO La presente resolucion rige a partir de la fecha de su fecha
de expedicion.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

PAOLA gATﬁLiNA gﬁﬁ?\‘g OME§

Secretaria de Planeacién

Proyectd. Natalia Zuluaga M.- Abogada Contratista
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RESOLUCION- 0113
78 FEB 2023

POR LA CUAL SE DECLARA DE UTILIDAD PUBLICA O INTERES SOCIAL LA
ADQUISICION DE UNOS INMUEBLES

LA SECRETARIA GENERAL DEL MUNICIPIO DE RIONEGRO, ANTIOQUIA, en
uso de sus funciones y con fundamento en las atribuciones legales conferidas por
los articulos 130, 131 y 132 del Decreto 1333 de 1986, la Ley 136 de 1994
reglamentada parcialmente por el Decreto Nacional 863 de 2009, el articulo 10
capitulo Ill de la Ley 9 de 1989, el articulo 58 del capitulo VIl de la Ley 388 de 1997,
la Ley 1551 de 2012, el Acuerdo Municipal 016 del 2016, el Acuerdo Municipal 02
de 2018, el Decreto Municipal 418 de 2018, la Ley 1682 de 2013 modificada por las
leyes 1742 de 2014 y 1882 de 2018, Decreto Municipal No. 010 del 01 de enero de
2020, Acta de posesion No. 011 del 01 de enero de 2020, Decreto Municipal 046
del 16 de enero de 2020 y acuerdo 014 de 2020 y:

CONSIDERANDO:

1. El articulo 58 de la Ley 388 de 1997 establece: “Para efectos de decretar su
expropiacion y ademas de los motivos determinados en otras leyes vigentes
se declara de utilidad publica o interés social la adquisicién de inmuebles para
destinarios a los siguientes fines: j) Constitucion de zonas de reserva para la
proteccion del medio ambiente y los recursos hidricos”.

2. La adquisicion predial es responsabilidad de Estado y para ello la entidad
publica responsable del proyecto podra adelantar expropiacion administrativa
con fundamento en el motivo de utilidad pablica.

3. Elarticulo 111 de la Ley 99 de 1993, modificado por el articulo 210 de la Ley
1450 de 2011, dispuso que los departamentos y municipios dedicaran un
porcentaje no inferior al 1% de sus ingresos corrientes para la adquisicion y
mantenimiento de las areas de importancia estratégica para la conservacion
de los recursos hidricos que surten de agua a los acueductos municipales,

drstn_tales y regionales, o para financiar esquemas de pago por servicios
ambientales en dichas areas.
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4. El articulo 210 de la'Ley 1450 de 2011 establece:

"Adquisicion de &reas de interés para acueductos municipales y
regionales. Declarense de interés publico las &reas de importancia
estratégica para la conservacion de recursos hidricos que surten de agua los
acueductos municipales, distritales y regionales.

Los departamentos y municipios dedicaran un porcentaje no inferior al 1% de
sus ingresos corrientes para la adquisicion y mantenimiento de dichas zonas
o para financiar esquemas de pago por servicios ambientales.

Los recursos de que trata el presente articulo se destinaran prioritariamente
a la adquisicion y mantenimiento de las zonas.

Las autoridades ambientales definiran las areas prioritarias a ser adquiridas
con estos recursos o donde se deben implementar los esquemas por pagos
de servicios ambientales de acuerdo con la reglamentacion que el Ministerio
de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial expida para el efecto. Su
administracion corresponderéa al respectivo distrito o municipio. Los
municipios, distritos y departamentos garantizaran la inclusion de los
recursos dentro de sus planes de desarrollo y presupuestos anuales
respectivos, individualizéndose la partida destinada para tal fin.

Paragrafo 1°. Los proyectos de construccion y operacion de distritos de riego
deberan dedicar un porcentaje no inferior al 1% del valor de la obra a la
adquisicion de éreas estratégicas para la conservacion de los recursos
hidricos que los surten de agua. Para los distritos de riego que requieren
licencia ambiental, aplicaré lo contenido en el paragrafo del articulo 43 de la
Ley 99 de 1993.

Paragrafo 2°. El Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial,
Institutos de Investigacion Cientifica adscritos Yy vinculados, las
Corporaciones Autonomas Regionales y de Desarrollo Sostenible, las
Autoridades Ambientales de los Grandes Centros Urbanos y los
establecimientos ambientales a que sé refiere el articulo 13 de la Ley' 76§ de
2002, podrén en el marco de sus competencias, efe'ctuafr!os apprtes técnicos,
financieros y operativos requeridos para la consolidacion del instrumento de
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pago por servicios ambientales y el desarrollo de proyectos derivados de este
instrumento”.

5. El Decreto 0953 del 17 de mayo de 2013 “Por el cual se reglamenta el
articulo 111 de la Ley 99 de 1993 modificado por el articulo 210 de la Ley
1450 de 2011” establece el procedimiento para la adquisicién de los predios
priorizados el cual debe ser adelantado por medio de negociacion directa y
voluntaria o por expropiacién de bienes inmuebles, de conformidad con el
procedimiento establecido en la Ley 388 de 1997.

6. El articulo 19 de la Ley 1682 de 2013 establece: “Definir como un motivo de
utilidad publica e interés social la ejecucion y/o desarrollo de proyectos de
infraestructura del transporte a los que se refiere esta ley, asi como el
desarrollo de las actividades relacionadas con su construccion,
mantenimiento, rehabilitacion o mejora, quedando autorizada Ia
expropiacion administrativa o judicial de los bienes e inmuebles urbanos y
rurales que se requieran para tal fin, de conformidad con el articulo 58 de la
Constitucion Politica”.

7. La Ley 1742 de 2014 “Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para
los proyectos de infraestructura de transporte, agua potable y saneamiento
basico, y los demas sectores que requieran expropiacion en proyectos de
inversién que adelante el Estado y se dictan otras disposiciones”, ampli6 el
alcance de la Ley 1682 de 2013.

8. El articulo 20 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 2 de la Ley
1742 de 2014. Establece: “La adquisicion predial es responsabilidad del
Estado y para ello la entidad publica responsable del proyecto podra
adelantar la expropiacién administrativa con fundamento en el motivo
definido en el articulo anterior, siguiendo para el efecto los procedimientos
previstos en las Leyes 9a de 1989 y 388 de 1997, o la expropiacién Judicial
con fundamento en el mismo motivo, de conformidad con lo previsto en las
Leyes 97 de 1989, 388 de 1997 y 1564 de 2012".

9. El presente acto resulta conforme con el Plan de Desarrollo 2020-2023
JUNTOS AVANZAMOS MAS” en la linea estratégica Ciudad Equipada,

Amigable, Segura y Sostenible; se encuentra el componente Medio
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Ambiente Sostenible Conservacién, proteccién y restauracién de los
recursos naturales del Municipio cuyo objetivo es el manejo integral de los
recursos naturales, proteger fuentes hidricas y ecosistemas estratégicos del
Municipio de Rionegro a través de la consolidacion del Sistema Local de
areas protegida.

10.Que la Subsecretaria Ambiental hizo entrega a la Secretaria General, de
estudios de oportunidad y conveniencia, con la finalidad de que se iniciara
proceso de adquisicion predial de los inmuebles identificados con folios de
matriculas inmobiliarias Nros. 020-67386, 020-60266, 020-32505, 020-
10194.

11.Por medio de este acto administrativo se declaran de utilidad publica e
interés social, los siguientes inmuebles:

51. Folio de matricula inmobiliaria Nro. 02067386 con NPN
056150001003200320193000000000 y ficha predial 17811950. Este predio
es propiedad de los sefiores VALERIE MONTOYA VASQUEZ identificada con
cédula de ciudadania Nro. 1.013.464.153, MARIA JOSE MONTOYA
VASQUEZ identificada con cédula de ciudadania Nro. 1.017.938.560 y
MONICA MARIA VASQUEZ ESPINOSA identificada con cédula de ciudadania
Nro. 1.128.415.571, de conformidad con la escritura Publica Nro. 580 del 11
de febrero de 2020 de la Notaria Dieciséis de Medellin.

Cuyos linderos particulares de conformidad con la escritura publica Nro. 86 del
17 de enero de 2003 de la Notaria Segunda de Rionegro, son los siguientes:
“Un lote de terreno, sus mejoras y anexidades, situado en la Vereda Santa
Barbara en jurisdiccién del municipio de Rionegro (Ant), distinguido en el plano
que se protocoliza como lote Nro. 2 con una superficie aproximada de
12.800m2 que se segregan del predio distinguido con la clave predial 2-0-42-
63-0-0 y comprendido por los siguientes linderos: “partiendo de la servidumbre
que da acceso a este lote a ofro predio de propiedad del Municipio de Rionegro
y que los comunica con la via a Santa Barbara, hacia el Sureste lindando con
propiedad del Municipio de Rionegro; voltea hacia el Noreste y luego hacia el
sureste en lindero con la misma propiedad de Municipio de Rionegro hasta
encontrar la propiedad que le queda al vendedor Mario de Jesus Rendon hasta
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llegar a la propiedad de Diana Gallego, voltea hacia el Noroeste lindando con
Diana Gallego hasta encontrar servidumbre; voltea en lindero con la
servidumbre en direccién noreste; hasta encontrar el predio de propiedad del
Municipio de Rionegro, primer lindero y punto de partida™.

5.2. Folio de matricula inmobiliaria Nro. 020-60266 con NPN
056150001003200320195000000000 vy ficha predial 17811952. Este predio
es propiedad de los sefiores CONSUELO DEL SOCORRO RENDON DE
ALVAREZ identificada con cédula de ciudadania Nro. 21.961.861, LUZ
MARINA RENDON GONZALEZ identificada con cédula de ciudadania Nro.
39.430.268, DORIS DEL CARMEN RENDON GONZALEZ identificada con
cédula de ciudadania Nro.39.435.316, LILIANA MARIA RENDON GONZALEZ
identificada con cédula de ciudadania Nro. 39.443.450 y GLADYS DEL
CARMEN RENDON DE RENDON identificada con cédula de ciudadania Nro.
32.521.292, de conformidad con las escrituras publicas Nros. 865 del 20 de
agosto de 1999 de la Notaria Segunda de Rionegro y 866 del 20 de agosto de
1999 de la Notaria Segunda de Rionegro.

Cuyos linderos particulares de conformidad con la escritura publica Nro. 865
del 20 de agosto de 1999 de la Notaria Segunda de Rionegro, son los
siguientes: “Un lote de terreno con casa de habitacién de tapias y tejas, situado
en el paraje Santa Béarbara hoy Galicia en jurisdiccién del Municipio de
Rionegro (Ant), de una superficie aproximada de dos (2) cuadras mas o menos
segun escnitura de adquisicion y de acuerdo al certificado catastral tiene un
area de 2.3298/166, predio actual nimero 042-068 y comprendido por los
siguientes linderos generales: ‘partiendo del camino real que va a Rio Abajo,
sigue por el camino a llegar al lindero con Pastora Arias; se baja hasta un
amagamiento y siguiendo por el amagamiento en lindero con el mismo
vendedor hasta llegar un esquina y cogiendo una parte de vega donde hay un
ariete, de ahi con el mismo vendedor chamba arriba hasta salir nuevamente al
camino real, punto de partida”.

53. Folio de matricula inmobiliaria Nro. 020-32505 con NPN
056150001003200320174000000000 vy ficha predial 17811931. Este predio
es propiedad de los sefiores JOSE JESUS VALENCIA MARTINEZ identificada
con cédula de ciudadania Nro. 713.225 y BLANCA ELENA VALENCIA
RAMIREZ identificada con cédula de ciudadania Nro. 39.430.793 de
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conformidad con la escritura publica Nro. 2254 del 16 de junio de 1999 de la
Notaria Cuarta de Medellin.

Cuyos linderos particulares de conformidad con la escritura publica Nro. 2056
del 28 de noviembre de 2000 de la Notaria Primera de Rionegro, son los
siguientes: “Lote de terreno con todas sus mejoras y anexidades, situado en
el paraje de SANTA BARBARA, jurisdiccién del municipio de Rionegro
(Antioquia) con casa de habitacién de material y teja, de una superficie
aproximada de una y media hectarea, y comprendido dentro de los siguientes
linderos generales: “ De la pared de una chamba, lindero con Bemnardo
Ramirez, hasta llegar al borde de una mata de guadua, siguiendo por un
alambrado de para amiba por el borde de una pinera lindero con el mismo
Bemardo Ramirez, hasta encontrar una chamba, volteando a la derecha y
siguiendo por la chamba, lindero con Carlos Rendoén, hasta encontrar otra
chamba, siguiendo chamba abajo y hacia la derecha lindando con el mismo
Renddn hasta llegar a un amagamiento abajo lindero con Carlos Rendén hasta
llegar a un pozo, cuatro metros abajo, continuando por el amagamiento de
para abajo lindero con Santiago Renddn hasta llegar a otra chamba, siguiendo
por la chamba hacia la derecha lindero con el mismo Rendén hasta llegar a un
mojon de piedra, siguiendo por un alambrado de para arriba lindero con el
mismo Rendén hasta llegar a la carretera que conduce a rio Abajo, siguiendo
por el borde de la carretera de para abajo hasta llegar al primer punto”.

54. Folio de matricula inmobiliaria Nro. 020-10194 con NPN
056150001003200320178000000000 vy ficha predial 17811935. Este predio
es propiedad del sefior MARIO DE JESUS RENDON RESTREPO identificado
con cédula de ciudadania Nro. 3.558.116, de conformidad con la escritura
publica Nro. 498 del 19 de mayo de 1982 de la Notaria tnica de Rionegro, hoy
Primera de Rionegro y 86 del 17 de enero de 2003 de la Notaria Segunda de
Rionegro.

Cuyos linderos particulares de conformidad con la escritura publica Nro. 86 del
17 de enero de 2003 de la Notaria Segunda de Rionegro, son los siguientes:
“Un lote de terreno, con casa de habitacién, sus mejoras y anexidades, situado
en la vereda Santa Barbara en jurisdiccion del Municipio de Rionegro (Ant) co
una superficie aproximada de 33.843m2, distinguido en el plano que se
protocoliza como lote Nro. 1, clave predial 2-0-42-65-0-0 y comprendido por
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los siguientes linderos: “Partiendo de la via Veredal Rio Abajo Los Pinos en
lindero con propiedad de Jaime Ramirez hacia el Noreste y luego gira hacia el
Noroeste en lindero con predio de Jaime Ramirez hasta encontrar la propiedad
de Uriel Rendén; voitea hacia el oriente y luego hacia el norte formando
escuadra en lindero con Uriel Rendén, hasta llegar a la propiedad de Diana
Gallego; continua lindando con esta en direccién Noreste, hasta llegar al predio
vendido a Dario Montoya Aguirre; continua lindando con este en la misma
direccién hasta encontrar lindero con predio del Municipio de Rionegro: voltea
hacia el sureste lindando con propiedad del Municipio de Rionegro hasta llegar
a la propiedad de José Valencia; gira hacia el suroeste lindando con predio de
José Valencia y luego con la cancha Polideportiva hasta encontrar lindero con
propiedad de Bernardo Ramirez; voltea hacia el occidente y luego al sur,
lindando con predio de Bernardo Ramirez hasta encontrar la via veredal Rio
Abajo Los Pinos y con esta hasta llegar al predio de Jaime Ramirez, primer
lindero y punto de partida™.

12.Estos predios por su ubicacion y por sus caracteristicas los convierten en
inmuebles requeridos, resultando estos fundamentales para la constitucion
de zonas de reserva para la proteccién del medio ambiente y los recursos
hidricos.

13.El Acuerdo Municipal 01 del 27 de enero de 2020 “‘POR EL CUAL SE
CONCEDE AUTORIZACION AL ALCALDE DEL MUNICIPIO DE
RIONEGRO PARA CONTRATAR Y CELEBRAR CONVENIOS”, le concedid
facultades al alcalde para la adquisicién de bienes por motivos de utilidad
publica.

14.Mediante el Decreto Municipal 046 del 16 de enero de 2020 “POR LA CUAL
SE DELEGA LA FUNCION DE ADQUISICION DE BIENES INMUEBLES
POR MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA, MEDIANTE ENAJENACION
VOLUNTARIA O EXPROPIACION POR VIA ADMINISTRATIVA O
JUDICIAL" el alcalde delega en la Secretaria General la funcién de adquirir
bienes inmuebles por motivos de utilidad publica.

15.E1 01 de enero de 2020 mediante acta Nro. 011 del 01 de enero de 2020, la
sefiora LEIDY NATHALIE VALENCIA ZAPATA identificada con cédula de
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ciudadania Nro. 1.036.926.481, tom6 posesién en el cargo de Secretaria
General.

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Declarar de utilidad publica o interés social la adquisicién de
los siguientes inmuebles:

1. Inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria Nro. 020-67386 con
NPN 056150001003200320193000000000 y ficha predial 17811950, cuyos
linderos constan en la escritura publica Nro. 86 del 17 de enero de 2003 de
la notaria Segunda de Rionegro.

2. Inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria Nro. Nro. 020-60266
con NPN 056150001003200320195000000000 y ficha predial 17811952,
cuyos linderos constan en la escritura publica Nro. 865 del 20 de agosto de
1999 de la Notaria Segunda de Rionegro.

3. Inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria Nro. 020-32505 con
NPN 056150001003200320174000000000 y ficha predial 1781193, cuyos
linderos constan en la escritura publica Nro. 2254 del 16 de junio de 1999 de
la Notaria Cuarta de Medellin.

4. Inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria Nro. 020-10194 con
NPN 056150001003200320178000000000 y ficha predial 17811935, cuyos
linderos constan en la escritura publica Nro. 86 del 17 de enero de 2003 de
la notaria Segunda de Rionegro.

ARTICULO SEGUNDO: Los propietarios de los inmuebles que por este acto
administrativo se declaran de utilidad publicas son los siguientes:

1. El inmueble identificado con matricula inmobiliaria Nro. 020-67386 con NPN
056150001003200320193000000000 y ficha predial 17811950, es
propiedad de los sefiores VALERIE MONTOYA VASQUEZ identificada con
cédula de ciudadania Nro. 1.013.464.153, MARIA JOSE MONTOYA
VASQUEZ identificada con cédula de ciudadania Nro. 1.017.938.560 y
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MONICA MARIA VASQUEZ ESPINOSA identificada con cédula de
ciudadania Nro. 1.128.415.571, de conformidad con la escritura Publica Nro.

580 del 11 de febrero de 2020 de la Notaria Dieciséis de Medellin.

2. Elinmueble identificado con matricula inmobiliaria Nro. 020-60266 con NPN
056150001003200320195000000000 y ficha predial 17811952, es
propiedad de los sefiores CONSUELO DEL SOCORRO RENDON DE
ALVAREZ identificada con cédula de ciudadania Nro. 21.961.861, LUZ
MARINA RENDON GONZALEZ identificada con cédula de ciudadania Nro.
39.430.268, DORIS DEL CARMEN RENDON GONZALEZ identificada con
cédula de ciudadania Nro.39.435316, LILIANA MARIA RENDON
GONZALEZ identificada con cédula de ciudadania Nro. 39.443.450 y
GLADYS DEL CARMEN RENDON DE RENDON identificada con cédula de
ciudadania Nro. 32.521.292, de conformidad con las escrituras publicas
Nros. 865 del 20 de agosto de 1999 de la Notaria Segunda de Rionegro y
866 del 20 de agosto de 1999 de la Notaria Segunda de Rionegro.

3. Elinmueble identificado con matricula inmobiliaria Nro. 020-32505 con NPN
056150001003200320174000000000 y ficha predial 17811931, es propiedad
de los sefiores JOSE JESUS VALENCIA MARTINEZ identificada con cédula
de ciudadania Nro. 713.225 y BLANCA ELENA VALENCIA RAMIREZ
identificada con cédula de ciudadania Nro. 39.430.793 de conformidad con
la escritura publica Nro. 2254 del 16 de junio de 1999 de la Notaria Cuarta de
Medellin.

4. Elinmueble identificado con matricula inmobiliaria Nro. 020-10194 con NPN
056150001003200320178000000000 y ficha predial 17811935, es propiedad
del sefior MARIO DE JESUS RENDON RESTREPO identificado con cédula
de ciudadania Nro. 3.559.116, de conformidad con la escritura publica Nro.
498 del 19 de mayo de 1982 de la notaria tinica de Rionegro, hoy Primera de
Rionegro y 86 del 17 de enero de 2003 de la notaria Segunda de Rionegro.

ARTICULO TERCERO: Dentro de los cinco (05) dias habiles siguientes a la
ejecutoria de este acto administrativo, se procederd a la inscripcion de la
declaratoria de bien de utilidad publica en los folios de matriculas inmobiliarias Nros.
020-67386, 020-60266, 020-32505 y 020-10194 de la oficina de instrumentos
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Publicos del Municipio de Rionegro, de conformidad con el articulo 66 de la ley 388
de 1997.

ARTICULO CUARTO: Esta declaratoria sirve de fundamento para dar continuidad
al proceso de adquisicion voluntaria de los inmuebles mencionados y llegado el
caso, para la adquisicion por medio de la expropiacién administrativa, de
conformidad con lo establecido en la Ley 388 de 1997 y la Ley 1682 de 2013.

ARTICULO QUINTO: Notificar el contenido de la presente resolucién a los
propietarios de los inmuebles en los términos de los articulos 67 y siguientes del
Codigo de procedimiento Administrativo, informando que contra la misma no
procede recurso alguno.

Dada en Rionegro, Antioquia ) § FFR 773

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

1

1

LEIDYML!EQALE CIA ZAPATA

Secretaria General

Elabord. Laura Catalina Cadavid Valencia - Profesional Universitario GO3
Revisd: Diana Cecilia Velasquez Rendon - Asesora juridico predial
Aprobé: Diana Cecilia Velasquez Renddn — Asesora juridico
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“POR LA CUAL SE INICIAN LAS DILIGENCIAS TENDIENTES A LA
ADQUISICION DEL PREDIO IDENTIFICADO CON FOLIO DE MATRICULA
INMMOBILIARIA NRO. 020-32505 REQUERIDO PARA LA PROTECCION
HIDRICA Y FORESTAL DEL MUNICIPIO DE RIONEGRO Y SE FORMULA UNA
OFERTA DE COMPRA”

LA SECRETARIA GENERAL DEL MUNICIPIO DE RIONEGRO, ANTIOQUIA, en
uso de sus funciones y con fundamento en las atribuciones legales conferidas por
los articulos 130, 131 y 132 del Decreto 1333 de+ 1986, la Ley 136 de 1994
reglamentada parcialmente por el Decreto Nacional 863 de 2009, el articulo 10
capitulo lll de la Ley 9 de 1989, la Ley 99 de 1993, el articulo 58 del capitulo VIl de
la Ley 388 de 1997, la Ley 1551 de 2012, el Acuerdo Municipal 016 del 20186, el
Acuerdo Municipal 02 de 2018, el Decreto Municipal 418 de 2018, la Ley 1682 de
2013 modificada por las leyes 1742 de 2014 y 1882 de 2018, Decreto Municipal No.
010 del 01 de enero de 2020, Acta de posesion No. 011 del 01 de enero de
2020, Decreto Municipal 046 del 16 de enero de 2020 y acuerdo 014 de 2020 y:

CONSIDERANDO

1. El articulo 58 de la Constitucién Politica modificado por el Acto Legislativo Nro.
1 de 1999 al referirse al derecho fundamental que garantiza la propiedad
privada y los demas derechos adquiridos, establece que por motivos de utilidad
publica o interés social definidos por el legislador, podra haber expropiacion
mediante sentencia judicial e indemnizacién previa. Este se fijara consultando
los intereses de la comunidad y del afectado. En los casos que determine el
legislador, dicha expropiacion podra adelantarse por via administrativa, sujeta
a posterior accion contenciosa-administrativa, incluso respecto del precio.

2. Elarticulo 287 de la Constitucion Politica de Colombia sefala que las entidades
territoriales gozan de autonomia para la gestion de sus intereses dentro de los
limites de la Constitucién y la Ley y el articulo 288 indica que la Ley Organica
de Ordenamiento Territorial establecera las competencias entre la Nacién y las
entidades territoriales tal como lo determiné el articulo 29 de la ley 1454 de
2011.

3. Elarticulo 13 dg la Ley 9 de 1989, establece: “Correspondera al Representante
Legal dg la entidad adquirente, previa las autorizaciones estatutarias o legales
respectivas, expedir el oficio por medio del cual se disponga la adquisicién de
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un bien mediante enajenacion voluntaria directa. El oficio contendré la oferta de

compra, la trascripcién de las normas que reglamentan la enajenacion voluntarnia

y la expropiacién, la identificacién precisa del inmueble, y el precio base de la

negociacién.”

4. Elarticulo 14 de la Ley 9 de 1989: “Si hubiere acuerdo respecto del precio y de
las demas condiciones de la oferta con el propietario, se celebraré un contrato
de promesa de compraventa, o de compraventa, segun el caso. A la promesa
de compraventa y a la escritura de compraventa se acompariara un folio de
matricula inmobiliaria actualizado.

5. El articulo 111 de la Ley 99 de 1993, modificado por el articulo 210 de la Ley
1450 de 2011, dispuso que los departamentos y municipios dedicaran un
porcentaje no inferior al 1% de sus ingresos corrientes para la adquisicién y
mantenimiento de las areas de importancia estratégica para la conservacion de
los recursos hidricos que surten de agua a los acueductos municipales,
distritales y regionales, o para financiar esquemas de pago por servicios
ambientales en dichas areas.

6. Elarticulo 210 de la Ley 1450 de 2011 establece:

"Adquisicion de &reas de interés para acueductos municipales y
regionales. Declarense de Interés publico las areas de Importancia
estratégica para la conservacion de recursos hidricos que surten de agua los
acueductos municipales, distritales y regionales.

Los departamentos y municipios dedicaran un porcentaje no inferior al 1% de
sus ingresos corrientes para la adquisicion y mantenimiento de dichas zonas
o para financiar esquemas de pago por servicios ambientales.

Los recursos de que trata el presente articulo se destinaran prioritariamente
a la adquisicién y mantenimiento de las zonas.

Las autoridades ambientales definirén las éreas prioritarias a ser adquiridas
con estos recursos o dénde se deben implementar los esquemas por pagos
de servicios ambientales de acuerdo con la reglamentacion que el Ministerio
de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Temitorial expida para el efecto. Su
administracién comespondera al respectivo distrifo o municipio. Los
municipios, distritos y departamentos garantizaran la inclusion de los
recursos dentro de sus planes de desamollo y presupuestos anuales
respectivos, individualizéndose la partida destinada para tal fin.

Paragrafo 1°. Los proyectos de construccion y operacion de distritos de riego
deberan dedicar un porcentaje no inferior al 1% del valor de la obra a la
adquisicién de édreas estratégicas para la conservacion de los recursos

Pégina 2 de 15

NIT: 830907317-2 / Direcciér: Calle 43 Nimero 50 -05 ro - Antioquia
Muricipal / PBX: (57 + 4} 520 40 60 / Cédigo Postzl: (ZP 054040.

www.rionegro.gov.co / Correo electrénico: alcaldiagrionegro.gov.co




RIONSGRO

- 0423 14 JUN 2023 oS avanzamos Mds  smsme:
hidricos que los surten de agua. Para los distritos de riego que requieren
licencia ambiental, aplicaré lo contenido en el paragrafo del articulo 43 de la
Ley 99 de 1993.

Paragrafo 2°. El Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territonal,
Institutos de Investigacion Cientifica adscritos y vinculados, las
Corporaciones Auténomas Regionales y de Desarrollo Sostenible, las
Autoridades Ambientales de los Grandes Centros Urbanos y los
establecimientos ambientales a que se refiere el articulo 13 de la Ley 768 de
2002, podrén en el marco de sus competencias, efectuar los aportes técnicos,
financieros y operativos requeridos para la consolidacién del instrumento de
pago por servicios ambientales y el desarrolio de proyectos derivados de este
instrumento”.

7. El articulo 58 de la Ley 388 de 1997. Para efectos de decretar su expropiacion
y ademas de los motivos determinados en otras leyes vigentes, se declara de
utilidad publica o interés social la adquisicion de inmuebles para destinarlos a
los siguientes fines: “J. constitucion de zonas de reserva para la proteccion del
medio ambiente y los recursos hidricos; es en este entendido que el Municipio
de Rionegro expidio la Resolucién 0119 del 28 de febrero de 2023 “POR LA
CUAL SE DECLARA DE UTILIDAD PUBLICA O INTERES SOCIAL LA
ADQUISICION DE UNOS INMUEBLES”. )

8. El articulo 61 de la Ley 388 de 1997. Modificaciones al procedimiento de
enajenacién voluntana.

El precio de adquisicion sera igual al valor comercial determinado por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi, la entidad que cumpla sus funciones, o por peritos
privados inscritos en las lonjas o asociaciones correspondientes, segun lo
determinado por el Decreto-Ley 2150 de 1995, de conformidad con las normas
y procedimientos establecidos en el decreto reglamentario especial que sobre
avaluos expida el gobierno. E! valor comercial se determinaré teniendo en
cuenta la reglamentacion urbanistica municipal o distrital vigente al momento de

la oferta de compra en relacién con el inmueble a adquirir, y en particular con su
destinacién econémica.

La forma de pago del precio de adquisicién podra ser en dinero o en especie,
en _titulos valores, derechos de construccién y desarrollo, derechos de
participacion en el proyecto a desarrollar o permuta.

Sfaré obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30)
dias habiles después de la comunicacién de la oferta de compra, no se ha
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llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un
contrato de promesa de compraventa.

No obstante, lo anterior, durante el proceso de expropiacién y siempre y
cuando no se haya dictado sentencia definitiva, sera posible que el propietario
y la administracién lleguen a un acuerdo para la enajenacién voluntaria, caso
en el cual se pondré fin al proceso.

Paréagrafo 1°.- Al valor comercial al que se refiere el presente articulo, se le
descontara el monto correspondiente a la plusvalia 0 mayor valor generado por
el anuncio del proyecto u obra que constituye el motivo de utilidad publica para
la adquisicién, salvo el caso en que el propietario hubiere pagado la
participacién en plusvalia o la contribucién de valorizacion; segun sea del caso.

9. De conformidad con el articulo 63 de la Ley 388 de 1997, se considera que
existen motivos de utilidad publica o interés social para expropiar por via
administrativa del derecho de propiedad y demas derechos reales sobre
terrenos e inmuebles, cuando, conforme a las reglas sefialadas por la presente
Ley, la respectiva autoridad administrativa competente considere que existen
especiales condiciones de urgencia, siempre y cuando la finalidad corresponda
a las sefaladas en los literales: “j. constitucién de zonas de reserva para la
proteccion del medio ambiente y los recursos hidricos”.

10.El Articulo 68 de la Ley 388 de 1997. Establece: “Decision de la expropiacion.
Cuando habiéndose determinado que el procedimiento tiene el caréacter de
expropiacién por via administrativa, y transcurran ftreinta (30) dias hébiles
contados a partir de la ejecutoria del acto administrativo, sin que se haya llegado
a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria contenido en un contrato de
promesa de compraventa, la autoridad competente dispondré mediante acto
motivado la expropiacion administrativa del bien inmueble comrespondiente, el
cual contendra lo siguiente:

1. La identificacion precisa del bien inmueble objeto de expropiacion.
2. El valor del precio indemnizatorio y la forma de pago.

3. La destinacién que se dara al inmueble expropiado, de acuerdo con los
motivos de utilidad publica o de interés social que se hayan invocado y las
condiciones de urgencia que se hayan declarado.

4.La orden de inscripcion del acto administrativo, una vez ejecutoriado, en la
correspondiente Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, para los
efectos de que se inscriba la transferencia del derecho de dominio de su titular
a la entidad que haya dispuesto la expropiacion.
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5. La orden de notificacion a los titulares de derecho del dominio u otros
derechos reales sobre el bien expropiado, con indicacién de los recursos que
legalmente procedan en via gubernativa”.

11. El articulo 69 de la Ley 388 de 1997. Notificacion y recursos. El acto que decide
la expropiacién se notificara al propietario o titular de derechos reales sobre el
inmueble expropiado, de conformidad con lo previsto en el Cédigo Contencioso
Administrativo.

Contra la decision por via administrativa sélo procedera el recurso de reposicion,
el cual deberd interponerse en los términos previstos en el Cédigo Contencioso
Administrativo a partir de la notificacién. El recurso deberé ser decidido dentro
de los diez (10) dias hébiles siguientes a la fecha de su interposicion, y si
transcurrido ese lapso no se ha tomado decision alguna, se entenderd que el
recurso ha sido decidido favorablemente.

12.El articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, establece que la oferta debe ser notificada
unicamente al titular de derechos reales que figure registrado en el folio de
matricula del inmueble objeto de expropiacién o al respectivo poseedor regular
inscrito de conformidad con las leyes vigentes, remitida por el representante
legal de la entidad competente y debera contener: “1. Indicacién de la necesidad
de adquirir el inmueble por motivo de utilidad pablica. 2. Alcance de conformidad
con los estudios de viabilidad técnica.3. Identificacion precisa del inmueble. 4.
Valor como precio de adquisicion... 5. Informacion completa sobre los posibles
procesos que se pueden presentar como son: enajenacion voluntaria,
expropiacion administrativa o judicial.

Una vez nofificada la oferta se entendera iniciada la etapa de negociacion
directa, en la cual el propietario o poseedor inscrito tendran un término de quince
(15) dias habiles para manifestar su voluntad en relacién con la misma, bien sea
aceptandola, o rechazandola.

Si la oferta es aceptada, debera suscribirse escritura publica de compraventa o
la promesa de compraventa dentro de los diez (10) dias hébiles siguientes e
inscribirse la escritura en la oficina de registro de instrumentos publicos del lugar
correspondiente.

Se entenderé que el propietario o poseedor del predio renuncia a la negociacion
cuando:
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a). Guarden silencio sobre la oferta de negocrac:on directa.
b). Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo.
¢). No suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los
plazos fijados en la presente ley por causas imputables a ellos mismos.

Sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30)
dias habiles después de la comunicacion de la oferta de compra, no se ha
llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un
contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica.

El articulo 37 de la Ley 1682 de 2013. El precio de adquisicién en la etapa de
enajenacion voluntaria sera igual al valor comercial determinado por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi (IGAC), los catastros descentralizados o por peritos
privados inscritos en lonjas o aSociaciones, de conformidad con las normas,
métodos, parametros, criterios y procedimientos que sean fijados por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

El valor comercial se determinara teniendo en cuenta la reglamentacién
urbanistica municipal o distrital vigente al momento de la oferta de compra en
relacién con el inmueble a adquirir y su destinacién econdémica y, de ser
procedente, la indemnizacion que comprendera el dafio emergente y el lucro
cesante.

El dafio emergente incluiré el valor del inmueble. El lucro cesante se calculara
segun los rendimientos reales del inmueble al momento de la adquisicion y hasta
por un término de seis (6) meses.

En la cuantificacién del dafio emergente solo se tendra en cuenta el dafio cierto
y consolidado.

En caso de no llegarse a un acuerdo en la etapa de enajenacion voluntaria, el
pago del predio sera cancelado de forma previa teniendo en cuenta el avalio
catastral y la indemnizacién calculada al momento de la oferta de compra, en
la etapa de expropiacion judicial o administrativa.

El Decreto 0953 del 17 de mayo de 2013 “Por el cual se reglamenta el articulo
111 de la Ley 99 de 1993 modificado por el articulo 210 de la Ley 1450 de 2011”
establece el procedimiento para la adquisicion de los predios priorizados el cual
debe ser adelantado por medio de negociacién directa y voluntaria o por
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expropiacion de bienes inmuebles, de conformidad con el procedimiento
establecido en la Ley 388 de 1997.

15. La Resolucién Nro. 0898 de 19 de agosto de 2014, modificada parcialmente y
adicionada por la Resolucion Nro. 1044 de 29 de septiembre de 2014, ambas
expedidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC- fija las normas,
meétodos, parametros, criterios y procedimientos para la elaboracion vy
actualizacion de los avalios comerciales, incluido el valor de las
indemnizaciones o compensaciones en los casos que sea procedente.

16.La Ley 1742 del 26 de diciembre de 2017 “Por la cual se adoptan medidas y
disposiciones para los proyectos de infraestructura de transporte, agua potable
y saneamiento basico, y los demas sectores que requieran expropiacion en
proyectos de inversion que adelante el Estado y se dictan otras disposiciones”,
amplio el alcance de la Ley 1682 de 2013.

17.Mediante el Decreto 124 del 09 de abril de 2018 se compilan los acuerdos 056
de 2011, 023 DE 2012 Y 002 DE 2018- PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE RIONEGRO.

18. Dentro del Plan de Desarrolio de la Administracion Municipal 2020-2023 “Juntos
Avanzamos Més”, dentro de la Linea estratégica Ciudad Equipada, Amigable,
Segura y Sostenible; se encuentra el componente Medio Ambiente Sostenible
Conservacion, proteccion y restauracion de los recursos naturales del Municipio
cuyo objetivo es el manejo integral de los recursos naturales, proteger fuentes
hidricas y ecosistemas estratégicos del Municipio de Rionegro a través de la
consolidacion del Sistema Local de areas protegida.

19.EI 01 de febrero de 2017 se expidi6 el decreto 115 “Por el cual se incorpora el
personal a la planta global de cargos de la administracion Municipal de Rionegro,
establecida mediante Decreto 108 del 1 febrero de 2017".

20.El Acuerdo Municipal 01 del 27 de enero de 2020 “POR EL CUAL SE CONCEDE
AUTORIZACION AL ALCALDE DEL MUNICIPIO DE RIONEGRO PARA
CONTRATAR Y CELEBRAR CONVENIOS”", se le concedieron facultades al
alcalde para la adquisicién de bienes por motivos de utilidad publica.

21.Mediante Decreto Municipal 046 del 16 de enero de 2020 “POR LA CUAL SE
DELEGA LA FUNCION DE ADQUISICION DE BIENES INMUEBLES POR
MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA, MEDIANTE ENAJENACION VOLUNTARIA
O EXPROPIACION POR VIA ADMINISTRATIVA O JUDICIAL” el alcalde delega
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en la Secretaria General la funcién de adquirir bienes inmuebles por motivos de
utilidad publica.

22.EI 09 de marzo de 2021 mediante acta Nro. 388 y tomo posesién en el cargo de
Secretaria General, LEIDY NATHALIE VALENCIA ZAPATA identificada con
cédula de ciudadania Nro. 1.036.926.481.

23.El 28 de febrero de 2023, se expidié la Resolucién 0119 “POR LA CUAL SE
DECLARA DE UTILIDAD PUBLICA O INTERES SOCIAL LA ADQUISICION DE
UNOS INMUEBLES”.

24 E|l 13 de febrero de 2023, se expidié por el Municipio de Rionegro la Resolucion
0059 “Por la cual se declaran las condiciones de urgencia para la adquisicién de
los inmuebles identificados con M.l 020-67386, 020-60266, 020-32505, y 020-
10194 conforme al Plan de Ordenamiento Territorial para el Municipio de
Rionegro Antioquia, ubicados en la Vereda Galicia”.

25.Para efectos de este acto administrativo, se tiene en cuenta la Ficha Catastral
Nro. 17811931 entregada por la Subsecretaria de Sistema de Informacion
Territorial del Municipio de Rionegro, que contiene la siguiente informacién

FICHA PREDIAL 17811931

MATRICULA 020-32505
AVALUO LOTE $132.127.000
AVALUO CONSTRUCCION $ 31.655.774
AVALUO TOTAL $163.783.000

Por las anteriores consideraciones,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO. OBJETO: De conformidad con lo establecido en la Ley 9 de
1989 modificada por la Ley 388 de 1997, se formula oferta de compra a los sefiores
JOSE JESUS VALENCIA MARTINEZ identificado con cédula de ciudadania Nro.
713.225 y BLANCA ELENA VALENCIA RAMIREZ identificada con cédula de
ciudadania Nro. 39.430.793 propietarios del inmueble identificado con folio de
matricula inmobiliaria Nro. 020-32505, tendiente a la adquisicién mediante
enajenacioén voluntaria o expropiacion por via administrativa de un area parcial que
se desprende del inmueble de mayor extensién, cuyos linderos particulares son los
siguientes: “Zona de terreno, situado en el paraje de SANTA BARBARA, jurisdiccion
del municipio de Rionegro (Antioquia) de una superficie aproximada de 2.507,46m2,
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y comprendido dentro de los siguientes linderos generales: “Por el Oeste de punto
1 con coordenada X 858014.64 y coordenada Y 1176817.76 al punto 5 con
coordenada X 858055.76 y coordenada Y 1176894.34 pasando por puntos 2 con
coordenada X 858021.73 y coordenada Y 1176851.32, 3 con coordenada X
858028.82 y coordenada Y 1176860.54, y 4 con coordenada X 858043.00 y
coordenada Y 1176878.97 en una extensién aproximada de 90,053m lindando con
los inmuebles identificados con NPN 61520001032003200178,
61520001032003200193 y 61520001032003200194; por el Este del punto 5§ con
coordenada X 858055.76 y coordenada Y 1176894.34 al punto 7 con coordenada
X 858072.31 y coordenada Y 1176832.18 pasando por el punto 6 con coordenada
X 858062.62y coordenada Y 1176865.97 en una extension aproximada de 65,819m
lindando con el inmueble identificado con NPN 61520001032003200195 y por el Sur
del punto 7 con coordenada X 858072.31 y coordenada Y 1176832.18 al punto 1 de
partida con coordenada X 858014.64 y coordenada Y 1176817.76 pasando por los
puntos 8 con coordenada X 858058.84 y coordenada Y 1176824.61 y 9 con
coordenada X 858034.49 y coordenada Y 1176818.00 en una extensién aproximada
de 61,128m lindando con el inmueble de mayor extension identificado con NPN
61520001032003200174".

PARAGRAFO: Que el area parcial antes descrita de desprende del inmueble
de mayor extension identificado con folio de matricula inmobiliaria Nro. 020-
32505 cuyos linderos en mayor extension son los siguientes segun la escritura
publica Nro. 2056 del 28 de noviembre de 2000 de la Notaria Primera de
Rionegro son los siguientes: “Lote de terreno con todas sus mejoras y
anexidades, situado en el paraje de SANTA BARBARA, jurisdiccion del
municipio de Rionegro (Antioquia) con casa de habitacion de material y teja,
de una superficie aproximada de una y media hectarea, y comprendido dentro
de los siguientes linderos generales: “ De la pared de una chamba, lindero
con Bemardo Ramirez, hasta llegar al borde de una mata de guadua,
siguiendo por un alambrado de para arriba por el borde de una pinera lindero
con el mismo Bemardo Ramirez, hasta encontrar una chamba, volteando a la
derecha y siguiendo por la chamba, lindero con Carios Rendén, hasta
encontrar otra chamba, siguiendo chamba abajo y hacia la derecha lindando
con el mismo Rendén hasta llegar a un amagamiento abajo lindero con Carlos
Rendén hasta llegar a un pozo, cualtro metros abajo, continuando por el
amagamiento de para abajo lindero con Santiago Rendén hasta llegar a otra
chamba, siguiendo por la chamba hacia la derecha lindero con el mismo
Rendon hasta llegar a un mojon de piedra, siguiendo por un alambrado de para
arriba lindero con el mismo Rendén hasta llegar a la camretera que conduce a
rio Abajo, siguiendo por el borde de la carretera de para abajo hasta llegar al
primer punto”.
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Que una vez segregada el area parcial requerida el lote restante es el siguiente:
‘Lote de terreno situado en el paraje de SANTA BARBARA, jurisdiccién del
municipio de Rionegro (Antioquia) con casa de habitacién de material y teja, de una
superficie aproximada de 12.492,54m2, y comprendido dentro de los siguientes
linderos: “Por el Norte lindando con el érea requerida por el Municipio de Rionegro;
por el Este lindando con el inmueble identificado con NPN 6152001032003200195;
Por el Sur lindando con via veredal y por el Oeste lindando con los inmuebles
identificados con 6152001032003200175 y 6152001032003200178".

ARTICULO SEGUNDO. TRADICION: El inmueble fue adquirido asi:

1 . El sefior JOSE JESUS VALENCIA MARTINEZ identificado con cédula de
ciudadania Nro. 713.225 por compraventa realizada a la sefiora Marta Luz Madrid
Meneses, de conformidad con la escritura publica Nro. 2254 del 16 de junio de 1999
de la Notaria Cuarta de Medellin.

2. La sefiora BLANCA ELENA VALENCIA RAMIREZ identificada con cédula de
ciudadania Nro. 39.430. 793 por adjudicacion en sucesion y liquidacion de sociedad
conyugal de conformidad con la escritura publica Nro. 2056 del 28 de noviembre de
2000 de la Notaria Primera de Rionegro.

Paragrafo 1: El inmueble presenta los siguientes gravamenes, afectaciones y
limitaciones al dominio:

-Valorizacién Municipio de Rionegro (anotacion 16).

Paragrafo 2: En caso de existir gravamen de valorizacion, este debera ser
cancelado antes de iniciar el proceso de suscripcion de escritura publica.

ARTICULO TERCEROQ: PRECIO: El valor comercial del area parcial requerida que
se desprende del inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria Nro. 020-
32505 asciende a la suma de NOVENTA Y SIETE MILLONES DOSCIENTOS
NUEVE MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y DOS PESOS M/L ($97.209.682)
conforme avalto comercial Nro. 2022-22 del 04 de octubre de 2022, realizado por
la empresa CORALONJAS, debidamente aprobado por el Secretario de Habitad
segun el radicado 2022EN037661 del 16 de noviembre de 2022, y discriminado asi:
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PREDIO M.| 020-32505 — Avalto 2022 - 22
PROPIETARIO: JOSE JESUS VALENCIA RAMIREZ Y OTRO.

AREA VALOR VALOR

DESCRIPCION e UNITARIO TOTAL
Area Requerida 2.507 46 $ 38.320 $ 96.085.867
SUBTOTAL $ 96.085.867
Cultivos V’°ez;';:‘““mbs N/A $1123815 |$ 1123815
SUBTOTAL $ 1.123.815
VALOR TOTAL SERVIDUMBRE $ 97.209.682

ARTICULO CUARTO: COMPENSACIONES. De conformidad con lo establecido en
la Resolucion 0898 de 19 de agosto de 2014, modificada parcialmente y adicionada
por la Resolucion 1044 de 29 de septiembre de 2014, ambas expedidas por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC-, reconocera ademas las siguientes
compensaciones que NO HACEN PARTE DEL PRECIO del inmueble, asi:

“DANO EMERGENTE. A continuacién, se presentan algunos conceptos de dafio
emergente, que usualmente se pueden generar en el marco del proceso de
adquisicién predial:

|. Notariado y Registro:

Corresponde a los pagos que tiene que hacer el propietario para asumir los costos
de notariado y registros inherentes, entre otros, a los siguientes tramites:

- Escritura publica de compraventa a favor de la entidad adquirente y su registro en
el folio de matricula inmobiliaria.

- Levantamiento de las limitaciones al dominio, en el evento en que sobre el bien
objeto de adquisicion existan esta clase de restricciones que impidan la
transferencia.

Para efectos del calculo de este concepto se tendran en cuenta las tasas y/o tarifas
establecidas por la Superintendencia de Notariado y Registro, referidas a los costos
de escrituracion e inscripcién en el respectivo certificado de libertad y tradicién
contenidos en los Decretos Nacionales 650 de 1996, 1681 de 1996, 1428 de 2000 y
demas normas vigentes, asi como aquellas que los modifiquen, complementen o
deroguen, la naturaleza juridica de la entidad adquirente, y se tomara el valor
comercial del inmueble correspondiente a terreno, construcciones y/o cultivos,
elaborado en el marco del proceso de adquisicion predial. Para efectos de este
calculo, el valor comercial no incluye la indemnizacion.”

L)
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INDEMNIZACION

DANO EMERGENTE

Concepto Valor

NOTARIADO Y REGISTRO $2.865.281

TOTAL INDEMNIZAR

$ 2.865.281

EN LETRAS

DOS MILLONES OCHOCIENTOS SESENTA'Y CINCO MIL DOSCIENTOS
OCHENTA Y UN PESOS M/L

Este valor se determina conforme avaltio comercial Nro. 2022-22 del 04 de octubre
de 2022, realizado por la empresa CORALONJAS

Paragrafo 1: En todo caso, este reconocimiento se hara mediante acto administrativo
independiente y se pagara conforme a los soportes, documentos originales (facturas
de Notaria, rentas y registro) aportado por el propietario en los que se evidencien los
gastos en que se incurrié para llevar a cabo el proceso de escrituracién del inmueble
adquirido por el Municipio de Rionegro.

Paragrafo 2: En el evento de que los gastos notariales y de registro sean asumidos
directamente por el Municipio Rionegro- no habra lugar al reconocimiento para el
vendedor de la compensacion por dafio emergente por notariado y registro.

Paragrafo 3: Este reconocimiento de Notaria y registro sera aplicado exclusivamente
para aquellos casos en que produzca la enajenacion voluntaria de la zona de terreno
requerida.

Paragrafo 4: Si el interesado considera tener derecho sobre alguna otra
compensacion contenida en la Resolucién 0898 de 19 de agosto de 2014, modificada
parcialmente y adicionada por la Resolucién 1044 de 29 de septiembre de 2014,
debera probar el derecho a que diere lugar dentro del proceso de adquisicion.

Paragrafo 5: De acuerdo, a lo contemplado en la Ley 388 de 1997, en su articulo 67°,
paragrafo 2° “El ingreso obtenido por la enajenacion de inmuebles a los cuales se
refiere el presente Capitulo no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni
ganancia ocasional, siempre y cuando la_negociacion se realice por la via de la
enajenacion _voluntaria. Texto subrayado declaradc EXEQUIBLE por la Corte
Constitucional, mediante Sentencia C-1074 de 2002"
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En caso de proceder la expropiacion administrativa, habra lugar a la retencion en la
fuente, sobre el valor determinado por concepto de lucro cesante sometido a la
retencién prevista por el articulo 401-2 del Estatuto Tributario.

ARTICULO QUINTO: FORMA DE PAGO. El precio total de la OFERTA DE
COMPRA, que se realiza en el articulo tercero del presente acto administrativo, sera

pagado asi:

1. Unvalorde TREINTAY UN MILLONES QUINIENTOS CUARENTAY SEIS MIL
TRESCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO PESOS ($31.546.354) seran
pagados a los propietarios del predio o0 a quien estos autoricen dentro de los
DIEZ (10) dias habiles siguientes a la aceptacién de esta oferta, firma del acta
de entrega, inscripcion de oferta de compra en el folio de matricula inmobiliaria,
la firma del documento privado de promesa de compraventa y el pago de la
contribucién de valorizacion, previa presentacién de cuenta de cobro y la
entrega de todos los documentos requeridos para el pago al MUNICIPIO DE
RIONEGRO, distribuidos asi:

Para el sefior JOSE JESUS VALENCIA MARTINEZ identificado con cédula de
ciudadania Nro. 713.225 la suma de QUINCE MILLONES SETECIENTOS
SETENTA Y TRES MIL CIENTO SESENTA Y SIETE PESOS ($15.773.177).

Para la sefiora BLANCA ELENA VALENCIA RAMIREZ identificada con cédula de
ciudadania Nro. 39.430.793 la suma de QUINCE MILLONES SETECIENTOS
SETENTAY TRES MIL CIENTO SESENTA Y SIETE PESOS ($15.773.177).

2. El valor restante, correspondiente a la suma de SESENTA Y CINCO
MILLONES SEISCIENTOS SESENTA Y TRES MIL TRESCIENTOS
VEINTIOCHO PESOS ($65.663.328) sera pagado a los propietarios o a quien
estos autoricen dentro de los DIEZ (10) dias habiles siguientes a cuando la
escritura publica de compraventa del bien inmueble haya sido debidamente
registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos a nombre del
Municipio de Rionegro, libre de gravamenes y/o limitaciones al derecho de
dominio; y previa presentacion de cuenta de cobro y los documentos exigidos
por el Municipio de Rionegro.

Para el sefior JOSE JESUS VALENCIA MARTINEZ identificado con cédula de
ciudadania Nro. 713.225 la suma de TREINTA Y DOS MILLONES OCHOCIENTOS
TREINTA'Y UN MIL SEISCIENTOS SESENTA Y CUATRO PESOS ($32.831.664).

Para la sefiora BLANCA ELENA VALENCIA RAMIREZ identificada con cédula de
ciudadania Nro. 39.430.793 la suma de TREINTA Y DOS MILLONES
OCHOCIENTOS TREINTA Y UN MIL SEISCIENTOS SESENTA Y CUATRO
PESOS ($32.831.664).
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Paragrafo 1: Esta forma de pago podra ser modificada por el Municipio de Rionegro
de acuerdo a las circunstancias de cada caso, previa presentacién de un informe

escrito.

Paragrafo 2: De conformidad con el articulo 17 de la Ley 9 de 1989, si las
propietarias, tuviere deudas con el fisco municipal, se cancelaran con prelacion los
conceptos debidamente certificados y el saldo restante se pondra a disposicién de
las propietarias. En todo caso, sin desconocer el debido proceso del administrado.

Paragrafo 3: No obstante, lo anterior, frente los dineros producto de la venta y de
los reconocimientos economicos adicionales reconocidos, el Municipio de Rionegro,
debera aplicar sobre dichos valores retenciones de acuerdo al Acuerdo Municipal
05 de 2012 “Por el cual se adopta el Estatuto Tributario para el Municipio de
Rionegro”, y Acuerdo 046 del 2002 Modificado por el Acuerdo 067 de 2002 “Por el
cual se hace obligatorio el uso de la estampilla Pro-Hospitales Publicos y se autoriza
el cobro en el Municipio de Rionegro”.

ARTICULO SEXTO: En el pago del precio se dara aplicacion al beneficio tributario
consagrado en el Paragrafo 2 del Articulo 67 de la Ley 388 de 1997 relacionado con
exencion en la retencién en la fuente. El concepto 70056 de agosto 18 de 2006 de la
DIAN, confirmé que se encuentran vigentes el inciso 4 del articulo 15 de la Ley 9 de
1989 subrogado por el Articulo 35 de la Ley 3 de 1991, el Paragrafo 2 del Articulo 67
de la ley 388 de 1997 y el Paragrafo 1 del articulo 37 de la ley 160 de 1994, normas
conforme a las cuales el ingreso obtenido mediante la enajenacién voluntaria a
entidades publicas de inmuebles comprometidos con proyectos de interés publico o
de utilidad social, sera ingreso no constitutivo de renta ni de ganancia ocasional.

ARTICULO SEPTIMO. PROCEDIMIENTO APLICABLE. Enajenacion voluntaria o
expropiacién administrativa, la adquisicion del inmueble descrito en el numeral Uno
de la presente resolucion, se hara de conformidad con el procedimiento establecido
en los articulos 13 y siguientes de la Ley 9 de 1989 modificados parcialmente por
los articulos 58 y siguientes de la Ley 388 de 1997.

ARTICULO OCTAVO: DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL. Imputar los recursos al
certificado de disponibilidad presupuestal Nro. 61 del 05 de enero 2023, expedido
por la Secretaria de Hacienda del Municipio de Rionegro.

ARTICULO NOVENO: De conformidad con el articulo 7 de la Ley 9 de 1989, si el
propietario tuviere deudas con el fisco municipal, se cancelaran con prelacién los
conceptos debidamente certificados y el salgo restante se pondra a disposicion del
propietario.

ARTICULO DECIMO: REGISTRO DE LA OFERTA. De conformidad con el articulo
13 de la Ley 9 de 1989. Se solicita a la sefiora Registradora la inscripcion de la
presente oferta de compra, destinada a la adquisicién de un inmueble identificado
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con folio de matricula inmobiliaria No. 020-32505 de la Oficina de Registro De
Instrumentos Publicos de Rionegro, de conformidad con solicitud escrita dentro de
los CINCO (5) dias habiles siguientes a la notificacién del presente acto
administrativo.

ARTICULO DECIMO PRIMEROQ: Notificar el contenido de la presente Resolucion,
a las propietarias o poseedor(a) regular inscrito en el folio de matricula inmobiliaria,
en los términos de los articulos 67 y siguientes del Coédigo de procedimiento
Administrativo, informando que contra la misma no procede recurso alguno.

Dada en Rionegro, Antioquia, a los 14 JUN 2023
NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

LEI Lf%\LIE VALENCIA ZAPATA
Secretaria General

Elabord: Laura Catalina Cadavid Valencia Profesional Especializado G03

Revis6: Diana Cecilia Velasquez Rendon - Asesora Juridico F”;’%A,
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_ 6“11 37 62226"N -75°271'36. 77018"W

Altitud:2133.1m

Velocidad:2.1km/h
PREDIO EN CATEGORIA DE SUELO DESARROLLO RESTRINGIDO
VEREDA GALICIA PARTE ALTA
CORREGIMIENTO NESTOR ESTEBAN SANINT A.
MUNICIPIO DE RIONEGRO (ANTIOQUIA).

OCTUBRE DE 2022
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INFORMACION GENERAL
AVALUO NUMERO: 2022 - 22

SOLICITANTE: El sefior Diego Andrés Ocazionez Osorio, secretario general
de la Empresa de Desarrollo Sostenible del Oriente con Nit 900.974.762 - 8,
mediante contrato de prestacién de servicios y acta de inicio N° 023 de 2022
aprobado el dia 22 de septiembre de 2022.

OBJETO DEL AVALUO: Avaliio comercial corporativo para estimar el valor
de adquisicion del predio identificado con M.I N° 020-32505, ubicado en ia
vereda Galicia del Municipio de Rionegro (Antiogquia), con categoria de sueio
en DESARROLLO RESTRINGIDO (100%), aunque el predio objeto de estudio
cuenta con esta categoria de uso segun reporte de M-GEORIO, aportado por
la entidad contratante y apoyados al estudio de oportunidad y conveniencia
presentado por la profesional universitaria Melissa Hurtado Alvarez,
funcionaria de la Subsecretaria Ambiental del municipio de Rionegro
(Antioquia), determinan oportuna y necesaria la adquisicion del area parcial
correspondiente a 2.507,46 m? del area total del predio, ya que se obtendria
un area propicia para el enriquecimiento ambiental, mediante la siembra de
especies nativas; de manera que se cree un pulmon verde que proteja los
ecosistemas adyacentes y permita la conectividad ecologica con otros predios
de proteccion que a su vez generen condiciones favorables para aumentar la
riqueza natural y ambiental de la zona.

LEY 99 DE 1993. Articulo 111°.- Modificado por el art. 210, Ley 1450 de 2011 <E|
nuevo texto es el siguiente> Adquisicién de édreas de interés para acueductos
municipales y regionales. Decldrense de interés publico las dreas de importancia
esfratégica para la conservacién de recurscs hidricos que surten de agua los
acueductos municipales, distritales y regionales.

TIPO DE INMUEBLE: Predio con uso de DESARROLLO RESTRINGIDO
(100%).

TIPO DE AVALUO: Avaltio Comercial Corporativo.

MARCO NORMATIVO:

o Ley 9 de 1989 (Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo
municipal, compraventa y expropiacién de bienes y se dictan otras
disposiciones).

Carrera 66 # 498 - 20, Of.221 - Bloque A - Centro Comercial Los Sauces (Medellin - Colombia)
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Ley 388 de 1997 (Por la cual se modifica la Ley 9? de 1989, y la Ley 3% de
1991 y se dictan otras disposiciones).

Ley 1673 de 2013 (Por la cual se reglamenta la actividad del Avaluador y se
dictan ofras disposiciones).

Decreto 1420 de 1998 (Por el cual se reglamentan parcialmente el articulo
37 de la Ley 9 de 1989, el articulo 27 del Decreto-ley 2150 de 1995, los
articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76, 77, 80, 82, 84 y 87 de la Ley 388 de 1997 y,
el articulo 11 del Decreto-ley 151 de 1998, que hacen referencia al tema de
avallos).

Decreto 556 de 2014 (Por el cual se reglamenta la Ley 1673 de 2013).

Resolucién IGAC 620 de 2008 (Por la cual se establecen los procedimientos
para los avaltos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997).

Ley 99 de 1993 (Por la cual se crea el Ministerio del Medio Ambiente, se
reordena el Sector Publico encargado de la gestién y conservacion del
medio ambiente y los recursos naturales renovables, se organiza el Sistema
Nacional Ambiental, SINA, y se dictan otras disposiciones).

Acuerdo N° 250 (10 de agosto del 2011), por el cual se establecen
determinantes ambientales para efectos de la ordenacion del territorio en la
subregién de Valles de San Nicolas, integrada por los municipios de El
Carmen de Viboral, El Retiro, El Santuario, Guarne, La Ceja, La Unién,
Marinilia, Rionegro y San Vicente, en el Oriente del departamento de
Antioquia.

Acuerdo N° 251 (agosto 10 de 2011), Por medio del cual se fijan
Determinantes Ambientales para la reglamentacion de las rondas hidricas
y las areas de proteccién o conservacion aferentes a las corrientes hidricas
y nacimientos de agua en el Oriente del Departamento de Antioguia
jurisdiccion de CORNARE.

Resolucion N° 1092 del 20 de septiembre de 2022 (por la cual se fijan
normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos para la
elaboracién de avallos de servidumbres legales y afectaciones transitorias
en desarrollo de actividades, obras o proyectos declarados por el legislador
como de utilidad publica e interés social).

498 - 20, Of.221 - B 5 )
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1.7. DEPARTAMENTO: 05 Antioquia, codificacion DANE.

1.8. MUNICIPIO: 05615 Rionegro, codificacién DANE.

1.9. CORREGIMIENTO: Néstor Esteban Sanint A.

1.10.VEREDA: La Galicia.

1.11.DIRECCION DEL LOTE: Lote Vereda Santa Barbara, Municipio de Rionegro
_ (Antioquia). Segun informacion registrada en datos basicos - certificado de
o tradicion y libertad (VUR), M.I N° 020-32505 con fecha de expedicion del 23

de junio de 2022.

1.12.USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Predio rural con categoria de suelo en
DESARROLLO RESTRINGIDO.

1.13.USO POR NORMA: Rural - Desarrollo Restringido: Centros poblados rurales
y suburbanos.

1.14.INFORMACION CATASTRAL:
NUMERO PREDIAL: 056150001003200320174000000000

(Segun informacion registrada en datos basicos - certificado de tradicion y
libertad (VUR), M.I N° 020-32505 con fecha de expedicion del 23 de junio de
2022).

~ 1.15.FECHA VISITA: 23 de septiembre 2022.
1.16.FECHA DE INFORME: 04 de octubre de 2022.
2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS.
« Estudio de conveniencia y oportunidad predio 020-32505 Galicia.

« Datos basicos - certificado de tradicion y libertad (VUR), expedido el 23 de
junio de 2022.

» Estado juridico del inmueble (VUR), expedido el 23 de junio de 2022.

Carrera 66 # 498 - 20, Of.221 - Bloque A - Centro Comercial Los Sauces (Medellin - Colombia)
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¢ Escritura publica N° 2.056 (Sucesién), del 28 de noviembre de 2000, de la
Notaria Primera del circulo notarial de Rionegro (Antioquia).

e Ficha predial N° 17811931.
DOCUMENTOS NO SUMINISTRADOS

e Uso de suelo (segin conversacion sostenida con la Profesional
Universitaria GO1, Melissa Hurtado Alvarez, funcionaria de la Subsecretaria
Ambiental del municipio de Rionegro (Antioquia), manifiesta que el informe
de uso de suelo, lo expide las Curadurias del municipio de Rionegro, el cual
no es expedido de forma inmediata por lo cual nos apoyamos en el uso
certificado en el informe arrojado por la plataforma M-GEORIO del municipio
de Rionegro para dicho analisis.

« Reporte POT
INFORMACION JURIDICA

PROPIETARIOS: Segln informacién registrada en Certificado de tradicion y
libertad (VUR), M.I N° 020-32505 expedido el 23 de junio de 2022, como
propietario(a) registra:

¢ El sefior José Jesus Valencia Ramirez, identificado con cedula de
ciudadania N° 713225

« La seflora Blanca Elena Valencia Ramirez, identificada con cedula de
ciudadania N° 39.430.793

TITULO DE ADQUISICION: Segun informacién registrada en certificado
Estado Juridico del Inmueble (VUR), M.l N° 020-32505 expedido el 23 de junio
de 2022.

ANOTACION: Nro 13 Fecha: 21-07-1999 Radicacion: 1999-4004
Doc: ESCRITURA 2254 del 1999-06-16 NOTARIA 4 de MEDELLIN
ESPECIFICACION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ELACTO

DE: MADRID MENESES MARTA LUZ CC 32483242

A: VALENCIA MARTINEZ JOSE JESUS CC 713225 X

A: VALENCIA RAMIREZ BLANCA ELENA CC 39430793 X

Carrera 66 # 49B - 20, 0f.221 - Blogque A - Centro Comercial Los Sauces (Medellin - Colombia)
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ANOTACION: Nro 15 Fecha: 26-12-2000 Radicacién: 2000-7270

Doc: ESCRITURA 2056 del 2000-11-28 NOTARIA 1 de RIONEGRO
ESPECIFICACION: 150 ADJUDICACION EN SUCESION (MODO DE
ADQUIRIR)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO

DE: PINEDA RINCON CARLOS MARIO

A: VALENCIA RAMIREZ BLANCA ELENA CC 39430793 X

MATRICULA INMOBILIARIA: 020 - 32505, segun datos juridicos del
inmueble y certificado de tradicién y libertad (VUR), expedido el 23 de junio de
2022.

OBSERVACIONES JURIDICAS: Segun informacion registrada en certificado
de tradicion y libertad (VUR), expedido el 23 de junio de 2022, con Matricula
Inmobiliaria N° 020-32505, el inmueble objeto de estudio no presenta
limitaciones o gravamenes a la propiedad:

NOTA: Este informe no constituye un analisis de titulos, solo se presenta con
caracter informativo. (Decreto 1420 de 1998; art 14 capitulo IlI) y (Articulo 6 de
la resolucion 620 de 2008 del IGAC).

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
DELIMITACION DEL SECTOR:

El predio objeto de este estudio, se encuentra ubicado en la subregién del
Oriente Antioquefio, Rionegro es un municipio de Colombia, ubicado en el
departamento de Antioquia. Se encuentra en el valle de San Nicolas o también
llamado Altiplano del Oriente; siendo la ciudad con mayor poblacién y la que
concentra el movimiento econémico de la subregion. Esta ubicada a tan solo
45 minutos de Medellin, capital del departamento, gracias al tunel de
interconexion Aburra-Oriente. Su nombre oficial es Ciudad Santiago de Arma
de Rionegro; el predio objeto de estudio esta ubicado geograficamente al
costado Nororiental del municipio de Rionegro (Antioquia).

Limita al norte con los municipios de Guarne y San Vicente, por el este con los
municipios de Marinilla y EI Carmen de Viboral, por el sur con el municipio de
La Ceja y por el oeste con los municipios de El Retiro, Envigado y Medellin.

El tipo de suelos de esta Subregion es de baja fertilidad y severamente
erosionado, y la tecnologia artesanal utilizada en la siembra y la recoleccion
de la produoczén sélo perrnlten una ba;a product:vadad

m - Bloque A - Co Cocia!
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La ganaderia esta orientada a la cria y levante de semovientes, asi como la
cria de semovientes para el trabajo. En general, se caracteriza por ser
extensiva y por la baja capacidad de carga, lo que refleja una reducida
productividad.

5.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: En el sector predomina hacia la parte interna
de la vereda un sector residencial con un indice de ocupacion medio segun
clasificacion general del municipio de Rionegro.

5.3. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA: Estrato 2 del sector rural del
municipio de Rionegro

5.4. TOPOGRAFIA: El sector presenta tierras con una topografia, moderadamente
empinada con pendientes variables entre el 7 y el 75%.

CLASE PORCENTAJE (%) | CLASIFICACION
A nivel 0-1
Plana 0-3
Ligeramente plana 1-3
Ligeramente inclinada 3-7
Moderadamente inclinada 7-12 X
Fuertemente inclinada 12-25
Ligeramente escarpada o ligeramente empinada 25-50
Moderadamente escarpada o Moderadamente empinada 50-75 X
Fuertemente escarpada o Fuertemente empinada >75

tabla 9. Clases de Pendientes. Metodologia para la Clasificacion de tierras por su capacidad de uso.
IGAC. Version 1. Cédigo M40-100-02/10. Dic/2010. Pag. 18
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‘Imagen satelital Google Earth octubre 20227

NOTA: La imagen satelital se anexa de forma ilustrativa y sirve para visualizar
un aproximado de la pendiente del predio objeto de estudio.

5.5. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con el servicio publico de energia
eléctrica suministrado por las Empresas Publicas de Medellin E.S.P.

El suministro de aguas se realiza mediante acueductos veredales, por la
empresa de Corporacion Acueducto Galicia J.H.G.N.

5.6. SERVICIOS COMUNALES: El sector cuenta con Escuelas, Inspeccion de
Policia, Centros de Atencién Medica, caseta comunal y vias de acceso, en
buenas condiciones, a los centros poblados.

5.7. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: Tomando como punto de partida el
outlet IMUSA, ubicado en sentido Oriente — Occidente, sobre costado derecho
de la autopista Medellin — Bogota, en aproximadamente 600 metros, giramos
sobre costado derecho en sentido Sur — Norte, en la via que comunica con la
Vereda Galicia del municipio de Rionegro (Antioquia), en un trayecto de 2.300
metros aproximadamente encontramos el predio objeto de estudio, via
asfaltada de doble sentido vehicular en buen estado de mantenimiento.
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En cuanto a transporte en el sector, el mismo es suministrado por empresas
de transporte publico que conducen hacia el Oriente Antioquefio y demas
empresas de transportes publico y particular de la vereda Galicia.

5.8. CARACTERISTICAS CLIMATICAS:

5.9. ALTURA SOBRE EL NIVEL DEL MAR: 2.130 metros Aprox.
5.10. TEMPERATURA PROMEDIO: 18.5° centigrados
5.11.PRECIPITACION: PPAM PROMEDIO (mm/afio): 2.645 mm

5.12.CLIMA: segln Ia clasificacion de Unidades Climaticas contenida en la
Metodologia Areas Homogéneas de tierra del IGAC, es Célido templado.

6. REGLAMENTACION URBANISTICA:

El predio objeto de estudio, presenta una categoria de uso en DESARROLLO
RESTRINGIDO, teniendo en cuenta la faja de terreno con fines de adquisicién
se aplicara el marco normativo que compete a la misma faja o predio, dejando
como salvedad que se toma como referente el estudio de conveniencia y
oportunidad de la Subsecretaria Ambiental aportado por la entidad
contratante y en el cual estdn descritos las normas, decretos y numerales
correspondientes al acuerdo 002 del 25 de enero del 2018, acuerdos 250 y 251
de 2011 de Cornare, el Decreto 1076 de 2015, el Decreto 124 de 2018 “Por
medio del cual se compilan los Acuerdos 056 de 2011, 023 de 2012, 028 de
2016 y el 002 de 2018 - Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de
Rionegro™.

El area parcial de interés para adquisicion se presenta como un area de
CONSERVACION AMBIENTAL POR RONDAS HIDRICAS Y
MICROCUENCAS ABASTECEDORAS, segln el Plan de Ordenamiento
territorial del municipio de Rionegro, estas areas hacen parte de la estructura
ecoldgica principal, el articulo 35 de la Ley 388 de 1997 y el numeral 1 del
articulo 2.2.2.2.1.3. del Decreto Unico Nacional 1077 de 2015, lo dispuesto en
el Articulo 111 de la Ley 99 de 1993, modificado por el Articulo 210 de la Ley
1450 de 2011.

“Acuerdo 002, (Rionegro, 25 de enero de 2018). por medio del cual se
modifican excepcionalmente unas normas urbanisticas del plan de
ordenamiento territorial del municipio de Rionegro - Antioquia, acuerdo
056 de 2011 y se adoptan otras disposiciones”.
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ARTICULO 1. ADOPCION: Adéptese la revisién del Plan de Ordenamiento Territorial del
municipio de Rionegro (Acuerdo 056 de 2011), bajo la modalidad de modificacion excepcional
de norma urbanistica, la cual se desarrolla en el presente articulado y sus anexos, asi como fos
documentos Memoria Justificativa, Evaluacion y Seguimiento Tomos | y ll, Documento Técnico
de Soporte Tomos |, Il y il y sus comespondientes Anexos, Documento Resumen y la cartografia,
Plan y sus contenidos que tendrd una vigencia conforme a io dispuesto por la Ley 388 de 1997,
articulo 28, y el Decreto Unico Nacional 1077 de 2015, de tres (3) periodos constitucionales,
contados a partir de la expedicion del presente Acuerdo.

ARTICULO 9. El articulo 29 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 29. OBJETIVOS ESTRATEGICOS DEL MODELO DE OCUPACION
RURAL. Adéptese con el propdsito de asegurar la consolidacion del modelo de
ocupacion rural definido en el presente Plan de Ordenamiento Terrtorial los siguientes
objetivos estratégicos:

1. El refuerzo a la funcién de protecciéon ambiental de los suelos rurales del
Municipio, en concordancia con su aptitud y localizacién, mediante la conformacién
de la Estructura Ecologica Principal, la definicion de las dreas de conservacion y
proteccion ambiental y la exclusién normativa de ciertos usos urbanos de esta
categoria de suelos.

ARTICULD 10. El articulo 30 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

"ARTICULO 30. ELEMENTOS DEL MODELO DE OCUPACION RURAL: Los
elementos del modelo de ocupacién del suelo rural del municipio de Rionegro, son los
siguientes, los cuales se especializan en el plano (identificado con cédigo POT_CR_31
0:

1. En las categorias de Suelo de Proteccién.
a. Areas de Conservacion y Proteccién Ambiental.

b. Areas para la Produccién Agricola, Ganadera, Forestal y de Explotacion de los
Recursos Naturales.

c. Areas e inmuebles Considerados como Patrimonio Cultural
d. Areas del Sistema de Servicios Publicos Domiciliarios.
e. Areas de Amenaza y Riesgo.

ARTICULO 11, El articulo 32 del Acuerdo 056 de 2011 quedara as/:

"ARTICULO 32. ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL: De conformidad con lo
dispuesto en el numeral 1° del Articulo 2.2.1.1. del Decreto Unico 1077 de 2015 para
los efectos del presente Plan se entenderd como estructura ecolbgica principal el
conjunto de elementos bidticos y abidticos que dan sustento a los procesos ecolégicos
esenciales del territorio, cuya finalidad principal es la preservacion, conservacion,
restauracidn, uso y manejo sostenible de los recursos naturales renovables, los cuales
brindan la capacidad de soporte para el desarrolio socioeconémico de las poblaciones.
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La estructura ecolbgica principal del municipio de Rionegro estd conformada por los
siguientes elementos, los cuales se especializan en el plano de diagnéstico identificado
con el cédigo POT-DGO2.

1. Areas del Sistema Nacional de Areas Protegidas (SINAP), se encuentran:

a. Reserva Forestal Protectora Nacional del Nare.

b. Distrito Regional de Manejo Integrado La Selva.

c. Distrito Regional de Manejo Integrado E! Capiro.

d. Distrito Regional de Manejo integrado Cerros de San Nicolas.

ARTICULO 12. AREAS DE CONSERVACION Y PROTECCION AMBIENTAL: Para estas
dreas se incluyen aquellas que deben ser objeto de especial proteccién ambiental de
acuerdo con la legislacién vigente y que hacen parte de la estructura ecolégica principal del
municipio. En la siguiente tabla, se encuentran las dreas de conservacion y proteccién
ambiental que se acogen en el Plan de Ordenamiento Territorial como suelos de proteccion
conforme lo dispuesto en el articulo 35 de la Ley 388 de 1997 y el numeral 1 del articulo
2.2.2.2.1.3. del Decreto unico Nacional 1077 de 2015, las cuales se delimitan en el plano

identificado con Cédigo POT_CG_130 y corresponden a un drea aproximada de 6.802,76
ha.
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Reserva Forestal Protectora Nacional del Nare
Zonas de Distrito Regional de Manejo Integrado La Seva
| Distrito Regional de Manejo Integrado E1 Capiro
Distrilo Regional de Manejo Integrado Cerros de San Nicolas
| Arbustal
| Bosque abierto
Sl | Bosque de galeria ylo ripario
Zonas de proteccion ambiental | 5,006 denso
establecidas en ¢l POMCA del Rio
Negro con uso de proteccion | SoSque fragmentado
= = _ | Tiemas desnudas y degradadas
o | Vegetacion secundaria o en bransicion __
Zonas pantancsas
B e & CORMARE) | Rondas Hidricas B
; : Zonas de Proleccion Ambiental
onas de protecciin ambiental 7, 4 Restauracion Ecologica
M'f‘;,f“"mm" Rondas Hidricas (POMCA E1 Tablazo)
- Areas o predios con pendientes mayores al 75%.
b s * | Amenaza alta por movimiento en masa
| Zonas de Proteccion ambiental proyr———
E T s Microcuencas Abastecedoras
Areas de especial impartancla | Predios adquirdos por el municipo para a profeccion ambienta
- Ecosistimica Ecoparque Lago Santander
- L Lagos y Humedales
Total, Areas de Conservacién y Proteccién Ambiental

Informacién tomada def Acuerdo 002, (Rionegro, 25 de enerc de 2018).

PARAGRAFQ 1°. La microcuenca Abreo - Malpaso no hard parte de las &reas de
conservacion y proteccion ambiental ya que presenta un alto grado de intervencién
antrépica y un alto indice de ocupacién del suelo, en consecuencia, al interior de esta
microcuenca abastecedora sélo serdn considerados como suelos de proteccion -dreas de
conservacion y proteccion ambiental- las dreas que correspondan a las demds categorias
enunciadas en la tabla adoptada en la presente disposicién.

PARAGRAFO 2°. A los lagos y humedales no se les asigna drea en términos de hectéreas
por cuanto ya han sido contabilizados en la categoria de proteccion de rondas hidricas

ARTICULO 17. El articulo 37 de Acuerdo 056 de 201 | quedara asi:

"ARTICULO 37. AREAS DE ESPECIAL IMPORTANCIA ECOSISTEMICA: De
conformidad con lo dispuesto en el numeral 1 .4. del articulo 2.2.2.2.1.3. del Decreto Unico
Nacional 1077 de 2015 se adoptan como &reas de conservacion y proteccion ambiental las
siguientes dreas de especial importancia ecosistémica en el municipio de Rionegro, ademés
de las rondas hidricas:

alora sted weds vals
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1. Microcuencas abastecedoras de acueductos y predios de proteccién adquiridos
por el Municipio: Estas dreas se declaran como zonas de importancia ambiental para Ia
conservacién de recursos hidricos que surten de agua los acueductos municipales en el
territorio del municipio de Rionegro, de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 111 de
la Ley 99 de 1993, modificado por el Articulo 210 de la Ley 1450 de 2011.

2. Lagos y humedales: Los humedales son indispensabies por la cantidad de servicios
ecosistémicos que pueden ofrecemnos como la recarga de aculferos, la retencién y
estabilizacion de sedimentos, mitigacién del cambio climético, disminucion de la intensidad
de las inundaciones, sirven como depuradores de contaminacién y como hogar de fauna
local y hogar transitorio de especies migratorias”.

ARTICULO 18. MICROCUENCAS ABASTECEDORAS DE ACUEDUCTOS: Declérese
como édreas de especial importancia ecosistémica y por ello dreas de conservacién y
proteccién ambiental del municipio de Rionegro, las dreas para la conservacién de recursos
hidricos que surten de agua los acueductos en el territorio del municipio de Rionegro,
identificadas y delimitadas en el plano con cédigo POT-CG-130.

La delimitacion de las microcuencas se realiz6 aguas arriba de cada una de las bocatomas
existentes. En estas 4reas, también se incorporan los predios adquiridos por el municipio
para la proteccién y conservacién del recurso hidrico.

Las microcuencas corresponden con el listado adoptado en la siguiente tabla:
-~ : - _

Microcuenca Ahadietate Prestadores Veredas Atendidas
- Q La Puerta Asociacion de Acveducts y Alcantarilado | Cimarronas. Cuatro Esquinas parte Alta y Bajs, £i Aquis, £/
PR e Cuatro Esquinas Rosal, £l Vergel, La Camina, Banio el Obrero y La Puerta,
LR |10 00 A Coporacién Cvca Acueducto San Antono de | o
Q LaEnea y La Playa, La Laje, Galicia y sectores aledafios de Gamido,
gl v Campocacitn Ls Enea Mampuesto, Cuchilas de Fontibon.
Q Los Pama Corporacin Aguas del Mirador La Quiebra La Qurebra, Sajonia y San kinacio
Ei Yarumo Q ElCerm Asociacitn de Usuarios del Acueducfo Rural | Yarumal, Playe Rica, Sector Rancherias, Chachafruis y Barro
Rionegro | Q ElYarumo | Sajonig Alto d Vallelp ES.P.ARSA  Bmw0
Q La Paima Conhydra SAESP Zons Aeropuerto
Q El Cebadero
La Escordia i
La Escordia —
Ef Hato Q. Barahonda Umogfmda de Cabeceras, Pontezuels, El Capiro
Q. Los Alzate
Q. La Zoilka 1
Q. La Zoilka 2
Ei Yarumo La Floresta Py La on.
s T Cooperstiva Yarumal de Aguas (Yarumaguas) | Yarumal y Parte de La Convencion.
2 Auenfes ala
| Perera . "
La Pereira Bajp Fuwts o5 ot § Corparacién Civica Acueducto Santa Teresa | Vereda Santa Tersa
Fuente sin nombre 2

Junta Administradora de! senicio de Agua | Playa Rica, Rancherias y parfe de La Mosquita, La Bodega y
Def Hosp#al | Q. La Palma Poisble Rencherias Rionegro ¥ o ia on.

La Porquera | Pozos Profundos | Corporacin Acueducto Galicia JHGN Galicia Parte Alta y parte de Los Pinos -

Q. La Mosquita . Cuchilas, Carmin, Mampuesto, Sectores de La Tolda, Abrefto
La Mosquita Q Ls Chorrers Corporacitn Acueducto Multiveredal (CAM) La Mosquia
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Lapwerta | Q Ojo de Agua WMW”"”M‘”"‘**%Vm&mam ‘
b i B |
Q. La Pontezuela . | Tres Puertas, Guayablto, Higuertn y una pare peguefia de |
D Guayabip-Higuerdin, . i
Pontezuels o Tres Puertas | ) o ,
e 0 Ls Ciit ; e Chios Sar Lus - Sanle B8 st;rmm.s-nu-.ummumﬁompy;
Fuentes sin nombre | Corparacion de usuanios Acueducto £l Capiro N
1.23 Planta 1. . ;
E prep Planta 2 Capiro, Pontezuela, Cabeceras y dos usuanics de Viachuaga.
Fuente de contingencia | Por bumbea
|QLalas Aaochon de. Usuaros  del Acuedict | porezuels, Higuertn y pare del Capiro
| Q El Estoraque ; < z
Ef Estorague O£ Chaoui Corporacién Civica Acveducto £l Tablazo Ei Tablazo, La Convencitn y parte de Tablacito
Rio Negro Medio gff:m:- Asociacin de Acueduco Tablacto Tablacio y parte del Tablazo
1 . ]
La Mosguita LL:gm2 Asociacion de Suscripores Aguas La Chorrera | La Mosquita y Parte de Rancherfas
Asociackn Admnistradora del  Acueducto

ECMchaﬁzoBap Q. Piedras Blancas | Vasodls Ls Commacile La Convencion
Informacién tomada del Acuerdo 002, (Rionegro, 25 de enerc de 2018).

ARTICULO 30. El Articulo 61 def Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 61. PROTECCION DE MICROCUENCAS QUE ABASTECEN
ACUEDUCTOS: El Municipio, a través de la Alcaldla, debe establecer una politica o
estrategia financiera, con el propésito de incentivar la conservacién y proteccién ambiental
en estas dreas de microcuencas abastecedoras en funcién al servicio ecosistémico que
prestan, la cual debera incluir aspectos como:

1. Beneficios tributarios representados en menor carga impositiva predial.

2. Priorizar las dreas boscosas que estdn en las bocatomas de acueductos veredales y
municipales con los recursos del 1% de los ingresos corrientes de libres disposiciones del
municipio.

3. Implementacioén de esquemas de pago por servicios ambientales (PSA).

4. Fomentar en el Municipio, la constitucién voluntaria de reservas naturales de la sociedad
civil y asociada a ellas el ecoturismo, asi como de servidumbres ecolégicas.

5. Crear un incentivo municipal por tala evitada.

6. Fomentar las plantaciones forestales, tanto protectoras como productoras en el
Municipio, dados sus beneficios ambientales.

Las 4reas que correspondan a nacimientos de bocatomas de acueductos deberan ser
cercadas con barreras fisicas naturales con el fin de protegerias, ademds deberan ser
reforestadas con especies nativas,

Los propietarios de predios que se encuentren ubicados en el area de influencia de
nacimientos y bocatomas; y en areas de retiro a fuentes hidricas, que protejan y conserven
dichos predios, podrén ser objeto de estimulos tributarios de conformidad con la regulacion
tributaria adoptada en el municipio de Rionegro, como estrategia para incentivar la
proteccién de estas areas estratégicas”
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ARTICULO 208. ZONIFICACION PARA EL USO EN LAS CATEGORIAS DE
PROTECCION EN SUELO RURAL: Adbptese la siguiente zonificacion para el uso en las
categorias de proteccion en el suelo rural del municipio de Rionegro:

_ Aren_ e he o : : de la Zona s
oo e © Ifsunespado donde el manejo esta dirigido ante todo a evitar su alterdcion,
: degradadién o transformadon por |a actividad humana. Se aplica 2 ecosistemas bien
muw conservados y ecosistemas en mal estado de conservacién, como espacics naturales que
(2Pre) requieren ser protegidos y recuperados. Esta zona corresponde a las dreas de
{Preservadion de la Reserva Forestal protectora Nadonal del Nare y los Distritos
Regionales de Manejo Integrado La Selva, E| CaDiro y Cerros de San Nicolds.
Es un espado dirigido al restablecimiento pardal a total 3 un estado anterior de la
{composicién, estructura y funcién de la diversidad bioldgica, Se direcciona hacia
aguellas dreas donde se busca recuperar o génerar actividades forestales, o
{agropecuarias con restricciones encaminadas a la rehabilitacién de ecosistemas, manejo,
repoblamiento, reintroducddn y enriquedmiente de espedes, como del manejo de
Zonade Restauracin |habitat para recuperar atributos de |a biodiversidad. Dichas dreas se pueden caracterizar
o por un desarrollc heterogéneo en el territorio. Se busca fa restauracion de condidones
: rurales iniciales y el establecimiento de medidas de control de los usos y actividades
que puedan ocasionar el desplazamiento de actividades propias del drea rural. Esta zona
: cofresponde a las areas de Restaurad on de |a Reserva Forestal Protectora Nacdional del
ﬁ‘-“ - = S Nare, los Distritos Regionales de Manejo Integrado La Selva, E! Capiro y Cerros de San
{Nicolds y las dreas de restauracion definidas por el Acuerdo 250 de 2011 de CORNARE,

Cons 5 :Zmenlnméeselmmdmmmﬂemetmdladelas adividades
- i {econdmicas propias de la estructura productiva, no obstante en el tiempo se requiere de

: faimplementacién de criterios de sostenibilidad ambiental. Lo antes referido en

i : “jeorreladon aque las acdones que se den sobre el uso y aprovechamiento de los recursos
S g;m naturales rendvables, por su demanda, no exceda la capaddad de uso. Incluye dreas con
oV T . Jcoberturas de bosques, vegetacion secundaria o en transicion y dreas agricolas y
= s | pecuarias, Estas dreas correspondan a las zonas de Uso Sostenible de |a Reserva Forestal
iProtectora Nacional del Mare y los Distritos Regionales de Manejo Integrado La Selva. El
[Capiro y Cerros de San Nicolds.
Adicional a las zonas de preservacion, restauracion y de uso sastenible en jas dreas de
{conservacion y proteccién ambiental establecidas en el plan de erdenamiento
Territorial (normas urbanisticas estructurales) se incluyen ias zonas de protecddn, las
e - [léreasestratégicas para proteccin ambiental définidas en los POMCAS de la Cuenca

- Zonasde Protectidn  |Abrec- Malpaso y la Subcuenca Fi tablazo, las 20nas de amenaza aita por movimiento en
{Zpro) {masay por inundadén, los suelos de proteccién de las coberturas del POMCA del Rio

. ~ INegro(Areas de proteccién y Areas de Produccién- Proteccidn), fas rondas hidricas
realizadas segun el Acuerdo 251 de 2011 de CORNARE, las dreas o predios con
1pendi¢nm mayores al 75% y la mayoria de las dreas de las microcuencas abastecedoras
de acueductos.
informacion tomada del Acuerdo 002, (Rionegro, 25 de enero de 2018)

ARTICULO 165. El Articulo 268 del Acuerdo 056 de 2011 quedard asi:

ARTICULO 268: AREAS DE CONSERVACION Y PROTECCION AMBIENTAL EN SUELO
RURAL: Conforme lo establecido en el numeral 1° articulo 2.2.2.2.1.3. del Decreto Unico
1077 de 2015, en el svelo rural del municipio de Rionegro, se adoptan como &reas de
conservacion y proteccién ambiental las indicadas en el articulo 12 del presente Acuerdo
tal como se indica en el siguiente listado.
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Reserva Forestal Protectora Naclonal del Nare

Distrito Regional de Manejo integrado La Selva

Distrito Regional de Manejo Integrado El Capiro

Distrito Regional de Manejo Integrado Cerros de San Nicolds
= Areas estratégicas para proteccién ambiental definidas en los

= POMCAS.

zonas de proteccisnambiental (0020 el o N

establecidas en el Acuerdo 250 de 2011 )

e {Areas de Proteccidn).

: Rondas hidricas {Ac. 251/2011).

Areas o predios con pendientes mayores al 75%.

Microcuencas Abastecedoras y predios adquiridos por el municipio

para proteccion hidrica.

Lagos y humedales.

m;‘brmacmn tomada del Acuerdo 002, (Rionegro, 25 de enero de 2018).

PARAGRAFO. La microcuenca Abreo - Malpaso no hard parte de las 4reas de
conservacion y proteccion ambiental ya que presenta un alto grado de intervencién
antrépica y un afto indice de ocupacién del suelo. En consecuencia, al interior de esta
microcuenca abastecedora serdn considerados como suelos de proteccién las dreas que
correspondan a las demds categorias enunciadas en la tabla anterior”.

NOTA: Se relaciona a continuacion el marco normativo del predio objeto de estudio
de manera informativa, teniendo en cuenta que el area de adquisicion tiene como
finalidad un uso de PROTECC!ON Y CONSERVACION AMBIENTAL, se realizara
el respectivo estudio de mercado de muestras comparables y normatividad vigente
aplicable a predios con estas caracteristicas y usos que sean semejantes al predio
objeto de estudio (seglin caracteristicas descritas en el ESTUDIO DE
CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD).

NOTA: Dentro del marco normativo aplicable al predio objeto de estudio, se adjunta
informacion aportada por la Profesional Universitaria GO1, Melissa Hurtado Alvarez,
funcionaria de la Subsecretaria Ambiental del municipio de Rionegro (Antioguia),
datos descritos en el ESTUDIO DE CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD, los cuales
serviran como soporte anexo para el mismo, dado que el predio objeto del presente
informe Valuatorio, posee una categoria de suelo en DESARROLLO
RESTRINGIDO.

Area parcial de interés para compra

Para la seleccién del drea parcial de interés para compra, se realiz6 un analisis
cartogréfico de la zona de influencia directa de la bocatoma y nacimientos que,
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mediante recarga del acuifero surten el acueducto Galicia, realizando un buffer de
100 metros alrededor del pozo o punto de captacion #2, basados en los Acuerdos
250 y 251 de 2011 de Cornare, en los cuales se establece la metodologia para
determinar las fajas de proteccion asociadas a las fuentes hidricas y nacimientos y
teniendo en cuenfa las consideraciones de la “Guia técnica de cnterios para el
acotamiento de las rondas hidricas en Colombia” y el Decreto 1076 de 2015,
especialmente fas siguientes:

Nacimientos de aqua: Los nacimientos son sitios, que al iqual que fas
corrientes, tienen una zona comespondiente al componente ecosistémico en

g la cual se debe mantener la vegetacion natural. Esta zona se determina
mediante la circunferencia minima definida por un radio de 4H y en ningun
caso serd menor a 100 m segun lo establecido en la normatividad vigente
(literal a del numeral 1. del articulo 2.2.1.1.18.2. del Decreto 1076 de 2015).

Los nacimientos o cuerpos de agua que abastecen acueductos rurales 0
urbanos. Reconociendo que las rondas hidricas son un drea clave para la

regulacién _hidrica, mantener su funcionalidad contribuye con el
mantenimiento de los procesos hidrolégicos de los que depende fa oferta
hidrica para consumo humano.

GALICIA

| @ Nacimientos || 02032505 Parcial 020-32505
L [ 1020-32505 Totai
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De acuerdo a lo anterior, en la jError! No se encuentra el origen de la referencia.,
se aprecia que, conforme a la metodologia aplicada, una porcién de drea dentro del
predio con FMI 020-32505 se encuentra dentro de esta drea de interés, tanto para
la proteccién del nacimiento como para la conservacion y funcionalidad del proceso
de recarga del acuifero libre del cual se obtiene mediante bombeo, el suministro de
agua para los usuarios del acueducto Galicia.

De igual manera, en la jError! No se encuentra el origen de la referencia. e
iError! No se encuentra el origen de la referencia. se muestra: el drea total del
predio, el drea parcial de interés para compra y, el drea efectiva restante

— Drenaje Sencilo ™1 020.32505 Parcial GALICIA
@ Nacimientos (] 020-32505 Total
aracterizacién ripcié redio:
Fuentes hidricas:

Segun la georreferenciacion, en el predio existe un nacimiento del que se desprende
un hilo de agua el cual suerte la Quebrada El Chupadero, ubicado como se indica
en la jError! No se encuentra el origen de la referencia. y en la jError! No se
encuentra el origen de la referencia..

.
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e Orenaje SercBo || 020-32505 Parcial 020-32505
@ Necmenos (] 020-32505 Totat

Areas de conservacion:

Segun el Decreto 124 de 2018 “Por medio del cual se compilan los Acuerdos 056 de 2011,
023 de 2012, 028 de 2016 y el 002 de 2018 - Plan de Ordenamiento Territorial del municipio
de Rionegro”, el &reas parcial de interés para compra presenta drea de conservacion
ambiental por rondas hidricas y microcuencas abastecedoras, segun el Plan de
Ordenamiento territorial del municipio de Rionegro, estas dreas hacen parte de la estructura
ecolégica principal, como se observa en la jError! No se encuentra el origen de la
referencia..

#® Bocaioees ab
— Drenaye Soncile || 020-32505 Parciai Anndes. Hidricas
8 Necraos [1920-32508 Towd

ARTICULQ 2.2.5.2.2. Areas de Conservacion y Proteccién Ambiental. Para estas
areas se incluyen aquellas que deben ser objeto de especial proteccién ambiental

* Carrera 66 # 498 - 20, Of.221 - Blogue A - Centro Comercial Los Sauces ( n - Colombia)
Teléfono: (4)322 03 65 / Cels. 3002514575 / 3002711463. Pagina Web:www.coralonjas.com
E-mail: coralonjas@gmail.com

15



MIEMBROS DE

g ; m“%; i
HISPANIC

CHAMEBER OF COMMERCE
METRO ORLANDO

20 ANOS

de acuerdo con la legislacién vigente y que hacen parte de la estructura ecolégica
principal del municipio.

En la siquiente tabla, se encuentran las dreas de conservacién y proteccién

ambiental que se acogen en el Plan de Ordenamiento Territorial como suelos de
proteccion _conforme lo dispuesto en el articuio 35 de la Ley 388 de 1997 y el

numeral 1 del articulo 2.2.2.2.1.3. del Decreto Unico Nacional 1077 de 2015_las
cuales se delimitan en el plano identificado con cédige POT CG 130 y
corresponden a un érea aproximada de 6.802,76 ha.

abpte

Reserva Forestal Profectors Nacional del Nare
del | Distrito Regional de Manep Infegrado La Selva

| Distrito Regional de Manep Infegrado E/ Capiro
Distrito Regional de Mane integrado Cenos de San Nicolds
Arbustal
Bosque abierto
Bosque de galeria yfo ripario
Bosgue denso
Bosque fragmentadc
Tierras desnudas y degradadas
Vegetacion secundaria o en transicion
Zonas pantanosas
: .
Zonas de Proteccién Ambiental
Zonas de Restauracion Ecologica
Rondas Hidricas (POMCA El Tabiazo)
Areas o predios con pendientes mayores ai 75%.
Amenaza alta por movimiento en masa

ot por inundac

—1E T——
} | Predios adquiridos por el municipio para la proteccion ambiental

| Ecopamue Lago Sanfander
Lagos y Humedales

ARTICULO 225221 Areas de Especial Importancia Ecosistémica. De
conformidad con lo dispuesto en el numeral 1.4. del articulo 2.2.2.2.1.3. del Decreto
Unico Nacional 1077 de 2015 se adoptan como 4reas de conservacién y proteccién
ambiental las siguientes dreas de especial importancia ecosistémica en el municipio
de Rionegro, ademas de las rondas hidricas:

1. Microcuencas abastecedoras de acueductos y predios de proteccién adquiridos
por el Municipio: Estas areas se declaran como zonas de importancia ambiental
para la conservacion de recursos hidricos que surten de agua los acueductos
municipales en el territorio del municipio de Rionegro, de conformidad con lo

, .2 - Bu - Centro clal Los Sauces ( n-Co ia)
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dispuesto en el Articulo 111 de la Ley 99 de 1993, modificado por el Articulo 210
de la Ley 1450 de 2011.

2. Lagos y humedales: Los humedales son indispensables por la cantidad de
servicios ecosistémicos que pueden ofrecernos como la recarga de acuiferos, la
retencién y estabilizacién de sedimentos, mitigacion del cambio climatico,
disminucion de la intensidad de las inundaciones, sirven como depuradores de
contaminacién y como hogar de fauna local y hogar transitorio de especies
migratorias.

(Acuerdo 056 de 2011, Art. 37°; Modificado por el Acuerdo 002 de 2018, Art. 17°)

ARTICULO 2.2.5.2.2.2. Microcuencas Abastecedoras de Acueductos. Declarese
como areas de especial importancia ecosistémica y por ello areas de conservacion
y proteccién ambiental del municipio de Rionegro, las dreas para la conservacion
de recursos hidricos que surten de agua los acueductos en el territorio del municipio
de Rionegro, identificadas y delimitadas en el plano con cédigo POT_CG_130.

La delimitacién de las microcuencas se realizé aguas arriba de cada una de las
bocatomas existentes. En estas dreas, también se incorporan los predios adquiridos
por el municipio para la proteccién y conservacion del recurso hidrico.

Las microcuencas corresponden con el listado adoptado en la siguiente tabla:

e

$o ]

CDW uumLsmmysmmaGmwm
| Cuchifas de Fontibon.

LaCortada | Q. LaEnes

Usos de suelo:

El drea parcial de interés para compra, ubicado en la vereda Galicia, se encuentra
dentro de un uso de suelo de proteccion (jError! No se encuentra el origen de la
referencia.).

oq
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—~— Drenaje Sencilio 7 020-60266 Parcial

@ Nacimientos uso

De acuerdo con el Decreto 124 de 2018 “Por medio del cual se compilan los Acuerdos 056
de 2011, 023 de 2012, 028 de 2016 y el 002 de 2018 — Plan de Ordenamiento Teritorial de!
municipio de Rionegro”, las categorias de proteccién para suelo rural corresponden a:

ARTICULO 4.1.3.1. Areas de Conservacién y Proteccion Ambiental en Suelo Rural.
Conforme lo establecido en el numeral 1° articulo 2.2.2.2.1.3. del Decreto Unico 1077 de
2015, en el suelo rural del municipio de Rionegro, se adoptan como dreas de conservacion
y proteccién ambiental las indicadas en el articulo 12 del Acuerdo 002 de 2018 (articulo
2.2.5.2.1. del presente Decreto) tal como se indica en el siguiente listado:

Reserva Forestal Protectora Nacional del Nare |

Distrito Regional de Mansjo Integrado La Seiva

Distrito Regional de Manep Integrado El Capiro

_ | Distrito Regional de Manejo Infegrado Cerros de San Nicolés

MMWMMMMMNPMAS |

Mmahspcrm:bmmypommﬁcﬁn

mammm Suelos de Proteccion de las coberturas dei POMCA del Rio Negro (Areas
- mammm de Proteccion).

Rondas hidricas (Ac. 251/2011).

los con pendientes mayores al 75%.

CIOCUENCAS | ; MMW“MM

| proteccién hidrica.

Lagos y humedales
(Acuerdo 056 de 2011, Art. 268°; Modificado por el Acuerdo 002 de 2018, Art. 165°)
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ARTICULO 4.3.2.7. Asignacién de Usos para las Categorias de Proteccién en el Suelo
Rural. Asignese los usos del suefo para cada una de las categorias de proteccién en el
suelo rural del municipio de Rionegro, tal como se indica en la siguiente tabla:

Catagorias de =E: R0 Compagiing | Veo Sshingiio s | s Pronibito
Proteccion y Vivienda en todas
Preservacion = Consevacion |  Forestal Protector sus modafidades.
: 2 m E
 Comavaén | FoustiPokclr | OSAPORON- | gy
 Ambiental = = T
Areas do e _ - ek
Conservacion y : e
P ! : Forestal Prolector - Parcelacitn de
Ammbimh; . Proteccién y Apicultura Vivienda Vivienda !
Burscién | Comsevadn | o Droiector G Viienda |
! iental e ) Mineria “ ;
Ambien Productor Campestre |
| E%a Agropecuaria bajo 5
Zonas Uso | l'.eus aGHN ¥4 esquemade BPA y
iivopasionl y
Sostenble BPG
groforestal Uso sostenible '
‘ - Apicultura mpiyer |
| i Recreacion pasiva J

Parégrafo 1°. Sin perjuicio de lo establecido en el suelo de proteccién, las rondas hidricas
en el suelo rural deberdn permanecer unica y exclusivamente con bosque protector,
protector - productor o en cualquier etapa de sucesién ecolégica, debiendo tener presente
para la implementacién de estos usos y actividades:

1. Respetar las sucesiones ecolégicas existentes (rastrojos altos y bajos).

2. La densidad de siembra debe ser de 1.100 &rboles por hectérea, para el establecimiento
de un bosque protector - productor.

3. Para el enriquecimiento en bosque protector - productor la densidad de siembra debe
ser de 250 arboles por hectérea.

Amenaza por movimientos en masa

El drea parcial de interés presenta dos (2) categorias de amenaza por movimientos en
masa, siendo el riesgo bajo el que predomina en el mismo y riesgo medio en menor
proporcién, de acuerdo con esto, en campo se evidencia que la topografia es ondulada con
pendientes pronunciadas.

Carrera 66 # 49B - 20, 0f.221 - Bloque A - Centro Comercial Los Sauces (Medellin - Colombia)
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== Drenaje Sencillo "1 020-32505 Parcial  Bea
® Nacimientos
® Bocalomas

Amenaza por inundacién

El terreno presenta amenaza alta por inundacién, asociada al cuerpo de agua que aparece
geormreferenciado en la imagen, el cual tributa en la Quebrada E! Chupadero.

~— Drenaje Sencilio 1 020-32505 Parcial
@ Nacimientos Amenaza inundacién
@ Bocatomas S AMENAZAS ALTAS POR INUNDACION
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En campo se evidencit que el drea susceptible a la inundacién es reducida debido a que el
cauce es angosto y que el caudal que drena por esta zona es bajo, sin embargo, al
encontrarse en la parte baja de la cuenca, en épocas de invierno se presume aumente el
caudal pudiendo originar inundaciones en la zona.

Colindancia con predios de proteccién

El drea parcial de interés colinda por el costado noreste con un predio propiedad del
municipio de Rionegro. identificado con FMi 020-61461, el cual comesponde a un predio de
proteccién debido a que en él se encuentra ubicado el punto o pozo de captacion #2 del
acueducto Galicia.

— Drenaje Sencillo [ 1020-32505 Parcial

@ Nacimientos [T Percios dal Municipio
@ Bocatomas .

Esta colindancia permite conformar un comedor ecolégico, generando un aumento en la
oferta de servicios ambientales en la zona y preservar el drea de proteccion de las fuentes
abastecedoras, las cuales juegan un papel muy importante en la recarga hidrica del
aculfero, tanto por infiltracion local por las precipitaciones presentadas en la zona como por
la infiltracién direccionada de predios vecinos.

Cobertura:

La cobertura vegetal presente en el predio es principalmente a un mosaico de cultivos y
pastos limpios como se observa en la jError! No se encuentra el origen de la referencia.

Carrera 66 # 498 - 20, Of.221 - Bloque A - Centro Comercial Los Sauces (Medellin - Colombia)
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—eem Drenaje Sencillo 1 1020-32505 Parciat
@ Nacimientos

La zona de vida que describe el drea parcial de interés corresponde principalmente a lo

siguiente:
Tipo de Ecosistema Terrestre ]
Grado de Transicion Transformado ?
Gran Bioma Orobioma del Zonobioma Humedo Tropical
Bioma Preliminar Orobioma Andino
| Bioma |IAvH Orobioma Andino Cauca alto
__Ecosistema Sintético Agroecosistema

Ecosistema General | Agroecosistema de mosaico de cultivos y pastos ;

Agroecosistema de mosaico de cultivos y pastos |

Unidad Sin de clima Frio Himedo en Lomas y colinas con
suelo de Materiales de cenizas voicanicas
Clima Frio Himedo
Paisaje Altiplanicie
Relieve Lomas y colinas
~ Cobertura Mosaico de Cultivos y pastos

Importancia para el Acueducto
Descripcion del sistema de operacion del acueducto

= = e he e
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La Corporacion Acueducto Galicia J H.G.N tiene su drea de influencia para la prestacién
del servicio en las veredas: Galicia, Los Pinos y Santa Bérbara.

La zona de captacién de agua se realiza desde fuente hidrica de origen subterrdnea,
atreves de dos pozos profundos mediante bombeo. En fa jError! No se encuentra el
origen de la referencia. se describen las caracteristicas principales de los Pozos 1y 2.

Pozo 1 Pozo 2
Profundidad (m) 42.5 44.5
Profundidad de la bomba (m) 20 38
Diametro (in) 8 8
Diametro tuberia succion (in) y material 4 - acero 3 - acero
Didmetro tuberia impulsion (in) y material 4-PVC 3-PVC
NO OF PO ¢ DISERD [ 1
L T Seli de Conoete Waldepte | L e Sefic 32 Concrete
(o Eryngue & grovila o ME’ s Trpaque te garit
i I Teri soga? ¥ L N Al Taok cep? vt
""“T"‘“"‘"’ BEE 2t a¥ ™1™ ao¢ » or
_ Bl cans b P 1. Flig e PV S
poapmeasny - ROE 11OT eedem— RDENOF
b #£in i (ALY
b Tens naga % VT * - Tikoris megp 5 7
i B0k It aw 2p¢ »r a¥
"C:T | e (30 bt :t? T st %) W

Imagen 1. Disefio del Pozo 1y 2
Fuente: Obtenide de “Prueba de bombeo” - Tierras y Suelos (2016)

La zona de estudio se encuentra en una regién constituida por suelos residuales del
batolito antioguefio que conforma un relieve equialtitudinal de colinas bajas, en la
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que se encuentran limos arenosos y arenas arcillosas de media permeabilidad,
correspondientes a saprolito; a partir de este novel se encuentra roca fracturada.

El tipo de acuifero en el que se encuentran los pozos de la Corporacién Acueducto
Galicia es en el que se encuentra la Unidad litolégica del batolito, que por sus
caracteristicas es el de acuifero libre.

Dado lo anterior, los pozos del acueducto se encuentran ubicados en acuiferos
libres en suelos residuales, cuya recarga tiene lugar tanto por infiltracién de la
precipitacion local como por recarga desde los altiplanos vecinos.

Usuarios y Usos del recurso

El acueducto Galicia tiene a la fecha 486 suscriptores de los cuales 474 son residenciales,
2 industnales, 9 comerciales y 1 suscriptor oficial.

Estrato Usuarios

1 91

2 114

3 158

4 108
5 5
6 0

Total, Residencial 474
Industrial 2
___ Comercial 9
; Oficial 1
’ Especial 0
! Temporal 0

{ TOTAL 486

Suscriptores Corporacion Acueducto Galicia Jl.H.G.N
Fuente: Subsecretaria de Servicios Publicos, 2022
El agua captada es tratada y posteriormente, transportada a dos tanques elevados para su
distribucion hacia los usuarios del acueducto. Su principal uso de doméstico y para
consumo humano.

Disponibilidad del recurso

En la jError! No se encuentra el origen de la referencia. se muestran los caudales
dptimos de extraccién sin agotamiento de la columna de extraccién arrojados en las
pruebas de bombeo realizados por el acueducto en los afios 2016 y 2021.

Caudal 6ptimo para
extraccién (U/s) Afio 2016 | Afio 2021
Pozo 1 6.07 14
Pozo 2 8.99 3.6

Caudales dptimos de extraccibn.

4t 1
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OBSERVACIONES:

En el municipio de Rionegro en los uitimos aflos se ha venido presentando un répido
crecimiento de la poblacién y, por ende, la demanda de vivienda nueva ha aumentado, lo
que ha incrementado exponenciaimente los procesos de urbanizacién, loteo y subdivision
de predios.

Lo anterior, ha generado mayor demanda de recursos naturales, ocasionando alta
fragmentacion de bosques, los cuales han venido siendo sustituidos en mayor proporcién
por vivienda y en menor proporcién por actividades productivas como siembra o adecuacion

de potreros para ganaderia, dejando relictos, en su mayoria de poca extensién, pero aun
sometidos a una alta presion, lo que disminuye el habitat para la fauna y la flora silvestre.

Como consecuencia, se han generado cambios en el uso y cobertura del suelo, impactando
de manera negativa los ecosistemas del municipio, especialmente, fa disponibilidad del
recurso hidrico, debido a que Ias fuentes hidricas se encuentran en su mayoria desprovistas
de vegetacién protectora en su ronda hidrica, generando a su vez, una pérdida de
biodiversidad, riesgo para la salud publica y constituyendo un obstéculo para el desarrollo
sostenible del ternitorio.

Lo anterior, origina un desequilibrio en el ciclo hidrolégico, en la oferta hidrica de una cuénca
y en el estado general de los ecosistemas. Esta situacién genera condiciones
descontroladas en el medio ambiente, con la consecuente baja o nula oferta del agua en
épocas secas y presencia de inundaciones y avalanchas en épocas invernales.

0] TUNIDAD

Debido a la cercania que presenta Rionegro con el drea metropolitana del Valle de Aburrd
y al fenémenco de migracién de la ciudad al campo que por ello se presenta, la Subsecretaria
Ambiental en el &mbito de sus competencias y funciones, con el fin de realizar acciones en
pro de la conservacion de los recursos naturales, de garantizar la cantidad y calidad del
recurso hidrico y el estado de proteccion de las fuentes, realizo el anélisis cartogréfico de
las fuentes y nacimientos abastecedores del acueducto Galicia 2, con el fin de pniorizar la
adquisicion de predios que cumplan con las caracteristicas que los constituyan como dreas
de gran importancia ecoldgica en las que se puedan emprender acciones que permitan
evitar o disminuir los problemas de oferta hidrica en la microcuenca, conformar corredores
ecolbgicos con otros predios de proteccién o bosques colindantes, detener la expansién de
la frontera agricola que se presenta en la vereda Galicia, especialmente en cercania a los
pozos de captacién del acueducto veredal.

Se realizaron visitas a predios de interés ambiental en dicha vereda que se tenian
identificados, dentro de los cuales se encuentra el predio objefo de este estudio (FMi 020 -
32505), el cual se considera de gran importancia ecoldgica debido a que por este discurre
la fuente hidrica que tiene sus nacimientos en predios aledafios y que sirve como recarga
del acuifero del que se surte el acueducto Galicia.

Carrera 66 # 498 - 20, Of.221 - Bloque A - Centro Comercial Los Sauces {(Medellin - Colombia)
Teléfono: (4)322 03 65 / Cels. 3002514575 / 3002711463. Pagina Web:www.coralonjas.com
E-mail: coralonjas@gmail.com

29



MIEMBROS DE

-

T, . .
HISPANIC
CHAMBER OF COMMERCE
METRO ORLANDO

20 AROS

Adicionalmente, segun el anélisis cartogréfico realizado y lo evidenciado en campo, se
detecta un érea disponible para realizar procesos de restauracion activa (siembra de
arboles) como se muestra a continuacion:

Matricula | Area para restauracién activa |

020-32505 | 2.507 m? |
Areas para restaurar.

OBSERVACIONES:

v Existe una fuerte presion sobre los recursos naturales existentes en el terriforio por
el elevado crecimiento urbanistico, por los cambios en la cobertura y uso de suelo,
por la expansion de la frontera agropecuana, entre otros aspectos que deterioran y
afectan la resiliencia del ecosistema.

v El nacimiento que se encuentra en el drea parcial de interés para compra, se
encuentra desprotegido, carece de cobertura vegetal protectora en su ronda.

CONCLUSIONES:

v La Subsecretaria Ambiental considera oportuna y necesaria la adquisicién del drea
parcial comespondiente a 2507.46 m2 del area total del predio, por lo que otorga
concepto ambiental favorable para el mismo ubicado en la vereda Galicia del
municipio de Rionegro, debido a la oportunidad de rehabilitacion ecosistémica, por
la fuerfe presion antrépica que actualmente existe a su alrededor, por mejorar la
oferta hidrica y por la necesidad de propender por la sostenibilidad de la regién.

v Al adquirir el 4rea parcial del predio en referencia, se obtendria un drea propicia para
el enriguecimiento mediante la siembra de especies nativas, de manera que se forje
un pulmén verde que proteja los ecosistemas adyacentes, se permita la conectividad
ecoldgica con otros predios de proteccién y a su vez genere condiciones favorables
para aumentar la riqueza natural.

RECOMENDACIONES:

v Una vez sea adquirido el inmueble, se debe incluir en los proyectos de restauracion
ecologica, con el fin de rehabilitar el ecosistema estratégico.

7. DESCRIPCION DEL PREDIO

7.1. UBICACION: El predio objeto de estudio estd ubicado geograficamente al
Nororiente del municipio de Rionegro Antioquia.

7.2. AREAS DEL TERRENO: Segun informaciéon aportada por la entidad
contratante ESTUDIO DE CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD y Ficha
catastral 17811931, el area del predio es la siguiente:
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M1 020 - 32505

7.3.

NOTA 1: Las areas determinadas en el cuadro anterior fueron extraidas del
certificado de tradicién VUR, con Matricula Inmobiliaria N° 020-32505 expedido
el 23 de junio de 2022 y ficha catastral N® 17811931, los cuales hacen parte
de la documentacién aportada por la entidad contratante y segin informacion
suministrada por la misma se hace evidente una diferencia en las areas
registradas en la oficina de instrumentos publicos frente al area suministrada
en el informe estudio de conveniencia y oportunidad; ademas el cédigo del
comercio hace referencia que el drea sobre la cual se debe realizar el
avall(o, es con la que se halla realizado la altima transaccién econémica
registrada.

NOTA 2: Para el presente estudio tomamos como area cierta para adquisicion
las registradas en el estudio de conveniencia y oportunidad aportadas por la
entidad contratante, frente a la documentacion aportada existe una diferencia
de areas entre los distintos documentos, se sugiere realizar la respectiva
aclaracion de area en la oficina de instrumentos publicos.

LINDEROS: De la pared de una chamba, lindero con Bernardo Ramirez, hasta
llegar al borde de una mata de guadua, siguiendo por un alambrado de para
arriba por el borde de una pinera lindero con el mismo Bemardo Ramirez,
hasta encontrar una chamba, volteando a la derecha y siguiendo por la
chamba, volteando a la derecha y siguiendo por la chamba, lindero con Carlos
Rendon, hasta encontrar otra chamba siguiendo chamba abajo y hacia la
derecha lindando con el mismo Rendon hasta llegar a un amagamiento abajo
lindero con Carlos Rendon hasta llegar a un pozo, cuatro metros abajo
continuando el amagamiento de para abajo lindero con Santiago Rendon hasta
llegar a otra chamba, siguiendo por la chamba hacia la derecha lindero con el
mismo Rendon hasta llegar a un mojén de piedra, siguiendo por un alambrado
de para arriba lindero con el mismo Rendon hasta llegar a la carretera que
conduce a ric Abajo hasta llegar al primer punto.

AREA REQUERIDA: 2.507,46 m?

Matricula Inmobiliaria: 020 — 32505, expedida el 23 de junio de 2022.
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FORMA DEL LOTE: Forma del area requerida para adquisicion es
IRREGULAR.

AREAS CONSTRUIDAS: No aplica.
CARACTERISTICAS DE LOS ANEXOS CONSTRUCTIVOS: No aplica
DESCRIPCION DE CULTIVOS Y ESPECIES VEGETALES:

Las siguientes areas son tomadas de lo verificado en la visita técnica al predio
objeto de estudio y calculadas segln imagen satelital (Google Earth Pro).

Nota: Dado que, en la documentacion aportada por la entidad contratante, no
se encuentra informacion que haga referencia frente a las especies vegetales
encontradas en el predio objeto de estudio el dia de la visita técnica, el
profesional técnico Agropecuario José Ignacio Gomez Valenzuela con
Registro Abierto de Avaluadores AVAL 70066711, realiza un levantamiento
aproximado de la capa vegetal identificada en visita.

n bosque
En pasto

METODOS VALUATORIOS:

En la realizacién de este informe Valuatorio, se tomaron en cuenta las
metodologias y lineamientos estipulados por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi, mediante la Resolucién 620 IGAC de septiembre 23 de 2008, por la
cual se establecen los procedimientos para los avalios ordenados dentro del
marco de la Ley 388 de 1997 y lo dispuesto en el Decreto 1420 de 1998.

Se aplicaron los siguientes métodos:

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO
(ARTICULO 1° RESOLUCION IGAC 620 DE 2008):

Es Ia técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a
partir del estudio de las oferfas o transacciones recientes de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar
a la estimacién del valor comercial.

Exg o usted widl
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En esta investigacién se analizaron ofertas de predios cercanos ubicados en
el mismo sector, con normas de uso, areas similares y demas caracteristicas
que nos permiten llegar a un valor, con la utilizacion de esta metodologia.

APLICACION DE LOS METODOS

Articulo 10°.- Método de Comparacién o de mercado. Cuando para la
realizacion del avaluo se acuda a informacion de ofertas y/o transacciones, es
necesario que en la presentacion del avalio se haga mencién explicita del
medio del cual se obtuvo fa informacién y la fecha de publicacion, ademas de
otros factores que permitan su identificacion posterior.

Para los inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del
terreno y la construccion deben ser analizados en forma independiente para
cada uno de los datos obtenidos con sus correspondientes dreas y valores
unitarios. Para los inmuebles sujetos al régimen de propiedad horizontal se
debe presentar el valor por metro cuadrado de drea privada de construccion.

Se debe verificar que los datos de dreas de terreno y construccion sean
coherentes.

En los eventos en que sea posible, se deben tomar fotografias de los predios
en oferta o de los que se ha obtenido datos de transaccién para facilitar su
posterior andlisis.

INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS):

Se relaciona a continuacion los datos del estudio de mercado; se analizaron
doce (12) ofertas las cuales permiten determinar una tendencia en el valor
unitario para el valor comercial del terreno.

NOTA: En el siguiente estudio de mercado se tomaron muestras comparables
de municipios colindantes y cercanos al municipio de Rionegro (Antioquia),
dado que las ofertas comparables que se encontraron cercanas y que hacen
parte del municipio de Rionegro no cumplen con una demanda comercial de
predios con uso de Proteccion y conservacion ambiental ya que hasta hoy no
hay una norma que indique como categorizar y valorar predios con esta
condicion; se encontraron como evidencia ofertas comparables que cuentan
con un uso de DESARROLLO RESTRINGIDO, aunque el predio objeto de
estudio tenga una categoria de DESARROLLO RESTRINGIDO, se tendré en
cuenta las caracteristicas descritas en el ESTUDIO DE CONVENIENCIA Y
OPORTUNIDAD, las cuales determinan que el area de adquisicion,
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corresponde a un predio en PROTECCION Y CONSERVACION AMBIENTAL,
regido por la normatividad del municipio de Rionegro (Antioquia), tomamos las
muestras anteriormente descritas como referente de mercado para realizar el
respectivo procedimiento estadistico que nos permite determinar un valor
acorde con el uso que presenta (BAJO EL CRITERIO DE LOS
AVALUADORES COMISIONADOS Y LA MESA CORPORATIVA).

9.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

’g’ A
&
Oferta La piedra del ) i
) https ./ /www espaciourbano.com/BR_fich |
Comparabl Pefolsit - . ,000. i
g e aDetalle_Vivienda.asp?xid=827032 403001 5 Fandn
N1 Guarne
reds ! La Maria El | hitps://www.espadourbano.com/BR_fich
mna PS5/} d . T i
Comparable - 160. .000.000 |
:. 2 Retiro aDetalle_Vivienda.asp ?xid=955895 GD' s -
Vereda
Oferta Florida El | https://www.espaciourbano.com/BR_fich
= a u .C i
Camparable | = 10.500 250.000.000 |
:_ ; | Carmende | aDetalle_Vivienda.asp?xid=1107375 s
Viborat
Oferta G https://www.espadiourbano.com/BR_fich
> W No.Ccom, ] |
Comparable Carmen de = .000 000.000
p- ] i ) aDetalle_Vivienda asp?xld=526225 B 3 o |
N*4 Viboral |
j ;
{ hitps:/flote-casalote mercadolibre com.co/MCD- '
Oferta El Porvenir, 323184775 late-san-vicente-despues-dei-pueblo
1 7-mit-mis-145-millones-
Compa:able jj San Yicen_re. _iM#position=24&searth_layout=gnd&type=ilem 7.000| 5 145.000.000
N5 Antioquia Btracking_id=08479¢20- O 05-40bf-bebb-
teBcblabffBa
. https://lote-casalote mercadolibre com.co/MCO
Oferta Vereda Pledra 871433657-venta -de-lote-sector-vereda-piedra-
Gorda, San garda-san-vicente
Comparable Vicente, _iM#position=128&search_layoutzgrid&type=item 50.0001 $ 750.000.000
N*6 Antioquia Biracking_i d=e5c5Be81-d562-dfed-a f50-
78984 1487207 |
Ofeta [ Veredala |https //www.espaciourbano.com/BR _fic
Comparable 11000 § 380.000.000
N7 EneaGuame | haDetalle_Vivienda.aspxid=1253308
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|
Vereda
https://www.espaciourbano.com/BR_fich
Canoas aDetalle_Vivienda.aspixids 23.600 $ 650.000.000
Guame
GUARNE |
verepa |/ ""'”":":;’f"’"":’d'mﬂ nMUEl 12800)$ 350.000.000
YOLOMBAL
vereda
Guapante, | https://www.puntopropiedad.com/inmue
Guame, | ble/2117805 10295 Ak
Antioquia .
Guame {
Antioquia [https://www.puntopropiedad.com/inmue
vereda ble/2344008 SL000| $ $00.000.000
Brizuela
lalorenala | https://www.espaciourbano.com/BR_fich
UNION | aDetalle_Vivienda.asp?xid=1203318 G i s TR
| H
‘ !
! {
"’ 9.2. DEPURACION DEL MERCADO: La oferta de muestras comparables en el

sector en que se encuentra el predio objeto de estudio, presentan un uso
dentro del marce normativo de DESARROLLO RESTRINGIDO; debido a esto
se analizaron ofertas en el sector cercano (ver cuadro anterior de ofertas),
tomando como base predios con condiciones y caracteristicas similares a un
predio en PROTECCION Y CONSERVACION AMBIENTAL, tales como uso,
areas, topografias y otros.
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150.295
39.912 1592 1§ 2534619

6 50.000| $ 750.000.000
11 51.000| $ 800.000.000

9.3. PROCESAMIENTO ESTADISTICO: Tomando como referencia el valor
promedio para el andlisis del valor del terreno a adquirir, se aplica el coeficiente
de variacion, y se obtiene el siguiente resultado:

NOTA: Aungue en la resolucion 620 de 2008 del instituto geografico Agustin
Codazzi (IGAC), no se habla de factores de homogenizacién, pero si se habla
de una investigacion de mercado de inmuebles que sean comparables con el
sujeto; para lograr esto recurrimos a utilizar técnicas valuatorias o factores de
homogenizacién (factor de area), con lo cual se busca llevar que un inmueble
investigado sea comparable con el sujeto objeto de avallio, como lo pide el
articulo N° 1 de la resolucion 620 del 2008, que tales ofertas o transacciones
deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas y asi poder liegar a la
estimacion del valor.

Se observa en la depuracién del mercado que hay un coeficiente de variacion
inferior al 7,5% llegando a un 3,75%, siendo una variacién que sirve como
referente de mercado para establecer el valor de metro cuadrado.

Ter;iendo. en cuenta la investigacion de mercado, la depuracién y el
procesamiento estadistico, se adopta la cifra de $ 38.320 como valor base del
m? para el anélisis del valor de terreno en adquisicién.
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NORMATIVIDAD APLICABLE
Decreto 1420 del 1998

“ARTICULO 20°. EI Instituto Geografico Agustin Codazzi, la entidad que
cumpla sus funciones y las personas naturales o juridicas registradas y
autorizadas por las lonjas en sus informes de avallo, especificaran el método
utilizado y el valor comercial definido independizando el valor del suelo, el de
las edificaciones y las mejoras si fuere el caso, y las consideraciones que
llevaron a tal estimacion.”

Resolucion IGAC 620 DE 2008.

“ARTICULO 1°. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la
técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avaltio. Tales ofertas o transacciones deberan
ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacioén del valor
comercial.”

METODOLOGIA APLICADA.

« Se conocio el requerimiento del Cliente.
« Se comisiono un Equipo de Avaluadores.

« Se realizo el recorrido y la inspeccién del predio objeto de este estudio en
compaiia de Melissa Hurtado Alvarez, funcionaria del municipio de
Rionegro para el respectivo reconocimiento con los Avaluadores
comisionados.

« EIl Equipo Avaluador calificé en sitio conforme a los atributos previamente
establecidos.

PREMISAS
CONSTITUCION POLITICA DE COLOMBIA

ARTICULO 8°. Es obligacién del Estado y de las personas proteger las
riquezas culturales y naturales de la Nacién.

ARTICULO 58. La propiedad es una funcién social que implica obligaciones.
Como tal, le es inherente una funcion ecolégica.

w
- Blogue A - Centro Comercial Los Sauces (Medellin - Colombia)
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ARTICULO 80. El Estado planificara el manejo y aprovechamiento de los
recursos naturales, para garantizar su desarrollo sostenible, su conservacion,
restauracion o sustitucion. Ademas, debera prevenir y controlar los factores
de deterioro ambiental, imponer las sanciones legales y exigir la reparacion
de los dafios causados. Asi mismo, cooperard con ofras naciones en la
proteccion de los ecosistemas situados en las zonas fronterizas

ARTICULO 95. 8. Proteger los recursos culturales y naturales del pais y velar
por la conservacion de un ambiente sano.

ARTICULO 268. Presentar al Congreso de la Republica un informe anual
sobre el estado de los recursos naturales y del ambiente

LEY 388 DE 1997

ARTICULO 30. CLASES DE SUELO. Los planes de ordenamiento territorial
clasificaran el territorio de los municipios y distritos en suelo urbano, rural y
de expansion urbana. Al interior de estas clases podran establecerse las
categorias de suburbano y de proteccién, de conformidad con los criterios
generales establecidos

ARTICULO 35. SUELO DE PROTECCION. Constituido por las zonas y areas
de terrenos localizados dentro de cualquiera de las anteriores clases, que,
por sus caracteristicas geograficas, paisajisticas o ambientales, o por formar
parte de las zonas de utilidad publica para la ubicacién de infraestructuras
para la provision de servicios publicos domiciliarios 0 de las areas de
amenazas y riesgo no mitigable para la localizacidon de asentamientos
humanos, tiene restringida la posibilidad de urbanizarse
DECRETO 3600 DE 2007

Articulo 1°. Definiciocnes. Para efectos de lo dispuesto en el presente
decreto, se adoptan las siguientes definiciones:

a. Estructura Ecolégica Principal. Conjunto de elementos bidticos y
abiéticos que dan sustento a los procesos ecologicos esenciales del
territorio, cuya finalidad principal es la preservacion, conservacion,
restauracion, uso y manejo sostenible de los recursos naturales
renovables, los cuales brindan la capacidad de soporte para el
desarrollo socioeconémico de las poblaciones.
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Considerando la necesidad de buscar métodos alternativos que
permitan establecer valores definitivos a las zonas integradas por
ecosistemas boscosos, y en consideracion a la inexistencia de métodos
oficiales para realizar dichos estudios, la presente propuesta se
convierte en una importante herramienta que permite estandarizar los
valores asignados a estos ecosistemas en todas las regiones del pais a
partir de una metodologia de facil aplicacién, la cual se realiz6 a partir
de variantes oficiales integradas con métodos utilizados en la
realizacion de avallios similares

b. A Pesarde que ningtn estudio de investigacién para determinar El Valor
de la Tierra ha definido ailn, que éste es inversamente proporcional al
area del bien, y que ademas, la Resolucién IGAC 620 del 2008, indica
que el valor esta determinado por la tendencia de usos permitidos por
la norma vigente, es decir, capacidad, uso, manejo y aptitud, también
fuentes naturales de agua, vias internas y externas, topografia,
pluviosidad, clima y temperatura, y posibilidades de adecuacion
(maquinacién o pedregosidad), el Equipo Valuatorio basado en su
experiencia, establecio las variables mas influyentes que determinarian
el valor definitivo del PREDIO a adquirir, conforme lo establece el
articulo 29 de la Resolucién IGAC 620 de 2008.

c. En el analisis del estudio de mercado, se tuvieron en cuenta aspectos
fisicos y de tipo de suelo establecidos dentro del marco normativo
vigente, que permitieran llegar a un valor aproximado del m? de terreno,
teniendo en cuenta los parametros establecidos en la Resolucién 620
del 2008 del IGAC.

d. Las ofertas relacionadas en el procedimiento estadistico se obtuvieron
mediante paginas especializadas en internet y que pertenecieran a la
zona y sus alrededores (municipios colindantes), teniendo en cuenta el
uso de suelo, ubicacion, topografia y otras caracteristicas que se
asemejen al predio objeto de este estudio y que inciden en su valor final
en forma directa o en forma inversa, logrando obtener como resultado
una cifra inferior o superior al valor promedio.

e. Basado en lo anterior, se logra determinar en el procedimiento
estadistico, un resultado de valor de m? del estudio de mercado, el cual
podemos multiplicar por el area requerida (adquisicion), y asi obtener
un valor final el cual sera asociado al predio objeto de estudio.

o
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f De igual forma se tiene como premisa la identificacion fisica del predio,
conforme lo establece la Resolucion IGAC 620 de 2008, en el paragrafo
Unico del articulo 7°:

“ARTICULO 7. IDENTIFICACION FISICA del PREDIO. {(...)

PARAGRAFO: Para una mejor identificacién fisica de los predios, se
recomienda la consulta de las Zonas Homogéneas Fisicas que determina la
entidad catastral, las cuales suministran en forma integrada informacién del
valor potencial, la pendiente, el clima, las vias, disponibilidad de aguas
superficiales, uso del suelo, en la zona rural. La pendiente, uso del suelo y
de las construcciones, servicios publicos domiciliarios, vias y tipologia de fas
construcciones dedicadas a la vivienda en las zonas urbanas.

El tamafio y la forma del predio. Cuande la norma de uso defina tamafio
minimo para adelantar construcciones, es indispensable comparar dichos
parametros legales con el del predio para determinar el precio.

Es necesario tener en cuenta que no siempre a mayor tamafio del predio, el
precio unitario es menor, sino que esta relacionado con la tendencia de usos
en la zona permitidos por la norma urbanistica.

En cuanto a la forma, sin pretender que exista una forma éptima, la que tenga
el predio puede influir en fa determinacion del precio unitario, por ejempio,
predios con frentes muy estrechos sobre la via tienen un impacto negativo
sobre el precio unitario.

Uso. Es indispensable tener en cuenta el uso que se le esté dando al bien
para comparario con el legalmente autorizado por las normas urbanisticas,
pues cuando el uso no corresponda al permitido, no se tendrd en
consideracion para la determinacion del valor comercial y debera dejarse
expresa constancia de tal situacion en el avalio.”

CONSIDERACIONES GENERALES

En la adopcion de los valores se analizé la ubicacion del predio en el contexto
municipal y zonal, teniendo en cuenta factores como: Las facilidades
vehiculares y peatonales de acceso y la ubicacion de las mismas dentro del
municipio.

El precio que se le asigna al predio es el que corresponde a una operacién
de contado, entendiéndose como tal la que se refiere al valor actual del bien,
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cubierto en el momento mismo de efectuarse la operacién, sin consideracion
alguna referente a la situacion financiera del contratante.

El avalio no tiene en cuenta los aspectos de orden juridico, tales como
estudio de titulos, servidumbres ocultas activas o pasivas y en general
asuntos de caracter legal, excepto cuando el solicitante informe de tal
situacion para ser tenida en cuenta.

Los predios aledafios y el estado de conservacién predominante en el sector,
hacen que éste no presente problemas de seguridad y afines.

Las fotografias del presente avaluo deben utilizarse solo como auxiliares del
mismo y se adjuntan con el objeto de visualizar mejor el predio y el sector.

Los Avaluadores han efectuado un juicio objetivo del presente avaltio y no
tienen interés en el inmueble analizado, salvo las inherentes a la ejecucién
del presente estudio.

El citar nimeros de escrituras de adquisicion y matricula inmobiliaria, no
implica un estudio de titulos sobre el inmueble. Por o tanto, los Avaluadores
no asumen responsabilidades sobre los mismos.

Los Avaluadores dejan expresa constancia que a la fecha no tienen, ni ha
tenido interés actual o contemplado con el duefio, ni en el bien descrito y que
cumple con los requerimientos éticos y profesionales contemplados dentro
del Cddigo de Conducta del IVSC (Comité de Normas Internacionales de
Valoracion).

Se debe tener en cuenta que el avaludé como bien se cita en la 620 de
septiembre 23 de 2008, es un valor comercial, dicho de otra manera, es el
precio mas alto que un predio puede aicanzar si se pone a la venta en un
mercado abierto, durante un plazo razonable, donde tanto comprador como
vendedor actuan sin presiones externas de ninguna indole que afecten la
negociacion.

Vigencia del avaltio: Teniendo en cuenta el numeral 7 del articulo 2 del
decreto 422 de marzo 08 de 2000 y el articulo 19 del decreto 1420 de 1998,
expedidos por el Ministerio de Desarrollo Econémico, el presente avalio tiene
una vigencia de un (1) afio contado a partir de la fecha de e;peplcién del
presente informe, siempre y cuando las condiciones intrinsecas vy
extrinsecas del mercado que puedan afectar el valor propuesto se conserven.

498 - : 21-8 . Comercial Los Sauces (Medellin - Colombia)
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10.1. TECNICA VALUATORIA PARA EL CALCULO DEL VALOR DE LA ZONA
BOSCOSA EN UN PREDIO EN CONSERVACION Y PROTECION
AMBIENTAL

Considerando la necesidad de buscar métodos alternativos que permitan
establecer valores definitivos a las zonas integradas por ecosistemas
boscosos y en consideracion a la inexistencia de métodos oficiales para
realizar dichos estudios, la presente propuesta se convierte en una
importante herramienta que permite estandarizar los valores asignados a
estos ecosistemas en todas las regiones del pais a partir de una metodologia
de facil aplicacién, la cual se realizé a partir de variantes oficiales integradas
con métodos utilizados en la realizacion de avalios similares.

ELEMENTOS QUE INCIDEN EN EL FACTOR DE COMERCIALIZACION
(INFORMATIVO)

Por involucrar al valor de mercado, el factor de comercializacién cambia con
el tiempo de acuerdo a diversas circunstancias, entre ellas:

Caracteristicas de la actividad inmobiliaria (oferta y demanda)
Condiciones socio - politicas y econémicas del pais

Relacién del inmueble a tasar con el entorno (4rea, conservacion, efc.)
Nive!l socioeconomico

Tipo de desarrolio (comercial, proteccién, etc.)

Ubicacién y disponibilidad de servicios

Uso y explotacion del inmueble.

TABLA DE HERWEET
Coeficiente de oferta y demanda

Coeficiente de oferta Condicién Coeficiente demanda
1,65832 EXIGUA 0,60302
1,44224 EXCASA 0,69337
1,26493 BAJA 0,79056
1,11804 MODERADA 0,89443
1,00000 BALANCEADA 1,00000
0,89443 REGULAR 1,11804
0,79058 ALTA 1,26493
0,69337 CONSIDERABLE 144224
0,63302 EXCESIVA 1,65832

Carrera 66 # 49B - 20, Of. 221 - Bloque A - Centro Comercial Los Sauces (Medel
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OFERTA 1,65832
DEMANDA 0,60302
FACTOR 2,865

VALORACION DE UN ECOSISTEMA BOSCOSO

0,7 B

A comprar 2.507 46

En bosque - L 450,00 00450
En pasto 2.057.46 0,2057

"EN METROS CUADRADOS 2.507 46

EN HECTAREAS 0,2507
AREA EN BOSQUE 450,00
AREA EN PASTO 2057,46
VALOR SMMLV $ 1.000.000
FACTOR BASE 7

VALOR BASE (V.B.) $  7.000.000

- IVELoYT wos Lo aus us,teg; as viiera

DE 0 A 1000 msnm 0,63
DE 1001 A 2000 msnm 0,77
DE 2001 A 2500 msnm 0,89
MAS DE 2500 msnm 1
ALTURA PROMEDIO DEL PREDIO msnm 2.100
F.P.T. 0,89
MENOQOS DE 3 HAS 2
DE 3 - 10 HAS 16
10,1 A 20 HAS 14
20,1 A 30 HAS 1,2
MAS DE 30 HAS 1
AREA BOSCOSA HAS 0,0450
F.T.P. 2

| Camn §6 # 49820, Of.221 - Blogias A - Cantro Comercial Lis Saucas (Redeltin - Colossbla)
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13%0

.000.00 0.8
DE 5 - 10 SMMLV $ 10.000.000 09
DE 10- 20 SMMLV $ 20.000.000 1
MAS DE 20 SMMLV $ 20.000.000 1,2
Valor comercial terreno/ha $ 278.509.298
VALOR DEL SUELO EN SMMLV 278,51
FV.S. ; 1,2

DE 501 A 2000 08
DE 2001 - 5000 0,7
DE 5001-15000 08
DE 15001-30000 0.9
MAS DE 30000 1
APROXIMADO DE USUSARIOS BENEFICIADOS 1944
F.UB. 06

VALOR HA DE BOSQUE

V.H.B.
V.B. VALOR BASE: 7 SALARIOS MMLV

FAR. FACTOR AJUSTE REGIONAL.

FP.T. FACTOR DE PISO TERMICO.

F.T1.P. FACTOR TAMANO DEL PREDIO.

FACTOR VALOR DEL SUELO EN LA ZONA

FVS. INVESTIGADA.

F.UB. FACTOR USUARIOS BENEFICIADOS
FACTOR AJUSTE
REGIONAL FAR = FPT*FTP*.VS. 2,136
VALOR HECTAREA
BOSQUE V.HB. = V.B*F.ARF.UB. $ 8.971.200

Carrera 66 # 495 - 20, Of.221 - Bloque A - Centro Comercial Los Sauces (Medellin - Colombia)
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$8.971.200 | 0,0450 $

BOSQUE 403.704
VALOR AREA FALSA POA COSTQ/HA | AREA EN HA | VALOR REQUERIDO

ESPECIE $ 3.500.000 0,2057 $ 720.111
FALSA POA

SOPORTE DE VALORES: Con relacién al valor de las especies vegetales la mesa
corporativa de avaluadores tendran como referencia el criterio y conocimiento del
Avaluador José Ignacio Gomez Valenzuela de profesién Tecnélogo agropecuario y
quien es la persona designada por Coralonjas para determinar los valores que seran
expuestos a su aprobacion en dicho comité.

Nota: Es importante anotar que la realizacion y adopcién de la presente
metodologia ha sido elaborada y avalada por el COMITE TECNICO DE LA LONJA
DEL TOLIMA. El presente estudio se efectiia de conformidad con los términos
establecidos en los articulos 2° y 3° del Decreto 1420 de 1998

Para el factor valor del Suelo, se tuvo en cuenta el estudio de mercado comparativo,
sin aplicar el factor homogenizacion por area, debido al tamafio de todos los predios
comparables.

La informacion de los usuarios beneficiados de las aguas de la microcuenca donde
se encuentra el predio a valorar es suministrada por la Ingeniera Melissa Hurtado
Alvarez y por el Jefe de Proyecto Felipe Rodas Tamayo de Conhydra.

ivalorands 1o

Carrera 66 # 498 - 20, Of.221 - Blogue A - Cantro Comenchal L5e Ssons (Medellin Colombia)
Teléfono: (4)322 03 65 / Cels. 3002514575 / 3002711463. Pagina Web:www.coralonjas.com
E-mail: coralonjas@gmail.com

46



232

MIEMBROS DE

HISPANIC

CHAMBER OF COMMERCE
METRO ORLANDO

i

11. RESULTADO DEL AVALUO

PREDIO M.l 020-32505 - AvalGo 2022 - 22
PROPIETARIO: JOSE JESUS VALENCIA RAMIREZ Y OTRO.
AREA VALOR VALOR
DESCRIPCION m? UNITARIO TOTAL
Area Requerida 2.507 46 $ 38.320 $ 96.085.867
SUBTOTAL $ 96.085.867
Cultivos y/o ezpedes vegetales |\ /a $1.123.815 | $ 1.123.815
rea
SUBTOTAL $ 1.123.815
VALOR TOTAL SERVIDUMBRE $ 97.209.682

VALOR TOTAL AVALUO = $ 97.209.682 (NOVENTA Y
SIETE MILLONES DOSCIENTOS NUEVE MIL
SEISCIENTOS OCHENTA Y DOS PESOS COP).

__DAVID ALBERTO GOMEZ MESA v
D ALBERTO GOMEZ MESA

Director Ejecutivo

CORALONJAS
L%ORRALE MUK JOSE I. GOMEZ VALENZUELA
Técnico Avaluador Técnico Avaluador

R.A.A AVAL 16232020 R.A.AAVAL 70066711

Carrera 66 , Of. 221 - Bloque A - Centr 1l
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12. DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE:
SIMULADOR DE GASTOS NOTARIALES

A DU v 4NEE 20N T ORI CS ETIS WSS S OUTTUIRIIA A PETF R AR T T LT 23 3 IO G THACussops DO B SEDSEDON 004 470 SUSNS T8RS @ U §

27O B AR 5O SIS IR

Tot $eeEN0Y AN ERE T gaeNti T4 repaT
$1.389.136 $1.476.145
Bergrsiim 32 SN MU A8 SRsatiTeaty
° sorzeat s .
TASTSE AOTE FEL EMDEASD C6 TEpTTeT
$291.629 e SARGO48 -

a ESAN ey . S:lﬂulﬁl_ o

Copas™

$70.000

RETENCION EN LA FUENTE $ 972.097 {IMPUESTO DE BENEFICENCIA (HIPOTECA) | $ 972.097

GASTOS NOTARIALES $ 291.629 |IMPUESTO DE REGISTRO (HIPOTECA) $ 486.048

VA 3 S5410 | comriCADOS DE UIBERTAD $ 18.000

COPIAS $ _ 70.000

TOTAL DERECHOS NOTARIALES | § 1.389.136 | TOTAL GASTOS DE REGISTRO $1.476.145
VALOR TOTAL DE ESCRITURACION | § 2.865.281

DOS MILLONES OCHOCIENTOS SESENTA Y CINCO MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y UN

PESOS COP.

T S iValorant _
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14.REGISTRO FOTOGRAFICO.
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15.IMAGEN SATELITAL DEL SECTOR Y UBICACION.

Imagen satelital Gle Earth octubre 2022.

3 e meR ey 2 o By W Yol SRR RSO TN e D = o o -
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14. ANEXO INFORMACION MUESTRAS DE MERCADO.

OFERTA COMPARABLE N° 1

W VINTA S D00

s vt

F_scac © urbanc para camprac o Aerandss

-t
ke o Vent L e ded P e

Camactomisticn y e

FUENTE O CONTACTO
https://www.espaciourbano.com/BR_fichaDetalle_Vivienda.asp?xid=827032

DESCRIPCION - CARACTERISTICAS
EN VENTA $350,000,000 Lote en Venta La piedra del Pefioldito Guame Venta de Lote en Antioquia, San Vicente Ferrer, sector la piedrs del pefioleito, con via hacia
Guame, Marinilla y Guatapé, con un lote de 40500 Mts, tiene nacimiento de aguas, reserva forestal y una topografia ondulada, mixta. ideal para proyectos de
aguacates u otros cultivos. Doc ol dia, | precio negocable.

OFERTA COMPARABLE N° 2

T & i PET )
. BN AT 500 00
-
fiate w Wt 13 s B Rt

Coamoeifrtes aimior Camterntican y sowas

I |

FUENTE O CONTACTO ‘5
https://www.espaciourbano.com/BR_fichaDetalle_Vivienda.asp?xid=955895

DESCRIPCION - CARACTERISTICAS

EN VENTA $560,000,000 Lote en Vents La Maria El Retiro Lote ¢l Parcelacion via La Maria municipio de El Retiro

Carrera 66 # 498 20 Of.221 - Bioque A- Centro Comerctal Los Sauces (Medeihn Coiornbia}
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OFERTA COMPARABLE N° 3

BN AN (BA0A0m

o Sroear sas gon -
ESDACIc wroanc aea camrprs & vt e T

Cnrmsid e i Caarratice y bvnt

i - oS

FUENTE O CONTACTO
https://www.espaciourbano.com/BR_fichaDetalle_Vivienda.asp?xld=1107375

DESCRIPCION - CARACTERISTICAS

EN VENTA $250,000,000 Lote en Venta Vereda Florida El Carmen de Viboral Lote en Venta en Carmen de Viboral. A sélo 8.5 km del casco urbano via campo alegre fa chapa la
union A 32 kilometros del aeropuento vereda la florida 10.500 mts2 Tiene un balcon mirador espectacular divisa Rionegro aeropuerto base aérea marinilla el Carmen Muy bien

| ubicado Para mas informacibn comunicarse a Proyecto Propiedad Raiz SAS Teléfono 3220613/3122958189

OFERTA COMPARABLE N° 4

» Vg W .
e e e Ercumntes acpil g W VENTA §4 0 0 000
Es — Ancta de vmeties ik
Dﬁ»lo 3 AR Mg § ASBOSE T -
Comign SIS s

e T Caractmnticas y soest

ENOANTA L3 20 300 @ @
-
Lot o et s s 8 Carrom o Wiorad ' o o

FUENTE O CONTACTO
https://www.espaciourbano.com/BR_fichaDetalle_Vivienda.asp?xld=526225

DESCRIPCION - CARACTERISTICAS

EN VENTA $430,000,000 Lote en Venta La union El Carmen de Viboral Lote en venta, érea construida 100 m2, area de lote 15000 m2, Topografia ondulada, placa
construida en cemento de 100 m2 para casa prefabricada, tiene pozo de agua construido para motobomba de 30 metros de profund con atanores de concreto de

cemento. Uso rural para fincas, parcelar cabafias, agricola. TELEFONOS: 317 575 4500 300 848 9999 321 20 00
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OFERTA COMPARABLE N° 5

i FUENTE O CONTACTO

https://lote-casalote.mercadolibre.com.co/MC0-925164775-lote-san-vicente-despues-del-pueblo-7-mil-mts-
145-millones-_JM#lposition=248&search_layout=grid&type=item&tracking_id=084f9c20-0e05-40bf-bcbb-
6e8c63abff8a

DESCRIPCION — CARACTERISTICAS

Descripcion Excelente opcidn de inversion en el oriente Antioqueno municipio de San Vicente después del pueblo, 12 kilometros 1.5 via destapada no automovil bajito,
topografia mixta, excelente vista precio de venta 145 millones L

OFERTA COMPARABLE N° 6

FUENTE O CONTACTO

https://lote-casalote.mercadolibre.com.co/MC0-871438657-venta-de-lote-sector-vereda-pledra-gorda-san-vicente-
_IMitposition=128&search_layout=grid&type=item&tracking_id=e5¢58e81-d562-4fe6-af50-7898d14872078gid=1&pid=4 '

|
DESCRIPCION - CARACTERISTICAS i

|

o ” : |
Descripcion Venta de Lote Sector Vereda Piedra Gorda San Vicente Area Lote 50.000 m Estrato rural Lote para parcelar en 15 lotes Excelente vista 3 nacimientos de agua Tiene |
{

|

| tres cameteras en excelente estado Zona muy segura y de alta valorizacion Se entrega con ficencia de movimiento de tierra. Referencia. A 10 kilometros por la via que conduce de |
. San Vicente al Penol (proxima a ser pavimentada). Tiene 4 escrituras Valor $750.000.000
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OFERTA COMPARABLE N° 7

o amrmn o o v 2 T
""“""‘"‘ y slaria de insbiey. -
ESPACIC ursano soben commonse o hetendine

% VENTA 5 1309059 @ i &

-

Lot g Vs Ueewa s [res Gus e

N FUENTE O CONTACTO
https://www.espaciourbano.com/BR_fichaDetalle_Vivienda.asp?xId=1253308

DESCRIPCION - CARACTERISTICAS

EN VENTA $650,000,000 Lote en Venta Vereds Canoas Guarne Area: 23600 metros Ondulado, mecanizable, con nacimiento de agua, a 5 km del aeropuerto, a 600 mt |
| de la via principal, doble ingreso. :

OFERTA COMPARABLE N° 8

- s e . s e aag
B YENTR a0 00 00
Encussice ags grae
""""“"" = ¥ hcia So s -
Espacic urbano Saca comoem o Acencst e e Vs Vermsts Canaan Gustoms

[ Commtease o R e

L-&-\ o S oot
v @ &
i B [+ e L]
TR LT E Y T RSN VY NV FER RO T
FUENTE O CONTACTO 1

https://www.espaciourbano.com/BR_fichaDetalle_Vivienda.asp?xid=404093

DESCRIPCION — CARACTERISTICAS

| EN VENTA $650,000,000 Lote en Venta Vereda Canoas Guamne Area: 23600 metros Ondulado, mecanizable, con nacimiento de agua, a 5 km del aeropuerto, a 600 mt
de la via principal, doble ingreso.

- o F :
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OFERTA COMPARABLE N° 9

[ FUENTE O CONTACTO

https://www.puntopropiedad.com/inmueble/1788651

DESCRIPCION - CARACTERISTICAS

350.000.000 COPS Guarne, Antioquia LOTE GUARNE VEREDA YOLOMBAL, area terreno 12.800 metros2, hermoso sector en la vereda yolombal, trmquﬂo ¥ I
ampestre, a solo 30 minutos de la autopista Medeilin Bogota, facil y sencillo acceso, vias pavimentadas, un corto trayecto en destapada en e |
i
|
|

ondiciones, topografia variada para desarrolio urbanistico y o agropecuario, predial § 100.000 anual Codige D19846122020

OFERTA COMPARABLE N° 10

0020500 (T

. @ sesem - B

FUENTE O CONTACTO
https://www.puntopropiedad.com/inmueble/2117805

DESCRIPCION — CARACTERISTICAS

400.000.000 COP$ Guamne, Antioquia Hermoso lote independiente en Guarne de 10.291 M2 con escritura al 100%, oportunidad de negacio ya que estd por debajo del i
avalio comercial, con de dividirse en 2 lotes para 2 viviendas, de acuerdo con el POT, ubicado en la da Guapante de Guarne, a solo 6 kilémetros de la sutopista

Medellin Bogota sector Chaparral, menos de 30 minutos al aeropuerto JMC, con Excelente vista pmor-rmn sector tranquilo y seguro. Para construccion de vivienda
i campestre.
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