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LA SECRETARIA GENERAL DEL MUNICIPIO DE RIONEGRO en uso de sus
facultades legales y de conformidad con la Ley 1437 de 201 1 "Código de

Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo"

Por medio del presente se procede de conformidad con el artículo 69 de la Ley 1437
de 201 1, el cual reglamenta que en el caso de no ser posible hacerse la notificación
personal de un aclo administrativo de carácter particular dentro de los (5) CINCO
días siguientes al envío de la citación, debe realizarse la notificación por aviso y

remitir copia integra del acto administrativo a la dirección, número de fax o correo
electrónico que figure en el exped¡ente.

Debido a que no fue posible la notificación personal de las Resoluciones Nros. 0l l9
del 28 de febrero de 2023'Por la cual se declara de utilidad pública o interés social
la adquisición de un inmueble", 0059 del 13 de febrero de 2023 "Por la cual se

declaran las condiciones de urgencia para la adquisición de los inmuebles
identificados con M.l 020-67386, 020-60266, 020-32505 y 020-10194 conforme al
plan de ordenamiento tenitorial para el Municipio de Rionegro, Antioquia, ubicados
en la Vereda Galicia" y 0423 del 14 de junio de 2023 "Por la cual se inician las
diligencias tendientes a la adquisición del predio identificado con folio de matrícula
Nro. 020-32505 requeido para la protección hídica y forestal del Municipio de

Rionegro y se formula una ofeña de compra",procede el MUNICIPIO DE

RIONEGRO, a notificar por aviso al señor JOSÉ JESÚS VALENCIA MARTíNEZ
identificado con cédula de ciudadanía Nro.713.225.
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Cuando se desconozca la información sobre el destinario. el aviso. con cooia inteqra
del acto adminislrativo, se publicará en la páqina electrónica y en todo caso en un

luqar de acceso al público de la resoectiva entidad por el termino de cinco (5) días.
con la advertencia de que la notificación se considerará surtida al finalizar el día
siouiente al retiro del aviso.
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La notificación se considerará surtida al finalizar el día siguiente al retiro del aviso.

FECHA DE FUACIÓN: ,

FECHA DE DESFIJACIÓN: 0 2!23

FECHADE NOTIFICACIÓN: r .,'' -
I \.,, ¡. 023

Así mismo, se adjunta copia íntegra de los actos administrativos en mención y el

avalúo comercial del inmueble identificado con folio de matrícula inmobiliaria Nro.

020-32505 y se hace saber que contra los mismos no procede recurso alguno de

conformidad con la Ley 388 de 1997 y el Decreto 738 de 2014.

Dada en Rionegro Antioquia a los,

P nstancia se firma,

l,c0

t-(
IDY IE VALENCIA ZAPATA

Secretaria General

Anexos: C¡nco (45 folios)

Redactó: Laura Catalina Cadav¡d Valencia- Profes¡onal Especializado G03
Revrso 0rana Cec¡lra Velasquez Rendón- Asesora Jundico PÉdal7é?-
Aprobó Lerdy Nalhal,e Valencra Zapata - Secrelaná Ge¡e¡al /

kpo ?.
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"POR LA CUAL SE DECLARAN LAS CONDICIONES DE URGENCIA PARA LA
RoourstctóN DE Los TNMUEBLES lDENTlFtcADos coN M.r. 020-67386, 020-

60266, 020-32505 y 020-10194 CONFORME AL PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL PARA EL MUNICIPIO DE RIONEGRO ANTIOQUIA, UBICADOS

EN LA VEREDA GALICIA'

La Secretaría de Planeación del Municipio de Rionegro-Ant¡oquia, en uso de las
facultades constitucionales y legales, en especial las mnferidas por la Ley 388 de
1997, el Acuerdo 056 de 2011 y 002 de 2018, compilados en el decreto municipal
'124 del 09 de abril de 20'lB - Plan de Ordenamiento Te.ritorial del municipio de
Rionegro", Ley 2079 de 2021. y.

a

CONSIDERANDO

'1. Oue la Constitución Polit¡ca Nac¡onal, en su articulo 58 permite ord
expropiación por vía administrativa del derecho de propiedad sobre inmuebles o
zonas de terreno cuando exislan motivos de utilidad pública o de interés social.

2. Que los motivos puntuales de declaratoria pública, son los establecidos en la
ley 388 de 1997, en su artículo 58, en lo relacionado a los literales a) y k).

3. Que, establecidos los motivos de utilidad pública, se hace necesario
establecer condiciones de urgencia basados en los criterios de que trata el articulo
65 de la ley 388 de 1997:

Añiculo 65" "Criterios para la declaratoria de urgencia. De acuerdo con la naturaleza
de los motivos de utilidad pública o interés social de que se trate, las condiciones
de urgencia se referirán exclusivamente a:

1 . Prccaver la alevación excesiva de /os precios de los inmuebles, según /as
directices y parámetros que paru el efecto establezca el reglamento que expida el
Gobiemo Nacional.

2. El carácter inaplazable de /as so/uciones que se deben ofrecer con ayuda
del instrumento exprcpiatorio.
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3. ¿as consecuencias lesivas para la comunidad que se producirían por la
excesiva dilación en las actividades de ejecución del plan, prognma, proyecto u
obra
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4. La prioridad otorgada a les actividades que requ¡eren la utilización del
sistema expropiatorio en los planes y programas de la respect¡va entidad tenitorial
o metropolitana, según sea el caso. (...)

4. Que, medianle rad¡cado con consecutivo 2023EN002410 del 7 de febrero de
2023 la Secretaria General, Abogada LEIDY NATHALIE VALENCIA ZAPAÍA,
remitió comunicación a la Secretaria de Planeación, Arquitecta PAOLA CATALINA
CASTRO GÓMEZ, solic¡tando la declaratoria de condiciones de urgencia, para la
adquisición de los predios identificados con matrícula inmobiliaria No. 020-67386,
020-60266, 020-32505 y 020-10194 ubicados en la vereda Galicia de Municipio de
Rionegro, requeridos parcialmente para la constilución de zonas de reserva para la
protección del medio ambiente y los recursos hídr¡cos.

5. Que los predios son requeridos por su ubicación y por sus características
para la protección hídrica y forestal, resullando este fundamental en aras de
conservar los recursos naturales de la región y los ecos¡stemas que contribuyen a
la regulación de fuentes hídricas que abastecen los acueductos.

6. Que a nivel mun¡cipal la facultad para declarar la urgencia, como mecanismo
e la expropiación admin¡strat¡va se encuentra en responsabilidad del Secretario (a)
e Planeación, conforme al artículo 5.3.4.9, deldecreto municipal 124 del 09 de abril
e 2018 "Por medio del cual se compilan los Acuerdos 056 de 201 1 , 023 de 2012,
28 de 2016 y e! 002 de 2018 - Plan de Ordenamiento Tenitorial del municipio de
ionegro", el cual establece: (..) Declaración de Uryencia. cuando la

Administración Municipal, decida utilizar el mecanismo de la expropiación por v¡a
administrativa, la competencia pan declarar las condrbrbnas de uryencia que la
hacen posible, será de la Secrelaria de Planeación Municipal o la entidad que haga
sus veces (..,).

Que, en consecuencia, la Secretaria de Planeación,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Declarar la urgencia para la adqu¡s¡ción parcial de los
siguientes predios, por lo expuesto en la parte motiva.
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No

,1

SECTOR MATRICULA
INMOBILIARIA

Área requerida

Vereda Galicia 020-67386 4.460,78 mts2
2 Vereda Galicia 020-60266 7.536,84 mts2
J Vereda Galicia 020-32505 2.507,46 mts2
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4 Vereda Galicia 020-10194 2.950,00 mts2

ARTICULO SEGUNDO: Que la declaratoria de urgencia dará pasó al procedimiento
establecido en el artículo 63 y siguientes de la Ley 388 de 1997, permitiendo al
Municipio de Rionegro adelantar los hámites de exprop¡ación administrativa
respecto de los predios relacionados

ARTICULO TERCERO La presente resolución rige a partir de la fecha de su fecha
de expedlción.

PU IQUESE Y CUMPLASE

PAOLA INA O
Secretaria de Planeación

Proredó Nateltá zuluáge M., Abooáde Coñtreti§ta
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POR LA CUAL SE DECLARA DE UTILIDAD PUBLICA O INTERES SOCIAL LA

ADOUISICIÓN DE UNOS INMUEBLES

LA SECRETARIA GENERAL DEL MUNICIPIO DE RIONEGRO, ANTIOQUIA, en

uso de sus lunciones y con fundamento en las atribuciones legales conferidas por

los artículos 130, 131 y 132 del Decreto 1333 de 1986, la Ley 136 de 1994

reglamentada parcialmente por el Decreto Nacional 863 de 2009, el artículo 10

capítulo lll de la Ley I de 1989, el artículo 58 del capítulo Vllde la Ley 388 de 1997,

la Ley 155't de 2012, el Acuerdo Municipal 016 del 2016, el Acuerdo Municipal 02

de 2018, el Decreto Municipal 418 de 2018, la Ley 1682 de 2013 modificada por las

leyes 1742 de 2014 y 1882 de 2018, Decreto Municipal No. 010 del 01 de enero de

2020, AcIa de posesión No. 011 del 01 de enero de 2020, Decreto Municipal M6
del 16 de enero de 2020 y acuerdo 014 de 2020 y:

CONSIDERANDO:

El artículo 58 de la Ley 388 de 1997 establece: "Para efectos de decratar su
expropiación y además de los motivos deteminados erl otras teyes v¡gentes
se declara de utilidad pública o interés social la adquisición de inmuebtes para
destinados a /os srgurbnfes fines: j) Cons!¡tución de zonas de resewa pan la
protección del medio ambiente y los recursos ñídnbos'.

1

2

J

La adquisición predial es responsabilirlad de Estado y para ello la entidad
pública responsable der proyecto podrá aderantar expropiacién administrativa
con fundamento en el motivo de utilidad pública.

El artículo 1 I1 de la Ley 99 de 1993, modificado por el artículo 210 de la Ley
1450 de 201 1 , dispuso que los departamentos y munic¡pios dedicaran unporcenlaie no inferior al 1% de sus ingresos corrientes paia la adquisición y
mantenimiento de las áreas de importancia estratql¡ca para la conservaciónde.los recursos hídricos que surlen de agua a los-acuáduclos municipales,
lltlrilrft y resionates, o para financiar;rq;";;. ;;;so por serv¡c¡osambienlales en dichas áreas.
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4. El artículo 210 de la-tey 1450 de 201 1 establece

"Adquisición de áreas de interés para acueductas municipales y
regionales. Declárense de interés público las áreas de impoftancia
estratégica para la conseruación de recursos hídricas que su¡ten de agua los

acueductos municipales, distritales y regionales.

Los depañamentos y municipios dedicarán un porcentaje no inferior al lYo de
s¿rs,ngrssos cornb ntes para la adquisición y mantenim¡ento de d¡chas zonas
o para financiar esquemas de pago por servicios ambientales.

Los recursos de gue trata el presente aftículo se destinarán prioritariamente

a la adquisición y manten¡miento de las zonas.

Las autoidades amb¡entales dofinirán las áreas pioritarias a ser adquiridas
con esfos recursos o dónde se deben ¡mplementar los esquemas por pagos

de servicios ambr'enlales de acuerdo con la reglamentac¡ón que el Ministerio

de Ambiente, Vivienda y Desanollo Tenitorial expida para e/ efecfo. Su

administración conesponderá al respect¡vo d¡strito o municipio. Los

munic¡p¡os, distitos y departamentos garantizarán la inclusién de los

recursos dentro de sus planes de desa¡rollo y presupuestos anuales

rospecarvos, individualizándose la paftida destinada para tal fin.

Parágnfo 1'. Los proyectos de canstrucciÓn y opemción de distitos de riego

deberán dedicar un porcentaie no ¡nferiot al 1% del valor de la obra a la

adgu¡s¡ción de áreas esfratég,cas para la conseNación de los recursos

hídricos que los surfen de agua. Para los disfn?os de riego que requíercn

licencia ambiental, aplicará lo contenido en el parágrafo del añ¡culo 43 de la

Ley 99 de 1993.

Parágralo2".ElMinisteriodeAnbiente'viviendayDesarrolloTerriloial'
lnst¡t-utos de lnvestigaciÓn Científica adscntos y vinculados' las
'CorpoÁ¡or"t 

Autonimas Regíonales y de Desanollo. SostenóJe' las

Ái,A¡drdo Ambientales de los Grandes Centros U¡banos y 
'os'"riáoii,c¡*¡"rto, 

ambientales a que se refiere e! a¡tículo 
.13 

de la Ley 768 de
-iii, 

i,aren "n 
rlmarco de sus co mpetencias' efectuar.los.apodes técnicos'

financieros y operativos requeidos para la consolidación del instrumento de

g
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paga por seruicios ambientales y el desanollo de proyectos derivados de este

instrumento'.

5. El Decreto 0953 del 17 de mayo de 2013 'Por el cual se reglamenta el

aúícula 11 1 de la Ley 99 de 1993 modificado por el ailcula 210 de la Ley

1450 de 2011" eslablece el procedimiento para la adquisición de los pred¡os

priorizados el cual debe ser adelantado por medio de negoc¡ac¡ón directa y

voluntaria o por expropiac¡ón de bienes inmuebles, de conformidad con el

procedimiento establecido en la Ley 388 de 1997.

6. El artículo 19 de la Ley 1682 de 2013 establece: "Deffl,r como un motivo de

ut¡lidad pública e interés social la ejecución y/o desanollo de proyectos de

infnestructura del transpoñe a los que se refiere esta ley, así como el
desanollo de las actividades relacionadas con s¿, construcción,
manten¡m¡ento, rehab¡l¡tac¡ón o mejora, quedando autorizada la

exprcpiación adm¡n¡stntiva o judicial da los bienes e inmuebles urbanos y
rurales que se rcquieran para talfin, de confo¡midad con el adículo 58 de la

Con st¡tuc i ón Pol ít¡c a".

7. La Ley 1742 de 2014 "Por Ia cual se adoptan medidas y disposiciones para
los proyectos de infraestructun de transporte, agua potable y saneamiento
básico, y /os dernás secfo/.es que requieran expropiación en proyectos de
inversión que adelante el Estado y se dictan otras drbposicrbnes", ampl¡ó el
alcance de la Ley 1682 de 2013.

8. El articulo 20 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el artÍculo 2 de la Ley
1742 de 2014. Establece: 'La adquisición prediat es respnsabi!¡dad det
Estado y para ello la entidad pública responsable del proyecto podrá
adelantat la exprop¡ación administrativa con fundamento en el motivo
definido en el articulo anteñor, siguiendo para et efecto los procedimientos
ptev¡stos en /as leye§ 9a de 1989 y 3BB de 1997, o ta expropiación judiciat
con fundamento en el mismo motivo, de conformidad con lo ptevisto en las
Leyes ga de 1989, 388 de 1997 y 1564 de 20i2".

El presente acto resulta conforme con el plan de Desanollo 2A2O-2O2A
'JUNIOS AVANZAMOS MAS,, e¡ ta tinea estratégica Ciudad Equipada,
Amigable, Segura y Sostenible; se encuentra e¡ componente Med¡o

&
9.
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Ambiente Sostenible Conservación, protección y restauración de los
recursos naturales del Municipio cuyo objetivo es el manejo integral de los
recursos naturales, proteger fuentes hídricas y ecosistemas estratégicos del
Mun¡cipio de Rionegro a través de la consolidac¡ón del S¡stema Local de
áreas protegida.

'l0.Que la Subsecretaria Ambiental h¡zo entrega a la Secretaria General, de

estud¡os de oportunidad y conveniencia, con la finalidad de que se iniciara
proceso de adquisición predial de los inmuebles ¡dentificados con folios de

matrículas ¡nmob¡liarias Nros. 020-67386, 020-60266, 020-32505, 020-
10194.

I l. Por medio de este acto adm¡nistrativo se declaran de utilidad pública e
interés social, los siguientes inmuebles:

5.'t - Folio de matrícula inmobiliaria Nro. 020S7386 con NPN

0561 50001 0032003201 93000000000 y ficha predial 1 78"1 1 950. Este predio

es propiedad de los señores VALERIE MONTOYA VASQUEZ identificáda con

cédula de ciudadania Nro. 1.013.4M.153, MARÍA JOSÉ MONTOYA

VASQUEZ identificada con cédula de ciudadania Nro. 1.017.938.560 y

MÓNICA MARÍA VASOUEZ ESPINOSA idenlificada con cédula de ciudadania

Nro. 1.128.415.571, de conformidad con la escritura Pública Nro. 580 del 11

de febrero de 2A20 dela Notaria Dieciséis de Medellín.

Cuyos linderos part¡culares de conformidad con la escritura pública Nro. 86 del

17 de enero de 2003 de la Notaria Segunda de Rionegro, son los siguientes:

"lhn lote de feneno, sus meioras y anexidades, situado en la Vereda Santa

Barbara en juisdicción det municipio de Rionegro (Ant), distinguido en el plano

que se protocoliza como lote Nro. 2 con una superficie aproximada de

12.800n2 que se segrega, det predio distinguído con la clave pred¡al 2-0-42'

63-G0ycomprendidoportossiguienteslinderos:'padiendodelaservidumbre
quedaaccesoaesteloteaotrcpred¡odepropiedaddelMunicipiodeRionegro
yguetoscomun¡caconlaviaasantaBaftara'haciaelSurestelindandocon
'prapiedad 

del Municipio de Rionegro; vottea hacia el Noreste y luego hacia el

suresfe en lindeto con la misma propiedad de Municipio de Rionegro hasta

encontrar la prapiedad que le queda al vendedor Manb de JesÚs Rendón hasta

e& # @h*rrytr¡rlv.<o Q@lcaiuryoQÁkdú de iir¡egto a @'dht'qo
w: Aú7r7-z I t*€.lincdle¿g r5o-o5ño'rg'a Mrd4-toE4r5^'.r,'td
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llegar a la propiedad de Diana Gallego; voftea hac¡a e/ Noroest€ l¡ndando con

Diana Gallego hasta encontrar seruidumbre; wltea en l¡nderc con la
servidumbre en d¡rección noreste; hasta encantrcr el predio de prop¡edad del
Municipio de R¡onegrc, primer lindero y punto de pad¡da"".

5.2. Folio de matrícula inmobiliaria Nro. 020-60266 con NPN

056150001003200320195000000000 y ficha predial 1781 1952. Este predio

es propiedad de los señores CONSUELO DEL SOCORRO RENDÓN DE

ALVAREZ identificada con cédula de ciudadania Nro. 21.961.861 , LUZ

MARINA RENDÓN GONZALEZ identificada con édula de ciudadanía Nro.

39.430.268, DoRIS DEL CARMEN RENDÓN GoNZALEZ identificada con

cédula de ciudadania Nro,39.435.316, LILIANA MARfA RENDÓN GONZALEZ
identificada con cédula de ciudadanía Nro. 39.«3.450 y GLADYS DEL
CARMEN RENDÓN DE RENDÓN irJentificada con cédula de ciudadanía Nro.

32.521.292, de mnformidad con las escrituras públicas Nros. 865 del 20 de

agosto de 1999 de la Notaria Segunda de Rionegro y 866 del 20 de agosto de
1999 de la Notar¡a Segunda de Rionegro.

Cuyos linderos particulares de conformidad con la escritura pública Nro. 865

del 20 de agosto de 1999 de la Notaria Segunda de Rionegro, son los

siguientes: "Un lote de teneno con casa de habitación de tapias y tejas, situado
en el paraje Santa Bá¡bara hoy Galicia en jurisdicción del Municipio de
Rionegro (Ant), de una supeiicie aproximada de dos (2) cuadras más o menos
según escitura de adquisición y de acuedo al ceftilicado catastnl tiene un

área de 2.329ü166, predio aclual número A42-068 y comprend¡do por los
slguienies linderos generales: "padiendo del cam¡no real que va a Rio Abajo;
sigue por el camino a llegar al lindero con Pastora Arías; se baja hasta un
amagam¡ento y s¡gu¡endo por el amagamiento en lindero an el mismo
vendedor hasta llegar un esquina y cog¡endo una patte de vega donde hay un
adete, de ahí con el mismo vendedorchamba aniba hasta salir nuevamente al
camino real, punto de part¡da'.

5.3. Folio de matrícula inmobiliaria Nro. 020-32505 con NpN
0561 500010032003201 74000000000 y ficha prediat I 781 1 931 . Este pred¡o
es propledad de tos señores JOSE JESUS VALENCTA MARTINEZ identificada
con cédula de ciudadanía Nro. 713.225 y BLANCA ELENA VALENCIA
RAMÍREZ identificada con cédula de ciudadanla N¡o. 39.430.793 de
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conformidad con la escritura pública Nro. 2254 del 16 de junio de 't ggg de la
Notaria Cuarta de Medellín.

Cuyos linderos particulares de conform¡dad con la escritura pública Nro. 2056
del 28 de noviembre de 2000 de la Notaria Primera de Rionegro, son tos
siguientes: 'Lote de terreno con fodas sus mejoras y anexidades, situado en
el panje de SANIA BARBARA, jutísdicción del municipio de Rionegro
(Antioqu¡a) con casa de hab¡tación de mateial y teja, de una supeiicie
aproximada de una y med¡a hectárea, y comprendido dentro de los siguientes
linderos genenles: " De la pared de una chamba, lindero con Bemardo
Ramírez, hasta llegar al bo¡de de una mata da guadua, siguiendo por un
alambrcdo de para aniba por el borde de una p¡nera lindero an e¡ m¡smo
Bemardo Ramírez, hasta encontrar una chamba, volteando a la derecha y
siguiendo por la chamba, l¡ndero can Carlos Rendón, hasta encontnr otra
chamba, siguiendo chamba abajo y hacia la derecha lindañdo con el mismo
Rendón hasta llegar a un amagamiento abajo lindero con Carlos Rendón hasta
llegar a un pozo, cuatro metros abajo, continuando pot el amagam¡ento de
para abajo lindero con Santiago Rendon hasta llegar a otra chamba, sigu¡endo
por la chamba hacia la derecha linderc con el mismo Rendón hasta llegar a un
mojón de piedra, siguiendo por un alambrado de para aniba lindero con el
mismo Rendón hasta llegar a la canetera quo conduce a ño Abajo, siguiendo
por el bordo de la cafietera de para abajo hasta llegar al pimer punta'.

5.4. Folio de matrícula inmobiliaria Nro. 020-10194 con NPN

05615000100320032017800000ffi00 y ficha predial 17811935. Este predio

es propiedad del señor MARIO DE JESÚS RENDÓN RESTREPO identificado

con cédula de ciudadanÍa Nro. 3.559.1 16, de conlormidad con la escritura
pública Nro.49B del 19 de mayo de 1982 de la Notaría única de Rionegro, hoy

Primera de Rionegro y 86 del 17 de enero de 2003 de la Notaría Segunda de

Rionegro.

Cuyos linderos part¡culares de conformidad con la escr¡tura pública Nro. 86 del
'17 de enero de 2003 de la Notaria Segunda de Rionegro, son los siguientes:

"Un lote de terreno, con casa de habitaciÓn, sus mejoras y anexidades' situado

en la vereda Santa Bárbara en jurisdicción del Munic¡pio de Rionegro (Ant) co

una superfcie aproximada de 33.843m2, distinguido en el plano que se

prolocoliza como lote Nro. 1, clave predial 2442'65-0-0 y comprend¡do por

g
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los siguientes linderos: "Paft¡endo de la vía Veredal Rio Abajo Los Pinos en
lindero con prop¡edad de Ja¡me Ramírez hac¡a el Noraste y luego gira hacia el
Noroeste en l¡ndero can predio de Jaime Ramírez hasta encontrat la propiedad

de Uriel Rendón; voltea hac¡a el oriente y luego hacia el norte formando
escuadra en l¡ndero con Uriel Rendón, hasta llegar a la prcpiedad de Diana
Gallego; continua lindando con esta en dirccción Noreste, hasta llegar al predio

vendido a Darío Montoya Agu¡ne; continua l¡ndando con esle en la misma
dirección hasta enc,ontnr l¡ndero con pred¡o del Mun¡cipio de Rionegro: voltea

hac¡a al surcste l¡ndando con p¡opiedad delMunicipio de Rionegrc hasta llegar
a la papiedad de José Valencia; gin hacia el suroeste lindando con predio de
José Valencia y lueg¡o con la cancha Polidepodiva hasta encontrar l¡ndem con
prapiedad de Bemardo Ramírez; volfea hacia el occidente y luego al sur,

lindando con predio de Bemaño Ramlrez hasta encontrü la vÍa vercdal Río
Abajo Los Pinos y con esta /¡asta llegar al predio de Jaime Ramlrez, prímer
lindero y punto de pañida"".

12. Estos predios por su ubicación y por sus caracterisl¡cas los convierten en

inñuebles requeridos, resultando estos fundamentales para la constitución
de zonas de reserva para la protección del medio ambiente y los recursos
hídricos.

13.E1 Acuerdo Municipal 01 del 27 de enero de 2020 'POR EL CUA¿ SE
CONCEDE AUTORIZACIÓN AL ALCALDE DEL MUNICIPIO DE
RIONEGRO PARA CONTRATAR Y CÉLEBRAR CO^/VEN/OS'i le concedió
facultades al alcalde para la adquisición de bienes por motivos de utilidad
pública.

14. Mediante el Decrelo Municipal 046 del 16 de enero de 2020'POR LA CUAL
SE DETEGA LA FUNCIÓN DE AOQUISICIÓN DE 8/ENES INMUEBLES
POR MOTIVOS DE UTILIDAD PÚBLICA, MEDIANTE ENAJENACIÓN
VOLUNTARIA O EXPROPIACIÓN POR VÍA ADMINISTRATIVA O
JUDIC\AL" el alcalde delega en la Secretaria General la función de adquirir
bienes inmuebles por motivos de utilidad pública.

15. El 0'l de enero de 2020 mediante acta Nro. 01 1 del 01 de enero de 2020, la
señora LEIDY NATHALIE VALENCTA ZAPATA identificada con céduta de
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ciudadanía Nro. 1.036.926.481, tomó posesión en el cargo de Secrelaria
General.

RESUELVE

ARTíCULO PRIMERO: Declarar de ulilidad pública o interés social la adquisición de
los s¡guientes inmuebles:

1. Inmueble identificado con folio de matrícula inmobiliaria Nro. 020-67386 con
NPN 056 I 50001 003200320'f 93000000000 y ficha predial 1 78 f 1 950, cuyos
linderos constan en la escritura pública Nro. 86 del 17 de enero de 2003 de
la notaría Segunda de Rionegro.

2. lnmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria Nro. Nro.02G60266
con NPN 056150001003200320195000000000 y ficha predial 17811952,
cuyos linderos constan en la escritura pública Nro. 865 del 20 de agosto de
1999 de la Notaria Segunda de Rionegro.

3. lnmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria Nro. 02G32505 con
NPN 056150001003200320174000000000 y flcha predial 1781193, cuyos

linderos constan en la escrilura pública Nro. 2254 del16 de junio de 1999 de
la Notaria Cuarla de Medellín.

4. lnmueble identificado con folio de makicula inmobiliaria Nro. 020-10194 con

NPN 0561 50001 003200320'1 78000000000 y ficha predial 1 78 1 1 935, cuyos

linderos constan en la escritura pública Nro. 86 del 17 de enero de 2003 de

la notaria Segunda de Rionegro.

ARTíCULO SEGUNDO: Los prop¡etarios de los inmuebles que por este acto

administrativo se declaran de utilidad públicas son los siguientes:

1. El inmueble ¡denlificado con matrícula inmobiliaria Nro. 020{7386 con NPN

056150001003200320193000000000 y ficha predial 17811950, es

propiedad de los señores VALERIE MONTOYA VASOUEZ identificada con

cédula de c¡udadanía Nro. 1.013.464.153, MAR|A JOSE MONTOYA

VASOUEZ identificada con cédula de ciudadanía Nro. 1.0'17.938.560 y
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MÓNtcA unRía vasouEz ESPINoSA identificada con édula de

ciudadanía Nro. 1.128.415.571, de conform¡dad con la escrilura Pública Nro.

580 del 1 1 de febrero de 2020 de la Notar¡a Diec¡séis de Medellin.

2. El inmueble identificado con matrícula inmobiliaria Nro. 020-60266 con NPN

056150001003200320195000000000 y ficha predial 17811952, es

propiedad de los señores CONSUELO DEL SOCORRO RENDÓN DE

ALVAREZ identificada con édula de ciudadanía Nro. 21.961 .861 . LUZ

MARINA RENDÓN GONZALEZ idenlificada con édula de ciudadanía Nro.

39.430.268, DORIS DEL CARMEN RENDÓN GoNzALEz identificada con

cédula de ciudadanía Nro.39.435.316, LILIANA MARiA RENDÓN

GONZALEZ identificada con cédula de ciudadanía Nro. 39.¿Í43.450 y

GLADYS DEL CARMÉN RENDÓN DE RENDÓN idenlif¡cada con édu|a de

ciudadanía N¡o. 32.521 .292, de conformidad con las escrituras públicas

Nros.865 del 20 de agosto de 1999 de la Notaria Segunda de Ríonegro y

866 del 20 de agosto de 1999 de la Notaria Segunda de Rionegro.

3. El inmueble identificado con matrícula inmobiliada Nro. 020-32505 con NPN

056150001003200320'174000000000 y ficha pred¡al 1781 1931, es propiedad

de los señores JOSE JESÚS VALENCIA MARTÍNEZ identif¡cada con cédula
de ciudadanía Nro. 713.225 y BLANCA ELENA VALENCIA RAMíREZ
identificada con édula de ciudadania Nro. 39.430.793 de conformidad con
la escritura pública Nro. 2254del16de juniode 1999de la Notaria Cuarta de
Medellín.

4. El inmueble identificado con matrícula inmobiliaria Nro. 020-í0194 con NPN
056150001003200320178000000000 y f¡cha predial 1781 I935, es propiedad
del señor MARIO DE JESÚS RENDÓN RESTREPO identificado con céduta
de ciudadanía Nro. 3.559.116, de conformidad con la escritura pública Nro.
498 del 19 de mayo de 1982 de la notaría única de Rionegro, hoy primera de
Rionegro y 86 del 'f 7 de enero de 2003 de la notaría Segunda de Rionegro.

ARTíCULO TERCERO: Dentro de los cinco (0S) dias hábiles siguientes a la
ejeculoria de este acto adm¡nislrativo, se procederá a la inscripción de la
declarator¡a de bien de utilidad pública en los folios de matrículas inmobiliarias Nros.
020-67386, 020-60266, 020-32505 y 020-10194 de la oficina de instrumentos
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Públicos del Municipio de Rionegro, de conformidad con el artículo 66 de la ley 388
de 1997.

ARTÍCULO CUARTO: Esta declaratoria sirve de fundamento para dar continuidad

al proceso de adquisición voluntaria de los inmuebles menc¡onados y llegado el

caso, para la adquisición por medio de la expropiación administrativa, de

conformidad con lo establecido en la Ley 388 de 1997 y la Ley 1682 de 2013.

ARTICULO QUINTO: Notificar el contenido de la presenle resolución a los
propietarios de los inmuebles en los términos de los artículos 67 y siguientes del

Codigo de procedimiento Administrativo, informando que contra la misma no
procede recurso alguno.

Dada en Rionesro, Antioquia 2 B FEB 20Zs

NOT¡FiQUESE Y CÚ¡¡PLASE

.Uff*#,f^,^LEIDY NAT

Secretaria General
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"POR LA CUAL SE INICIAN LAS DILIGENCIAS TENDIENTES A LA
ADOUISICIÓN DEL PREDIO IDENTIFICADO CON FOLIO DE MATRíCULA
INMMOBILIARIA NRO, 020.32505 REQUERIDO PARA LA PROTECCIÓN

HIDRICA Y FORESTAL DEL MUNICIPIO DE RIONEGRO Y SE FORMULA UNA
OFERTA DE COMPRA"

LA SECRETARIA GENERAL DEL MUNICIPIO DE RIONEGRO, ANTIOQUIA, en
uso de sus funciones y con fundamento en las atribuciones legales conferidas por
los arlículos 130, 131 y 132 del Decreto 1333 de+ 1986, la Ley 136 de 1994
reglamentada parcialmente por el Decrelo Nacional 863 de 2009, el artículo 10
capÍtulo lll de la Ley 9 de 1989, la Ley 99 de 1993, el artículo 58 del capítulo Vll de
la Ley 388 de 1997, la Ley 1551 de 2012, el Acuerdo Municipal 016 del 2016, el
Acuerdo Municipal 02 de 2018, el Decreto Munic¡pal 418 de 2018, la Ley 1682 de
2013 modilicada por las leyes 1742 de2014y 1882 de 2A18, Decreto Municipal No.

010 del 01 de enero de 2020, Acta de posesión No. 011 del 01 de enero de
2020, Decreto Municipal 046 del 16 de enero de 2020 y acuerdo O14 de 2020 y:

CONSIDERANDO

I . El artículo 58 de la Constitución Política modificado por el Acto Legislativo Nro.
1 de 1999 al referirse al derecho fundamental que garantiza la propiedad
privada y los demás derechos adquiridos, establece que por motivos de util¡dad
pública o interés social definidos por el legislador, podrá haber expropiación
mediante sentencia iudicial e indemnización previa. Este se fi.iará consultando
los intereses de la comunidad y del afeciado. En los casos que determine el
legislador, dicha exprop¡ación podrá adelantarse por via administrativa, sujeta
a poslerior acción contenciosa-administrativa, incluso respecto del precio.

Elartículo 287 de la Constitución Polilica de Colombia señala que las entidades
territoriales gozan de autonomía para la gestión de sus inlereses dentro de los
límites de la Constitución y la Ley y el artículo 288 indica que la Ley Orgánica
de Ordenamienlo Tenitorial establecerá las competencias entre la Nación y las
entidades territoriales lal como lo determinó el artículo 2g de la ley 14S4 de
2011.

El artículo 13 de la Ley 9 de '1989, establece: "Conesponderá al Representante
Legal de la entidad adquirente, previa las autorizacione.s esfafufanas o legales
respectivas, expedir el oficio por medio del cual se disponga la adquisicién de
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un bien mediante enajenación voluntaria directa. El of¡cio contendrá la oferta de
compra, la trascripción de las normas que reglamentan la enaknación voluntaia
y la expropiac¡ón, la identificac¡ón precisa del inmueble, y el prec¡o base dé la
negociación."

4. El artículo 14 de la Ley I de '1989: 'S¡ hub¡ere acuerdo respecto del precio y de
las demás condiciones de la ofe¡ta con el propietario, se celebnra un contrato
de promesa de compraventa, o de compraventa, según el caso. A la promesa
de compraventa y a la escritum de compraventa se acompañará un folio de
m atricula inmobíli aria actualizado.

5. El artículo 1'11 de la Ley 99 de 1993, modificado por el artículo 210 de la Ley
1450 de 201 1, dispuso que los departamentos y municipios dedicaran un
porcentaje no inferior al 1o/o de sus ingresos corrientes para la adquisición y
mantenimiento de las áreas de ¡mportancia estratégica para la conservación de
los recursos hídricos que surten de agua a los acueductos municipales,
distritales y regionales, o para financia. esquemas de pago por servicios
ambienlales en dichas áreas.

6. El artículo 210 de la Ley 1450 de 2011 establece:

"Adquisición de áreas de interés para acueductos municipales y
regionales. Declárense de ¡nterés público las áreas de impoftancia
estratégica para ¡a conservación de recursos hídicos que surten de agua los
acueductos ¡nun¡cipales, d¡stritales y rcg¡onales.

Los departamentos y municipios dedicarán un porcentaje no inferior al 1% de
sus irgresos corr,'entes para la adqu¡sic¡ón y manten¡míento de dichas zonas
o pan tinanciar esquemas de pago por sev¡cios ambientales.

Los recursos de que trata el presente añículo se destinarán prioritaiamente
a la adquisición y mantenim¡ento de las zonas.

Las autoidades arnbientales definirán las áreas pioitarias a ser adquiridas
co, esfos recursos o dónda sa deben implementar los esquemas por pagos

de servrcios amb¡entales de acuerdo con la reglamentación que el Ministerio
de Ambiente, Vivienda y Desanollo Tenitorial expida para el efecto. Su

admin¡stración conesponderá al resryctivo distrito o municipio. Los
municipios, distritos y depadamentos garantizarán la inclusión de los
recur§os dentra de sus p/anes de desanollo y presupuestos anualas
respec¿r'vos, individualizándose la padida destinada para tal fin.

Parágrafo 1'. Los proyectos de construcc¡ón y operación de d¡stritos de riago

deberán dedicar un parcentaie no infeior al 1% del valor de la obn a la
adqu¡s¡c¡ón de áreas estrafégicas para la consevaciÓn de las recursos
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hldricos que los suden de agua- Pan los drsfnlos de riego que requieren
licencia ambiental, aplicará lo contenido en el parágnfo del arlículo 43 de la
Ley 99 de 1993.

Parágnfo 2". El Min¡steio de Ambiente, Vivienda y Desanollo Tenitorial,
/nsfltufos & lnvestigación Científica adscntos y vincu¡ados, /as
Corporaciones Autónomas Reglonales y de Desanollo Sosfen¡,b/e, /as
Autoridades Ambientales de los Grandes Cenfros Urbanos y los
establecimientos ambientales a que se rcñere el artículo 13 de la Ley 768 de
2002, podrán en el marco de sus competencías, efectuar los apoñes fécn,cos,
financieros y operativos requerídos pan la consolidación del instrumento de
pago por seruicbs ambientales y el desanollo de prcyectcs denVados de esfe
instrumento'.

7. El artículo 58 de la Ley 388 de 1997. Para efectos de decrelar su expropiación
y además de los motivos deteminados en otras leyes vigentes, se declara de
ulilidad pública o interés social la adquisición de inmuebles para destinarlos a

los siguientes f¡nes: "J. constitución de zonas de reseNa para la protecc¡ón del
medio ambiente y los recursos hídricos; es en este entendido que el Municipio
de Rionegro expidió la Resolución 0119 del 28 de febrero de 2023 "POR LA

CUAL SE DECLARA DE L}TILIDAD PI}BLICA O /NIERES SOC/AL tA
ADQUISICIÓN DE UNOS INMUEBLES'.

8. El a¡lÍculo 61 de la Ley 388 de 1997. Mod¡f¡cac¡ones al procedimiento de
e n aje n a ción vol u n ta ia.

El precio de adquisición será igual al valor comerc¡al detem¡nado por el lnstituto
Geográfico Agustín Codazz¡, la entidad que cumpla sus funciones, o por peritos
privados rnscn'fos en las lonjas o asocraclones conespondientes, según lo
determinado por el Decreto-Ley 2150 de 1995, de conformidad con las normas
y prccedimientos esfaó/ecldos en el decreto r$glamentaria especial que sobre
avalúas expida el gob¡emo. El valor comercial se determinará teniendo en
cuenta la reglamentación uñanística municipal o distital vígente al momento de

la ofeña de compra en relacíón con el inmueble a adquirir, y en pafticular con su
destinación económica.

w

La forma de pago del precio de adquisición podrá ser en dinero o en especie,
en títulos valores, derechos de construcción y desanolto, derechos de
pafticipación en el proyecto a desanollar o permuta.

Será obligatoio iniciar el proceso de exprop¡ación sl lranscumdos keinta (30)
días hábiles después de la comunicación de la ofeña do compra, no se ha
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llegado a un acuerdo formal pan la enajenación voluntaria, contenido en un
contrato de promesa de compraventa.

@

U

No obstante, lo anterior, durante el proceso de expropiación y siempre y
cuando no se haya dictado sentencia def¡n¡t¡va, será posible que el propietario
y la adm¡n¡stración lleguen a un acuetdo para la enajenación voluntaia, caso
en el cual se pondrá fin al proceso.

Parágrafo 1o.- Al valor comercial al que se refiere el presente aiículo, se le
descontará el monto conespond¡ente a la plusvalía o mayar valor generado por
el anuncio del proyecto u obra que constituye el motivo de utilidad pública para
la adquisición, salvo el caso en que el propietario hubiere pagado la
partícipación en plusvalía o la contibuc¡ón de valorizac¡ón; según sea del caso.

9. De conformidad con el artículo 63 de la Ley 388 de 1997, se considera que

ex¡sten motivos de utilidad pública o interés social para expropiar por vía

administrativa del derecho de propiedad y demás derechos reales sobre

tenenos e inmuebles, cuando, conforme a las reglas señaladas por la presente

Ley, la respectúa autoridad administrativa competente considere que existen
especiales condiciones de urgenc¡a, s¡empre y cuando la finalidad corresponda
a las señaladas en los literales: 'j. constitución de zonas de reserva para la
protección del medio ambiente y los recursos ñidncos".

10. El Articulo 68 de la Ley 388 de 1997. Establece: 'Decisión de la expropiación.
Cuando habiéndose determinado que el procedimiento tiene el carácter de
expropiación por vía administrativa, y transcunan keínta (30) dlas háb¡les
contados a padirde la ejecutoria del acto administrativo, sin que se haya llegado
a un acuerdo formal para la enajenación voluntaria conten¡do en un cantrato de
promesa de compraventa, la autoridad competente dispondrá mediante acto
motivado la expapiación administrativa del bien inmueble conespondiente, el
cual contendrá lo siguiente:

1 . La identificación precisa del bien inmueble obieto de expropiaciÓn

2. El valor del precio indemnizatorio y la forma de pago.

3. La destinación que se dara al inmueble expropiado, de acuerdo con los

motivos de utilidad públ¡ca o de inteÉs social que se hayan invocado y las

condiciones de urgencia que se hayan declarado.

4.La orden de inscripción det acto administrativo, una vez ejecutoriado, en la

corespondiente Oficina de Reglstro de lnstrumentos P{tblicos, para los

efecfos dg que se inscriba la transferencia delderecho de dominio de su titular

a la entidad que haya dispuesto la expropiación.
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5. La orden de not¡f¡cación a los titulares de derecho dal dominio u otros
derechos rea¡es sobrc el b¡en exprapiado, an ¡ndicación de las /ecursos gue
legalmente procedan en vía gubemativa"-

11. El artículo69defa Ley 388 de 1997. Notificación y recursas. El acto que decide
la expropiac¡ón se notif¡cará al prop¡etario o titular de derechos ¡eales sobre el
inmueble expropiado, de conformidad an lo previsto en el Código Contenc¡oso
Administrativo.

Contra la decisión por vía administntiva sólo procederá el recurso de reposic¡ón,
el cual deberá interponerse en los térm¡nos preyis¿os en el Cód§o Contencioso
Administrativo a pañir de la notificación. El recurso deberá ser decidido dentro
de los diez (10) días hábiles siguientes a la fecha de su interyos¡ción, y si
transcuÍido ese lapso no se ha tomado decisión alguna, se entenderá que el
recurso ha sido decidido favorablemente.

'12. El articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, establece que la oferta debe ser notificada
únicamente al t¡lular de derechos reales que f¡gure registrado en el folio de
matrícula del inmueble objeto de expropiac¡ón o al respectivo poseedor regular
rnscrito de conformidad con las leyes vigentes, remitida por el representante
legalde la entidad competente y deberá contener: "1. lndicacbn de la necesidad
de adquirir el inmueble por motiw de ut¡lidad públ¡ca. 2. Alcance de confomidad
con /os estudros de viabilidad técnica.3- ldentificación precisa del inmueble. 4.

Valor como precio de adquisición ". . 5. lr¡farmación completa sobre /os pos,b/es
procesos que se pueden presentar como son: enajenación voluntaria,

ex propiac¡ón administntiva o judicial.

Una vez notificada la oferla se entenderá inic¡ada la etapa de negociación
directa, en la cual el propietario o poseedor inscrito tendrán un término de quince
(15) días hábiles para man¡festar su voluntad en relación con la misma, bien sea
aceptándola, o rechazándola.

S¡ Ia ofeña es aceptada, deberá suscribirse escritura pública de compraventa o
la promesa de campnventa dentro de los diez (10) días hábites srgulentes e
¡nscribirse la escritura en la oficina de registro de instrumentos públias del lugar
conespondiente.

Se entanderá que el prcpietario o poseedor del predio renuncia a la negociación
cuando:

w\rw.riorEgro.gov.co I Correo etectróñico: d.caldiasrbrcgro.gov,co



14.E| Decreto 0953 del 17 de mayo de 2013 "Por el cual se reglamenta el a¡tículo

111 de ta Ley 99 de 1993 modificado por el añículo 21A de b Ley 145A de 201 1'
establece el procedimiento para la adquisición de los predios priorizados el cual

debe ser adelantado por medio de negociación directa y voluntaria o por
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a). Guaden silencio sobre la ofeña de negociación directa.
b). Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo.
c,). No slrscnban la escr¡tura o la promesa de compraventa respect¡va en los
plazos t¡jados en la presente ley por causas imputables a erlos rnrsmos.

Será obligatorio iniciar el proceso de exprop¡ación si tnnscunidos tre¡nta (30)
dias hábiles después de la comunicac¡ón de la ofefta de compra, no se ha

llegado a un acuerdo formal para la enajenación voluntaria, contenido en un

contrato de promesa de compraventa y/o escritun pública.

13.81 a¡tículo 37 de la Ley 1682 de 2013. El precio de adquisición en la etapa de

enajenación voluntaria será ¡gual al valor comercial determinado por el lnstiluto
Geográfico Agustín Codazzi (IGAC), ios cafasfros de scentralizados o por peritos
privados lnscntos en lonjas o asociaciones, de confomidad con las normas,

métodos, parámetros, citerios y procedimientos que sean f¡jados por el lnstituto
Geográfico Agu stín Codazzi ( I G AC).

El valor comercial se deteminará teniendo en cuenta la reglamentación
urbanística municipal o distital vigente al momento de la ofeña de compn en

relación con el ¡nmueble a adqu¡ir y su destinación económica y, de ser
procedente, la indemnización que comprenderá el daña emergente y el lucro
cesanfe.

El daño emergente incluirá el valor del inmueble. El lucro cesarfo so calculará
según los rendim¡entos rcales del inmueble al momento de la adquisición y hasta
por un término de sers (6) meses.

En la cuantificación del daño emergenfe solo se tendrá en cuenta el daño cierto
y consol¡dado.

En caso de no llegarse a un acuerdo en la etapa de enajenación voluntaria, el
pago del predio será cancelado de forma previa teniendo en cuenta el avalúo

catastral y la indemnización calculada al momento de la ofefta de compra, en

la etapa de axprcpiación iudicial o administrativa.

@
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expropiación de bienes inmuebles, de confo
establecido en la Ley 388 de '1997.

idad con el procedimiento

15.La Resolución Nro. 0898 de l9 de agosto de 2014, modificada palc¡almenle y
adicionada por la Resolución Nro. 1044 de 29 de septiembre de 2014, ambas
expedidas por el lnstituto Geográfico Agustín Codazzi - IGAC- ftja las normas,
métodos, parámetros, criterios y procedimientos para la elaboración y
actualización de los avalúos comerciales, incluido el valor de las
indemnizaciones o compensaciones en los casos que sea procedente.

16. La Ley 1742 del 26 de diciembre de 2017 "Por la cual se adoptan medidas y
disposiciones parc los proyectos de ¡nfraestructura de transpoñe, agua polable
y saneamiento básico, y los demás secfores que requieran expropiación en
proyectos de inversión que adelante el Eslado y se dictan otras disposrbiones",
amplio el alcance de la Ley'1682 de 2013.

lT.Mediante el Decrelo 124 del 09 de abril de 2018 se compilan los acuerdos 056
de 2011, 023 DE 2012 Y OO2 DE 2018- PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE RIONEGRO.

18. Dentro del Plan de Desanollo de la Administración Municipal 2020-2A23 "Juntos

Avanzamos Más", dentro de la Línea eskatégica Ciudad Equipada, Amigable,
Segura y Sostenible; se encuentra el componente Medio Ambiente Sostenible
Conservación, protección y reslauración de los recursos naturales del Municipio
cuyo objetivo es el manejo integral de los recursos naturales, proleger fuentes
hídricas y ecosistemas estratégicos del Municipio de Rionegro a través de la
consolidación del Sistema Local de áreas protegida.

19. El 01 de febrero de 2017 se expidió el decreto 115 'Por el cual se incorpora el
personal a la planta globalde cargos de la administnción Municipalde Rionegro,

establecida mediante Decreto 108 del 1 febrero de 2017'.

20. El Acuerdo Municipal 01 del 27 de enero de 202A'POR EL CUAL SE CONCEDE
AUTORIZACIÓN AL ALCALDE DEL MUNICIPIO DE RIONEGRA PARA
CONTRATAR Y CELEBRAR CONVEN/OS'I se le concedieron facultades al
alcalde para la adquisición de bienes por motivos de utilidad pública.

21. Mediante Decreto Municipal 046 del 16 de enero de 2020 'POR U CUAL SE
DELEGA LA FUNCIÓN DE ADQUISICIÓN DE 8/ENES INMUEBLES POR

MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA, MEDIANTE ENAJENACIÓN VOLUNTARIA
o EXPROPIACIÓN POR VIA ADM1NISTRATIVA O JIJD\C\AL" el alcalde delega

w www'rknegro.gov.co / Correo ete«rórico: alcatd¿Ariq¡sgro-8oY.co
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en la Secrelaria General la función de adquirir bieHes ¡nmuebles por motivos de
utilidad pública.

§

22.E109 de mazo de 2021 mediante acta Nro. 388 y tomo posesión en el cargo de
Secretaria General, LEIDY NATHALIE VALENCIA ZAPATA identificada con
cédula de ciudadanía Nro. 1.036.926.481 .

23.E| 28 de febrero de 2023, se exp¡dió la Resolución 0119'PAR U CUAL SE
DECLARA DE UTILIDAD PUBLICA O INTERÉS SOC'AL tA ADQUISICIÓN DE
UNOS 

'AIMUEEIES'i
24. El 1 3 de febrero de 2O23, se expidió por el Municipio de Rionegro la Resolución

0059 "Por la cual se declann las condic¡ones de urgencia para la adguisición de
los ¡nmuebles ¡dentif¡cadas con M.l 020-67386, 020-60266, 02G32505, y 020-
10194 conforme al Plan de O¡denamiento Tenitorial para el Municipio de

Rionegrc Antioquia, ubicadas en la Vereda Aaficia'.

25. Para efectos de este acto administrativo, se t¡ene en cuenta la Ficha Catastral

Nro. 1781 1931 entregada por la Subsecretaria de Sistemá de lnformación
Territorial del Municipio de Rionegro, que cont¡ene la siguiente información

FICHA PREDIAL 1781 1931

020-32505

AVALUO LOTE $132.127.000
AVALUO CONSTRUCCIÓN $ 31.655.774

AVALUO TOTAL $163 783.000

Por las anteríores consideraciones,

RESUELVE

ARTicuLo PRIMERO. OBJETO: De conformidad con lo eslablecido en la Ley 9 de
'1989 modificada por la Ley 388 de 1997; se formula oferta de compra a los señores
JOSÉ JESUS VALENCIA MARTÍNEZ identificado con cédula de ciudadania Nro.

713.225 y BLANCA ELENA VALENCIA RAMIREZ identificada con cédula de
ciudadanía Nro. 39.430.793 propielarios del inmueble identificado con folio de
matrícula ínmobiliaria Nro. 020-32505, tendiente a la adquisición mediante
enajenación voluntaria o expropiacíón por vía administrativa de un área parcial que
se desprende del inmueble de mayor extensión, cuyos linderos particulares son los
sigu¡entes: Zona de teneno, situado en el panje de SANTA BARBARA, jurisdicción
del municipio de Rionegro (Antioquia) de una superticia aproximada de 2.507,46m2,

,
c\'

§
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y comprendido dentro de los s¡gu¡ontes linderos genenles: 'Por el Oeste de punto
1 con cootdenada X 858014.64 y coordenada Y 1176817.76 al punto 5 con
cootdenada X 858055.76 y coordenada Y 1176894.34 pasando por puntos 2 con
coordenada X 858A21.73 y coordenada Y 1176851.32, 3 con coordenada X
858028.82 y coordenada Y 1176860.54, y 4 con coordenada X 858043.00 y
cootdenada Y 1176878.97 en una extensión aprox¡mada de 90,053m lindando con
/os inmuebles identificados con NPN 61520001032003200178,
61520001032003200193 y ü5240üü2403200194; por el Este del punto 5 con
cootdenada X 858055.76 y coordenada Y 1 176894.34 al punto 7 con coordenada
X 858072.31 y coodenada Y 1176832.18 pasando por el punto 6 con coordenada
X 858062.62y coordenada Y 1176865-97 en una extensión aproximada de 65,819m
l¡ndando con el inmueble identiticado con NPN 61 520001032003200195 y por el Sur
del punto 7 con coordanada X 858072.31 y eoodenada Y 1176832.18 al punto 1 de
pañida con coodenada X 858014.64 y coo¡denada Y 1176817.76 pasando por los
puntos 8 an aordenada X 858058.84 y coodenada Y 1176824.61 y9 con
coordenada X 858034.49 y coodenada Y 1176818.00 en una extens¡ón aprcximada
de 61,128n lindando con el ¡nmueble de mayor extensión identif¡cado con NPN
ü5240U032003200174',.

PARAGRAFO: Que el área parcial antes descrita de desprende del Inmueble

de mayor extensión idenlificado con folio de matrícula inmobiliaria Nro. 020-
32505 cuyos l¡nderos en mayor extensión son los siguientes según la escritura
pública Nro. 2056 del 28 de noviembre de 2000 de la Notaria Primera de
Rionegro son los siguientes: 'Lo¿e de tenena con todas sus mejoras y
anexidades, s¡tuado en el paraje de SANIA BARBARA, jurisdiccíón de!
municipio de Rionegro (Antioguia) con casa de habitación de material y teja,

de una supeñicie aproximada de una y med¡a hectárea, y comprendido dentro

de /os srgulenfes linderos generales: " De la pared de una chamba, l¡ndero

con Bematdo Ramírez, hasla llegar al bode de una mata de guadua,

siguiendo por un alambndo de para aniba por el borde de una pínera lindero
con el mismo Bematdo Ramírez, hasta encontrar una chamba, volteando a la

derecha y s¡guiendo por la chamba, lindaro con Carlos Rendón, hasta
encontrar otra chamba, siguiendo chamba aba¡o y hacia la derecha lindando
con el m¡smo Rendón hasta llegat a un amagamiento abajo l¡ndero con Ca¡los
Rendón hasta llegar a un pozo, cuato metros abajo, continuando por el
amagamiento de para abajo lindero con Sarrtiago Rendón hasta llegar a otn
chamba, s¡gu¡éndo por la chamba hacia la derecha lindero con el m¡smo
Rendón hasta llegar a un mojón de piedra, siguiendo por un alambrado de para
aniba lindero con el mismo Rendón hasta llegar a la canetera que conduce a
rio Abajo, s¡gu¡endo por e¡ borde de la caffetera de para abajo hasta llegar al
primer punto".
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Que una vez segregada el área parcial requerida el lote restante es el siguiente:
'Lote de teneno s¡tuado en el paraje de SANTA BARBARA, jurisdicción del
mun¡c¡pio de Rionegro (Antioquia) con casa de habitac¡ón de material y teja, de una
supeñicie aproximada de 12.492,54m2, y comprendido dentro de /os siguientes
linderos: "Por el Nofte lindando con el área requerida por el Municipio de Ríonegro;
por el Este lindando con el inmueble ¡dentif¡cado con NPN 6152001032003200195;
Por el Sur lindando con vía veredal y por el Oeste l¡ndando con los ínmuebles
identificados con 61 52001 032003200175 y 61 52001032003200178'.

ARTÍCULO SEGUNDo. TRADlclÓN: El inmueble fue adquirido así

1 El señor JOSÉ JESÚS VALENCIA MARTINEZ identificado con cédula de

ciudadanía Nro. 713.225 por compraventa realizada a la señora Marta Luz Madrid

Meneses, de conformidad con la escritura pública Nro. 2254 del 16 de junio de 1999

de la Nolaria Cuarla de Medellín.

2. La señora BLANCA ELENA VALENCIA RAMíREZ identificada con édula de

ciudadanía Nro. 39.430. 793 por ad,ludicación en sucesión y liquidación de sociedad
conyugal de conformidad con la escritura pública Nro. 2056 del 28 de noviembre de

2000 de la Notaria Primera de Rionegro.

-Valorización Municipio de Rionegro (anotación 16)

Parágrafo 2: En caso de existir gravamen de valorización, este deberá ser
cancelado antes de iniciar el proceso de suscripción de escritura pública.

ARTICULO TERCERO: PRECIO: El valor comercial del área parcial requerida que

se desprende del inmueble identificado con folio de makícula inmobiliaria Nro. 020-
32505 asciende a la suma de NOVENTA Y SIETE MILLONES DOSCIENTOS
NUEVE MtL SETSCTENTOS OCHENTA Y DOS PESOS M/L ($97.209.682)
conforme avalúo comercial Nro.2022-22 del 04 de octubre de 2022, rcalizado pot
la empresa CORALONJAS, debidamente aprobado por el Secretario de Habitad
según el radicado 2022EN037661 del 16 de noviembre de 2022, y discriminado así:

§

&
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PRE§O f{.1 020*12§0§ - Av¡lrlo 2022 - 22
PROPI§TARIC,: JOSE JESU§ VALEI{CI,A RAIIIREZ Y OTRO.

AREA
ñt:

VALOR
ut{fTARto

VALOR
TOTAL

Area Requerilh 2.507.46 $ 38.320 3 96.085.867
SUBfOTAL ¡ 96.085.867

Cultivos y/o especies vegetales
A¡sa

N/A ¡ 1 123.815 ¡ 1.'123.815

gUETOÍAL ¡ r.123.8f5
VALOñ fOfAL SERYIDUSBRE ¡ 97.209.882

ARTíCULO CUARTO: COMPENSACIONES. De conformidad con to establecido en
la Resolución 0898 de 19 de agosto de 2014, modificada parcialmente y adicionada
por la Resolución 1044 de 29 de septiembre de 20'14, ambas expedidas por el
lnstitulo Geográfico Agustln Codazzi - IGAC-, reconocerá además las siguientes
compensaciones que NO HACEN PARTE DEL PRECIO del inmueble, asl:

'DAÑO EMERGENTE. A continuación, se presentan algunos conceplos de daño
emergente, que usualmente se pueden generar en el marco del proceso de
adquisición predial:

l. Notariado y Reg¡stro:

Corresponde a los pagos que tiene que hacer el propielario para asumir los costos
de notariado y registros inherentes, entre otros, a los siguientes trámites;

- Escrilura pública de compraventa a favor de la entidad adquirente y su reg¡stro en
el folio de matrícula inmobiliaria.

- Levantamiento de las limilaciones al dominio, en el evento en que sobre et b¡en
objelo de adquisición existan esta clase de restricciones que impidan la
transferencia.

Para efectos del cálculo de este concepto se tendrán en cuenta las tasas y/o tarifas
eslablec¡das por la Superintendencia de Notariado y Reg¡stro, referidas a los costos
de escriluración e inscripción en el respeclivo certificado de l¡bertad y tradición
contenidos en los Decretos Nacionales 650 de 1996, 1681 de 1996, 1428 de 2000 y
demás normas vigentes, así como aquellas que los modifiquen, complementen o
deroguen, la naturaleza jurídica de la entidad adquirente, y se tomará el valor
comerc¡al del inmueble correspondiente a terreno, construcciones y/o cult¡vos,
elaborado en el marco del proceso de adquisición predial. Para efectos de este
cálculo, el valor comerc¡al no incluye la indemnización."
(...)
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INDEMNIZACION

DANO EMERGENTE

Concepto Valor

NOTARIADO Y REGISTRO $2.865.281
TOTAL INDEMNIZAR

$ 2.865.281

EN LETRAS

DOS MILLONES OCHOCIENTOS SESENTA Y CINCO MIL DOSCIENTOS
OCHENTAY UN PESOS M/L

RroiffRo
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Este vafor se determina conforme avalúo comercial Nro.2022-22 del M de octubre
de 2022, realizado por la empresa CORALONJAS

Parágrafo 1: En todo caso, este reconocim¡ento se hará med¡ante acto administrativo
independiente y se pagará conforme a los soportes, documentos originales (facturas

de Notaría, rentas y registro) aportado por el propielario en los que se evidencien los
gastos en que se incurrió para llevar a cabo el proceso de escrituración del inmueble
adquirido por el Municipio de Rionegro.

Parágrafo 2: En el evento de que los gastos notariales y de registro sean asumidos
directamente por el Municip¡o Rionegro- no habrá lugar al reconocimiento para el
vendedor de la compensación por daño emergente por notariado y registró.

Parágrafo 3: Esle reconocrmiento de Notaria y registro será aplicado exclusivamente
para aquellos casos en que produzca la enajenación voluntaria de la zona de terreno
requerida,

Parágrafo 4: Si el interesado considera lener derecho sobre alguna otra
compensación contenida en la Resolución 0898 de 19 de agosto de 2014, modificada
parcialmente y adicionada por la Resolución 1044 de 29 de septiembre de 2014,
deberá probar el derecho a que diere lugar dentro del proceso de adquisición.
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Parágrafo 5: De acuerdo, a lo contemplado en la Ley 388 de 1997, en su artículo 67",
parágrafo 2' "El ingreso obtenido por la enajenación de inmuebles a /os cuales se
refiere el presente Capitulo no constituye, para fines tibutarios, renta gravable ni
ganancia ocasional, siemore v cuando la neoociación se realice Dor la vía de la
enaienación voluntaria. Texto subnyado declarado EXEQUIBLE por la Co¡te
Constitucional, mediante Sentencia C-1074 de 2002'
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En caso de proceder la expropiación administrativa, habrá lugar a la retención en la
fuente, sob¡e el valor determinado por concepto de lucro cesante somet¡do a la
retenc¡ón prevista por el artículo 401-2 del Estatuto Tributario.

ARTÍCULO QUINTO: FORMA DE PAGO. El precio total de la OFERTA DE
COMPRA, que se realiza en el artículo tercero del presente acto administrativo, será
pagado así:

1. Un valordeTREINTAY UN MILLONES QUINIENTOS CUARENTAY SEIS MIL
TRESCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO PESOS ($31.546.354) serán
pagados a los propietarios del predio o a quien eslos autor¡cen dentro de los
DIEZ (10) días hábiles siguientes a la aceptación de esla oferta, firma del acta
de entrega, inscripción de oferta de compra en el folio de makícula inmobiliaria,
la firma del documento privado de promesa de compraventa y el pago de la
conlribución de valorización, previa presenlación de cuenta de cobro y la
entrega de todos los documentos requeridos para el pago al MUNICIPIO DE
RIONEGRO, distribuidos así:

Para el señor JOSÉ JESÚS VALENCIA MARTÍNEZ identificado con éduta de
ciudadanía Nro. 713.225 la suma de QUINCE MILLONES SETECIENTOS
SETENTA Y TRES MIL CIENTO SESENTA Y SIETE PESOS ($15.773.'177),

Para la señora BLANCA ELENA VALENCIA RAMÍREZ identificada con cédula de
ciudadanía Nro. 39.430.793 la suma de QUINCE MILLONES SETECIENTOS
SETENTA Y TRES MIL CIENTO SESENTA Y SIETE PESOS ($15.773.177),

2. El valor restante, correspondiente a la suma de SESENTA Y CINCO
MILLONES SEISCIENTOS SESENTA Y TRES M¡L TRESCIENTOS
VEINTIOCHO PESOS ($65.663.328) será pagado a los propietarios o a quien
estos autoricen dentro de los DIEZ (10) días hábiles sigu¡entes a cuando la
escr¡tura pública de compraventa del bien inmueble haya sido debidamente
regislrada en la Oficina de Registro de lnstrumentos Públicos a nombre del
Municipio de Rionegro, libre de gravámenes y/o limitaciones al derecho de
dom¡nio; y previa presentación de cuenta de cobro y los documentos exig¡dos
por el Municipio de Rionegro.

Para el señor JOSE JESÚS VALENCIA MARTINEZ identificado con édula de
ciudadania Nro. 713.225 la suma de TREINTAY DOS MTLLONES OCHOCTENTOS
TRETNTA y UN MtL SETSCTENTOS SESENTA y CUATRO PESOS ($32.831.6il).

Para la señora BLANCA ELENA VALENCIA RAMÍREZ identificada con céduta de
ciudadanÍa Nro. 39.430.793 ta suma de TREINTA y DOS MTLLONES
OCHOCIENTOS TREINTA Y UN MIL SEISCIENTOS SESENTA Y CUATRO
PESOS ($32.831.664).
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Parágralo 1: Esla forma de pago podrá ser modif¡cada por et Municipio de Rionegro
de acuerdo a las circunstancias de cada caso, previa presentación de un informe
escr¡to.

ffi

Parágrafo 2: De conformidad con el artículo 17 de la Ley 9 de 1989, si las
propietarias, tuviere deudas con el l]sco municipal, se cancelarán con prelación los
conceptos debidamente cert¡ficados y el saldo restante se pondrá a disposición de
las propietarias. En todo caso, sin desconocer el debido proceso del administrado.

Parágrafo 3: No obslante, lo anterior, frente los dineros producto de la venta y de
los reconocimientos económicos adicionales reconocidos, el Municipio de Rionegro,
deberá aplicar sobre d¡chos valores retenc¡ones de acuerdo al Acuerdo Municipal
05 de 201? 'Por el cual se adopta el Estatuto Tributario para el Municipio de
Rionegro", y Acuerdo 046 del 2002 Modificado por el Acuerdo 067 de 2002 'Por el
cual se hace obligatorio el uso de la estampilla Pro-Hospitales Públicos y se autoriza
el cobro en el Municipio de Rionegro'.

ARTICULO SEXTO: En el pago del prec¡o se dará aplicación al beneficio tributario
consagrado en el Parágrafo 2 del Articulo 67 de la Ley 388 de 1997 relacionado con
exención en la retención en la fuente. El concepto 70056 de agosto 18 de 2006 de la
DIAN, confirmó que se encuentran vigentes el inc¡so 4 del artículo 15 de la Ley 9 de
1 989 subrogado por el Artículo 35 de la Ley 3 de 1991 , el Parágrafo 2 del Artículo 67
de la ley 388 de 1997 y el Parágrafo 1 del artículo 37 de la ley 160 de 1994, normas
conforme a las cuales el ingreso obtenido mediante la enajenación voluntaria a
entidades públicas de inmuebles comprometidos con proyectos de interés público o
de utilidad social, será ingreso no const¡lutivo de renta ni de gananc¡a ocasional.

ART|CULO SÉPT|MO. PROCEDIMIENTO APLICABLE. Enajenación votuntaria o
expropiac¡ón adm¡nistrat¡va, la adquisición del inmueble descrito en eI numeral Uno
de la presente resolución, se hará de conformidad con el procedimiento establec¡do
en los artículos 13 y siguientes de la Ley 9 de '1989 modificados parcialmente por
los articulos 58 y siguientes de la Ley 388 de'1997.

ARTICULO OCTAVO: DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL. lmputar los recu¡sos al
certificado de disponibilidad presupuestal Nro. 61 del 05 de enero 2023, expedido
por la Secretaría de Hacienda del Municipio de Rionegro.

ARTICULO NOVENO: De conformidad con el artículo 7 de la Ley I de 1989, si el
propietar¡o tuviere deudas con el fisco municipal, se cancelarán con prelac¡Ón los
conceptos deb¡damente certificados y el salgo restante se pondrá a dispos¡ción del
propielario.

ARTICULO DÉCIMO: REGISTRO DE LA OFERTA. DE CONfOTMidAd CON EI ATIíCUIO

13 de la Ley I de 1989. Se solic¡ta a la señora Registradora la inscripción de la
presente oferta de compra, destinada a la adquis¡c¡ón de un inmueble identificado
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con folio de matrícula inmobiliaria No. 02G32505 de" la Of¡cina de Reg¡stro De
lnstrumentos Públicos de Rionegro, de conformidad con solicitud escrita dentro de
los CINCO (5) días háb¡les s¡guientes a la notificación del presente aclo
adm¡n¡stralivo.

ARTICULO DÉCIMO PRIMERO: Notilcar el contenido de la presente Resolución,
a las propietarias o poseedor(a) regular inscr¡to en el folio de matrícula inmobiliaria,
en los términos de los arlículos 67 y siguientes del Código de procedimiento
Administrativo, informando que contra la misma no procede recurso alguno.

Dada en Rionegro, Anlioquia, a los | 4 JUN 2021

NOTIFiQUESE Y CÚMPLASE

Gr-rq ?,
LEI IE VALENCIA ZAPATA
Secretaria

Ehboro: Laura Calalina C.datld valercie P¡d¿slond E$.cl5|¡zado G03
R.vi!ó: Dáñ. Các¡li. véIi3qué¡ Rendon - A!.sora Juridrc! Pllclar

,I
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PREDIO EN CATEGORIA DE SUELO DESARROLLO RESTRINGIDO

VEREDA GALICIA PARTE ALTA

MUNtctPtO DE RTONEGRO (ANTTOOUTA)

oCTUBRE OÉ.2022

Cárrera 6ó t ¡l9B - ZO, OÍ.221 - BloqE A - CenÚo Cornerci.l Los 5áuce5 (¡,ledcllln - Cobmblr)
T.láfono: {4}322 03 65 / C§l§.300151{525 / 30027f 1.16}. Páglna t{eb:www.corrlonju.com

E-rn ll: EolalqljsÍlqmail..orn
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CORREGIMIENTO NÉSTOR ESTEBAN SANINT A.
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^./iq§1. INFORMACIÓN GENERAL

t.t. AvALÚo NUMERO: 2A22 - 22

1.2. SOL¡CITANTE: El señor Diego Andrés Ocazionez Osorio, secretario general
de la Empresa de Desarrollo Sostenible del Or¡ente con Nit 900.974.762 - 8,
mediante contrato de preshc¡ón de servicios y acta de inic¡o N" 023 de 20Zz
affobado el dh22 de septiembre de 2022.

f .3. OBJETO DEL AVALUO: Avalúo comercial corporativo para estimar el valor
de adquisición del predio identificado con M.l N' 020-32505, ubicado en la
vereda Galic¡a del Municipio de Rionegro (Antioqu¡a), con categoría de suelo
en DESARROLLO RESTRINGIDO (100%), aunque él predio objeto de estudio
cuenh con estia categoria de uso según reportre de M-GEORIO, aportado por
la entidad conkatante y apoyados al estudio de oportunidad y conveniencia
presentado por la profesional universitaria Melissa Hurtado Alvarez,
funcionaria de la Subsecretaría Ambientrl del municipio de Rionegro
(Antioquia), delem¡nan oportuna y necesaria la adquisición del área parcial
conespond¡ente a 2.?fr7,16 m2 del área total del predio, ya que se obtend¡ía
un área propicia para el enr¡quecimiento ambientat, med¡ante la s¡embra de
especies nativas; de manera que se cree un pulmón verde que proteja los
ecosistemas adyacentes y permila la conectividad ecológica con otros pred¡os
de protecc¡ón que a su vez generen condiciones hvorables para aumentar la
riqueza natural y ambiental de la zona.

lEy99 OE 1993. Arttculo 1'11o.- Nodlfrcad§ por et art.210, Loy ll50 dd 2011 <E¡

nuew lexlo es e, s,gubnfB> Adquisición de ár?as de inbrés pañ a educlos
mun¡c¡pales y rdg¡onales. Declá,ensé de ¡nt?'És p(,bl¡co las á¡eas de imqftancia
estratágrca paft la conseMac¡ón de recursas hldticos que suften de agua /bs
acueductos municipares, disfrrfa/es y re g¡onales.

1.4. TIPO DE INIIIUEBLE: Predio con uso de DESARROLLO RESTRINGIDO
(r00%).

'1.5. TIPO DE AVALÚO: Avalúo Comercial Corporat¡vo.

f .6, MARCO NORMATIVO:

o Ley 9 de 1989 (Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo
mun¡cipal, compraventa y expropiación de bienes y se d¡ctan otras
disposiciones).

Carrera ó6 Jt {9E - 20, Of.271 - Eloqu€ A - Cmtro CoÍlercbl Los Sauc6 (lledellln - Colombl¿l
Teléfmo: (1132? A3 ó5 / C.1s.300251{575 I 3ú7711&3. P&ln¡ Wéb:n yrw.coralonjas.com

E-rn lt clratonlasormait. cq¡
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¡ Ley 388 de 1997 (Por la cual se modiñcá la Ley g¡ de 1989, y la Ley 3a de
1991 y se dictan obas disposiciones).

. Ley 1673 de 2013 (Por la cual se reglamentia Ia actividad delAvaluador y se
d¡ctan otras dispos¡ciones).

¡ Decreto 1420 de't998 (Por el cual se reglamentan parcialmente el artículo
37 de la Ley 9 de 1989, el artfculo 27 del DecretGley 2150 de'1995, los
artÍculos 56, 61 , 62, 67, 75, 76, 77 ,8A,82,84 y 87 de la Ley 388 de 1997 y,

el artfculo 1 1 del Decretoley 151 de 1998, que hacen referencia al tema de
avalúos).

r Decreb 556 de 2014 (Por el cual se reglamenta la Ley'1673de 2013)

. Resolución IGAC 620 de 2008 (Por la cual se estrablecen los procedimientos
para los avalúos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1s97).

. Ley 99 de 1993 (Por la cual se crea el M¡nisterio del Medio Ambiente, se
reordena el Seclor Público encargado de la gestión y consÉrvación del
medio amb¡ente y los recursos naturales renovables, se organiza el Sistema
Nacional Ambiental, SINA, y se dictian otras dispos¡ciones).

r Acuerdo N' 250 (10 de agosto del 2011), por el cual se establecen
determinantes ambientales para efectos de la ordenación del territo.io en la
subreg¡ón de Valles de San N¡colás, integrada por los munic¡p¡os de El
Carmen de Vibsral, El Retiro, El §antuario, Guame, La Ceja, La Unión,
Marinilla, Rionegro y San Vicente, en el Oriente del departamento de
Ant¡oquia.

Acuerdo N' 25'1 (agosto 10 de 2011), Por medio del cual se fijan
Determ¡nantes Ambientales para la reglamentación de las rondas hídricas
y las áreas de protección o conse¡vación atsrentes a las cor¡entes hídricas
y nacimientos de agua en el Oriente del Deparláfiento de Anüoguia
jurisdicción de CORI{ARE.

. Resolución N' 1092 del 20 de septiembre de 2022 (por la cual se fijan
normas, métodos, parámetros. critenos y procedim¡entos pafa la
elaboración de avalúos de servidumbres legales y afectaciones transilor¡as
en desarrollo de activ¡dades, obras o proyectos declaredos por el legislador
como de utilidad pribli.a e interés social).

Carrera óó # 498 - 20, 0¡.271 - E¡oque A - Centro Comercial Los Sauc3s (fied€llln - Colombia)
Teléfor}o: (,f)lZZ 03 ó5 / Cels.300251/t575 I 3002711161. Ptina Web:www.coralonr¡s.com

E-rnalt .orato¡ialQgmail. co.n
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1.7. DEPARTAMENTO: 05 Anüoquia, codificac¡ón DANE

1.8. itUNlClPlO: 05615 R¡onegro, cod¡ficación DANE.

1.9. CORREGIilIENTO: Néstor Esteban SanintA.

f .10.VEREDA: La Galicia.

l.lr.OIRECC|ON DEL LOTE: Lote Vereda Santa Barbara, Municipio de Rionegro
(Anüoqu¡a). Según inlormación registrada en datos bás¡cos - certificado de
trádic¡ón y libertad (VUR), M.l N' 020-32505 con fecha cle expedición del 23
de jun¡o de 2022.

1.12.USO ACTUAL DEL INi'IUEBLE: Predio rural con categorÍa de sueto en
DESARROLLO RESTRINGIDO.

1.l3.USO POR NORMA: Rural - Desarrollo Restingido: Centros poblados rurales
y suburbanos.

1.14. INFORMACION CATASTRAL:

NúMERo pRED|AL: 056l i(xx)1003200320.t7¡000000000

(Según información registrada en datos básicos - certificado de tradición y
tibertad (!/t,R), M.l N'020-32505 con Écha de expedición del 23 de.iunio de
2422.\.

f .15. FECHA VISITA: 23 de septiembre 2022.

1.16. FECHA DE INFORiIE: 04 de octubre de 2022.

2. DOCUTENTO§§Uil|N!§TRADOS.

I Estudio de conveniencia y oportunidad predio 020-32505 Galicia.

o Datos básicos - certiñcado de tradición y libertad (VUR), expedido el 23 de
junio de 2022.

o Estado jurfdico del ¡nmueble (VUR), expedido el 23 de junio de 2022.

c.rrera 6ó f,,198 - 20, d.221- Bloquo A - c.ntro comercl.l Los s¿uc6 (l,tedellln - colombl¿)
Teléfono: (¿l)322 03 ó5 / Celr.3002!l/t575 I 100?71116L Pá8lna Wéb:www. coralonJ¿s.com

E-ntall: cor¿toniasoqmalt. com
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. Escrih¡ra pública N" 2-056 (Suces¡ón), del 28 de noviembre de 2000, de la

Nota.ia Primera del círculo notarial de Rionegro (Antioquia).

. Ficha predial N" 17811931.

3, DOCUMENTOSNOSUM]NISTRADO§

4.

. Uso de suelo (según conversación sostenida con la P.ofesional

Un¡versitaria G0'f , Melissa Hurtado Álvarez, funcbnaria de la Subsecretaría
Ambiential del mun¡cipio de Rionegro (Antioqu¡á), manifiesta que el informe

de uso de suelo, lo explde las Curadurías del mun¡c¡pio de Rionegro, el cual

no es expedido de forma inmediata por lo cual no§ apoyamo§ en el uso

certificado en el informe ano,ado por la platiafoma M-GEORIO del municipio

de Rionegro para dicho análisis.

r Reporte POT

INFORMACIÓN JURIDICA

4.1. PROPIETARIOS: Según inbrmac¡ón ¡eg¡strada en Certificado de tradición y

lib€riad (vUR), M.¡ N" 020-32505 expedido el 23 de junio de 2022, @mo
prop¡etiario(a) regist¡a:

o El señor José Jesús Valencia Ramírez, identificado con cedula de
ciudadanía N'713225

. La geñora Btanca Elena Valencia Ramírez, idenüficada con cedula de
ciudedanía N' 3S.430.7S3

{.2. TITULO DE ADQUISICION: Según información registrada en certif¡cado
Estado JurÍdico del lnmueble (VUR), M.l N' 020-32505 expedido el 23 de iunio
de 2a22.

ANOTACION: Nro'l 3 Fecha. 21-07-1 099 Radicacrón: 1 999-4004
Doc ESCRIrURA 22il óel1999-06-16 NOTARIA 4 de MEDELLIN
ESPECIFICACION: 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO
DE: lr4ADRlD MENESES MARTA LUZ CC 32483242
A: VALENCIA MARTINEZ JOSE JESUS CC713225x
A: VALENCIA RAMIREZ BLANCA ETENA CC 394307S3 X

Carrera 66 # 498 - 79, Of .lZ1 - Bloque A - Centro Comerclal Los Sauc€6 (Med.llln - Cotombia)
Teléfoño: (41322 W 65 / Csls.300151,t575 13OA771r451. Pá8lná Wsb:wvrw.coralonJas.com

E-rnaf l: coratonl¿JOf, mall. corn
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ANOTACION: Nro 15 Fecha: 26-12-2a0o Radicación: 200A-7270
Doc ESCRITURA 2056 del 200&11-28 NOTARTq I de RIONEGRO
ESPECIFICACION: 150 ADJUDICACION EN SUCESION (MODO DE
ADQUIRIR)
PERSONAS OUE INTERVIENEN EN EL ACTO
DE: PINEDA RINCON CARTOS MARIO
A: VALENCIA RAMIREZ BLANCA ELENA CC 39430793 X

4.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 020 - 32505, según datos iurídicos del
¡nmueble y certiñcado de tradición y libertad (VUR), expedido el 23 de jun¡o de
2022.

'f.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: Según información registrada en certificado
de trad¡cbn y libertad (VUR), expedido el 23 de .iunio de 2022, coo Matricula
lnmobiliaria N" 020-32505, el ¡nmueble objeto de estudlo no presenta
limitac¡ones o gravámenes a la propiedad:

NOTA: Este informe no consütuye un análisis de títulos, solo se presenta con
carácter informativo. (Decreto 1420 de 1998; art 14 capitulo lll) y (Alículo 6 de
la resolución 620 de 2008 del IGAC).

5. DESCRIPCÉN GENERAL DEL SECTOR

5.I. DELII'IITACIÓN DEL SECTOR:

El predio objeto de este estud¡o, se encuenba ubicado eñ la subreg¡ón del
Oriente Antioqueño, Rionegro es un municip¡o de Colomb¡a, ubicado en el
departamento de Antioquia. §e encuenba en el valle de San Nicolás o también
llamado Altiplano del Oriente; siendo la ciudad con mayor población y la que
@ncentra el movimiento económico de la subregión. Está ubicada a tan solo
45 minutos de Medellín, capital del departamento, gracias al túnel de
¡nterconex¡ón Abuná-Oriente. §u nombre of¡cial es Ciudad Santiago de Arma
de Rionegro; el predio objeto de estudio está ubicado geográficamenle al
costado Nororienbl del municipio de R'ronegro (Anlioguia).

Limitia al no(e con los mun¡c¡p¡os de Guame y San Vicente, por el este con los
municipios de Marinilla y El Carrnen de Mboral, por el sur con el municipio de
La Ceja y por el oeste con los municipios de El Retiro, Envigado y Medellín.

El tipo de suelos de esta Subregión es de baja fertilidad y severamente
erosionado, y la tecnología artesanal ut¡lizada en la siembra y la reco¡ección
de Ia producción, sólo permiten una baja producüvidad.

Carr€ra óó Í.198 - 20, 01.221 - Bloque A - Centro Comarcl¡l Loi Sauce¡ (l,ledcllfn - Colombla)
Tetáfono: ({)l2Z 03 65 / Cels.300251.t575 I 100271116r. Pfulna Web:www. coralonr¡s.com

E-ñralt: cor¿ tonlas@cmai l. corn

a,

E

r-



)(t

ut DE

-IIIBP',NIC_-er§ir.{)r aarx!<af

20lño5

La ganadería está orientiada a la cría y levante de semovientes, así como la
cría de semovientes para el trabajo. En general, se caracteriza por ser
extens¡va y por la baja capacidad de carga, lo que refleja una reducida
productividad .

5.2. ACTMDAD PREDOISINANTE: En el seclor predom¡na hacia la parte interna
de la vereda un seclor residenc¡al con un índbe de ocupación medio según
clasificación general del munic¡pio de R¡onegro.

5.3. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA: Estrato 2 del sector rural del
municipio de Rionegro

5.4. TOPOGRAFIA; El sector presenta üerras con una topografía, moderadamente
empi.ada con pend¡entes variables entre el 7 y el75o/o.

ieaL 9 Ctrs.. d, tu db¡*rÉ ,HúbgL p,', b Cbitc,Ei n d. ¡.rr!g po¡su oapádd.d do uso.
|GAC Vatshn I M,o N141@42A0 b¡tu1o. P4 18

CLASE PORCENTAJE (%} N

A nlvel
Plana 0-3

Llgararnorto phna I -?
Ll gsramár¡tg incllnada 3-7

Modoradamer*a ¡ncllnada 7-12 X

Fuerlemente ¡rcl¡nada
Llger¿monto escarpada o ligoramento smpinada 25-50

xlrodor3damtnto escar?ada o irodorad¡monte empln¡da

Fuartomcnls oscarpsda o Fusrtgmofito omplnads >75

r

t

Carrera 66 f ¿l9B - 20, Ot.Z21 - Sloque A - Centro Comorcl¿l Los Sauce! ( édcllln - Colombi¡)
Teléfono: (¿t)322 03 65 / C.k.30025f 4575 I 3ú271116a. P&ina Web:r.rwtrrr. coralonJas.com

E-m¡ll: coratofl l¿loqmail. com
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NOTA: La ¡magen satelital se anexa de forma ¡lustraüva y sirye para v¡sual¡zar
un aproximado de la pendiente del predio obieto de estudio.

5.5. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con el servicio públ¡co de energía
eléctrica sumin¡stredo por las Empresas Públicas de Medellín E.S.P.

El suministro de aguas se realiza mediante acueductos ve.edales, por la
empresa de Corporación Acueduclo Galicia J.H.G.N.

5.6. SERVICIOS COiiUNALES: El sector cuenta con Escuelas, lnspección de
Policía, Centros de Atención Medkx, caseta comunal y vías de acc€so, en
buenas @nd¡c¡ones, a los centros poblados"

5.7. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: Tomando como punto de partida el
outlet IMUSA, ubicado en sentido Oriente - Occidente, sobre costado derecho
de la autopistia Medellín * Bogotá, en aproximadamente 600 metros, giramos
sobre costado derecho en sentido Sur - Norte, en la vla que comunica con la
Vereda Galicia del mun¡cipio de R¡onegro (Antioquia), en un tráyecto de 2 300
melros aproximadañente encontramos el pred¡o objeto de estudio, vía
asÉltada de doble sentido veh¡cular en buen estado de mantenimiento.

Carrera ó6 É4tB - 20, ü.221 - Bloque A - C.ntro CorErclrl Los S.r¡ces (ltedetlln - Colombh)
Teléfono: (4)322 03 ó5 / Celi.30025f ,t575 I 3@2711163. P{na t{eb:www.corrlonjc.com

E-m¡ih cor¿to.rlisoqrB.i l. cql
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En cuanto a transporte en el secbr. el mismo es suministrado por ernpresas
de tansporte públ¡co que conducen hacia el Oriente Antioqueño y demás
empresas de tran§portes público y palicular de la vereda Gal¡cia.

5.8. CARACTERISTICAS CLIiiATICAS:

5.9. ALTURA §OBRE EL NIVEL DEL irAR: 2.130 metros Aprox.

5.1 0. TEfiIPERATURA PROIIEDIO: 1 8. 5' centígrados

5.1 l. PRECIPI'ACóN: PPAM PROMEDIO (mnvaño): 2.645 mm

El pre<tio obleto de estud¡o, presenta una categoría de u$o en DESARROLLO
RE§TR|}¡G|DO, ten¡endo en cuenta la faja de lerreno con fines de adquisición
se aplicara el marco normat¡vo que compete a la misma faia o predio. dejando
como salvedad qus se toma como rofergnte el gBtud¡o de convonlencla y
oportunidad de la Subsecretar¡a Ambiental aportado por la entldad
contratante y en el cual están descritos las normas, decretos y numerales
conespondientes al acuerdo 002 del 25 de enero del 2018, acuerdos 250 y 251

de 2011 de Cornare, el Decreto 1076 de 2015, el Decreto 124 de 2018 'Por
medio del cual se compilan los Aqrerdos 056 de 201 1, a23 de 2012, 428 de
2016 y el 002 de 2018 - Plan de Ordenamiento Territo.ial del municipio de
Rionegro'.

El área parc¡al de interés para adquisición se pres€nla como un área de
CO¡¡SERVACIÓN AilBIET¡TAL POR RONDAS HIDREA§ Y
IIIICROCUENCAS ABASTECEDORAS, según el Plan de Ordenamiento
teritorial del municipio de Rionegro, estias áreas hacen parte de la estruclura
ecológica principal, el artfculo 35 de la Ley 388 de 1997 y el numeral 'l del
añiculo 2.2"2.2.1.3. del Decreto Único Nacional 1077 de 2015, lo dispueslo en
el Artículo 111 de la Ley 99 de 1993, modificado por el Art¡culo 210 de la Ley
'1450 de 2011.

"Acuerdo 002, (Rionegro,25 de enero de 2018). por medio del cual se
modilican excepcionalmenle unas normas urbanlsllcas del plan de

ordenamiento territarial del ilrut icipio de Nonegro - AnÍioqu¡a, acuerdo
056 de 2011 y se adoptan ofras drsposiciones ".

5.12. CLlfrlA: §egún la clasificación de Unidades Cl¡mát¡cas contenida en la
Melodología Areas Homogéneas de tierra del IGAC, es Cálido tenplado.

6. REGLAÍIIENTAdÓN URBANISNCA:

C¿rr€rr óó,a9B - Zo,of-221- Bloqus A - Cenro Comerchl Lo' §¿uces (l{edallln - Colombia)
Tcláfono: (¿t)322 03 ú5 / Ccl§.30O251.t575 I l@2711463. Páglna \{eb:wrrw.coralonjas.com

E-m¡ll: cor¿lonias@qmail. corl
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ARn/,CULO 1" A,0/?C,ÓN: Adódesa la revi§i'n @l Ptan de Ordenamiento Teffitorbl det
munkipo de Rbnegfo (Adfrrdo 05A de Nl1), bh la nndswad de m&ifrcación exe.W,onat
de norma u$aní6lká. la @al s des¡,flolla en el pre§f,nte aiiculado y sus anexos, asi cor?o los
docünénfos lvlenoti¿ Ju§¡frÁfive, Evalu*bn y S€{.uiÍ&nb ÍoÍ¡os I y , MufiEnto Té$¡ca
de &o,c,fte Tofllos l, I y Íl y sJs @flesryCthntes Anexo§, Dúunenlo Resun}en y la cadog€fra,
Ptan y sus corronidos que tenúá una yggncta confam8 I to dispuesto pr la Ley 388 de 1997,
arlÉub 28. y el DeÉlo irni@ NáEional 10n de 2015, de lÉs (3) rÉ'riúos @nslitucbnales.
conlados a padk b la ex$di*5n del p@§nb ¡ic¿eño.

ARflCUL0 9. El adlculo 29 del Acuerdo 056 de 2011 gudará asl:

"ARNCULO 29. OBJETMOS ESTRATEG'COS DEL HODELO DE OCUPACION
RURAL. Adóptese coa el gopós¡to de asegürar la consolidación del modela de
ocupac¡óa tunl deñnido en el ,f!-sente Plaa de adenamiento Tenitorial los s,g¿rierlgs
a bjetivos estratég¡cos :

1. Et ,efuerzo a la función de protecc.ión añb¡éntal de ,os sre/os rurales del
Municipío, en concotdancia con su aptitr.,d y lacalización, med¡ante la confomtacbn
de la Estructura EcokJ(l¡ca Pñncipal, la def,nictón de las árcas de conseNación y
proteccíón amUental y la exclusión normativa de c¡edos usos uróáros dé esla
caégaria de sueros.

ART,CULo r0. El aftlculo 30 del Acuerdo 056 de 2A11 quedará as/

.ARNCULO 30. ELEITENTOS DEL HOOELA DE OCUPAC'ÓN RURAL: LOS

elementos del modelo de ocupación del suelo runl del muni)¡pio cle Rlonegro, so/, bs
s¡guierfes, bs cuales se especializan en el plano {¡denfr'ñcado con código POT-CR_S1
0:

1. Efl las calegodas de Sueb de Protecrión.

a. Árcas de Cors $áctón y Proteccióo Añblen',.t.

b. Areas pan la hoducxión Agdcola, Ganaderc, Forcsta! y de Exptotacbn de tos
Recu/sos ,Valurabs

c. Areas e inmuebles Consideñdos colro Patimonio Cuttunt.

d. ,{reas del §isfe ma de S¿Nicios Públicos Domicifrarios.

e. Areas de Amenaza y Ricsgo.

ARTICULO 11, El aftlculo 32 del Acuerdo 056 de 2011 quedaá asi
.ARTTCULO 32. ESTRUCIURA ECOLÓArcA PRINCIPAL: DE CONfOMidAd CON IO

d,spoesfo en et nument 1'(tet Atltcuto 2.2.1.1- det Decreto Única 1A77 de 2015 para
,os efEcaos det yesente Plan se entenderá cana estuctaft, ecalwca principal et
conjunto de ehmentos biótbos y abiótrcos gua dan susferfo a /os procesos ecowaa§
esenc,Sres del tenitorio, cuya frnalidad üincipal es la presevación, conservacíón,
restaurac¡ón, uso y manejo sostenible de los rccuÉos naturales rcnovaDles, los cuares
br¡ndan la caqcidad de sopofte para eldesarrolb socbecanómico de las poblaciones.

Carrcra 66 f 498 - 7o, Of.L21 - Bloque A - Centro Cot¡€rcLl Los Sauccc (^ladaltln . Colombi¡)
Teléfmo: 11)322 03 ó5 / Cets.300251a575 I 3@2711151. Pá3:lna Web:www.coralonJas'com

E-mafl: cord tonlase! rnáit. com
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La esüucfura e@lógica üincipal del flwn¡cipio de Rionegro está co¡tÍomada por los
s8üienl?§ erelrertos, ,os cuales se espec¡alizan en el plano de diagnóstbo ¡dentifrcada
con el código POT-Doo2.

l. Á/eas de, Sisre ma Nacional de Areas Protegdes (S INAP), se encuentran:

a. ñeserva Foresfa I Prctecto¡a Nacianal del Nare.

b. Distita Regional de Mane¡o lntegndo La Selva.

c. Disttito Regional de Manejo,ntqrado El Capito.

d, Disttito Régional de Mafieio lnlegrrdo Celros de Sá/, ,Vícolá§.

"s ryp ¡¿..8,
*

¿
ri

Inlonn cióñ toñeda &l Acu,,do goz (Riotlcgro. 2§ d, caefi da 2018).

ARTICULO ,'2, AREAS OE CONSERVACIÓN Y PROTECC¡ÓN AI,BIÉNIAL: PATA CSIAS

ár"ss se ¡ncluyen aguellrs que deben ser objeto de especia, 
'/l.tección 

añb¡ental de
acueño con la leg$lación vigena y que bacen pañe de la astrucbrra ecológica princ¡pal dél
municiñ. En la siguient€ tabla, se encuentan ras drBas de consevación y Wteccbn
ambiental E e se acog€.n eñ el Plan de Ordenamiento Teíitoñal cornó suelas de prctección
conlon¡ra ro dFpueslo en el aftlculo 35 de la Ley 388 de 1997 y et numenl 1 del adículo
2.2.2.2.1.3. del Decreto ún¡co Nacbnal 1077 de 2015, ras cuabs se defimrtan en e, plana
identifrcado con C6digo POT_CG_130 y canesm.nden a un área apmximada de 6.802,76
ha.

Carrera óó # {98 - m, 01.221 - Bloque A - Centro Com€rcial Lor Sat,ce§ (l,tedellln . Colombla)
Teléfono: (4)322 03 65 / Co[s.3002514575 I 3@?711163. Págln. Web:v,y/vt, coralonjas. com

E-rnall: cor¿ toniasQe mai l. corn
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Dsúrlo de lnt€lrado Ceros de Sa{r Nildás

Arhrsld

8oE'Je hagn€ot¿do

I¡en6 desaud¿s y de9rdd¿s

zmas partarGas

Rord83 l.lidric¡,

¿onas de PDteac¡cn AJrüs al

Zoías de Reslaureix Ecobgira

N1'l Ro0d6 Hkficas {PoircA EI Tála¡o)

Áree o pndics ccr parrfontes m"yores d 7596

zoñ¡! d! PIobocS¡ ¡fibhntd
fu¡€r¡ea alb por nrq/íobrh á móa

A¡¡€na¿a a¡la inmdaqcn

Lagos y l{flledaks

lnfoñación loíÉda del A(i.n¡do OO2, (RiorFgro. 25 do en€ro ds 2018)-

PARAGRAFO 1'. La microcuenca Abrco - Malpaso na hará pafte de las áreas de
conseMación y pñtección ambiental ya gue r/,f'senta un ano g6da de ¡nteNenc¡éfi
antrópica y un alto lnd¡ct de ocupación del suela, en consecuenc¡a, al intedar de esta
micacuenca abasbcedon sólo serán con§derados co.no sueros de protecc¡ón -áreas de
conseryación y prcteñf,ión amtiental- las áteas que coÍespondan a /as demás caregorla§
enunciadas en la taya adoptada en la presente d6pos¡c¡ón.

PARAGRAFO 2". A las tagos y humedares ,ro se /es as igna área en térm¡nos de hectárcas
pr cuanto ya han sido contatilizados en la categarla de protecc¡ón de rondas hidicas

ARTICULO 17. El añlculo 37 de Acueño asA de ZOl t quedará así:
.ARÍicULo 37, AREAS DE E9PE3IAL ITIP,RTAN}IA ecosIsTE,TIcA: De
conlotmdad con lo dispuesto en el nu¡nerat I .4. de! afttcuto 2-2.2.2.1.3. det Dec,eto únha
Nacianal 1077 de 2015 se adoptan como áreas de conseNación y protección amb¡entat tas
s&ru,enles á/eas de esFcial imwrtenc¡a ecoslstémba en e t ñunb¡pb de Rionegro, además
de las rondas hÍdricas:

tlsbib Regixraldo

Zo¡s dc

Resárva ForeC/ ProE¿tr¿ Naidld dd ¡laf!

Elstib Reqbnald€ ¡rad) lnb{r¿& Lá S€lva

EIC¿prrc

Probcclin dr
dc §|IAP

hr altG

Vegolaci& §ecmdafÉ o en ts¿ns¡'tüt

BoEUe dsrso

@ue ahielo

de

¿onr. d¡ pao§oclón §,bnd
(Aqrdo 251ñ r rh @R aARE)

A¡cc óc c¡¡dd fn¡or¡rd¡

Arc¡s de Protr<dh Añbi.ntrl

Eco3¡r5.n¡c¡

Microcuo&!¡ Abas&.¡dor8t

Eccpalt e Lago Saotader

Pr€d¡6 el ffüñi]io p¿G la p¡ob(.gl arib€nlal

: Cárrera 66 f 498 - 20, 0]Í.221 - Bloque A - Cantro Comerci¿l Los Sáuce3 (ltedallfn . Colombi¿
100251 4575 I 30027'11463. ptgtna Web:wvrw.coralonjas.comTeléfor¡o: (¡)322 03 ó5 / Cets.
E-inail: cor¿lonias@email. coñ
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l. ,l¡cr?cuenc s aDastocedores do aeuodocúos y p¡édios de protecclón adqulrido§
por el llun¡cipio: Esfas á¡aas se declann camo zonas de impañanc¡a amb¡ental para ta
conseNac¡ón de recursos hlüi.,.s que suíen de agua los acueduclos munic¡pales en et
te,ritor¡o del mun¡ciqúo de R¡onegm, de conlomidad can lo dispuesto en el Aftlculo 111 de
la Ley 99 de 1993, find¡ñcado por elAftlcub 210 de ta Ley 14SA de 2011.

2. Lagos y lrumedales: Los ,lrrredales son indispersab/es por la cantidad de se/y,cios
eco§rsfémbo§ que pueden otecen os corno la necarga de aculleros, la rctención y
es&ürrlzác,ó, de sediÍ¡cntas. ñWción del cambio climálica, d¡sminución de la intensidad
de las inündaciones, s,frre,' coÍ,o degundores de contaminación y coÍb hogat de launa
local y hogat tñnsitor¡o de especies rnirctorias".

ARTICULO 18. ,íICROCUENCAS ABASTECEDORAS OE ACUEDUCTOS: Declárese
como áteas de esryc¡al impoftanc¡a ecosstémrca y por e¡lo áreas de conseNac¡ón y
ptüección amb¡ental del municiqo de Rionegf.,las áreas para la conseNación de recuÉos
hidt¡cos que surten de agua las acueductos en el teÍitoda del munhipio de Rionegra,
identiñcadas y delim¡tadas en el plano con códilo POT-Ce-na.

La delimitación de las miclocueñcas se real¡26 eguas aniba de cada una de las Docatoinás
exslerles. E esfás áreas, también se incorqran /os p/€dms edqutidos par el municipio
para,a protección y conse aciln det,ecurso hidtico.

Las mictucuencas conesqader, can el l¡stado adoptado en la s¡guiente tabla:

[icmq¡eoc¡ V*sd¡r Attodk ¡r

& lido ¡¡raaaón ó ¡arúá C-aa,r. ó
lJ,,€',De Cd..eris, Sr¡lr.r¡, E¡ C+lD

Yársd. §r¡la ¡r¡?s,

Füúnl6
Ab¡¡h€sdora.

Prc¡údofE

O t. A,.'h iL..*iérá,E,d,htr!¡'.tu
A,ÍoEqia

O¡'Irdr.a. O¡úo faqrr¿, prn ,b 'l 8t a, A ¡4na, Ej
tu . E l&rfü( {., C¡ri¡, 8'rb c ú',o y L. ñ.aáO l¡rs Arri¡s

¿os Sdádós A. ¿i, á r9¡ W,Crri.,¡or.,t tu SrAr¡brb ó
A*i,

l¿ C<rbdt
Q Le áraá

Co¡pq.ern fr gn , I"á Pbr6, lr !i, G.&a , ,..ú!. &dtldr ¿§ 6drib,
t .rprrb, C¡d*.r e ÉdaÉdr.O L¿ ¡S¡!ñ¡

el Y*n §
*F óg!

0 lor furir Corsrtu ¡dr¡¡ */ ,,*údürl, A,Éb/r L, áró¡á. liains y S'¡ b¿.oo
Q €/ C./,! Aro.i*, * ll§/rir. drf ¡o¡d.t ñri,

S¿ix¡ir¡¡b d. Y¡kri, E S.P ¡R§Á

Corr{dr §¡ f.S.P

y'l.{rl Ror Rj!1 S*¡, tur.ñ.rr.s, Ch,d,ah,¿ | bto
&aro
Z¡.l€,ler!o§,,b

q E, Y!!,!p
q ¡". *,r
O Ei C!órdrrD
t €r.ltt
¿, E5aüú
O Srrdrda
a to§ /Urt
a.L.Zo eI
O. Lt ¿oLr 2

fdc|,réE!
Cooprnüa yeu¡,af d, A9r¿6 lYrinrrgu¿si

La Pa,t*, W
?.|,,!laí.tt
Ar!rt

Corpor¡.¿v! Crl¿", ¡dr¿fxr! Sara farts,

Dú, ¡bs,l¡l C L¡ fr¡tt t ú ,d¡,iit,¡ára ól r.,t¡b dt &¡l.
htób 8i)dl..lr Fl,l.co Yrtüt¿.¡, Fqú.ñl

L¿ P.'vtd, C.at'§n.irt A..ud¿ó Crlkh .t1t3rl &¡cr¿ h.b ¡r¡ r ¡.r¡ d. l€ Pi,ro¡

t¡ ¡&sqri¿
O f, fbsqr,

Co,por*óñ ¡d¡addo ¡arañandd P¡f4
C¡. c, C'lrrr, l¡r?ú.b, Sdns d. f¡ ¡otts ¡rr'ta y
L, lbscr¡0. l, Oldr.f¡

C.nera ó6 , {98 - 20, Ol.21l - lloque A . Centro comarclal Los §alrce. (t¡tedollin ' Colombf¡}
Teléfor¡o: ({}fZ2 03 65 I c.1s.30O251,t575 I 3A0271115t. Páglña web:n lvl,v.cor.lonra5'com

E-t¡¡il: cqralonias'Oemait. colll
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C$tr. Púrh¡,C¿, Cúrr,i¡6 y dos ú§rrin da ,t.dl¡¡g¿.

a LrLi

fá Uosqr¿t ¿, lór$á y fu. á Rrr¡dr.áer

Cnanafíe 8qo

¡nhrmacitn toña& del A@atú OO2, (Riooogro. 25 * ercrc de 2018).

ARTICULo 30. El Attlculo 61 del Acuerdo 056 de 2A11 quedeé asi:

"ARTICULO 61. PROTECCIÓN DE T"CROCUE'VCÁS QUE AEASTECTiJ
ACUEOUCTOS: El Muoíciñ, a través de la AlcaldÍa, deáe esbórecer una polltlca o
estratégs f¡nanc¡era, con el gaoós¡ro de incent¡var la conseMación y protección am$ental

$estan, la cual deberá incluir asrylos como:

1. *nef,cios tlibuÍal,bs represenfados en menor catga ¡ñpositiva predial.
?. Prbñzar las áreas boscosas qte están en las óocátomes de acueductos vercdales y
fiunic¡pales con ,os ¡ecu,'sos cle¡ 1% de los inrcsos conierte§ de rióres d,iposaio¡,es d9,
nunicíga.
3" l¡nsle,nentad:ón de osguartas de pago pr se¡yicios ernbientale$ (PSA).

4. Famentar en el Municipb, la constítución voluntaria de res€r,as nzfurales de la sociedad

6vi¡ y asociada a e/ras e/ ecotürs¡ro , asl cono de serudurnóes ecológcas.
5. Ctear un incentivo mun¡cipal pat tala ev¡lada.
6. Faneotar las plantaciones ,brestares, tanto protedoras como Wductoras en el
Mun¡c¡pio, dados sus berelicbs ambentares.

Las áreas que coÍesponden a nacimientos de bocatomas de acueductos debetán ser

c€rcadas con baneras flsicas nafunles con e! fin de protegedas, además deberán ser

relorc§adas co, espec,e§ natvas,

los prop,elalos de p,edios que se encuentrcn ubicados en el árca de ¡nfluencia de

nacimientos y bocatomas; y en áreas de /e,ti¡o a luentes hidñca§, que Wteian y canse e.n

tthhos predios, pdñn se; obiela dc eslttlxrtos tributaños de conÍormkiad con la regulac:,ón

tributaia acf ofada en el municip¡o de Rionery, coño estntegia pan incentivar la

protección de esras áreas e§tratÉgÉas'

Q L. hlrl,aá.
0. l, Ar.íd.

Q L, C.úo Corporrcó., Clta. Srr ¿!a . Sr,f. 8lól.
CorDoaaú., d, us,'bs fdladdo A CriDA¡atú¡ ,t ,ronó

1.2.3

ñ*tla 2

F',tfu dc @nth(fNb
A.o.¡(*, 4 Lb,b. d./ ¡.lrúd,
frr*r&ie ftl'trsb. f§erI-ü | p,/b órl Cqro

€i €sbfñr¡
E}

C,lro.8dr, C]yir rardrdo gi Lüi.¡o g T&q b C'n''rlh I pe¡ñ ü fá.l,t',
0 EJC,I {rrDflb l§go [eú
Q L. Fbtit 4oaáió, d ¡ardr!¡ ra¡rdD fM y palbdTdlt,¡

Lt Clúd,,t I
L¿ Cff:d¿/, ?

r{s(jaivr ó §rsrpb¡!3 fg¡8 ¿, Cáo,[r¡

Q. fur¡ g'rj rloc¡i!¡ lffi.. dd ¡dad/ó

C¡rrsr¿ 66 # 498 - 20, of.221 ' Bloque A - Cefltro Comercial

322 03 65 / cál§.3m2tt4, 75 I 3@7711463. ?
Lot Sauce' (l,ledollfn - colombia)
ágJna web:www. coralonJa:. cam

Teléfono: (4)
E-mall: coratonl as@qñ.B8:§or!!

Lrt Arr&t i6./¿tdt+ihrrürl
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ARTtcttLo 2o8. zouFrcAc,óu eana E¿ uso E, LAs cAÍEGoRtAs oE
PROTECC,ÓN EN SUELO RURAL: A<tóptese la sig[r¡enre zon¡ñcación para el uso en las
categorlas de p¡otección en el sueb rural del municipio de Rionegm:

MIE¡IBR(IS DE

'', d& ,,.,

rtrÉrPa¡ttc

I L¡,|¡.i{h ó htd

Ár¡. d.

un .3p.do dorf. .l ,ñ¡fl.jo !§ti d¡rialdo ¡nt! todo . §v¡t.r tu dt .¡d¿n,

o iñ¡6torh.dóñ por l¡ ¡<r¡vid¡d h¡rD.ri, S€ .plio . c<Dri3Lan¡t d.ñ
zü-drMr

(zPr.l
.an3¿ñrador y .ao!¡.!an$l .. ,l.l .íro da oñr.ru.dón, ómo lJpad§t at|)rala! gué

.!qul.r!¡ rar p¡otqldor y raooa.¡óot EJr¡ tdl¡ .6r! poda a l¡ú &4¡6 da

Prrr.w..ióñ !h |r i...¡v¡ For.tl¡ pror.dor¡ i¡.don¡t d.l l.l.r! Y lo.oiltrltot
§.rioiJ.r d. ¡rt&.io lntlrt oLs.lv., El C¡Oiro y C!.rot dc S.¡ t{¡ctrl&

un.5p.do d¡riúdo J l!n¡u..im¡.nt p.rr.l. tod ¡ u^ élt¡do..tt.io. d.l.
.r§r.,6r¡ y lurrién d! l. ólv.G¡d¿d Uo¡¿'{iÉ, 5¿ dÉdñ¿ h.d.

lt5 dord. '! tüsc. red¡D.r.. o t¿ñ.r¡t Érúd.d.r fot n l.r' o
§,ñ r¿rtrirrro..r én(¡'rin¡d.s . l, r.h.bllitádón d. .(,dLñ.1 m.¡.io"

¡!i.ñ!o, rllnltoár.dóñ y lnriq!.dmi.ato d. .3p.d.t, .ono d.l n¡.io d.
rd pd-á r.alpc..f ¡tibrrto! d! l¡ biod¡y.rcd.d. oid':t ¡n¡. tt pu.d.n (¡r.dtd¡.r
un d.r.no{lo halaroaéñ.o ao rl t!ñiaorlo. S. ü¡saa h l?l¡ur¡dd,n da ao.x$aiÚlar

tñict.l., y .l .rau.dñ¡.mo d. 6.dlde d. .orrt'ol d. lo! uros y d/i!t d?t
pu.dñ o(r§3ñar .l daid&¡.ñ¡.ñié da ¡cl¡id¡d§t propi¿s d¿l ¡r!¡ rutal. E ta ¡oñ¡

¡ lú ¿É¡. rL ¡.rt l] i¡'ll d. r. i..! ¡ tor.lt Prot.dm lt.ooñ.| d.l
N.r., lo. DlLit 6 f,qioo.l.! dE M...¡o l¡r.8r!do L. S!lm, ¿l Crpl.o Y €.rrot d. S¡n

B¡col& y lG ¡!c d. r.n¡uüjóñ d.f¡ñid8 por .l Aorlrdo 2!ad! 2ü.1 d! @!{ ¡lt.
fz""- .i i- "rar. 

ct Lco.6\¡.1 c' Ep* e.r..l d?rr.d¡o (h r.r .dMd.d.r
laaDrÉñ¡oa D¡ltiat da l¡.rEl¡ctu.. p.odudf, ño obútanta an al ürmF rt r.q{rcra d!

It. irnpi.l!Éñteioñ d. critrno..L r.rt ñiuliód.mu.¡t¡|. Lo.rltt¡ rtlerldo.n

lú'.boon.q¡r lü aodo,icr.¡r. r. dañ roüru .r ulo y .provcdtdiiañlo da 16 reor66
lr¡¡trrJer rcnóabtc1 Frír drrn rd¡, ño rr.!d.l¿ Atjd.d d. uro lrduy. ir¡¡ @ñ

lc.ó.rtrrÉ d. boi$r.t v.f.ú&r r.oln(hri. o .ñ trv6'dór y ár.¡, ryiDl.. y

lp:o¡ri¡s, e¡o¡ ¡n¡ conctco¿rñ ¡ 16 ¿oñs d. lto SGt!.iU. d.l. ñ6.rv. fc.rl¡l
lPrü.6o.. x¡ion l d.l x¡r r,6 Olrui!6 l.8im.lo, d. ¡r3rqo l¡t.tr¡óo L. s.lv.. E
lc¡dro Y Crrrsi d. Sgt Mco¡&"

bt¡¡ d. rrro §o.¡rlÉL
r¡lrsl

. l¡t ¡sn s d. trleBxióñ, r.rtaJrxio.¡ y rl. uso !61. ni H. .n l¡t ¡r!.. de

y lrsiacariñ ¡rrt !ñri i¡f¿blrddr3.ñ él pl¡n dr or!.n¡milnt§
(noallr.s út lstJa- a3ttudural6) r. in luylr 1.' roñ¿5 da p.ot.co:ór1 16

.ttntáti§r p¡r. p.o!.(¡ion d¡bi.nLl ¿finid.r €n ¡ot POI!ICAS da l¡ Culrx¡
Ivb¡p¡!6 y l. SlborrE [l t b¡.¡o,l¡É ton s d. snrnü..lt. por m.dml.nto.ñ

(zFr!, o.5. y por inund¿dón, lo. 3l¡.1o3 ó. p.§t.(li¿o d. l¡r coóeni¡l¡l d! | PotrfA dll Rlo

{^r!s d. prot dtn y A¡E! d. Prrdu..joG Prctladó¡}, l¡! rotlds Hdrr,lra

r.{h.d.t ra¡la d Aorerdo 61 dc 2011 de COil{AAq 16 rk G o f.doi @ri
pañdLñt.3 mrto,., , ,51 y b ni¡ysi. d. l¡s ¡r.6 d. i¡ú ñis@.rñcs .b.rt!..dor¡r

hloñeb lam,da rld brat6 AO2, {Rio¡,qrc. 25 d6 6,ro,9 éa 2018)

ARIICULO 16§. & Arttculo 268 det Acuetda 056 de 2011 quedaré ast:

ARTICUL, zas: AREAS DE coTvsERvAc,ÓN Y PRoTEccIÓN A,,TB,ENTAI €,v su€¿o
RURAL: Conlome lo estabbcido en el nument 1. añ¡cuto 2.2.2.2.1.A. det Decato Un¡co
1477 de 2A15, en el suelo runl det mun¡c¡p¡o de Rionegm, se adoptan camo ercas de
conservación y prctec¡c,¡ón añbiental lás indicadas en el añículo 12 (tet Nesente Acuerdo
tal como se ¡nd¡ca en el s¡guients- l¡slado.

C¿rrÉra 66 § 4rB - 70 , Ol. 22 1 . Bloqu€ A - Csotro Corñercial Los S¿uc6 (¡¡edellin - Cotombia): (4)322 0, 65 / Cels.3OO25l,1575 t 3002711463. página \{eb:www. coralonJ¿§. com
Toléfono

E-¡nail:
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zonai de protecdén amblental
enab¡ecldas eÍ él Acuerdo 25() de 2011

20 AÑOS

Microcuencas Abastecedoras y pred¡os adquiridos por e, mun¡cipio
para proteccién hídficá,

hbínac¡ón toñadl del Acwrdo OO2, (Rionég¡a, 25 dé onerc & 201 8)

PARAGRAFO. La micocuenca Abreo - Matgasa no hará pade de las áreas de
conseryación y ptotección ambiental ya que p{esenla un alto gndo de intervención
anñpica y un ano fnd¡ce de ocuqción del suelo. En consecuenc¡a, al ¡nteñor de esta
microcuenca abastecedore serán consklerados cofio sueros de protección ,as áreas gue
conesqndan a las demás categorÍas enunc¡adas en la tabla anteriof .

NOTA: Se relaciona a cont¡nuacrón el marco normativo del pred¡o objeto de estudio
de mane.a ¡nformativa, teniendo en cuenta que el á¡ea de adqu¡s¡cón tiene como
f¡nalidad un u§o de PROTECCóN Y CONSERVACIÓN AMBIENTAL, se realizara
el respect¡vo estudio de mercado de muestras comparables y normatividad vigente
aplicable a predios con estas caracterlsticas y usos que sean semejantes al predio
objeto de estud¡o (según características descritas en el ESTUDIO DE
CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD).

NOTA: Dentro del marco normaüvo aplicable al pred¡o objeto de estudio, se adjunta
información aportada por la Profesional Universitaria GO1, Melissa Hurtado Átuarez,
funcionaria de la SubsecretarÍa Ambiental del municipio de Rionegro (Antioquia),
datos descritos en el ESTUOIO DE CONVEIIIENCIA Y OPORTUNIDAD, los cuales
servirán como soporte anexo para el mismo, dado que el pred¡o objeto del presente
¡nforme Valuatorio, posee una categoría de suelo en DESARROLLO
RESTRINGIDO.

Area oarciat de interés oara comora

Para la seleeión del área parcial de interés para campra, se real¡zó un anál¡§¡s
caftográfico de la zona de influencia dhecta de la bacatoma y nac¡m¡ento§ que,

Reserva Forestal Prolrctora Nac¡onaldel Nare

D¡strito Regional de Manejo lntegrado La Selva

lde Mane o
I de Mane o

Distrito
D¡strito

E I Ca p¡ro

Cerros de San N¡colás

Areas estratéghas par¿ protccción amblental deflnidas en ¡os

POMCAS.

Suelos de Proteccón de ¡as cob€rtur¿s del POMCA del Rio Negro

Amenazas altas r movim¡ento en masa or inundación.

de Protección

Rondas hídricas (Ac- ZSL/2A7!1.

Areas o predios mn pendientes mayores al 75%

humedales.

Carrera 66 f ,l9B - m, 0Í.221 - Bloqoo A - Centro Comerciat Los Saucc (tledeltln ' Colombi¿)
Teléfono: (.f)322 03 65 / Ccb.3002514575 I 3@27111s3. Pfuina Web:www.coralonJ¿5.com

E-meil: coralofl iaeo{mail. ctrn
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mediante recarga del aculfero suñen el acueduclo Galic¡a, rcalizando un bufbr de
10A metos alrcdedot del pozo a Wnto de caplac¡ón #2, oasados en los Acuerdas
25a y 251 de 2011 de Comate, en los cuales s€ osfaüleee la rnetodologla para
determinar las fajas de pratección asoc,adas a las tuentes hldricas y nacimientos y
tenienda en cuenta las cons¡de'ac¡ones de la 'Guía técnica de criterios para el
acolamiento de las rondas h[dr¡cas en Colonb¡a" y el Decreto 1076 de 2015,
e speci a lme nte /as srguientes.

Nac¡mientos de agua: Los nacim¡entos son s¡tías. aué al igual que las
conientes. tienen una zona csresponcliente al componente ecosistém¡ca en
la cual se debe ñantenet la vEetación natuÍal. Esta zona se deterñina
mediante la circunferencia mín¡ma def¡nida Dor un radio de 4H v en n¡naún
caso será menor a 100 m seaún lo establec¡do en la normativ¡dad v¡aente
(litenl a del numeral 1. del aftÍculo 2. .1.1.18.2. del Deqeto 1076 de 2015)

Los nacim¡entos o cuerpos de agua aue abastecen acueduclos rurcles o
ufbano$: Reconociendo oue las nnda' hfdricas son un área clave para la
regulacbn hldñca. mantener su func¡onalidad contribove con el
mantenim¡enta de los procesas hidrológ¡cos de ¡os que depende ¡a ofe{fa
hídica oan consumo humano

B{¡fBr 100 ¡n GALICIA
020.32505- 

otsnaro Sans¡o

a Nácintar'b6 02G32505 Percial

f---l o2&32so5 Tolai

Caffera 66 f 498 - 20, Of.
Télé,foao: {.4)322 0l 65 /

221 - B¡oque A - Centro Cofl§rcLl Los Saucc6 (¡¡lcd€.fiIn - Colombi¿)
Celi.30025r.4575 / 3W271 14$3. p&lna Web:r$rw.cór.lon ¡s.com

E-mail: coaa toni asoc rf}ait. cor¡
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De acuerdo a lo anteioL en ¡a lEfior! No se encuenta el origen de la reterencia.,
se aprecia que, conforme a la metodalogla aplicada, una Nrc¡ón de área dentro del
Ned¡o con FMI 020-32fi5 se encuentra dentro de esta árca de interés. tanto para
la prctección del nacimiento como para la consevación y func¡onalidad del pñceso
de rccarga del acuíferc l¡bte del cual se obt¡ene mdiante bonbeo, el sum¡n¡stro de
agua para /os usuaíbs del acueduclo Galicia.

De igual manerc, en la ¡EÍor! No se encuentra el origen de la relerencia. e
¡Enor! No se encuenlra et orlgen de la referencla. se mueslra. el ár"'.a total det
predio, el área parc¡al de ¡nteés para comqa y, el átea elect¡va restante

- 
t)foñ¡j. SorE¡b

a Nacitn¡o.log
iJ 02G325o5 Parciar

f---'l o¿o-szsos tota¡
GALICIA

Caracterizac¡ón v descrioc¡ón del predio:

Fuentes hidricas:

Según la geonefercnciación, en el predb ex¡ste un nacim¡ento delgue se desprende
un hilo de agua el cual sueúe la Quebrada E¡ Chupadero, ubicado como se ¡ndica
en la ¡Error! No se encuenta al orlgen de la referencia. y en la ¡Error! No se
encuentra el oigan de la rcforencia..

Carrrr. 66 # 498 - 20, O1,221 - Bloquc A - Contro Com€rcl¡l Los Sruc66 (Medellln . Colombii)
feléfono: (4)t22 03 ó5 / Celr.3002514575 I 300271116r. Pá8lna web:rr^./r,/.coralonras.com

E-mtlt: !o!, .i9eiag}g!]lgil. coq
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Eramre.
i: o4o3á.d Pr..
E@@rd

6ALICIA
02032!05

Areas de contorvaclón:

Según et Decreto 1 24 de 201 I 'Pot media del eual se carnp an l$ Acueñas 056 de 201 1 .

023 de 2012,028 de 2016 y el 002 dc 2018- Plan de Ordenam¡ento TeÍltorial dcl nuniciFio
de R¡onegro", el áreas parcial de interés pñ comw presenta áreo de con§eNaciÓn

ambiental pa andas hldñcas y m¡croarcncas aÓastecedo¡as, seÚn el Plañ de

Ordenamienta teÍitodal del municiÍio de Rionegro, eslas áreas ñ a@n Nrte dd ,a estruclura

ecotódca $incipal, cor??o §e oós€/va en la ¡E¡tt//l Na sé enciJ€.nfa et odgon de la
túarancia..

a er Elrerua¡oo¡¡
-(¡ú$i!.t =so!Éo5P.,!¡¡. a ira,.¡r. E qO¡¡Og r¡r.r

ARTICULO 2.2.5.2.2.Jbe0§-g!e Jkzsevag¡ó1J Prote@¡ón Anbiental. Para estas
áreas se incluven aauellas que debn ser obieto de espec¡al protección ambiental

Carrera 66 l, {9B - 70, A¡.2?1 - Bloque A - Centro Com.rchl Los Sauces (¡led.llln - Colombla)
Tcléfooor {1t122 03 65 / Ccls.300251¡t575 LAO2711463. P§ina ttleb:wrxr{.coralonjas.com

E-m.il; coralonia:eemail.com
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20 AÑOS

de-acuerdo con la leaislac¡ón v¡oente v oue hacen pade de la estructura ec;olóo¡ca
Ninc¡oal del mu ntcipio.

8,1 la s¡ou¡ente tabla. se encuentnn las árcas de @nse.yación y protección
ambier¡ta¡ aue se acooefi en el Plan de Ordenamiento Tenitor¡al cana suelas de
Wütección conlonne lo diswesto en el añfculo 35 de la Lev 388 de 1997 v el
nunent 1 del aftfculo 2.2.2.2.1.3, det Deqeto Un¡co Nacional 1077 de 2015. las
cuabs se del¡m¡tan en el olano kient¡frcado con cód¡oo POT CG 130 v
cgnespnden a un área aprox¡mada de 6-802.76 ha.

Z¡dtaa C.broi.

¿rrr d. Ptlacc$n d.ls id¡r dd
§rüP

Reser|6 Folls8 PrD&áns lt*ural del Naft

oútr Rooir, d6 lrare¡ hreo.ldo la Se¡B

D6t¡lo Rooir¡d d¿ fra¡si, fuatú A C,aouo

Dst lo Roorvd # l.{ar,8¡ hlogtado C¿ros & Sa¡, ¡brtt

1m., ¿. ptolG'cih a,¡,lro,
otú¡Éldrtrrt.t Po,trAód tu

llErc co., uso d.poac¿¡rfl

Aóusbl
Sosq/o Sc.lb
W$bg*íafitiLwb
Sosque dgr§o

86qr€ ltsgrÉrl¿do
f¡er¡as drsr¡.¡das I dÉg,atuas
V6qdeón serldará o o, ba¡s¿xt
Zqtss pfftrlpsa§

¿omr dr pobcclfu ¡adiinrl
(r(,,t,,to §l¡l1t,,ggn tñ) Rbrdss t úbr§

&r¿ &pr!¡.c$r rrra¡lrC
¡¡ühiár a d Ác¡¡¡do 210 dr

2011

Zú§de M@i¿a Anbbt*d
Zqr6 de Ra§ r*ixt E@fftrx
R!\4q |1,úr,§ (PC,/CAE| f af,€,tr)
Á¡ra o p¡dbc co¡ al7

Zqr.t d. Ptotrcc*h &tb, k¡úaza & ñr na*rnig:,b q Ítasa

fu,alaza ala pt ¡rá.ftd8,,$n

¡tL/od,flEñs A¿á*§coúrss
P|dix 

'd4uii,.§ 
w el $Jír,iit)b pda la d&bn 6rb§sne]

E@aauo laoo Sa&,?d9r

laoos y llrrrda5§

ARTICULO 2.2.5.2.2.1. Areas de Esryial tmpodanc¡a Ecos¡stémica. De
conforñ¡dad con lo dispuesto en el numetal 1.4. del artÍculo 2.2.2.2.1.3. del Decreto
tlnico Nacional 1077 de 2015 se adoptan como áreas de conseNación y protección
añbiental las siguientes áreas de especial impñanc¡a ecosistémica en el mun¡c¡pio
de Rioneg¡a, además de las rondas hfdricas:

1- M¡cracuencas abastecedoras de acueductas y prcd¡os de protecc¡ón adquiridos
par e¡ Municipio: Eslas áreas se declaran como zonas de imryrtancia ambiental
pan la conseMac,ón de recursos hldicos que surfen de agua los acueductos
munic¡pales en el territorio del munhipio de Rionegro, de conforñidad con lo

C¿rrera 66 ,498 - ZO, AíZZ1- Bloquo A - Centro Comerchl Los 5auc6 ($edállln - Colombi¿)
T"léfofio: (¿r)322 0¡ ó5 , Col3,30O251.157a I 190271146r. Pqln¡ Wéb:lt/v¿i./.coralonjas,com

t-m.il: !,aratoni r6*ñáll.-Eq[l
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d¡spuesto en el N culo 111 de la Ley 99 de 1993, nodificado Nr el Aftículo 210
de la Ley 1450 de 2011.

2. Lagos y humedales: Los humedales son ird,ipensáá/e s Wr la cantidad de
servic,os ecosi§fé m¡cos qae pueden ofrecernos coño la recarya de acufferos, la
retención y estabilización de sedirrerrlos, nrtilación del camb¡o climático,
disminuc¡ón de la intens¡dad de las inundaciones, sfve, como depuradores de
contam¡nación y como hogar de huna local y hogar lrans¡torio de e§pecies
nigratorias.

(Acuetú 056 de 2A11, Añ. j7': ¡rtúifcado ptel Acuetú N2&?O18, At1 17')

ARTlcu LO 2. 2. 5. 2. 2. 2. Micracuencas Aóasfecedoras de Acued u ctos. Declárese
como áreas de especial imprtañc,a ecos,srém¡ca y por ella áreas de canservac¡ón
y $vtección aínbiental del municipio de Rionegro, /as á/eas pan la canseryación
de ,ecursos flldlcos que suden de agua los acueductos en el tenitorio del municipio
de Rionegrc, identifcadas y delimitadas en el plano con códbo POT-CG-|30.

La delinitacióñ de las ñiÜocuencas se realízó aguas aniba de cada una de las
bacatoñas existerres. En esfas áre as, tanbién se incorporan los predíos adquiridos
por et munic¡pb para la protecc¡ón y conEeNación del recurso hidrica.

Las m¡crocuencas canesponden con el listada adoptado en la sigu¡ente tabla

lt ñr1., Lr lr$. G&i¿ r srürs Jtdilo. ó G3¡ú, ¡¡rrFr¡tu.
A,dtlc d. Foróórt

Usos da suoroi

El área parcial de inlerés pata efiprc, ubhado en la vereda Ga/icia se encuentra
dentn de un uso de suero de sotección (¡Error! No se encuenüa el origen de la
reterencla.).

Fí§lb
Ab¡docBdon¡

Lt Cqffi O i.. €ne¡
L,C¡rp(aaár

fr.r

Carrera 66 #,frB - 20, oÍ.221- gtoquo A - Ceñtro Conrerclal Los tuuces (ltedellin - colombia)
Teléfono: (.1)322 03 65 / Cals. ¡00251/t575 I 3A02111163. Página Web:wv,w.coralonjas.com

E-tn¡il: cor¿toriasecrnail. com
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De acuetdo con el Dedeto 124 de 2018 "Par medio del caal se comFilan tas Acuerdos A56
de 2011 , 023 de 2012, 028 de 2016 y el 0a2 de 2018 - P¡an de Oñenamiento Totritodal del
mun¡aFio de Rionegra", las categorlas de gotección para suelo tural coÍesponden a:

ARTICULO 4.1.3.1. Areas de ConseMac¡ón y Prctecc¡ón Ambiental en Suelo Rurat.

Conforme lo esteblecido en el nunarel 10 añiculo 2.2.2.2.1.3. del Decrelo un¡co 1077 de
201.i, en el sueb rural del municiñ de Rione$o, se adoptan coñp áreas de consevación
y pftrlección ambéntal las indicadas an el añlculo 12 del Acuerdo 002 de 2018 (articu¡a

2.2.¿t.2.1. dél ,,tr.sente Dec,eto) tal como se ¡ndica en el síguiente listado:

For61ál /Mo.a

d6it n&s erllos PO,IICAS

Ar¡rra¿as s ¿s ipvirdo €r 116, nirdacó¡
Su?¡s ó Ptofrccih dr bs c,fuLns dcl ñlfrA dd Rb thga
de

Rord€§ nidrE¿s 251nA11

hIf/tedrhs

(Acuerdo Afi de 2011, AÉ 268': Mod¡faado Wrel Acuetdo 002 de 2018, Att. 165')

06& Roqi,lo,do ll€r# helr¡do ¡.r Sefra

Aaño Feap'rldo ¡tlá,rÉ h*sñ& €l C€ptc
tbño Req¿y¡8, de ¡lúep ]le(rró Carros do Sar l'rio6s

allf,%., con

*¿¿e *cp¿¡t ¡?fdrrrcb &üsiú,i5

C¿rrera 6ó , ¿190 - 20, 0Í.221 - Bloque A - Centro Comarcl¿l Los Sauces {ltedallin - Colombia}
Tel,ófono: {1\312 Or 65 , Ccl¡.300251.1175 I 3ú2711161. Fá6inr Web:wrrw.cot lonr.s.com

E-lf¡ail: coratoni at@mail. corn
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ARTICULO 4.3.2.7. Asignació, de Usos para las Categorías de Ptutección e¡t e, Sueto
Rural As¡gnese ,lcs usos de, sue¡c para ce.!e una de las categprlas de prcteación en el
sueb runl del munbip¡o de Rioaegto, tal como se indica en la §guiente tabla:

Arsr¡ dr
Con..rv..ikr y

Probccll¡
Añbhr¡l

V¡rirda on uhs
§ls mdd¡r8des

[¡.ErÉ

Panolácih d€
Viviüda
Vivs¡da

Zorirt Urg
So3brlbk

Ec{ú.Íir,'lo
REqBeirl PastYs

SfvQ¡Ébrly
A$slcúd
Ap6rtu.a

Prldlrccih
AÍ{erria k¡lo
€6q!st¡ de BPA y

8PG
UiosGlt¡frb

Parágl¿fo ,o. 3¡n Wüu¡c¡o de lo estabtecidü en el suelo de pmtecc¡ór, las rondas hídicas
en el sueto rural deberán petmanecer única y exclusivamente con bosque protectar,
protector - productor o en cuatqúiér etapa de sucas¡ón ecológica, debiendo aenor presenÍe
pañ la ¡mqementación de esücs usos y adivrtades:

,. Sespelar ras suces,'ores ecofrg[cas ex,§fartes lrasfo/os altas y bajos).
2. La dens¡dad de siembra debe ser de 1.1a0 árüÚ.les pot hectárca, pan el estableci¡n¡ento

de un bosque pmteclat - Nadudot.
3. Para el enriquec¡ñ¡ento en bosgue prcteclot - productor la densrtad de sÍeñbfa debe

sef de 254 á,üÚ,les par heclárea.

Amanaza Dar movimlot los en mase

El área parcial da inleés prBsenta dos (2) categoñas de airenaza par movifiientos eñ
rnssá, siendo e/ r¡ts€to bp el que predomina en el m§no y riesgo ñed¡o en menor
praqorc¡ón, de acuetdo con esto, en ca$tpo 3e evidencia que la topowfla ?s andulada con
pe ndie nte s pron u nc¡ a das.

Crbgorfudo
Piobcciql

tho Prlrriprl

P¡e.rrvEiin
ftécoón,
cqlegvaih

Arúú{d
Fd€.ld PmHc.

Prde«rh y
C!ñsdt ei*r

Ao$irrtd

Fse§d P¡c&ctr -
Pnárd6

R.rtri¡rrlir
Prc§r.m y

CdrsÉrra@n
Anb¡oñld

Fdlgd Ploterdq
A¡i¡rt a

für6H Prolstx -
Prod/dor

Vrviclda
Caqesina

[iffih

Carrerá 66 , ¡l9B - 20, Of.
Teláfono: (1)322 0t 65 I

221 - Bloque A . C.ntro Com.rclal Los t uc€5 {i,lc&llln . Colombi¿)
Cels. 300251 4575 I 3c0n I M63. páglná Web:ery,w.coralonjar.com

E-ñrail: qoEtbgiqgSqEail. cgtr
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Amenaza por inundación

El terreno Wsenta amenaza dlta por ¡nundacióa aso6¡dá aJ cuetpo de agua que aparece
geoÍeferenc¡ado en la ¡magen, el cualtributa en la Quebmda E¡ Chupadero.

l¡!!íe Xor. *i,
§c¡

8

iJozeu5oc rror
¡raaga trÍaadóñ
I: 

^¡.elr^lls 
Arr,As FoR !{t}¡oáoór¿

510 20 30 «)

r0 20 a0 @ ú

Carr6a 6ó fr 49A - 20, Of.22l - Eloque A - Centro Comerclrl Lo' Sauces (l,tedsllln ' Colombia)
Teléfono: (,1)322 03 65 / ce1s.3002514575 I 300271 14ó3. Pálina W6b:www.coralonjas.com

E-Íult: coralonia - actn
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En cdmgo se evidénc¡ó que el áÉa suscept¡ble a 18 ¡nundacktn 6§ reduc¡da deb¡do a que el
couce es angasto y gue el caudal w dnna pr ests zond es balq sr¡ embarga, al
encontnrse en la parte ba¡a de la cuenca, en épocas de invioño se odP-su',e eumente el
cañal pudiendo oiginar inundacionés en la zana.

Colindencia con D@dlos de Drvtacción

El área parcial de irferés cünda por e, co§ado noreste can un Wdio proptedad del

munici¡io de Rionegro. ¡dent¡ficado con FMt 02U61461 , el cual coÍesqnde a un prcdio de
protec¡ción de$do a que en él * encuent'a ulicado el Nnto o @zo de captaciÓn *2 del

acueduclo Galicia.

- 
O.rfr{c S.rir}

a Ndrniollbg
al1mo.¡asos prria
n Pórdb6 dd tlúi*b

Bocalonas

E§a colindanc¡a pemite conlodnar un conedor ecolólica, genenndo un aumento en la
ofeia de sevicios amb¡entales en h zona y WseNar el árca de prtecció, de ,as fuentes
abastecedoras, /as cuares juegen un paryl fiuy ¡mportante en la recarga hldrica del
acalfero, tanta por inliltac¡ón lacal W las p,ec¡gitaciones presentadas en la zona como W
la ¡nl¡ltnción direccionada de predios vecinos.

Cobe/.fr/r,,:

La cobenun vegétal Wsente en el pred¡o es Nincipalmente a un rnosaico de cuttivos y
pásfos rirrpios con o se obse a en ta ¡Enod lilo se encuenfra el digen do la refe¡oncia..

1? 9§

Carreñ 66 # {98 - 20, 0¡.271 - Bloqu. A - Centro Comercl¿l Los S¡fie§ (¡lodcllln - Colombl.)
Teláfono: {4}322 03 65 , Ca1s.300251457, | 3@2711{63. P$na \,Yeb:wn*.cor¡bn 6.com

E-m.ll: C9roloninlcEr!|ail. cgrn
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La zona de vida que desuibe el área parcial de inteés coresponde principalnente a to
§igu¡ene:

Ecosistema General Agoecosastema de mosaico de cultivos y pastos

Unidad Sin

Mosaico de Cultivos

lmDortencia r)É,ra al Acueduclo

Descripclón del sistema da o,É,raclón del ecueductg

Tipo de Ecosistema Tenestre
Grado de Transic¡ón Transformado

Gran Bioma ombioma del Zonobioma Húmedo Tropical
Bioma Prel¡minar Orobioma Andino

B¡oma IAVH Orobioma Andino Cauca allo
Ecosist€ma Sintético Aqroecos¡stema

Agroecosistema de mosaico d€ cultivos y pastos
de dima Frio Húrn€do en Lomas y colinas con

suelo de Materiales de cenizas volcánicas
Cl¡ma Frio Húmedo

Paisaie Altiplan¡cie
Relieve Lomas y colinas

Coberture

Carr6ra 66 I 498 - to, A¡'721- Bloqué A - Céfitro Com.rci.l Los S.uc€t
Teléfqro: (4)322 O3 65 / Cet¡.100251457, I 3002711161. Página Web:

(l,ledellln - Colombi¿)
vrww.cor¡lonJas.com

E-írrll: cor¿ton lasof mal l. corn
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La Corparac¡ón Acuedudo Ga,icia J.H.G.N t¡ene su árca de intluencia pan la p¿?stac¡ón

del seryicio en las veredas: Galicia, Los Pinos y Santa aárbara.

La zona de captación de agua se realka desde luenb nfdrha de oigen subtenánea,
af¡eves de dos po¿os ptofúndas ñ*diante |F.rnbeo. En la ¡Errorl No se ancsenlra él
origen da la réforénc¡a. se describen las carac¡lrrsñcas f,¡c¡pales de los Pozos 1 y 2.

Pozo I Pozo 2
Prolundidad (m) 42.5 44.5

Protundidad de la bomba (m) 2A 38
Diámetro (¡n) 8

Diámetro lubería succón (in) y material 4 - acero 3 - acero
Diámetro tuberíá impulsió¡ (in) y material ¿1 - PVC

I

3-PVC

§.ñr ir '§rr.fnEl. a? q,'á

§¡a úr¡¡ rJ a
§rr:t0r
ár!

.f-

Sdc ,r C.!sr+¡

irrrgt ir g**l

r ¡,, ¡lLlrjt:,,,:

¡:, l:

!

a¡a ¡ tr

lnlpgar'- 1. Diséño 60l Porc 1 y 2
Fuenls: Obterkh de 'hvaba do ¡,,nbao' - f¡s,'s y Susto§ (201 6)

La zona de estudio Ee encuentr¿, en una región constitu¡da por suelos rcsiduates del
batolito ant¡ogueño que conlarma un 

'?.lieve 
equialtilud¡na! de colinas bajas, en la

Carrera 66 * $A - 20, Of.22l . Bloque A - Cenko Cor¡crclal Los Saucei (lrtedellln - Cotombia)
(¡t)322 03 65 / Csls.30025t 4575 / ]OOZ7f 1461. páBina Web;wvrw. coralonj¿s. com

E-mall: cor¿ loni¿§@rmail. cor¡'l

feléfono:

2.7
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que se encuentran limos arenosos y arenas arc¡llosas de med¡a Wrmeabil¡dad,
CaÍespondientes a §apro/ifo; a Nñ¡r de esle noyel se encuentra, roca fñCturada.

EI t¡p cle aculfero en el que se encuentra,n /os pozos de ta Corqnc¡ón Acueducla
Gaüba es en el que se encuentra la Unidad litológica del batolito. gue por sus
caracter[sticas es el de aculfero libre.

Dado lo an/P,riot, /os pozos del acuduclo se encuentran ubicados en aculferos
libres en sueros reslduales, cuya recarya tiene lugar tanto pr infrltnción de la
Wec¡pitac¡ón l$al como Nt recarga desde los altidanos yec,nos.

Usuarios v Usos del rccuf§,o

El acueducto Galbia tiene a la techa 486 susctiptores dc los cuales 474 son residenc¡ates.
2 industieles, 9 comerciales y 1 suscriptor ofbial.

Usuarios
9l
114
158
106

Residerrcial 47

486
s/Jscr¡ptur§ c¿trr,l¡ción Adnúlc1o C.k,ia J.H.G.N
F@nt : Sub§áctctada do $Nicbs fuHit:os. iO22

El agaa captada as frarada / posb ñrmente, trcnspott,da a dos tangues ereya dos pañ su
dist/ibuc¡ón ñac,a /os usuarios del acueduclo. Su ñncipal uso de doñéstico y para
consumo ñumeno.

üs0p/nibiMad del recuBo

En la Érrod IVo so orrcuentr¿ el origen da le rcf€.rancie. se rruesfa, ,os cauda,es
óptinos de extncción sin agotañ¡ento de la columna de extacción anojados en las
pruebas de bombeo realizados Nr el ecuducto en /os años 2016 y 2021.

Caudal ópümo para
€xtrscción (U3)

Pozo 1 607 1.4
Poza 2 899 3.6

Ca!ñEhs óditms de extncción

4

5

0

9
1

0
0

Estrato
1

3
4

6

lndustrial

Of,cial
Comerc¡al

Especial
Temooral
TOTA L

Carrára 66 f {98 - 20, gl,Z21 - Bloqu. A - €eñtro Comcrcl¡l Los §¡t¡cct (litadcllfn - Colombla}
Teléfono: (¡)322 03 ó5 / Catt.100251¿1575 I 3O077114t. Pádna Web:www.coralonJas'com

E-r§ll: contaolqúXma!!.!oñ
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oasERvACrQr'rES:

En el nuna¡p¡o de Rionegro en ,os únimos áños se ha venido gresentando un rápido
crecimienb de la población y, por ende, la demanda de vivienda nueva ha aaírentado, lo
que ha increnentada exponencialme/,b ios p/ocesos de uúan¡zación, loteo y subdivi§ón
de pftdios.

Lo anteñor, ha ganerado mayor deñanda de recursos natt/nles, ocasianando alta
tragmentación de bosgues, ]os cuales han ven¡do §erdo susfíurdos en mdyot Wwrción
gor vivienda y en rnenor proqrción por acl¡vidades praductiv?s como siembra o ddecuación
de pot,f'ros para ganadeda, dejanda }!"líctos, en su mayoda de poca exlen§ón, Nra aún
sorÉfidos a una ana presión, lo que disminuye el hábitat pan la teuna y la tlara sitveste.

Como consecueocia, se han genendo camb¡os en el uso y cabaftura del suelo, impactando
de manera negaüva los ecas,súemas del munic¡pio, esoÉf;¡almente, la d¡swnib¡l¡dad del
recurso hldtico, deb¡do a que las luenles ñ/dricas se encuentran en su mayorla despovistas
de vegetación protectora en su rcnda hldica, genenndo a su vez, una péñida de
biod¡versidad, ñesgp párá la sa¡ud pilb$ca y const tuyendo un obstáculo para el desanol,o
sosfen,''áre del le nito rio.

Lo anterbr, orig¡na un deseqailibtio en el chlo hidrológico, ea la afeda hldica de una cusnca
y en el estado gpneral de ,os ecosrsfe¡nas. Esaa s¡túación genera cond¡c¡ones
descantroladas en el med¡o ambhnte, con la consecuente baja o nula oleda del agua en
ápocas secas y p¡esencia de ¡nundac¡anes y avalanchas en époras in!€mabs"

OPORTUNIDAD

Debida a la cercanla que presenta Rionegrc con el área metrcpolitana del Valle de Abutrá
y alhnómeno de mi$ación de la ciudad alcampo que Wr e o se preseola, la Subsecrctaf a

Ambiental en el ámbita de sus comrytencias y func¡ones, con el fin de realaar acc¡ones en
prc de la conseryación de /os recursos natuÍales, de ganntúar la c¿ntidad y calidad del
recuÉo hidrico y el estado de protección de las fuentes, realizó el anál¡sis cañográfico de

las fuentes y nac¡mienÍos abásfÉcedores del acueduclo Galbia 2, cofi el f¡ñ de pdoñr,ar la

adqu¡sbión de Wd¡os que cumdan con las caracterfsticas gue ros consrruya n como árcas

de $an impoftancia ecológica en la$ que se puedan emprender acaianes que Wíattan
evitar a disnlínuir los problemas de oferta hídrica en la m¡crccuenca. confomar corredores

ecoróg,cos con ofos predios de protecc¡ón o bosques colindants-s, detener la expansión de
la tranten agÍlcola que se pre$enta en la vereda Gal¡cia, especialmente en cercanla a los
pozos de caú.ación del acueducTo veredal.

Se realizaron vrslas a p¡,edl-os de interés amb¡ental en d¡aha va'8,da que se t¡enlan

identifrcados, dentro de los cuales se encuenta el prcdio obieto de este esfi,dia (FMl 020 -
325o5), el dral se cons¡dera de gnn impodanc¡a ecalógha deb¡do a que Wr este discufle

la luente hidrica que üere sus nacimientos en o-f.dios aledaños y que siNe camo recatga

del acuiferc de¡ que se su/te e, acueducto Galic¡a.

C¡rrrra 66 , {98 - ZO, U,221- Bloqus A, - Centro Comercial Lot s¿ucet {l¡ledellia ' colombiá)
T6léfono: (.1)322 03 65 / Cc1s.3002514575 I 3c027'114ó1. P&lna web:www.coralonlas.com

E-malt: cora mall,com
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Adic¡onalrnente, seg[in e, análisis cedogtáfrco rcelizado y lo cvidenc¡edo en campo, se
deteda un árca diwniue pan real¡zar procesos cle rcstauñc¡ón aclNd (siembn de
átt,oles) cofito se ñuestra a continuac¡an:

Nñ É§aurar.

oasERyAcroilEs.'

¿ Existe una fueñe od?'s¡ón sabre ,os /ecursos naf¿rrares existentes en el tenitorb pot
el ehvado crecim¡ento ut&nfsti@, por los camuos en la cobefturat y uso de suelo,
por la expansión de la ftontera agopecuaña, erfre otros aspectos que deterioran y
afedan la re§l¡encia dei ecos,bbma.

r' g nacimiento que se encuentn en el área parcial de interés pan compra, se
enruenfia desprotelli<ro, carcce de cobeftun vegetal protecton en su ronda.

CO¡\'CLUS/O'VES:

/ La Suásecretarla Ambental cons¡den oportuna y necesaria la adqu¡sictón del área
parc¡al conespondiente a 2507.46 m2 del árca total del yedio, por lo que otorya
concepto am$ental favorabE paGt el m¡smo ubbado en la vereda Gal¡c¡a del
mun¡ciñ de Rioneg@, deb¡do a la owrtunidad de rehatil¡tac¡ón ecosistémica, por
la fuerte prcsión anffipba que actualmenE exbfe a su alrcdedor, pot mejorar la
ofeña hídrica y Nt la neces¡dad de Wpender por la sostenibilitad de la rcg¡ón.

r N adquidr el árca parcial del pedio en referencia, se obtendrla un área pñpic¡a para
el eniquec¡m¡ento mediante la siembra de esryies nativas, de msnera gue se fode
un pulmón veñe que protela los ecosistemas adyacentes, se pe¡m¡ta E conecl¡vidad
ecológica con otos pÉdhs de protección y a su vez gcnere cond¡c¡ones lavonbles
pan aumentar la ñqueza natunl.

RECA$ENDACIONES:

/ Una vez sea adqu¡rido el ¡nmueble, se debe incluk en bs pro@tos de restauracitn
ecológ¡ca, rñn elf¡n de rehaulilal el ecosisfema esbdtég¡co.

7. DESCRIPCIÓN DEL PREDIO

7.1. UBICAC6N: El predio objeto de estudio está ubicado geográficamente al

Nororiente del munic¡p¡o de Rionegro Antioquia.

7.2. AREAS DEL TERREiIO: Según ¡nformación aportada por la entidad

contratante ESTUDIO DE COi'IVENIENCIA Y OPORTUNIDAD y Ficha

cataskal {78'1193{, el área del predio es la siguiente:

Máricula
02G32505

restaurac¡ón adiva
2.fi7 ¡i

(l{edeltfn - Cotombia)
www.coralonJas.com

Cárrefa 6ó rl49B - ZO, Of .721 - Bloque A ' Centro Comerclál Loi Sauces

Teláfono: (4)322 O¡ ó5 / Ce15.3002514575 / 300271 f'tó3. PáBina Web:

E-ñail: colllo.llaf A1!rg! t' com
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NOTA l: Las áreas determinadas en e¡ cuadro anterior fueron extraídas del
certificado de lradic¡ón VUR, @n Maficula Inmobiliaria N' 020-32505 expedido
el 23 de junio de 2022 y ficha catastral N' 17811931, bs cuales hacen parte
de la documentación aportada por la entidad contratante y según información
suminisfada por la misma se hace evidente una d¡ferencia en las áreas
r€g¡sbadas en la oficina de instrumentos públicos frente al área suministrada
en el informe estudio de conveniencia y oportun¡dad; además el cédigo del
comerclo hace refel?ncis que el área sobre la cual se debe realizar el
avalúo, ee con la que sé halla roallzado la última transacción ecoñómica
169l§trada.

NOTA 2: Para el presente estudio tomamos como área cierta para adquisición
las registradas en el estudio de conven¡enc¡a y oportunidad aportadas por la
ent¡dad contratante, frente a la documentación aportada existe una d¡ferencia
de á.eas entre los distintos documentos, se sug¡ere realizar la respectiva
aclaración de área en la ofic¡na de instrumentos públicos.

7.3. LINDEROS: De la pared de una chamba, lindero con Bernardo Ramkez, hasta
llegar al borde de una mata de guadua, siguiendo por un alambrado de para
arriba por el borde de una pinera lindero con el m¡smo Bemardo Ramírez,
hasta encontrar una chamba, volteando a la derecha y s§uienclo por la
chamba, volteando a la derecha y siguiendo por la chamba, lindero con Carlos
Rendon, hasta enconüar ofa chamba siguiendo chamba abajo y hacia la
derecha lindando 6on el mismo Rendon hasta llegar a un amagam¡gnto abajo
Iindero con Cados Rendon hasta llegar a un pozo, cuato metros abajo
continuando el amagamiento de para abajo lindero con Sanüago Rendon hasta
llegar a otra chamba, siguiendo por la chamba hacia la derecha lindero con el
mismo Rendon hasta llegar a un moión de piedra, siguiendo por un alambrado
de para aniba l¡ndero con el mismo Rendon haslia llegar a la carr€tera que
conduce a rb Abajo hasta llegar al primer punto.

AREA REQUERIDA: 2.507,46 m2

Matricula Inmobiliaria: 020 - 32505, expedida el 23 de junio de 2022.

10.502,45 nPMt 020 - 32505 I 5.000 m2 1.0502 ha. 2.507,46 rrP 7.994.99 m2

C¡rrerr 66 í.t98 - 7o, ol.7Z1 - Dloqu€ A - centro Comarcl¿l Los sáljces (ilcdellln - Colombl¡)
Tetéfono: {{)322 0J 63 / Cels.100251{17, LA02711453. PáBIn! Web:ur|*cor.lonjas.com

§-mrll: {ofa to{rlegotmai{, egr¡
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7.{. FORMA DEL LOTE:
IRREGULAR.
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Foma del ár€a requerida para adquisición es

7.5. AREAS CoNSTRU|DAS: No aptic¿.

7.6. CARACTERÍSflCAS DE LOS ANEXOS COI{STRUCTIVOS: No aprica

7.7, DESCRIPCIÓN DE CULTIVOS Y ESPECIES VEGETALE§:

Las siguientes áreas son tomadas de lo ver¡Flcado en la visita técnica al predio
objeto de estudio y calculadas según imagen satelihl (Google Earth Pro).

Nota: Dado que, en la documentación aportada por la entidad contratante, no
se encuentra infrcrmación que haga referencia frente a las espec¡es vegetales
enconbadas en el predio objelo de estudio el día de la visita técnica, el
profesional técnico Agropecuario José lgnacio Gómez Valenzuela con
Registro Abieño de Avaluadores AVAL 7006671 1, realiza un levanlamiento
aproximado de la capa vegetal identificada en visita

0,0450

2.057 0 2057

8. METODOSVALUATORIOS:

En la realización de este informe Valuatorio, $e tomaron en cuenta fas
metodologías y l¡neamientos estipulados por el lnstituto Geográf¡co Agustín
Codazzi, mediante la Resolución 620 IGAC de sepliembre 23 de 2008, por la
cual se establecen los proc€dimientos para los avalúos ordenados dentro del
marco de la Ley 388 de 1997 y lo dispuesto en el Decreto 1420 de 1998.

Se aplicaron los siguienles métodos.

aÉTODO OE CO,TPARAC¡ÓN O OE MERCADO
(ARTICULO f RESO¿{}CIOJI, IGAC 820 DE 20oo):

Es ta técnba valuatoia gue busca estaorecer el valor comercial del bien, a
parlh del estud¡o de las oferfas o fransacc,ores rcc¡entes de bienes

seme/anles y comparabbs al del ob¡eto de avalúo. fales oferlas o
transacciones deberán ser ctas¡frcadas. anal¡zadas e interpretadas para llegar

a la estimación del valot comercial.

/150,00En

Carrera 6ó # 498 - 20, Of.22, - Aloque a - centro Cotn rclal Lo5 t¡uc€a (ltedell{n ' Cotombia}

Teléfono: ({)¡22 03 ó5 / Cefr-3@251 4575 t 3oO21114.s3' Páglna Web:www. coralonJas.com

E.mait: cor¿lonla@trnall. corn
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€n esfa ,ni€sf,gacón se analizarcn ofeñas ds predios cercanos ub¡cadas en
el rn¡smo secTor, con normas de uso, áreas s¡milares y demás caracterÍsticas
gue nos Wffniten ltegar a un valor, con la ut¡lización de esta metadologla.

8.1. APL¡CAC¡Ó^'DE¿OS LETODOS

ArtÍculo |f' Métoclo de Coñpanción o de mercado. Cuando para la
realización del avalúa se acuda a infarmac¡ón de ofedas y/o transaccloñas, es
necesar¡o que en la presentacíón del avalúo se áaga mencbn exfllcita del
media del cual se obtuvo la infomac¡ón y la fecha de publ¡cac¡ón, además de
ofros factores que pennitan su identificación posterior.

Parc los inmuebles no sujstas al régimen de propiedad hadzontaL el valor del
teÍeno y la constucción deben seÍ analiz.ados e, forma ¡ndependiente Nra
cada uno de /os dalos obten¡das co,l §us coñespordbrles árcas y valorcs
un¡taños. Pan las ¡nmuebles suJ'eros al rég¡nen de propiedad hoizantal se
debe yesenfar el valor Nr metro cuadrado de área privada de construcción.

Se deóe veriticar que /os dafos de áreas de teffeno y construcción sean
coñelenfes.

En ,os evenros en que sea posrb/e, se debe n tomar fotograflas de /os predios
en olefla o de ,os que se ha obten¡do dalos de transacción para facilitar su
posterbr anárrs,s.

|NVE§TIGAC|ÓN ECOHÓMICA Ii¡DTRECTA (OFERTAS):

Se relacioña a coñtinuaoión los datos del estudio de mercado; §e analiuaron
doce (r2) ofertas las cuales permiten determinar una tendencia en el valor
un¡tario para el valor comercial del teneno.

NOTA: En el siguiente esludio de mercado se tomaron muestras comparables
de municipios colindantes y cercanos al municipio de Rionegro (Antioquia),
dado que las ofertas comparables que se encontraron cercanas y que hacen
parte del municipio de Rionegro no cumplen con una dernanda @mercial de
predios con uso de Protecc¡ón y conservación ambiental ya que hasta hoy no
hay una norma que ind¡que como categorizar y valorar predios con esta
condiciÓn; se en@ntraron como evidencia ofertas comparables que cuentan
con un uso de DESARROLLO RESTRINGIDO, aunque el predio objeto de
estudio tenga una categoria de DESARROLLO RE§TRINGIDO, se tendrá eñ
cuenta las características descritas en el E§TUDIO DE CONVENIENCIA Y
OPORTUNIDAD, las cuales determinan que el área de adquisición,

I

carrar. ó6 f 49! - 20, Af.221- Btoqu. A - c€ntro ComÉrcl¡l Los s¡uces (illodelltn - Colombls)

E-mall: cor¿tonlaso{mail. com
33

r§



a{
u\q

MIEMBRGS DE

.ru:¡&
IrIgpa.ñ¡Ic
ats¡r¡¡tt or (orrtr(a
ra ai to o¡L¡tDo

20 
^Ños

cofrespond€ a un predio en PRoTEcclÓN Y CoNSERVACIÓN AMBTENTAL,
regido por la normatividad del muñicip¡o de Rionegro (Antioquia), tomamos las
muestras anter¡ormenle descritjas como referenle de mercado para realizar el
respectivo proced¡miento estadístico que nos permite determinar un valor
acorde con el uso que presenta (BAJO EL CRITERIO OE LOS
AVALUADORES COUTSTONADOS Y LA MESA CORPORATTVA),

9.'. RELACóN DE OFERTAS OBTENIDAS:
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S.2. DEPURACIÓN DEL IIERCADO: La oErta de muestras comparables en el
seclor en que se encuentra el predio objeto de estudio, presentan un uso
dentro del marco normativo de DE§ARROLLO RESTRINGIo§; debido a esto
se anal¡zaron ofertas en el sector cersano (ver cuadro anterior de oferbs),
tomando como base pred¡os con condiciones y caracteríslicas similares a un
predio en PRoTECC6i{ Y CONSERVACIÓN AMBIENTAL, tales como uso.
áreas, topografías y otros.
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Carrera 66 # 498 ' ZA, Ot.Z21 - Bloque A 'contro Comerclal Los Sauc6 {i{edsllln ' Colombi¿)

Te{éfono: (,t)322 03 65 / C.1s.300251,f575 I 3aQ?711463. Pá8in. web:tYww-cor.lonras'com
E-n»il: cora rniil. com
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9.3. PROCESAUIENTO ESTADI§nCO: Tomando como referencia el valor
promedb para el análisis del valor del terreno a adquirir, se aplica el coeficiente
de variac¡ón, y se obtiene el s¡guiente resultado:

NOTA: Aunque en la resolucón 620 de 2008 del instituto geográfico Agustín
Cdazz¡ (IGAC), no se habla de factores de homogeñ¡zación, pero si se habla
de una ¡nvest¡gac¡ón de mercado de ¡nmuebles que sean comparables con el
sujeto; para lograr esto recunimos a util¡zar técnicas valuatorias o factores de
homogenización (tactor de área), con lo cual se busca llevar que un inmueble
investigado sea comparable con el sujeto objeto de avalúo, como lo plde el
artículo N" I de la resolución 620 del 2008, que lales ofertas o transacciones
deberán ser clasificada§, analizadas e intorpretrdas y así poder llega¡ a ta
estimación del valor.

Se observa en la depuración del rnercado que hay un coeñciente de variación
infer¡or al 7,5% llegando a un 3,75%, siendo una variación que sirve como
referente de mercado para estrablecer el valor de metro cuadrado.

Teniendo en cuenta la invest¡gación de mercado, la depuración y el
procesamienlo esladÍstico, se adopta la cifra de S 39.320 como valor base del
m2 para el anális¡s del yalo¡ de terieno en adquis¡c¡ón.

$ 23.810 S 37.116 s {1.2O¡l S r-450.5063 10.5m s 2SO.m.m t"558857

$ 7so.m.m) 2,528821 S É.m S 37.932 ) (388) s 150.29s6 50.0m

11 5l.m 5 800.m.m 2.544§3 s 15-686 s 3e.9U 1.592s s ¿534,619

s 114.960 $ 4.135.419

3 2

S 38.320 s 2.067.709

S 2.06'/.7É5 37.932

MA |vA
1.43855 41.134

3,75yo5 3s.446

Carrera 66 # 498 - 20, O1.221 - Blogue A . Centro Com.rcial Lor S¿ucar (l,tedcltln - Colorñbi¡)
comTeléfono: (4)122 03 ó5 / Cd!.1002514i7a I ,,OAZTI r«1. páSrm Web:

E-nrrll: co!a- loni árQe Eait. corn
coralonj.3.
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Resolución IGAC 620 DE 2008.

"ARTÍCULO I'. METODO DE COIIPARACIÓN O DE MERCADO. ES IA

técnica valualoria que busca establece¡ el valor comerc¡al del bien, a parlir del
estudio de las oferlas o transacciones recientes, de bienes semejantes y

comparables al del objelo de avalúo. Tales ofertas o transa@iones deberán
ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la est¡riación del valor
comercial.'

9.5. I'ETODOLOGÍA APLICADA.

. Se conoció el requerimiento dél Cliente.

. Se comisiono un Equipo de Avaluadores.

. Se tealizo el reconido y la inspección del predio objeto de este estudio en
compañía de Melissa Hurtado Alvarez, funcionaria del rnunbipio de
Rionegro para el respeclivo reconocim¡ento @n los Avaluadores
comisionados.

. El Equipo Avaluador calificó en sitio conforme a los aúibutos previamente
e§tablecidos.

9.6. pREt |SAS

COilSTITUCION POLITICA OE COLOMB]A

ARTICULO 8'. Es obligación del Estado y de las personas proteger las
riquezas culturales y naturales de la Nación.

ARTICULO 58. La propiedad es una función social que impl¡ca obligaciones
Como tal, le es inherente una fundón ecológica.

C¿rrera ó6 f 499 - 20, Of .221 - Eloque A . Cenúo Comercial Los Sauc6 (tledetlfn - Cotombla)
T6léfono: (4)322 03 ó5 / Cets.100251,t575 I 3002711163. Páglna Web:wlwr.coralonJas.com

E-rfi¿il: coñloni
" 
com
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"ARTICULO 20'. El lnsütuto Geográfico Agustín Codazzi, la entidad que
cumpla sus funciones y las personas naturales o jurídicas registradas y
autorizadas por las lonjas en sus informes de avalúo, especificarán el método
utilizado y el valor comercial deññido independizando el valor del suelo, el de
¡as edificaciones y las meioras sl fuere el c¡rso, y las considerac¡ones que
llevaron a tal estimac¡ón.'
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ARTICULO 80. El Estado planiÍca.á el manejo y aprovechamiento de los
recurso§ naturales, para garanüzar §u desafrollo §o§ten¡ble, su consefvación,
resburación o sustihjc¡ón. Además, deberá prevenir y contolar los factores
de deterioro ambiental, imponer las sanciones legales y exigir la reparación
de los daños causados. AsÍ mismo, cooperará con otras naciones en la
protección de los ecosistemas siluados en las zonas fronlerizas

ARTICULO 95. 8. Proteger los recursos culturales y naturales del país y velar
por la conservac¡ón de un ambiente sano.

ART]CULO 268. Presentar al Congreso de ¡a República un inbrme anual
sobre el $tado de los recursos nalurales y del amb¡ente

LEY 388 DE 1997

ARTICULO 30. CLASE§ 0E SUELO. Los planes de ordenamiento teritorial
clasiiicaráñ el terr¡torio de los municlpios y distritos en suelo urbano, rural y
de expansión urbana- Al ¡nteíor de estas clases podrán establecerse las
cátegoríag de suburbano y de protección, de conbrmidad con los criter¡os
generales establecidos

ARTICULO 35 SUELO DE PROTECCION. Constituido por las zonas y áreas
de terrenos localizados dentro de cua¡quiera de las anteriores dases, que,
por sus características geográficas, paisajísticas o ambientiales, o por formar
parte de las zonas de utilidad pública para la ubicación de intraestructuras
para la provisión de servic¡os públ¡cos domiciliarios o de las áreas de
amenazas y riesgo no mitigable para la localización de asentamientos
humanos, tiene restringida la posibilidad de urbanizarse

DECRETO 3600 DE 2OO7

Artlculo 't', Deltnicionss. Para efsctos de lo dispuesto en el presente
d€creto, se adoptan las siguientes defin¡ciones:

Estructura Ecologica Pr¡ncipal. Conjunto de elemenlos bióticos y
abiótjcos que $n sustento a los procesos ecológicos esencialeg del
terator¡o, cuya finalidad principal es la preservacón, mnservación,
restaurac¡ón, uso y manejo sostenible de los recursos naturales
renovables, los cuales brindan la c€pacidad de soporte para el
desaffollo socioeconómico de las poblaciones.

a

Carr€r¿ 6ó #498 - 20, Af.221- Bloque A - Centro Com€rclal Los Sluce¡ (l'{edellln - colombla)
Teláfono: (4)122 0¡ é5 / Cels.3002511575 I 3N2711463, Pág{na Web:www.coralonras,com

§-rñail: coñtsnr¿l§{mait. cófi
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Considerando la neces¡dad de buscar métodos allemativos que
permitan estabhcs valores defin¡üvos a lás zonas ¡ntegradas por

ecosistemas boscosos, y en consideración a la inex¡slencia de métodos
oñciafes para rcalizaf dichos estudios, la presente propuesta se
convierte en una ¡mporlante henamienta que perm¡te estandarizar los
valores asignados a estos ecosistemas en todas las regiones del paÍs a
partir de una metodología de fácil aplicac'ón, la cual se real¡zó a padir

de variantes ofrc¡-ales integradas con métodos utilizados en la

realización de avalúos similares

A Pesar de que ningún estudio de investigación para deteffi¡nar El Vaior
de la fiena ha definido aún, que éste es inversamente proporcional al
área del bien, y que además, la Resolución IGAC 620 del 2008, indica
que el valor está determ¡nado por la tendencia de usos pemiti{ros por
la norma vigente, es decir, capacidad, uso, maneio y aptitud, támbién
fuentes naturales de agua, vÍas internas y externas, topografia,
pluvios¡dad, cl¡ma y temperatura, y pos¡b¡lidades de adecuación
(maquinación o pedregosidad); el Equipo Va¡uatorio basado en su
experiencia, estableció las vadables más influyentes que determinarían
el valor defnitivo del PREDIO a adquirir, conforme lo establece el
artfculo 29 de la Resolución IGAC 620 de 2008.

En el análisis del estudio de mercado, se tuvieron en cuenta aspectos
físicos y de tipo de suelo establecidos dentro del marco normat¡vo
v¡gente, que permitieran llegar a un valor aproximado del m2 de terreno,
teniendo en cuenta los parámetros eshblec¡dos en la Resolución 620
del 2008 del IGAC

Las ofeñas relacionadas en el pfocedimiento estadíst¡co se obtuvieron
medianle paginas espec¡alizadas en ¡nternet y que pertenecieran a la
zona y sus alrededo.es (municipios col¡ndantes), teniendo en cuenta el
uso de suelo, ubicación, topograña y otras características que se
asemejen al predio objeto de este estudio y que inciden en su valor final
en forma directa o en forma inversa, logrando oblener como resultado
una cifra inferior o superior al valor promedio.

Basado en lo anterior, se logra determinar en el procedim¡ento
estadístico, un resultado de valor de m2 del estudio de mercado, el cual
podemos multiplicar por el área requerida (adquisición), y asÍ obtener
un valor final el cual será asociado al predio objeto de estudio.

A

e

Carrera 66 # ¡l9E - 20, Of .721 - Bloque A - Cent¡o gom€rchl Lo§ 5auc6 (l,ledellln - Colombia)
Teléf«n: (/r)322 03 65 / Ce{s. r0O251{575 I 1AA2n1463. Pá3lna t{eb:www. coñlonJas.com

E-rnall: coralonlag§qmalt. com
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De (?ual frrma se tiene como premisa la ¡denüficacón física del predio.
conforne lo establece la Resolución IGAC 620 de 2008, en el parágrafo
únbo del añiculo 7':

"ARTICULO 7. lDENTIFIGAC¡ÓN FISICA de' qREOO. {...)

PARAGRAFO: Para una mejor ¡dentificac¡ón fÍs¡ca de los predrbs, se
recoménda la consulta de las Zonas Homagéneas Flsicas gue determina la
entidad cata'tral, /as cuares suminisfun en forma ¡ntegrada ¡nformación del
vabt potencial, la pndiente. el cliña. /as vias, diswnib¡tklad de aguas
§uperfic¡ales, uso del suelo, en la zona rural. La pendiente, uso del sue¡o y
de las constucciores, se/v,cios pribl¡cos doñiciliaios, v¡as y t¡pologta de las
construcciones dedicadas a la viv¡enda en las zonas urbanas.

El tamaño y la torma del predio- Cuando la norma de usa del¡na lamaño
ñlrr¡ma Nra adelantar construcciones, es indispensaók companr dichos
parámetros legales con el del Wdb para determinar el prec¡o.

Es necesaflb tener en cuenta gue no s¡empre a mayor tamaña del predio, el
precio un¡tario es menor, s¡no que está relarionado con la tandencia de asos
en la zona permitidos por la norma urbanistica.

En cuanto a la foma, sin pretender que exbta una forma óptima, la que tenga
el predio puede influ¡r en la deterninacbn del prccio unitario, por ejeñplo,
pred¡os con tentes muy esfechos sobre la vÍa t¡enen un ¡mpacto negaüvo
sobrc el prec¡o unitario.

Uso- Es r,hd¡spen sable tener en cuenta el uso que se ,e esté dando al b¡en
para compararlo con el legalmente autorizado Nr las normas uñant$ticas,
pues cuando e/ uso no cones@nda al permitido, no se tendrá en
consideración para la delerminac¡ón del valor come¡cial y deberá dejarse
expresa consranc¡a de tal s¡fuación en el avalua."

fO. CONSIDERACIONESGENERALES

En la adopción de los valores se analizó la ubicación del pred¡o en el contexto
municipal y zonal, teniendo en cuenta facbres como: Las Écilidades
vehiculares y peatonales de acceso y la ubicación de las m¡smas dentro del
municipio.
El precio que se le asigna al predio es el que conesponde a una operación
de contado, entendiéndose como tal la que se refiere al valor actual del bien,

f

Carrera 6ó ll.198 - 70, Af .211 - Bloque A - Cmtro Comcrcr¡l Loi Saucés tti,tedeltln - Colomb'i¡)
Teléfooo: (4)322 03 ó5, Cels.300251,t575 I 3@2711163. Páglna Web:www.coralonr¡s.com

E-riail: coralonla@qmail.com
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cubiertic en el momento mismo de efecfuarse la operacón, sin considerac¡ón
alguna referente a la situación financiera del contratante.

El avalúo no üene en cuenta los aspeclos de orden jurídico, tales como
esfudio de títulos, servidumbres ocultas aclivas o pasivas y en general
asuntos de carácter legal, excepto cuando el sol¡citante informe de tal
situación para ser tenida en cuenta.

Los predios aledaños y el estado de conservación predominante en el sector,
hacen que ésle no presente problemas de segundad y af¡nes.

Las fotografias del presente avalúo deben ut¡lizarse solo como auxiliares del
mismo y se adjunlán con el ob,leto de v¡sual¡zar mejor el predio y el sector,

Los Avaluadores han efectuado un juicio objetivo del presente avalúo y no
tienen ¡nterés en el ¡nmueble analizado, salvo las inherentes a la ejecuc¡ón
del presente estudio.

El citiar números de escrituras de adqu¡sición y matricula inmobiliaria, no
implica un estudio de títulos sobre el inmueble. Por lo tanto, los Avaluadores
no asumen responsabilidades sobre los mismos.

Los Avaluadores dejan expresa constancia que a la fecha no tienen, ni ha
tenido interés actual o conlemplado con el dueño, ni en el bien descrito y que
cumple con los requerimientos éücos y proÉsionales contemplados dentro
del Código de Conducta del MSC (Comité de Normas lnternacionales de
Valoración).

Se debe tener en cuenta que el avaluó como bien se c¡ta en la 620 de
septiembre 23 de 2008, es un valor comercial, dicho de otra manera, es el
precio más alto que un predio puede alcanzar s¡ se pone a la ventia en un
mercado abierto, durante un plazo razonable, donde tanto comprador como
vendedor actjan sin pre§iones externas de ninguna índole que afeclen la
negociacÚn.
V¡gencia del avalúo: Teniendo en cuenta el numeral 7 del artículo 2 del

d6}cj¡elo 422 de marzo 08 de 2000 y el artículo 19 del decreto 1420 de 1998,

expedictos por el Ministerio de Desarrollo EconÓmico, el presente avalúo tiene

una vigsñcla de sn (1| año contado a part¡r de la facha de exPediclÓn del
preeeñte lnforme, siempre y cuando las condiciones ¡ntrínsecas y

óxtrinsecas del mercado que puedan afectar el valor propuesto se conserven-

carrera 66 * 49s - 2A, Ü.221
Teléfono: ('l)322 03 65 / celt

- Blool¡c A - Centro Com€rclal Lo: sauccs

.looiltlsls t !00271 l.ló3. Pá8lna web:
E-máil: cordlonias6{mait.cql

(ltedeltln - (otombia)
www. coralonjas.com

t
,.§M

II



-tLv

rFr¡iat oa aoraxIt(a
la,tio oiLt¡tro

20 alos

IO..I. TECTTICA VALUATORIA PARA EL CALCULO OEL VALOR DE LA ZONA
BOSCOSA EN UN PREDIO EN CONSERVACION Y PROTECIOÍ.I
AIIllBIENTAL

ELEMEXTOS QUE I}.ICIDEN EN EL FACTOR DE COMERCIALIZACION
(INFOR[¡tATlvO)

Por involucrar al valor de mercado, el factor de comercialización cambia con
el ti€mpo de acuerdo a d¡ve.sás circunshncias, entre ellas.

. Características de la actividad ¡nmobiliaria (oferta y demanda)

. Condic¡ones socio - políücas y económicas del pafs
¡ Relación del inmueble a tasar con el entorno (área, conservación, etc.)
¡ Nivel socioeconómico
r Tipo de desa.rollo {comerc¡al, protección, etc.)
. Ubicación y disponibil¡dad de seNic¡os
. Uso y explotación del inmueble.

¡iIE¡IÉROS DÉ

...,¡&,,,.
rtr€rPr.ñfrc

1,65832
1,44224
1,26493
1,11804
1,00000
0,89443
0,79056
0,69337
0,63302

TABLA DE HERWEET

Coeflclente de ofsrta y demanda

Coef¡c¡ente de oferta Condición Coeñcienle demanda

EXIGUA
EXCASA
BAJA
MODERADA
BAIáNCEADA
REGULAR
ALTA
CONSIDERABLE
EXCESfVA

0,60302
0.69337
0,79056
0,89443
1,00000
1,1 1804
1,26493
1.44224
1,65832

Carrera 66 ,49b - ZO, Ot.221 - Bloque A . Centro Cornerclal Los 9aucer (},{edelun - Colombiá)
22 0J 6 5 / Ccls. 300 251 157 5 t 300271 1 1$3 . Págin¿ \{eb: $rw\x. cora lonJ ¿s. cortTeléfono: (4)3

E-mail: §gBtg0l!!eg!]rll-cofir

Considerando la necesidad de bugcar métodos alternativos que permitan
esbblecer valores deñniüvos a las zonas integradas po. ecosistemas
boscosos y en consideracién a la ¡nexistencia de métdos oficiales para
realizar dichos estudios, la pr$ente propuesta se convierte en una
importante henamienta que permite estañdarizar los valo¡es ssignados a
estos ecosisterna§ en todas las regiones del paf§ a pa.tir de una mebdología
de fácil apl¡cación, la cual se realizé a part¡r de variantes ofciales ¡nlegradas
con métodos utilizados en la realizaciÓn de avalúos similares.



xq
2i¿1.

iIIEMBROS OE

IIXEIPá.§IC
cN^r¡atr o. aoxgat(l

20 aÁos

oFERTA 1,65832
DEfrtAllDA 0,60302
FACTOR 2,65

VALORACIO}I DE UN ECO§ISTEMA BOSCOSO

VALOR SMMLV § 1.000.000

FACTOR BASE 7

VALOR BASE (V.8.) $ 7.000.000

F.T.P. 2

2.507,46 4.2507
¡150,00En

?_o57

0.0450

EN METROS CUADRADOS 2.507.46
EN HECTAREAS 0,2507
ÁREA EN BOSQUE ¿t50,00

Á§EA EN PASTO 2057,¡to

DE0A1000msnm 0,63
o,77DE 1001 A 20O0 msnm

DE 2001 A 2500 msnm 0,89
MAS oE 2500 msnm 1

ALTURA PROMEDIO DEL PREDIO msnm 2.100

F.P.T. 0,89

MENOS DE 3 HAS

DE 3. 10 HAS 1,6
10,1 A 20 HAS 1,4

20,1 A 30 HAS 1.2

MAS DE 30 HAS 1

AREA BoSCoSA HAs 0,0450

C¿nefa 6ó,¡l9B - 7A,Of .221- Bloqm A - Centro ComcrcLl Los SrucÓ. (llcdollfn - Colombla)
Tetéfmo: {¡l)322 03 65 / Cols,lOO23l1575 I 100271 1.t63. P&ln. Wob:ry*iy.coralonjas.com

E-m¡lt coraloniasoqmail.corn
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A comprar

0.2057En oasto
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FACTOR AJU§TE
REGIONAL F.A,R. - F,P.T.' F.T,P.-F.V.S. 2,115

VALOR HECTAREA
EOSQUE V.H.B, = V.B'F.A,R."F.U.B, $ 8.971.200

s 5.000.000 0,8HASTA 5 SMMLV
$ 10.000.000DES.IOSMMIV 0,9

$ 20.000.000 1DE 10- 20 SMMLV
s 20.000.000 1.2MAS DE 20 SMMLV

Valor comercial lenenolha 3 278.509.298
VALOR DEL §UELO EN SMMLV 278,51

t,¿F.V.S.

DE GSOO 0,5

DE 501 A 2000 0,6

DE 2001 - 5000 0,7

DE 5001- 1 5000 0,8

DE 15001-30000 0,9
'IMAS DE 3OOOO

1944APROXIMADO DE USUSARIOS BENEFICIADOS
F, U.B 0,6

v. H.8. VATOR HA OE BOSOUE
VALOR BASE: 7 SALARIOS MMLVV.B.

F.A.R. FACTOR AJUSÍE REGIONAL.

F.P.T. FACTOR DE PISO TERMICO

F.T.P. FACTOR TAMAÑO DEL PREDIO

F,V,S.
FACTOR VALOR DEL SUELO EN tA ZONA
INVESTIGADA,

F,U,B. FACTOR USUARIOS BENEFICIADOS

carrera ó6 #,198 - 20, 01.221 - oloque A - centro com.rclál Los §¡uccs (llcdetlin - colombia)
Teléfono: (,f)32? 03 65 / Cels.SOO?514575 ¡ 3W27114á1. Pó6ina Web:vrvor.cotalonra..com

E-m.il: co6lqñia,§@qmail. coú
45
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§OPORTE DE VALORES: Con relación al valor de las especies vegetales la mesa
corporaliva de avaluadores tendrán como retsrencia el criterio y conocimlento del
Avaluador José lgnacio Gómez Valenzuela de profes¡ón Tecnólogo agropecuario y
quien es la persona designada por Coralonias para determ¡nar los valores que serán
expuestos a su ap¡obación en dicho com¡té.

Nota: Es importante anotar que la reafización y adopción de la presente
metcdología ha sido elaborada y avalada por el COM|TÉ TÉCNICO DE LA LONJA
OEL TOLIMA. El presente estudio se efectúa de conform¡dad mn los términos
establecidos en los artículos 20 y 30 del Decreto 1 420 de 1998

Para el factor valor del Suelo, se tuvo en cuenE el estudao de mercado comparat¡vo,
sin aplicar el factor homogenización por área, debido al tamaño de todos los predios
comparables.

La informac¡ón de los usuarios beneticiádos de las aguas de la m¡crocuenca donde
se encuentra el predio a valorar es suministrada por la lngeniera Melissa Hu(ado
Aluarez y por el Jefe de Proyecto Felipe Rodas Tamayo de Conhydra.

BOSOUE s 8.971.200 0,0450 ¡ 403.704
VALOR AREA FALSA POA co§To /HA AREA EN HA VALOR REQUERIDO

ESPECIE $ 3.500.000 0,205'l ¡ 720.111
FALSA POA

C¿rrerr ó6 Í.198 - 2o, Af .22, - Bloquá A - C.nro Cornúrcial Los §at¡cer (tledeltln - Colombia)
Teléfono: (4)322 0l ó5 I Cclr.30025l¡1575 I 3OO2711461. Página Web:www.coralonras,(om

E-n¡tilr €o.alonla§Oqm.il. coñ
46
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VALOR TOTAL AYALUO = $ 97.209.682 (NOVENTA Y
SIETE MILLONES DOSCIENTOS I.¡UEVE MIL
sEr§c¡ENTOS OCHENTA Y DOS PESO§ COP)"

ALBERTO GÓMEz MESA GARC GONZALEZ
Director Elecutivo
CORALONJAS

Avalú
R,A L71 30802

I Vrr\
1 )

LU R

Avaluador
R,A,AAVAL 16232020

JOSE I. GOiIEZ VALEIIZUELA
Técnico Avaluador
RA.AAVAL 70066711

PREDIO M.l 020J2§05 - Avall)o 2A22 - 22

PROPIETARIO: JOSE JESUS VALENCIA RAM¡REz Y OTRO.

DESCRIPCIÓN
AREA

m2
VALOR

UNITARIO
VALOR
TOTAL

Area Requerida 2.547,46 $ 38.320 s 96.085.867
SUBTOTAL $ 96.085.867

Cult¡vos y/o espec¡es vegelales
Area

N/A $ 1 .123,815 $ 1.123.815

SUBTOTAL § 1.123.815
VALOR TOTAL SERVIDUMBRE i 97.209.682

Carrera é6 # 4rB - 20, Of .221 - oloquo A - Centro Comerclal Los §iuc€6 (Medellfn - Colombia)
Teléfono: (,t)322 03 ó5 / Cét5.30025 f 4571 I 3007711163. Págin¿ Web:wtyw.conlonJas.com

E-mall: coratonla@cm¿il. com

41

1,I. RESULTADO DEL AVALÚO

s:

I

cc



zat

MIEMB&O§ DE

'... .;: : .:
'-i,;a&;''r'

XIBPItrIYIC
rH¡\1!i[ !]a ao'¡ftt(¡
¡¡'rto oi¡"¿¡Do

20 AnOs

12. T}A§O ETERGENTE Y LUCRO CE§ANTE:

SIMULADOñ DE GASTOS NOTARIATES

:rt,¡rr¡::r ..r:..r: '- r::_ 1rl.'._¡.tr:.á:. ,- :¡ ¡ r:- ':r'r.,:.a-':r: :: r ...1¡ .1'::r:, rrr:t

51.389.136

e
o

t1.476.1¿5

c
c

6lL. -- o
o

t:.165.:ar

RF1ENOON TN I.A TUENÍE 5 972.67 tMpUE5TO DE BENEfrC€NCrA (HrPOnC ) s 972.@7

GASTOS NOIARIAIES s 291.68 tMPUESTO DE REGTSIRO {HTPOnCA) s {86.048

5 5.410
coPrAs S 7!.m

CERI1FICAOOS DÉ UBERTAD 18.@0s

TOfAI D€RIO{OS NOTAflA ES s 1S.r§ fOfAI GASÍOS Df REG ISIRO I L476.!r5

VATOR TOTAT D€ ESCRITURACION s 2.86s.281

DOS MITTONES OCHOCIENTOS SESEI\¡TA Y CINCO MIt DOScIÉ¡ITOS OCHENTA Y UN

P§SOs COP.

Carer. 66 , {rB - 20, Of .221 - tloguó A - C€ntro Com.rcLt Los Sauc6 (¡t.dcltfn - Colombl.)
TGIéfooo: (a)122 03 ó5 / Ccb.3{Xr251,1575 / 3002711163. Páglnr Web:www.corllonj6.com

E-rnail: coraloni asoernail. cún
48

I

GAsf(}S rlOTAftAtrS



214

$IEMBRG DE

'a'
',,' e,.;,-

IIIE¡PAIfIC
ak^rrrtt or (osu¡lct
rEfro oir,lrD¡o

m 
^^6

I4. REGISTRO FOTOGRAFICO.

C¡rrer. 6é , {91 - 2A, 01.221 - SloqlE A - Centro Comersl¡l Los §auc$ (r,bdallln - Colombla}
Teléfono: {.t)322 0l ó5 / Ceb.3m25l.l575 / 3OO7l11{É1. Pqhe W.ó:ww}Y.coralonJe .com

g-mrlh coralonia:olmail. com
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C.rrera óó f {98 - 20, 01.221 - Bfoquo A - Ccntro Coír€rclal Los Saucai (}tedéllln - Colombh)
Teléfom: (.1)322 03 ó5 / Cels.1W2514575 I 300271 14ó3. Página Webiwww.coralonj¿s.com

E-mall: coralon las@smail.c0rn
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C.rror. ó6 # 498 - 20, 0'¡.221- Bloque A - Centro Comerci¿l Los Sauces (tledetl¡n - Colomblá)
T.láfono: ({}322 03 ó5 / Céb.3m25f 4575 I 3002711463, P$na Web:www.coralonJar.com

E-r¡rll: !9Í¿lgn iislgg8Ar_!. co.$
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( h^xrr{ o. aor,rxair¡ §oRAr.ot¡JAs'tra*t!k¡

20 aNos

I

ts.IMAGEi.¡ SATELITAL DEL SECTOR Y UBICACIéN.

tntag€n sotelitol GWle Eaúh octubte 2022-

Carrera 6ó Í 498 - 20, Of.Z2f - Bloque A - Centro Comercial Los 5auc6 (¡ledeltin - Colombi¿)
Taléfono: (,1)322 0l ó5 / Ca1s.3002514575 I 3&2711163. Página \{eb:www.coralonJas.com

E-mail: co ra lon ia sae ma il. coñl
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20 AñOS

I¡I. ANEXO INFORIi|ACIÓN MUESTRAS DE MERCADO.

OFERTA COMPARABLE N' 1

g

M

o
ó
o

.:

o

o
c
o

e
e

*
§
o

tl{ V¡ifT t3loro0roo r.n..! v..{¡ t. pi.d.¡ drl P.ñó¡d.o €o.ñ. t¡. t ¿. [or. .r A¡rirCUi.. S¡.l Vrcún F3rri,...r.r l¡ p¡.¿.¡ ¿.1 p.ñobro,(on r¡ h..r.
Cu¡m¡, f¡¡hlh y 6ü.r¡¡4,.ar ün lob d. aoSoo rrq lirlr ñ.dñh . ¿. {r¡., ri.n.l§.-Ll t ¡rn t rol,rf. ondr¡L¿.. rnirn ¡1..1 F.¡r pñf.<to¡ ¿.
rg¡rr¡.¡lú u orEr ohjvo., oo.r¡m.ilo¡.l dí., d('lÍrr,lrd. }rl..iltt .

FUENTE O CONTACTO
bltpsr//wurw.espaciourb¿no,com/BR_fichaoetal¡e_Vlvleoda.asp?xld:827032

DESCRIPCI N - CARACTERISTICAS

FUENTE O CONTACÍO

http§:/lurww.espaciourbano.comfBR-frchaDetalh-Vlvienda.asp?xld=955895

DESCRIPC - CARACTERISTICAS

¡x YEXTA i95O,@0,oOO rrt ñ v.ll.l t ilr'¡ ti ¡..ti.o Lt. d P.r§ki¡íñ v¡ t¡ rr.á ñuddtio d. fl R.riF

Carrera 6ó # 498 - 20, Ü.221 - Bloqu€ A - Céntro Comerci¡l Los Sauces

Teléfono: (,f)122 q3 ó5 / celr.3002514575 I 300?71146t, P¿8ina web:
(l¡ádellín - colombia)
urww.coralonja§,com

E-rnait gonlonialoqmall. corn
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OFERTA COII/IPARABLE N' 2
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"v\zy1

MIEMBROS DE

e*

g
OFERTA COMPARABLE N" 3

a
o

20 ANOS

o
il:
or

[riYtl{T Q50r00,§ tore.'v€ñ¡ v€rEd. Florü¿ tl C¡t¡!¡ d.rrbo.d tot €fl Vát ., Crln.ñ d.ybs¿^ §ob 6.5 tm dC..6.0 uó-o !i..¿mpo.l€qre l¡ <háp. ¡¿

trtih A 32 lilótrt t!o! del ¿.roFr"no *rud. 1. ioridn 10j0 mts2 rreñ€ ¡rn bJ.óo mir¡dd 6pe.rr(uLr dvir¿ Rioregro ..'oF¡.rto t!&. tl!¡ m.ñ¡il..l C¿rm.¡ M¡.ry b¡.ñ
ubkrdo P.rá m& ñbfm¿.ól! (o.Íür¡(r.€ i koyc<to progi.d.d liz SÁS l.Ho.lo 3220611€1 2295¿14,

FUENTE O CONTACTO

https://www.espaciourbano.com/BR_fichaDetalle_Vivienda.asp?xld=1107375

DESCRIPC N - CARACTERISTICAS

OFERTA COMPARABLE N'4

ú

o
:l

e

FUENTE O CONTACTO

https:l/www.espaciourbano.com/BR-fichaDetalle-Vivienda.asp?xld=526225

DESCRIP N - CARACTERISTICAS

Ex VEXIA l4toroo,ooo Lor. ¡! v..n¡ t¡ qüiñ !l C..t!Ú ¿. yrho-l tolr.ñ Fñr¡. ¿r.¡ @nar¡¡ü. r0o m2, &r¡ d. ba l §0o rü,loPog-ñ¡ oñdü|.á. pL(.

.onairid¡ .ñ on|.re d. l0O ñc ,¡|¡ ..., fr.{.brk ¿., dr. po.o d. .g[¡. .on tl¡¡d! p... ílotbo.rü! ¿. 30 ñato. d. PtonnJo .tn .t t¡ñ. d. .q.Eto d.

..m.nto. Uro ru..l p¡r¡ fr¡..t, F'i.l¡r..b¡ñ.ú .9rnDL. TtlEfOr{OSr 3'1, t75 a5@ ?a 8'.a 9l}99 !¿1 ñ} 0O

Carrera 66 f /t9B - 20, Of.22l ' Btoque A - Centro Comercial Lo§ Sauce5 (ltedellin - Colombia)

Teléfono: (4)322 03 ó5 I Celt.30025f 4 575 t 3A02711463. Páglná Web:www'coralonJas. com

E-rsrll: cora iasotmait.corñ
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MIEMBRO§ DE

',&-:
ITIAP¡T§IC
aN¡¡¡l(l or corl.lict

*; .-rer'-''

OFERTA COMPARABLE N'5

20aÑos

¡

ra

ta

¡§r

FUENTE O CONTACTO

https://lote-casalote.mercadolibre.com.co/MCO-925164775-lote-san-vicente-despues-del-pueblo-7-mil-mts-
145-millones- JM$positioñ=24&search_layout=gr¡d&type=ltem&tracking_id=0&{f9c20-0e05-40bf-bcbb-

6€8c63abf8a

DESCRIPCI N - CARACTERISTICAS

oeÍñpd)n t«clert€ op.ilr de irfveilih en elo.ient€ Aíl¡rql¿@ rrunkipb d€ 5í vke¡t d.ryE. d.l Fr"blo, 12 kilómltroe ).5 !¡í¡d.á.p¿d¿.o arlom¿ülb¿ifo,
lopográf¡¡ ñitt. exd.rrE úst p.edo d. tenr¿ l,(5 milbr6 I

OFERTA COMPARABLE N'6

X E

FUENTE O CONTACTO

https:/llote-.asalote.mercadollbre.com.colMCO-87143t657-ventadeJote-s€ctor-vereda-pledra-gorda{an-vicente-

-.lM*positllrn.12&search-layout:grld&type=¡tem&tractlng_id=e5c58e81d5624fe6€60-7898d1iIE7207&gid"1&pld34

DESCRIPCI N - CARACTERISTICAS

O¿t(lúó¡ Ve¡t¿ d¿ lotÉ sedfi V.'r¿, Phdr. Gord¿ S¿o y]r.nt" Á¡.. tor. $¡OO,n fnr¿r. rurd l§ae pi¡ p¡..!1, eñ 15 bt r tx(.bnrÉ vktá I n¿(¡n;do! d. a!ü. T¡e¡e
1rc. ..ñete.a ú ea..l6ttt clado Zorr. |trry !.gun y dc.lt¡ v¿t ñ¡i:ñ 5c intrEg. cdl EqEi. d. Do/imklto & tirl R!fdRi.. A IO llóñlrrÉ por l¡ vi¿ qlle.ñdwe de
S¡r Vlc.nt€ .l Pñol (proxin¿ á ¡er p.y*rerúd.). Iiem a .r.ritur¡r V.lor fr50.000ro

Carrera 6ó # 491- 20, Of .171- Bloque A - Centfo Cornercial Los Sauc€s ( edéllin - Colombia)
Teláfono: (4)322 0] 65 / Cels. ¡00251/t575 I 30077114$3. Página Web:www.coralonj¿s.com

E.nrail: conlmia5onmail. ctrn
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OFERTA COMPARABLE N'7

20 ños

FUENTE O CONTACTO

https://www.espaciourbano.com,/BR_fichaDetalle_Vivienda.asp?xld=1253308

DESCRIPC - CARACTERISÍICAS
¡x YINIA tasoroo¡oo LDt r vri¡ vsrd. C.no- su.!'l. Áú:2t6OO ltr.to. O.rduh¿o, m.c.rir¡bL. ..r ¡x;mi.nro d..gü. . 5 knr d.l ¡rñpu.rb. ! 600 ir¡t
d. l. ld. prlrrip.l &t . ir!,irüo,

OFERTA COMPARABLE N' 8

':;

ooó

ú

o

FUENTE O CONTACTO

https://www.espaciourbano.com/BR-fichaDetalle-Vivienda.asp?xld=404093

DESCRIPC - CARACTERISTICAS

EX Vt]{fA 1660¡00,000 ror i! V.i¡ v.td. C.¡!¡ 6¡¡.'rr &r: 2t6OO nrirs onAldo, r¡r-úr¡5¡. .Dn nxin¡i!' d. 4ú, . 5 k tt d.l ..,!p(r.rb, . COO ,¡n

d. L rñ prirr+.l. &U. i,tt¡o-

o
§
o

(ltedÉllfn - colombia)
wtvvr. coralonras. com

Carrera 66 f,,198 - 70, 0Í.271 - Bloque A - Cefltro Com€rcl¿l Los Sauces

Teléfono: (4)3ZZ 03 ét / Cols.3002514575 I 30A2711163' Páglna Vleb:

E'mall: cor¿tonia$qmait cdn
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20 AñOS

§orca
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OTERTA COMPARABLE N'9

tLa¡E
§" i ,Lni§

E

3!0¡@.00 COPI c!.ñé, Anñoqs¡ LOfE CtraR¡,lf, VEREO YOLOTaBA¡- áre¡ i.nrío'12¡q) m.llo¡¿, h.rltto.o r.cto. en h v.rsdá !¡olornb¿l Inrrqulb y
ám¡a¡trq a rob l0 mlftrlo¡ óa L al¡top¡rl¡ Tad.l¡lr Bolo,!¡. hcl y sricllo acc..o, vl¡! p.yl¡§lja§. un coflo Lryac¡o an dcst¡p¡d. .i .¡crhnl.¡
ordlc¡sr.3, lopo{r'¡fu vra¡ri, p¡r¡ dérri¡ol¡o url,¡nlrt}.o y o .grsp.eu¡lo. prudid, f00-¡o0 anl¡¡lCéd§o $L8122020

FUENTE O CONTACTO

https://wwrv.puntopropiedad.com/inmueble h7 8865,

DESC N - CARACTERISTICA§

OFERTA COMPARABLE N' 1O

r "1¡ll:r "-

FUENÍE O CONTACTO

https :/lwww.puntopropiedad.com/inmueble | ?,LLT $As

DESCRIPC N * CARACTERISTICAS

a0or00o{x, CoPl6u¡E q Ardioqu¡. lhñroÍr lot ind.?.tdktr..n ou§..h 1031 ttrz (or! ...ritr¡r. d roüx, opo.t¡niLd d. ñieo.io yr qlü..t¡ ,or d.b.io d.l
lv¡t¡¡a ótr rri.l. .on d. ¿iyiliD 5 2lor.t p.ñ 2 yivhnd.¡, d. ¡<',¡-do .oñ.¡ ¡Ot, üffi m h Y.r.d. Gu.r-r. d. C'r¡nx, ¡ lob 6 tiltGtd d. L ¡r¡rop¡rt¡
rr.d.nh 8.9ot¡ -.rot Ch.p.tt ¡. ñ..tor d. ¡0 núrutr.l..ñF¡rr. Jt q .§n h.drnt cirL retorinri(.. ..tor tsrquib, xt¡¡.o, P.r. or*r¡..iór d. dvi.rd.
<!r?..trr.

Carrera ó6 # 498 - 2A, U.221 - Eloque A - Centro Comercial Los Sauces (rt4ed€llín - Colombln)
Telófono: (4)l2Z 03 65 I Ce1s.3002514575 I 3002711163. P{ina Web: www. cora lonjas. com

E-rn¿il: coralonlas@email. ctrn
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